PREFEITURA DE

VALINHOS

Oficio n°® 171/2015-DTL/SAJI/P
Valinhos, em 17 de margo de 2015.

Ref.: Requerimento n° 246/2015-CMV
Vereador José Pedro Damiano
Processo administrativo n° 4.427/2015-PMV
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Requarsnte: 01 FS EIMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Protocalado: DIVISAO DE PROTOCOLO GERAL

Assunto: IMPOSTO SfTRANSMlSéAO DE BENS IMOVEIS
SOLICITA REDUGAO DE IMPOSTO
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ILUSTRISSIMO SENHOR PREFEITO DO MUNICIPIO DA VALINHOS/SPrs. N° 0 Rubric@
1

D mre I8 e
FRTCCREIN AN G

1645312618

A Secretaria de Assuntos Juridicos

01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica
de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n2 20.512.614/0001-60, com sede a Rua Bardo
de Jaguara, n2 707, 132 andar, sala 132, Centro, Campinas/SP, CEP 13015-926, neste ato
representada por sua procuradora Juliana Alves Ramos, brasileira, solteira, Advogada, inscrita
na OAB/SP sob o n2 321.945, com enderego comercial & Rua Bardo de Jaguara, n? 707, 13¢
andar, sala 132, Centro, Campinas/SP, CEP 13015-926, vem, respeitosamente, a presenca de
Vossa Exceléncia, apresentar IMPUGNAGAO referente a valor de ITBI, pelo.que expde e reque
0 que segue.

Trata-se de pedido de redugdo do valor a ser cobrado a titulo de
Imposto sobre Transmissdo de Bens Imdveis {ITBI), referente ao Instrumento de Compra e
Venda dos imdveis denominados Fazenda Fonte Sénia e Fazenda Pinheiro, objeto das
Matriculas n? 25.376 e 25.377, respectivamente, registradas perante o Oficial de Registro de
Imdéveis , Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Civil das Pessoas Naturais e de
Interdigdes e Tutelas da Sede Comarca de Valinhos/SP.

Embora a Prefeitura Municipal de Valinhos tenha cadastrado o imével
sob um nimero de Cadastro Urbano, como consta do Laudo anexo, o imével encontra-se
localizado na zona rural do Municipio. Desta forma, sua transmissdo deve ser tributada como
tal, ou seja, deve-se considerar as caracteristicas e o zoneamento de imdvel rural para fins de
tributagdo da Compra e Venda.

Insta consignar, inclusive, que os imdveis sdo atualmente tributados
através de Imposto Territorial Rural (ITR), conforme documentos em anexo, estando
cadastrados perante o INCRA {instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria) com seus
respectivos Codigos de imével Rural.

Em Laudo elaborado pela CGM Engenharia Ltda., foi constatado que os
iméveis em questdo encontram-se localizados em zona rural, em seu todo. Ao final, o
Engenheiro Civil responsavel, Sr. Luiz Claudio Giaciani, avalia os iméveis nos valores a seguir:

- Fazenda Pinheiro: RS 7.382.759,55 (sete milhGes, trezentos e
oitenta e dois mil e setecentos e cinquenta e nove reais e cinquenta e
cinco centavos);
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- Fazenda Fonte Sonia: RS 29.642.906,06 (vinte e nove milhdes,

seiscentos e quarenta e dois mil, novecéntos e, seis reis, ¢ sEieiqs,.
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centavos). i

Em fung¢do da ndo existéncia de efetivo Cadj:trn Lirhana.dos.imoveis,

uma vez que se tratam de imdveis rurais, ndo hd valor venal estipulado pela Prefeitura
Municipal de Valinhos para os iméveis em quest3o.

Desta feita, deve ser utilizado procedimento previsto no artigo 201,
combinado com os artigos 204 e 131, § 4¢, i, do Cédigo Tributario Municipal, sendo
considerado para o célculo o laudo técnico emitido por profissional habilitado, como é 0 caso
que apresenta-se nesta aportunidade. Vejamos:

Art. 201. Na auséncia de correspondéncia na tabela de valores, a autoridade
administrativa competente arbitrard o valor minimo de tributagdo, com base
nos critérios gerais da tabela e outros tecnicamente reconhecidos na pericia
de avaliagdo, ressalvado o direito da avaliagdo contraditéria apresentada
pelo sujeito passivo, no prazo e forma regulamentar.

Art. 204. Na disciplina do lancamento e arrecadacdo do imposto sobre
transmissGo inter vivos de bens imdveis, sGo aplicdveis as normas e
disposices tributdrias disciplinadores do Imposto Sobre a Propriedade
Predial e Territorial Urbana, no que couber, especiolmente quanto &
definicdo e incidéncia de multas, juros e demais acréscimos legais, de que
trata esta Lei.

Art, 131,
§ 42 O requerimento a que se refere o parégrafo anterior deverd ser

il. levantamento fotogrdfico ou laudo técnico emitido por profissional
habilitado;

Neste diapasdo, requer seja a aliquota prevista no art. 202, inciso Il da
Lei 3.915/2005, aplicada sobre a base de célculo apontada acima, ou seja, sobre os valores
apurados em Laudo Técnico, com base na sua localizagdo dos imdveis em comento, tem em
vista a previsdo dos artigos 131, §42, Il; 201 e 204, do Cédigo Tributdrio do Municipio de
Valinhos.

Nestes termos,
pede defe
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Comprovante de Inscri¢do e de Situagdo Cadastral

Contribuinte,

Confira os dados de Identificagéo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, prbMBcle jugo} -‘*"m( } i
RFB a sua atualizag&o cadastral. »
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL i ‘
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA ‘
NUMERQ DE INSCRICAQ A A DATA DE ABERTURA
20.512.614/0001-60 COMPROVANTE DE INSCRIGAOQO E DE SITUAGAO 27/05/2014
MATRIZ CADASTRAL
NOME EMPRESARIAL |
01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
I TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA}  © ~ . l
kkhkdd
CODIGO E DESCRICAQ DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL ’
41.10-7-00 - Incarporagio de empreendimentos imobllidrios .
: .DIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
o informada
CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - SOCIEDADE EMPRESARIA LIMITADA
LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R BARAO DE JAGUARA 707 707 SALA: 132; BLOCO: AMADEUS;
CEP ¢ BAIRRODISTRITO MUNICIPIO UF
13.015.926 CENTRO CAMPINAS
SITUAGAQ CADASTRAL DATA DA SITUAGAO CADASTRAL
ATIVA 27106/2014
MOTIVO DE SITUACAO CADASTRAL
f SITLI:ACAO ESPECIAL j DATA DA SITUAGAO ESPECIAL |
Avkkakda hhknwdhk
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 1,183, de 19 de agosto de 2011.

Emitido no dia 27/06/2014 &5 17:32:32 (data e hora de Brasilia). Paaina: 11
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A RFB agradece a sua visita. Para informag&es sobre politica de privacidade e uso, clique agui. .
Atualize sva pdgina




JUCESP PROTOCOLO

0.567.327/14-0
§.§.H"']”” HI”W”"W BRI

Fls. N°

O L‘ Ruby

10

01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA«L-\ siefing

tedge
CONTRATO SQCIAL DE CONSTITUICAD

20

1
i

4

N et s v it ¥ Y st d, oo

Pelo presente instrumento particular, e na melhor forma de direito, os sécios abaixo

assinados:

JOB PARTICIPAGBES LTDA, sociedade inscrita'no CNPJ sob 0 n2 17.036.020/0001-15, com seus
atos constitutivas arquivados na Junta Comer;:ial do Estado do Rio de Janeiro (JUCERIA) sob o
NIRE n? 33.2.0936863-0 em sessio de 19/10/2012 com sede na cidade do Rio de Janelro,
Estado do Rio de Janeiro, na Rua Bardo do Flamengo, ne. 22, sala 902, neste ato representada
por seu diretor DENIS SILVA, brasileiro, casado, empresarlo, portador da cédula de identidade
RG n® 25251401-4, SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n2. 261.545.838-85, com enderego
comercial 3 Rua Bardo do Flamengo, 22, Sala 902, Flamengo, na cidade de Rio de laneiro,

Estado de Rio de Janeiro, CEP 22220-080;

DENIS SILVA, brasileiro, casado, empresario, portador da Cédula de Identidade RG n?
25.251.401-4 SSP/SP, inscrito no CPF sob n? 261.545.838-85, com endereco comercial & Rua
Bardo do Flamengo, 22, Sala 902, Flamengo, na cidade de Rio de Janeiro, Estado de Rio de
Janeiro, CEP 22220-080;

tem entre si, justo e acordado constituir uma sociedade empresdria limitada, de propésito
especifico que se regerd pelo disposto nos artigos 1.052 a 1.087 da Lei n® 10.406 de 10 de

janeiro de 2002 e pelas segulntes cldusulas e condigges:

CLAUSULA PRIMEIRA - DA DENOMINAGAO SOCIAL E ENDEREGO

A sociedade, estruturada sob forma de sociedade empreséria limitada, gira sob a denominagio
social “01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA”, com sede e foro 3 Rua Bardo de
Jaguara n® 707, sala 132, bloco Amadeus, Centro, na cidade de CapgstfasxEstado de Sio Paulo,
CEP 13015-926. '
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CLAUSULA SEGUNDA - DO OBIETO SOCIAL

A sociedade tem por objeto o desenvolvimento, loteamento e a incorporagdo de
empreendimentos imobilidrios no conjunto de imdveis denominado por “Fazenda Fonte

Sonia”, situado no municfplo de Valinhos, Estado de S3o Paulo.

CLAUSULA TERCEIRA - DA EXPANSAD

A sacledade poderd, a qualquer tempo, abrir e expandir filials, agéncias ou escritérios em
qualquer parte do territério nacional, por deliberagdo dos quotistas, mediante alteragdo

contratual ou assoclar-se a outras sociedades,

CLAUSULA QUARTA - DA DURAGAO

O prazo de duragdo da sociedade serd por tempo determinado até a efetiva conclusio do
empreendimento que serd realizado na 4rea descrita na Cldusula Segunda, mediante a
apuracdo do resultado final, com a respectiva liquidacio dos ativos e passivos, na forma

prevista neste instrumento.

CLAUSULA QUINTA - DO CAPITAL SOCIAL

O Capital Social da Sociedade é de R$ 1.000,00 (mil reais), representados por 1.000 {mil)
quotas sociais no valor nominal de RS 1,00 (um real) cada uma totalmente subscrito e

Integralizado neste ato em moeda corrente do pais e assim dividido entre os sécios:

5.1 - A sécia JDB PARTICIPAGOES LTDA, 99,0% do capital social, correspondente a 990
(Novecentas e noventa) quotas sociais no valor nominal de RS 1,00 {um: real) cada uma,

totalizando a importancia de RS 990,00 {novecentos e noventa reais).

5.2 - Ao séclo DENIS SILVA, 1,0% do capital social, correspondente a 10 (dez) quotas soclais no

valor nominal de RS 1,00 {(um real) cada uma, totalizando a importdncia de RS 10,00 (dez

reals). /

Pardgrafo Unico:

Pégina2de?
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séclos € limitada ao valor de suas quotas, respondendo todos os sécios pela integralizagdo do
capital social. Os sécios responderdo proporcionalmente as suas quotas pelas obriga¢Bes

contraidas pela sociedade,

CLAUSULA SEXTA ~ DA ADMINISTRACAO

A sociedade serd administrada e gerenciada pelo Sr. Dénis Silva, denominado Diretor
Presidente, acima qualificado. O diretor poder4 praticar com plenos e ilimitados poderes os
atos necessdrios a0 bom andaménto dos negécios da sociedade e a realizagdo de seus
objetivos, podendo representar a sociedade ativa e passivamente, judicial e
extrajudicialmente, competindo-lhe contratar empréstimos bancdrios, adquirir, alienar,
hipotecar, vender e onerar bens da sociedade, constituir sobre os bens da sociedade penhor
industrial ou penhor mercantil, e assumir obriga¢Bes decorrentes da alienagdo fiducidria e
nomear procuradores “ad negotia”, “ad judicia” e “et éxtra”, e, enfim, praticar todos os atos

necessarios a geréncia e administragdo da sociedade.

Paragrafo Primeiro: A emissdo e endosso de cheques, a realizacdo de transferéncias bancdrias
eletronicas, a realiza¢iio de saques e movimentagdes bancérias e a realizagdo de pagamentos
por meios digitais poderdo ser realizadas isoladamente pelo administrador ou por um

procurador, devendo os procuradores ter mandatos outorgados na forma deste contrato.

Pardgrafo Segundo: Todos os atos e documentos que importem em responsabilidade da
sociedade, tais como escrituras de qualquer natureza, notas promissérias, letras de cdmbio,
titulos de divida em geral, contratos, inclusive os de empréstimos, poderdo ser praticados
isoladamente pelo administrador ou em conjunto por dois procuradores, devendo os

procuradores ter mandatos outorgados na forma deste contrato.

Paragrafo Terceiro: O diretor poderd nomear procuradores, através de instrumento publico,

com prazo de validade determinado, com poderes especificos para representd-lo nos atos

praticados pela sociedade.

Paragrafo Quarto: A sociedade poderd constituir procuradores 0 24 erminado e

Pagina3de?

@




080 Pyee LR X
.

v vee o
- Ly gefamoys?
LN . [ (XX * (X ] : .: st N‘ Rl“-‘! l""
e e s ..
»é .o 090 0902 wss o 0 ,
fiisey
v eess 12400 e L] i
. H t e s o
¢ . ¢ oaeee ¢ o ¢ 4
. * ss o " seen e
reus o *ed' e H : 3 * A A \
ee o 3 s oo 4
: 1652014
. ;
4
§

poderes especificos, através de instrumento publico outorgaﬂg..iégl;ada_mmwummwm-

administrador mencionado no caput desta cldusula, sendo proibida a outorga de procuragio

com poderes amplos e gerais.

Parégrafo Quinto: S3o expressamente vedados, nulos e inoperantes em rela¢fo 3 sociedade,
0s atos de qualquer quotista, diretor administrador ou procurador que envolver em obrigagdes

relativas a negécios ou operagdes, sem observancia das exigéncias previstas nesta cldusula.

Paragrafo Sexto: Os quotistas ou seus representantes, no exercicio das fungbes de
administragdo da sociedade, poderdo fazer jus, individualmente, a uma retirada mensal a
titulo de pré-labore, que sers determinada de comum acordo entre os quotistas, dentro das

possibilidades financeiras da sociedade e dos limites fixados pela legislagdo vigente.

Pardgrafo Sétimo: S3o expressamente vedados, sendo nulos e inoperantes em relacdo a

sociedade os atos de qualquer Diretor praticados em conjunto com seu procurador,

Paragrafo Oitavo: Nos termos do artigo 1.061 da Lei 10.406/02, é permitida a alteragdo deste
contrato para nomeacdo de administradores n3o Integrantes do quadro societdrio, desde que
aprovados por dois tergos dos quotistas, se apés a integralizagdo do capital social, ou, antes

disso, aprovado pela unanimidade dos sdcios.

CLAUSULA SETIMA - DO EXERCICIO SOCIAL

O exercicio social terminard no dia 31 de dezembro de cada ano, ocasido em que serd
levantado um Balango Patrimonial, Demonstragio dos Resultados do Exercicio e demais
demonstragdes contabeis previstas na legislagdo. Apds as dedugdes de Lei, os lucros liquidos
apurados ou prejuizos verificados serfo divididos e suportados pelos sdcios conforme as
deliberacbes das mesmas, podendo, em caso de lucros, serem incorporados ao capital por

deliberagdo dos quotistas.

Paragrafo Unico: Mensalmente poderé ser levantado balancete contabil, pafa a apuragio do

gcessarias, 0s

PINAS

resultado do periodo e, apds as dedugdes previstas em Lei e as rése
5-3413
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quotistas poderdo deliberar pela distribui¢do dos lucros apurados, na proporcio das quotas

socials.

CLAUSULA OITAVA - DA CESSAO DE QUOTAS

Nenhum dos sécios podera ceder, alienar ou transferir parcial ou totalmente suas quotas para
terceiros, onerosa ou gratuitamente, sem comunicar sua intengdo aos outros sécios, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias e por escrito, e sem a devida concordancia dos
outros sécios, assegurando as mesmas o direto de preferéncia para aquisi¢io, em Igualdades

de condigBes com terceiros. .\

Pardgrafo Unico: O sécio cedente responde solidariamente com o adquirente, pelo prazo de

dois anos, pelas obriga¢des por ele assumidas perante a sociedade e terceiros.
CLAUSULA NONA - DA DISSOLUGAO OU TRANSFORMACAO DA SOCIEDADE

A retirada, extingdo, morte, insolvéncia, faléncia ou recuperagao judicial de qualquer quotista,
em regra ndo dissolvera a Sociedade, que prosseguirad com os sécios remanescentes, a menos
que estes resolvam liquidd-la. Os haveres do quotista extinto, excluido, morto, insolvente,
falido ou em recuperagdo judicial, serfio calculados com base em Balanco a ser levantado
especialmente para o caso, obedecidas as disposigBes deste contrato. Os haveres que assim
forem apurados serdo pagos aos sucessores em até 12 (doze) parcelas mensais e sucessivas
vencendo-se a primeira no término a primeira no término do empreendimento objeto deste

contrato social.

Paragrafo Unico: A sociedade ser4 dissolvida com a consecugdo do propdsito a que se destina,
partilhando-se os eventuais ativos e/ou lucros, passivos e/ou prejuizos, entre os quotistas, na

propor¢do das respectivas participa¢des societdrias.

CLAUSULA DECIMA ~ DAS DELIBERACOES
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1- os resultados do exercicio social encerrado;
2- destinag8o de resultados;
3- nomeacdo e fixagdo dos honordrios dos administradores, se houver;

4- outros assuntos de interesse da sociedade, tornando-se dispensével a reunifo quando todas

as socias decidirem por escrito qualquer matéria do interesse social.

Pardgrafo Primeiro: Os sécios reunir-se-30 quando necessirio, mediante convocagdo de
qualquer delas, por qualquer meio escrito de comunicagdo, como fax, correio eletrnico (e-
mail}, carta e outros, com cinco dias de antecedéncia, especificando o dia, a hora e o local da
reunido, bem como a ordem do dia e, somente sobre ela podera haver deliberagdo, 2 menos
que todos os quotistas acordem diferentemente. Das reunides se fara ata e as deliberages
deverdo sempre ser aprovadas por quotistas representando a maioria do Capital Social,
correspondendo a cada quota um Unico voto. Para que as reunides possam se instalar e,
validamente deliberar, serd necesséria a presenga de quotistas representando, no minimo, %
(trés quartos) do Capital Social, sendo que em segunda convocagdo as deliberagdes se dardo
com qualquer nimero de sécios presentes, respeitadas as disposicdes previstas no artigo
1.076 do Cddigo Civil.

Pardgrafo Segundo: Qualquer sécio poderd ser representado por procurador, conforme
estabelecido na Clausula Sexta, sendo entdo considerada presente a reunio. Do mesmo modo
serdo considerados presentes, se derem seu voto por carta, correio eletrénico (e-mail), fax,

telegrama ou outra forma escrita.

Pardgrafo Terceiro: O presidente das reunides sera escolhido por quotistas representando a

maioria do capital social. Caberd ao presidente da reuni3o a escolha do secretario.

Paragrafo Quarto: As convocagdes para as reunides de quotistas poder3o ser dispensadas, se

estiverem presentes quotistas representando a totalidade do capital soci
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quotistas.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DISPOSICOES GERAIS

Os casos omissos neste contrato regular-se-30 pelas disposicdes legais referentes, 3s
Sociedades Empresarias Limitadas e, supletivamente, pelas normas das Sociedades Andnimas,

Lei 6.404/76, conforme permite o parégrafo Unico do artigo 1.053 da Lei 10.406/2002.

Para qualquer agdo entre os sdcios ou delas contra a sociedade fundamentada em seu
contrato e alteracdio social, fica eleito o foro da Comarca de Campinas, Estado de S3o Paulo,

com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a se tornar.

Os quotistas e diretores administradores declaram expressamente que nio est3o legalmente
impedidos por Lei especial e ndo foram condenados a pena que vede ainda que
temporariamente, 0 acesso a cargos publicos, ou por crime falimentar de prevaricac¥o, peita
ou suborno, concussdo, peculato ou contra a economia popular, contra o sistema financeiro
nacional, contra as normas de defesa de concorréncia, contra as relagdes de consumo, a fé

publica ou a propriedade, tudo conforme o disposto no artigo 1.011 da Lei 10.406/2002.

E, por assim estarem justos e contratados, assinam o presente Contrato Social de Constituicdo
em 03 (trés) vias de igual teor e forma, perante 02 {duas) testemunhas.

Campinas/SP, 28 de maio de 2014.
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Srs. Dirigentes e Administradores. Pracasse/Ano
FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

TEEL 2014

Prezados Senhores,

CGM ENGENHARIA LTDA., com sede na cidade de Campinas, Estado de S&o
Paulo, inscrita no CNPJ sob o n® 07.792.119/0001-93 neste ato representada por LUIZ
CLAUDIO GIACIANI, brasileiro, casado, engenheiro civil — CREA/SP 0600.63922.5,
CRECI 30.360-2, devidamente credenciado no IBAPE-SP, Instituto Brasileiro de
AvaliagBes e Pericias de Engenharia. Estabelecido a Rua Cesar Bierrembach, n® 24 -
Conj. 22, Centro, Campinas- SP, perito distinguido com a designagdo de V.Sas. para
avaliar o valor de mercado dos imdveis rurais da seguinte empresa:

Unidade

FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. Sede - Valinhos/SP

Situada a Rua Bardo de Jaguara, nimero 707, 13° andar, sala 132, bloco
Amadeus, Centro, municipio de Campinas, Estado de Sdo Paulo, CEP: 13.015-926,
tendo procedido aos estudos e diligéncias que se fizeram necessdrias ao bom

desempenho de suas fungbes, apresentam as conclusdes a que chegaram
consubstanciadas por meio deste relatério fundamentado, estruturado da seguinfe

maneira:




INDICE

I - Introdugdo

1I — Caracteriza¢do do bem objeto de avaliagao

III - Metodologia Empregada
IV — Avaliagdo do Imével
V - Consideracgdes Finais

VI - Termo de Encerramento

ANEXOS

1- Fotografias Ilustrativas.

2- Cépia da matricula do imdvel.
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Objetiva o presente laudo determinar o valor de mercado do bem patrimonial
integrante da propriedade da FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,,
constituido de um imdvel denominado Fazenda Fonte Sénia com acesso a partir da

Estrada de serviddo da Fonte Sonia, anexo ao bairro Fonte Sénia, zona rural do
municipio de Valinhos, Estado de S30 Paulo, e Fazenda Pinheiro localizado em anexo a
Fazenda Fonte SGnia com acesso pela Estrada de servid3o, zona rural do municipio de
Valinhos, ‘Estado de S3o Paulo, e conforme solicitacdo feita a este perito e nos termos
do contrato firmado para tal fim.

O valor de mercado, sequndo a definicdo classica preceituada pelo Instituto
Brasileiro de AvaliagGes e Pericias de Engenharia — IBAPE, seria:

"0 valor pelo qual se realizaria uma compra e venda entre partes desejosas,
‘mas ndo obrigadas a transacdo, ambas perfeitamente conhecedoras do objeto e do
mercado, e admitindo-se um prazo razoavel para se encontrarem.”

Procurou-se justificar as conclusdes fornecendo-se as bases para julgamento
dos critérios e dos elementos que pareceram indispenséveis a perfeita compreensgo
dos nUmeros adotados, embora se evitando a descrigdo e fundamentagdo muito prolixa

dos dados coligidos e analisados.

Na presente avaliagdo, assume-se que a documentagado oferecida e levantada
esteja correta e que as informacgGes fornecidas por terceiros foram de boa fé e sdo

confiaveis.

Na presente avaliacdo ndo serdo assumidas responsabilidades sobre a matéria
legal ou de engenharia, excluidas ou implicitas no exercicio da fungdo a que foi
designada, precipuamente estabelecida em leis, codigos ou regulamentos préprios.

1 Er ey

i




2278

‘Ndo foram “efetuadas investigagGes especificas no que concerne a defeitos em
documentagoes fornecidas, por ndo se integrarem ao escopo desta avaliagao.

Os bens objeto do presente laudo foram vistoriados por estes peritos, estando
em perfeito estado de conservagdo e estdo sendo utilizados regularmente ,pela
empresa. ' '
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IMOVEL — FAZENDA PINHEIRO

LOCALIZACAO

O imdvel objeto desta vistoria situa-se em anexo a Fazenda Fonte S8nia com acesso

pela Estrada de serviddo, zona rural do municipio de Valinhos, Estado de S3o Paulo.

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Conforme vistoria realizada in-loco, o imével encontra-se localizado em zona e uso

MELHORAMENTOS PUBLICOS

O imovel em questdo € servido de: rede geral de energia elétrica e telefone.

ACESSIBILIDADE

A acessibilidade ao local é bastante facilitada a partir da Rua Orozimbo Maia, distando /

cerca de 4 quilometros do centro comercial e bancério da Cidade de Valinhos.

1
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DO IMOVEL AVALIADO — ACESSO PELA ESTRADA SERVIDAO, ZONA RURAL

DO MUNICIiPIO DE VALINHOS/SP. —~
TERRENO =
O imdvel é caracterizado pela matricula n® 25.377, ficha 1 do livro n® 2 do Oficial de ~
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Civil das Pessoas -~
Naturais e de Interdigdes e Tutelas da Sede Comarca de Valinhos/SP, que assim se -
descrevem: . -
DESCRICAO ~

Matricula n°® 25.377, ficha 1 do livro n® 2 do Oficial de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Civil das Pessoas Naturais e

de Interdigbes e Tutelas da Sede Comarca de Valinhos/SP. -
Imével: rural Municipio: Valinhos ~
Com a area de 638.647,02 m2 resultante da anexag@o da gleba de terras destacada do -~

remanescente da Fazenda Fonte S6nia € o remanescente da Fazenda Pinheiros, nesta
cidade e Comarca de Valinhos, com as dimensdes lineares, divisas e confrontagdes
seguintes: comegam essas no marco “A”, cravado sobre o muro de arrimo de uma

represa, em frente ao meio da ponte, na rua que da acesso a Fazenda Cachoeira — .A»
Thermas e Hotel Fonte Sbnia S.A. e seguem em dire¢do a cidade de Valinhos, -~
acompanhando os muros de arrimo da represa, até uma cerca de arame farpado, ~

prosseguindo pela linha dessa cerca, paralela a rua, rumo a cidade de Valinhos, na
distdncia de 57,20 m até atingir o marco “B”, dai, fazendo um deflexdo a-esquerda,
seguem o rumo verdadeiro de 30° 43’ SE na distancia de 392,41 m até alcangarem o

marco “C”, plantando junto ao barranco de um cdrrego; nessa linha de 220,60 m do —
marco “B”, as divisas encontraram um. pé de eucalipto e a 323,00 m cruzam um ~
cdrrego; do marco “C”, deflete a direita e seguem rumo verdadeiro de 39° 05’ SW, na- -

distdncia de 120,80 m, até encontrarem o marco “D” cravado junto ao barranco do
corrego; do marco “D”, defletindo a esquerda seguem o rumo verdadeiro de 5° 12’ SE,

na distdncia de 137,37 m, até encontrarem o marco “E” cravado junto a cerca de -

arame farpado, @ margem de uma-estrada municipal; essa linha cruza o cérrego a 2,00//":/ -
/-

o {

6



m (dois metros) do marco “"D” e acompanha paralelamente distante 10,00 m do eixo,
uma linha de luz e forga, do marco “"E” defletem & esquerda, cruzam a estrada
municipal e encontram a 13,00 m um pé de eucalipto, junto a cerca de arame farpado,
na outra margem da estrada municipal, desse pé de eucalipto, seguem rumo
verdadeiro de 85° 11’ NE, na distancia de 139,54 m, até atingir o marco “F”, plantado
junto a um canto de cerca de arame farpado; desde o marco “B” até o marco “F”,
defletindo a esquerda, sequem na distancia de 52,20 m até encontrarem o marco “G”,
plantado junto a outro canto de cerca de arame farpado confrontando nesse trecho
com terreno de propriedade de Orivaldo Percechito; do marco “G”, defletindo a direita,
seguem por uma cerca de arame farpado, na distancia de 258,00 m até atingirem o
marco “H”, cravahdo junto ao canto de cerca, confrontando nesse trecho,
primeiramente com os terrenos de propriedade de Frederico Juliato e depois com

SIaEr NIt talatalalintoRe e Ratath

terrenos de propriedade de Francisco Russo; do marco “H” defletindo a direita, seguem

}

pela cerca de divisa, na distancia de 212,00 m, até alcancarem o marco “I”,
S

Fan

C confrontando nesse trecho com terrenos do mesmo Francisco Russo; nesse trecho, a
; linha de demarcagdo cruza com uma linha de luz e forga, distante 95,00 m do marco
) “H” linha essa que vem da Fazenda Cachoeira — Thermas e Hotel Fonte Sénia S.A., e
(: se desdobra em duas linhas, segundo uma para os terrenos de Francisco Russo e a
;, outra em diregdo a convergéncia da estrada municipal com uma estrada particular; do

marco “I% plantado junto a margem da estrada particular reflete a esquerda e
seguem, acompanhando a estrada particular, cruzam uma estrada municipal e a

@

atingem o marco “J”, cravado junto a margem dessa estrada municipal do marco “J”,
defletindo a direita, seguem pela margem esquerda da estrada municipal, rumo ao
loteamento “Chacara Alpinas”, até o marco “K”, cravado junto a ponte sobre o rio ou

-~ corrego que cruza a estrada municipal e junto ao canto da cerca de arame farpado,
C que é também canto do lote 23 (vinte e trés), da quadra “C”, daquele loteamento; do
. marco “K”, defletem a esquerda e seguem, em linha sinuosa, pelo referido cérrego, no
. sentido favoravel a corrente d’agua, na distancia de 170,00 m, até atingirem o ponto
C “30” (antigo marco “L"), plantado no final de uma cerca de arame e junto ao cérrego,
; cerca essa que separa as terras da Fazenda Cachoeira — Thermas e Hotel Fonte Sonia
- S.A., dos terrenos do referido lote 23 da quadra “C” das Chacaras Alpinas; do ponto
, "30” (antigo marco “L”); dai reflete a direita e segue na distancia de 434,58 m até o
¢ ponto “29-A"; até aqui confrontando com a Fazenda Pinheiro; dai deflete a esquerda

segue confrontando com o remanescente da Fazenda Fonte Sonia pelos seguintes




azimutes e distancias: do poﬁto “29-A" até o ponto “29-B”, segue pelo azimute de 55"
56’ 50” na distdncia de 70,34 m; do ponto “29-B” até o ponto “30C", segue pelo
azimute de 293° 46’ 38” na distancia de 371,60 -m; do ponto “30C” até o ponto “30B”",
segue pelo azimute de 248° 22’ 06” na distancia de 178,95 m; do ponto “30b” até o
ponto “30a”, segue pelo azimute de 173° 26’ 49" na distancia de 59,63 m, dai deflete
a direita e segue numa distancia de 164,60 m, até o ponto n° 31 (antigo marco “M"),
no meio da curva do muro da represa, o qual tem a forma de ferradura; deste ponto,
numa disténcia de 387,00 m prossegue por um cérrego no meio do vale, cruzando
alguns muros e pequenas represas, até encontrar novamente o cérrego, seguindo.pelo
eixo do . mesmo até atingir um muro em frente a uma outra represa, de onde segue
sobre as dguas desta outra represa, até atingir o ponto 32 (antigo marco “N"), cravado
na ponta de um navio de concreto, no lado da jusante; deste ponto segue na distancia
de 127,00 m atravessando a represa, até o marco “A”,ponto inicial desta descricdo.

TOPOGRAFIA E SUPERFICIE

Conforme averiguado /n-/oco, os terrenos se apresentam com declividade caracteristica
de drea montanhosa, atualmente gravada com as exigéncias da Lei Federal n® 4.4771
de 15/09/1965, acrescido da Lei Federal n® 7.803 de 18/07/1989, Cddigo, Provimento
e Normas que limitam o uso eventual das mesmas para urbaniza¢éo e até mesmo para
o uso rural. Desta forma, tratando-se de areas que embora se encontrem localizadas

proximas a areas urbanizadas sdo bastante desvalorizadas em fungdo das limitagdes.

legais vigentes.

A matricula atual ja possui uma reserva legal averbada no total de:

Matricula 25.377

Area total 638.647,02
Servidao de Passagem 1 738,00
Serviddo de Passagem 2 1.878,00
Serviddo de Passagem 3 2.640,00
Total Serviddo de Passagem 5.256,00
% de Reserva Legal C 1%

A superficie é seca e firme, formada por pastagem e arvores nativas.
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DIMENSOES

A drea total atual da Fazenda Pinheiro é de 638.647,02 m2, conforme matricula n®
25.377, ficha 1 do livro n® 2, sendo utilizado, em seu todo, como &rea de uso rural.

EDIFICACOES

As edificagbes que compdem o imdvel em seu todo, estdo em mal estado de
conservagdo ou inativas. Necessitam de reforma total para eventual utilizaggo rural.

IMOVEL ~ FAZENDA FONTE SONIA

LOCALIZAGAO

O imdvel possui acesso a partir da Estrada de serviddo da Fonte Sdnia, anexo ao bairro

Fonte Sénia, zona rural do municipio de Valinhos, Estado de Sao Paulo.

ZONEAMENTO MUNICIPAL

Conforme vistoria realizada /n-/oco, o imével encontra-se localizado em zona e uso

~— e ~

——

MELHORAMENTOS PUBLICOS

O imovel em questdo € servido de: rede geral.de energia elétrica e telefone.

ACESSIBILIDADE

A acessibilidade ao local é bastante facilitada a partir da Rua Orozimbo Maia, distando
cerca de 4 quildmetros do centro comercial e bancario da Cidade de Valinhos.
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DO IMOVEL AVALIADO — ACESSO PELA ESTRADA SERVIDAO, ZONA RURAL
DO MUNICIPIO DE VALINHOS/SP.

TERRENO

O imovel é caracterizado pela matricula n® 25.376, ficha 1 do livio n° 2 do Oficial de
Registro de Imdveis, Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica-e Civil das Pessoas
Naturais e de Interdices e Tutelas da Sede Comarca de Valinhos/SP, que assim se
descrevem: ’

DESCRICAOQ

PP
P

Matricula n® 25.376, ficha 1 do livro n° 2 do Oficial de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos, Civil de Pessoa Juridica e Civil das Pessoas Naturais e
de Interdigoes e Tutelas da Sede Comarca de Valinhos/SP.

Imovel: rural Municipio: Valinhos

Com a seguinte descri¢ao: Comega no ponto “A”, que se localiza no meio da ponte de
acesso a entrada principal do imdvel, atravessa a rua da entrada acima, sobre a
referida ponte, numa disténcia de 13,00 m, até o ponto "UM”, dando uma deflexo a
esquerda, seguindo ruma a cidade de Valinhos, sobre o muro da represa numa

distancia de 46,00 m até encontrar o canto do muro da represa, até o-ponto “*DOIS”; ..\

dai reflete a direita, seguindo sobre o referido muro, atravessando o cérrego, numa
distancia de 19,00 m, até o ponto “TRES”, 3 margem esquerda do caminho; dai reflete
a esquerda, pela margem esquerda do mesmo caminho, na distdncia de 137,00 m, até
o ponto 0", ponto de divisa da antiga area n® “5”, atual Residencial Fonte Nova, do
mesmo proprietario; deflete & direita e segue em linha reta na distancia de 449,46 m,
rumo NE 37° 51, até o ponto “P”; deste deflete a direita e segue confrontando com a
antiga drea “8", atual Residencial Agua Nova até o ponto “P1” pelo azimute de 770 21’
47" e distancia de 352,00 m; agora confrontando com a area “11”, segue com azimute
de 76° 31’ 34” e distancia de 818,55 m até o ponto 20?; deflete & esquerda e segue
com azimute de 341° 20’ 57” e distancia de 546,68 m, até o ponto 20; deflete agora a
direita, segue confrontando com a Fazenda Espirito Santo pela cerca de divisa em uma / ) -
linha sinuosa, numa distancia de 343,00 m, até o ponto n® 21, canto de cerca; deflete

10
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outra vez a esquerda e segue pela cerca de divisa, numa distancia de 191,00 m, até o
ponto n% 22, canto de cerca, situado num cruzamento de cerca; deflete a direita,
segue pela mesma cerca de divisa, numa distdncia de 304,00 m até o ponto n° 23,
canto de cerca; deflete agora a esquerda, segue pela cerca de divisa, em linha
sinuosa, numa distancia de 195,00 m, até o ponto n° 24, canto de cerca; deflete a
direita, segue pela cerca de divisa em linha sinuosa, numa distancia de 800,00 m, até
0 ponto n° 25, situado num cruzamento cerca; segue pela mesma cerca de divisa,
numa distancia de 10,00 m, até o ponto n® 26, canto de cerca; deflete a direita ,
segue pela cerca de divisa em linha sinuosa, numa distancia de 1.152,00 m, até o
ponto n°® 27, canto de cerca, divisando com a Fazenda Santa Rita, de Jodo Batista dos
Santos Galvao; deflete outra vez a direita, segue pela cerca de divisa numa disténcia
de 769,00 m, até o ponto n° 28, canto de cerca ao lado de uma represa; deflete agora
a esquerda, segue pela cerca de divisa, numa distdncia de 1.240,00 m, até o ponto n®
29, canto de cerca; deflete a direita, segue cerca de divisa em linha sinuosa,
margeando as instalagdes de &guas minerais “FONTE SONIA” numa distincia de
242,42 m, até o ponto n° 29-A; confrontando até aqui com terras da Fazenda Pinheiro,
deflete a direita e segue confrontando com a Fazenda Pinheiro pelos seguintes
azimutes e distancias: do ponto “29-A” até o ponto “29-B”, seque pelo azimute de 55°
56’ 50” na distancia de 70,34 m; do ponto “29-B” até o ponto “30-C" segue pelo
azimute de 2930 46’ 38" na distancia de 371,60 m; do ponto “30C” até o ponto “30B”,
segue pelo azimute de 2480 22’ 06” na disténcia de 178,95 m; do ponto “30B” até o
ponto “30A”, segue pelo azimute de 1730 26’ 49” na distancia de 59,63 m; dai deflete
a direita e segue numa distancia de 164,60 m, até o ponto n° 31 (antigo ponto “M"),
no meio da curva do muro da represa, 0 qual tem a forma de ferradura; deste ponto,
numa distancia de 387,00 m prossegue por um cdrrego no meio do vale, cruzando
alguns muros e pequenas represas, até encontrar novamente o cérrego, seguindo pelo
eixo do mesmo até atingir um muro em frente a uma outra represa, de onde segue
sobre as aguas desta outra represa, até atingir o ponto 32 (antigo ponto N), cravado
na ponta de um navio de concreto, no lado jusante; confrontando até aqui com terras
da Fazenda Pinheiro; deste ponto segue na distancia de 127,00 m, atravessando a
represa, até o marco “A”, ponto inicial desta descricdo, com area total de 2.564.265,23

ma2.
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Conforme averiguado /n-/oco, os terrenos se apresentam com declividade caracteristica

de drea montanhosa, atualmente gravada corr{» as exigéncias da Lei Federal n® 4.4771

de 15/09/1965, acrescido da Lei Federal n® 7.503 de 18/07/1989, Cddigo, Provimento

e Normas que limitam o uso eventual das mesmas para urbanizagdo e até mesmo para

o uso rural. Desta forma, tratando-se de areas que embora se encontrem localizadas
l préximas a areas urbanizadas sdo bastante desvalorizadas em fungdo das limitacGes
legais vigentes.

A propriedade é cortada por um cdrrego que ao longo do seu percurso forma diversas
5 represas que também sdo elementos restritivos a utilizagdo eventual para urbanizagdo

da mesma.

A matricula atual ja possui uma reserva legal averbada no total de:

. Matricula 25.376

Area tota! T 2.564.265,23
Reserva Legal 2 505.958,90
Reserva Legal 3 200.061,13
Total da Reserva Legal . 706.020,03
% de Reserva Legal 28%

A superficie é seca e firme, formada por pastagem e arvores nativas.

DIMENSOES

T
o WR
A

A drea total atual da Fazenda Fonte Sonia € de 2.564.265,23 m2, conforme matricula
n® 25.376, ficha 1 do livro n® 2, sendo utilizado, em seu todo, como area de uso rural.

EDIFICACOES

As edificagbes que complem o imdvel em seu todo, estio em mal estado de
conservagdo ou inativas. As edificagbes existentes constituem-se de: patio em
paralelepipedo, prédio inativo de antiga pousada e diversos barracdes de depésito,
casas de caseiro, etc. As construges sdo caracteristicas de uso rural.

12
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Para a apuragdo do justo, real e atual valor de mercado do imével em questdo, o
perito langou m3o dos métodos correntes adotados pela moderna técnica avaliatdria,
bem como, da NBR 14653 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas; das
Normas Para Avaliagao de Imdveis do Instituto de Engenharia e do Instituto Brasileiro
de Avaliagdes e Pericias de Engenharia - IBAPE e Avaliagbes de Imodveis Rurais,
Cadernos Técnicos da CESP — Avaliacdes Rurais.

Os métodos basicos de calculo, a saber, sdo:

METODO COMPARATIVO DE DADOS DE MERCADO:

Consiste em se determinar o valor do imdvel pela comparacdo com outros similares
através de seus pregos de venda, tendo em vista as suas caracteristicas semelhantes e
admitindo-se que todos os que produzem a mesma renda tenham valor igual ou
guardem a mesma proporcionalidade linear. No processo comparativo, a comparagao,
entre 0 bem em exame e os pesquisados é feita levando-se em consideracdo as
caracteristicas intrinsecas de cada um, e adaptando-se as diversas condicBes através
de férmulas prdprias.

METODO DE CUSTO:

Baseia-se essencialmente na manipulagdo de orgamentos sumarios ou pormenorizados,

visando a obtencdo do prego da construgdo ou do bem avaliado.
METODO DOS PRECOS DE VENDA:
E aquele em que 0s pregos unitérios sdo obtidos de seguinte forma: ~

/

a) deduzindo-se do valor total de venda do imdvel o correspondente ao terreno, este /

apurado pelos critérios estabelecidos pelas Normas;

13



b) dividindo-se o resultado desta operacdo pela area construida do prédio.
‘Nestas condigdes, todas as parcelas adicionais, tais como: despesas financeiras, lucro

do empreendedor, mao de obra e outros, j'é se encontram embutidas nos custos
unitarios apurados. ’

‘METODO EM APLICACAO NO CASO:

No caso de vertente foram empregados os métodos e critérios mais recomendados; a

saber:

a) O Método Comparativo de Dados de Mercado para a avaliagao dos terrenos;

b) O Método de reposigdo de custos para edificagbes e benfeitorias.

14
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AVALIACAO DA GLEBA: FAZENDA PINHEIRO

Conforme mencionado, a Gleba sera avaliada através do Método Comparativo de
Dados de Mercado. A avaliagdo da gleba sera feita empregando-se o “Critério do Metro
Quadrado Médio”, em outras palavras, o valor do terreno resultaria da multiplicacdo
direta da area pelo prego unitario basico do terreno expresso na relagdo abaixo:

Gleba = S.q

A pesquisa do prego unitdrio bésico fica embasada em consulta de opinides de
corretores de iméveis da cidade de Valinhos e a oferta efetiva de areas rurais no
municipio.

O tratamento dos elementos foi feito com a devida observancia dos preceitos da nova
Norma NBR 14653-1, critério justificado de comparativo de dados de mercado.

Apds o tratamento de homogeneizagdo, 0s signatarios concluem pelo prego unitario
basico de R$ 11,56/m2 para o imével.

IMOVEL

Tendo-se como base a édrea total do terreno doado: 638.647,02 m?2

Gleba = 638.647,02 m2 x R$ 11,56/m2
Vgleba = R$7.382.759,55
Em nimeros redondos.

15




AVALIACAO DA GLEBA: FAZENDA FONTE SONIA

Conforme mencionado, a Gleba sera avaliada através do Método Comparativo de
Dados de Mercado. A avaliacéo da gleba sera feita empregando-se o “Critério do Metro
Quadrado Médio”, em outras palavras, o valor do terreno resultaria da multiplicagio
direta da érea pelo pre¢o unitario basico do terreno expresso na.relagdo abaixo:

Gleba = S.q

A pesquisa do prego unitario basico fica embasada em consulta de opiniGes de
corretores de imodveis da cidade de Valinhos e a oferta efetiva de dreas rurais no
municipio.

A
O tratamento dos elementos foi feito com a devida observéncia dos preceitos da nova
Norma NBR 14653-1, critério justificado de comparativo de dados dé mercado.

Apds o tratamento de homogeneizagdo, os signatarios concluem pelo preco unitario
bésico de R$ 11,56/m2 para o imével.

IMOVEL
Tendo-se como base a é&rea total do terreno doado: 2.564.265,23 m?

Gleba = 2.564.265,23 m2 x R$ 11,56/m2
Vgleba = R$29.642.906,06

IMOVEL: RESUMO DOS VALORES DE AVALIACAO (RURAL)

Valor Fazenda Pinheiro: R$ 7.382.759,55
Valor Fazenda Fonte S6nia: R$ 29.642:906,06

16
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Conforme itens anteriores, o valor total atual de mercado do bem
avaliado, de propriedade da FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
constituido de um imével denominado Fazenda Fonte Sonia com acesso a partir da

Estrada de serviddo da Fonte S6nia, zona rural do municipio de Valinhos, Estado de
S&o Paulo, e Fazenda Pinheiro localizado em anexo a Fazenda Fonte Sdnia com acesso
pela Estrada de serviddo, zona rural do municipio de Valinhos, Estado de SZo Paulo,
para fins de comercializagdo a vista, valido para a data base de outubro de 2014 é de:

IMOVEL: RESUMO DOS VALORES DE AVALIACAO (RURAL)
Valor Fazenda Pinheiro: R$ 7.382.759,55

Valor Fazenda Fonte Sénia: R$ 29.642.906,06

Os signatarios atestam ndo terem no presente, tampouco almejam para o
futuro quaisquer interesses nos bens objeto da presente avaliagio e/ou vantagens com
relagdo a matéria envolvida no presente trabalho.

O presente trabalho representa todas as condigGes limitativas impostas no item
1 retro, que afetam as analises e conclusdes contidas no mesmo.

Os honorérios profissionais contratados ndo estdio de forma alguma sujeitos as
conclusOes deste Laudo.

17



O presente laudo foi compilado em anverso, com todas as paginas devidamente

conferidas e rubricadas, sendo a Ultima datada e assinada pelos signatarios.

Acompanham 02 anexos.

Campinas, 9 de outubro de 2014.

A 060063922-5
Engenheiro Civil
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Foto: Vista geral da Fazenda Fonte Sonia.
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Foto: Vista geral da Fazenda Fonte Sonia.
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Foto: Vista geral da Fazenda Pinheiro.
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Conselho Regional de Engenharla e Agronomia do Estado de S3o Paufo PELEBRI 2014 :
(" Agéncia/ Cédigo do Cedente: 3336-7/00401783-8
( Nosso Nimero: 92221220141400083
C

SACADO: LUIZ CLAUDIO GIACIANI . GCREASR:..0600639225
Data de Emiss&o: 09/10/2014 Data Vencimento: 18/10/2014

L Numero ART:92221220141400083
¢ Nalor R$ 63,64
C
. Depdsitos ou transferéncias entre contas néo serdo reconhecidos por nossos sistemas,
" A quitagdo do titulo ocorrerd somente apés a informagéo do crédito bancério.
- /7 /
{ é/ Ve
CEF057608102014055241001618 63,64R01013
' Autenticagio Mecdniea
e M m e c M mmE e e m cw cv o cemw mmmmmmranmme s me a (‘I'\'QT‘I:‘AOYH -
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Anotagiio de Responsabilldade Técnica - ART

- ART deObraou s
Lel n° 6,496, de 7 de dezembro de 1977 @RE Amg B " %
Conselho Reglonal de Engenharia e Agronomia do Estado de Sio Paulo 322212201

1. Responsavel Técni %

LUIZ CLAUDIO GIACIANI

Titulo Profissional:  Engenheiro Civil RNP: 26%@%
00639225-SP

Empresa Contratada:

2, Dadas do Contrato
Contratante: 01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
Enderego: Rua RUA BARAO DE JAGUARA 707

FFICNPJ:20.512,614/0001-60

. Compismento: CENTRO EMPRESARIAL DE CAMPINAS Baimo: CE

. Cidade: Camplnas UF: sp CEP: 13015-926
Contrato: Sem nGmero Celebrado em:  09/10/2014 Vineul @

'v Valor: R$ 3.000,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de dlre[lo

" Agdio Institucional:

3.Dados daObraServigo %

Enderego: Rua RUA BARAO DE JAGUARA 707 b~ gl N*: 707

Complemento: CENTRO EMPRESARIAL DE CAMPINAS - Bairro: CENTRO

Cidade: Campinas UF: SP CEP; 13015-826
Data de Inicio: 09/10/2014
'{Previsao de Término: 08/10/2014
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Cddigo:
Proprietario: CPFICNPJ:
4, Atlvidade Técnlca
Quantidade Unidade
Execucio
1 Laudo 1,00 unidade

wsss— 6, Declaragdes Q

— 5. Observagdes

Acessibilidade; (%g?que as regras de acessibllidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legis¥agdo espécifita e no Decreta n®
5.296,de 2 de de 2004, ndo se aplicam as atividades profissionals aclma relacienadas.

+

tliade de Classe '

Bt Ass!

QMsemm verdadeiras as informagBas acima
O o ol &d_
h@ LJNl / '/' v
‘ g - - -
LUIZ CLAUDIO ZIAE! ~503027" / 7
Valor ART R$ "63,64 Reglstrada am: Valor Pago R$ . Nosso Numero; 52221220141400083 Verséo do sistema



PREFEITURA DE SN Robrica
Y0 N

VALINHOS o I,

Preliminarmente, a Divisdo de Protocolo Geral, P.RA,, cls. a

Secretaria da Fazenda.

SAJI/DE, em 13 de outubro de 2014.

PAGO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 -e-mail: imprensa@uvalinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br




PREFEITURA DE )
VALINHOS Proc.n‘lano' Qy u gq p(_'{ s

CONCLUSAO

Em 13 de outubro de 2014, faco estes autos conclusos
a(o) SECRETARIA DA FAZENDA.

0.

Célia R. S. Fernandes
Divisdo de Protocolo Geral

Diretora

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
l Fone: (19) 3849-8000 -e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Rubrica

ESTADO DE SAO PAULO [ proc.n® 1645972014

Para ciéncia e/ou providéncias

b —-— _—t

Senhor Diretor

S.F.

0’CARLOS PATARA

ARIXDA FAZENDA




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS  |FIS-7" 43 Rubrica )
; . ESTADO DE SAO PAULO ° =
| Procn®/ano 4645012014
. | A ) ’
DIVISAO D BILI
| Para manifestacdo, instrugdo e demais providéncias que o caso
} requer, dentro-de sua area de atuagdo.
i ‘Retornando, posteriormente.
1 v
! . Departamento de Receitas, em 14 de outubro-de.2014.
o
‘ [ PE?RZ@’{{XMTI
f. Departamento de Receltas
: Diretor
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Fls. n5 Rubrica
44

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS | Proex"/am
Estado de Séo Paulo

16454[2314

AQ_AUDITOR FISCAL
OTAVIO MARCONDES TERRA

Para emissdo de parecer acerca do pedido formalizado 2

f1. 01 e demais documentos, nos termos da legislacdo tributéria
aplicével.

D.R.I., em 15 de outhbro d¢ 2014.

Diretor




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
ESTADO DE SAQ PAULO

JUNTADA

Fls.n® €S  Rubrica &

Proc. n°/§n‘g q’m / Q.Of‘;

Nesta data, juntou-se a este processo o

seguinte documento:

Cépits Ao ldgna, Jebdwita, & sidma com o Ahibuicds

Mnm&%wﬁm“n, '

ELILE R YIWEA

D.R.I., em 15 de outubro de 2014,

OtgerigAﬂé;tondes

Audifor Fiscal
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PREFEITURA DO MUNI%iPIO DE VALINHOS | FIs-1° 4:) Rubric%z
ESTADO DE SAO PAULO 1
oo )
" Jogse ol

A Divisio de Raceitas Imobiliarias
Sr. Diretor

Considerando a diferenga entre o valor venal atribuido ao
imével de inscrigdo municipal 22533/00 e o valor de mercado apresentado
no laudo retro juntado e, anteriormente, a emissdo de parecer sob a
técnica fiscal, sugiro considerar a possibilidade de encaminhamento dos
autos a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente com a finalidade de
atestar se o laudo de engenharia e avaliagdo do imével em questdo (folhas

15/23) apresenta a necessdria consisténcia técnica qguante a sua

elaboragdo e conclusdo.

D.R., em 16 de outubro de 2014.
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Fls. n°

Rubrica )X

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS | Proen’/ano
Estado de Siao Paulo

16459}201

A
SECRETARTA DE PLANEJTAMENTO E MEIQ AMBIENTE

Para andlise e/ou providéncias quanto

solicitagfo em cota retro pelo Auditor Fiscal.

Retornando, posteriormente.

de Receitas Iupbiliarias / DR/ SF
Diretor

' Onco

Para providéncias, de acordo com a drea

de atuagdo.
21 0UT 204
=\

SPMA, em

Pgu cidio Barfding
ecretdrio de Planals
e Meijo Ambieifnren ent




A

Fls. n® 4_;? Rubrica /u/f)
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Estado de Sao Paulo Proc n% ano { o 4561 ( 26> {L"-

A Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente,

De acordo com solicitagdo formulada pelo Auditor
Fiscal da Secretaria da Fazenda, Sr.Otavio, 3 fl.n247, para “atestar se o
laudo de engenharia e avalagio do imével em questdo (folhas |5/23)
apresenta a necessdria consisténcia técnica quanto a sua elaboragdo e
conclusao”, observo, em atengio ao que preconiza o IBAPE — Instituto
Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia, Engenharia de Avaliagio
de Iméveis, Norma IBAPE/ S.P. — 201 | (NBR 14.653-1), que o referido
laudo adotou o Método Comparativo de Dados do Mercado, todavia sem
identificagdo das fontes de informagdo  utilzadas, tampouco o
detalhamento dos fatores aplicados na homogeneizacio realizada,
conforme informado 2 fl.n°22 (frenteiverso), elementos fundamentais ao
Julgamento em epigrafe.

Ha de se observar, igualmente, que a Matricula
n°25.376 descreve a Area Remanescente da “Fazenda Fonte Soéma”
integrando a “zona urbana” do municipio (fl.n230).

D.A.C.O., 24 de outubro 28.20 | 4.

Cn

Arg.EMériangela Carvas
Dept.2de Avalagadés e Custos Orgamentiros
DIRETORA

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005

Fone: {19) 3849-8000 - e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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JUNTADA
NESTA DATA, JUNTOU-SE A ESTE PROCESSO DE Ne
16454/ 201 55y SEGUINTE(S) DOCUMENTO(S):
‘%\'WA w2 343 /wwf-bm’&t?,
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Agente Administrativo If
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Estado de Sao Paulo

Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente

N°_300/97
NEIDE SUZUE OHNUMA CAPOVILLA,
Chefe da Secdo de Cadastro, do
Departamento de Urbanismo e Meio
Ambiente, da Secretaria de Planejamento e
Meio Ambiente, da Prefeitura do Municipio
de Valinhos, etc;

CERTIFICA, para os devidos fins, a pedido de
Cooperativa Habitacional de Valinhos, e baseada em elementos constantes do processo

administrativo n°® 5068/97-PMV, que:

a gleba de terras denominada Fonte S6nia, com 3.708.368,05 m?, Municipio de
Valinhos; de propriedade de ALDINO AUGUSTO APARECIDO BARTHOLO;--------

conforme informagdes prestadas as folhas 06, do processo administrativo que origina a
presente certiddo, consta o seguinte: o imdvel integrou a Zona Urbana, através da Lei
n® 1.519 de 23 de junho de 1976, e estd enquadrado na Z3A, predominéncia
residencial, conforme Lei n° 2.979 de 16 de julho de 1996, que dispGe sobre o uso e
ocupagdo do solo no Municipio de Valinhos.

O referido ¢ verda da e i

CAPOVILLA. Vigto,/ # Cw-f//'ENG" LUCIANA MENDONCA PIMENTA
MAMPRIN, Diretora do D’epa’f‘témento de Urbanismo e Meio Ambiente, da Secretaria
de Planejamento e Meio-Ambiente, Pago Municipal, aos dezenove dias do més de
agosto do ano de um mil novecentos e noventa e sete.

Emolumentos - R$-18,00

Guia n® 6223 de 13/08/97
mbp/.

| ' ) NEIDE SUZUE OHNUMA
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COMARCA.DE CAM

7¢ CARTO®IO DE REGISTRO DE®MOVEIS
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STRO GERAL

fA
p—

|
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Ne!

AL

S = : Y de 1976kma—t-—tS-
, QWA TRICULA N-o[ 1001 )J( 26 df mar&. ~-?num,1§p0 Nl 755

[ N® CADASTRO: 624,179,006,122 do INCRA, - Uma gleba de Herras, medindo -
Ik 4.268.903,75m2, denominado FONTE SONIA, outrora formadolpelas Fazendas -
{1520 Joac da Cachoeira e Sao Clemente, compresndendo as lnétalagﬁes da -~

1'tR._2/1301 - Por ext\cao da .sociedade THERMAS

+|:NO AUGUSTO APARECIDO BARTHOLO, CIC n2? 691.791,408-82, brasileiro, soltei
| ro, maior, administrador de empresa, residente e domiciliado em Szo. Pau-
'lo-tapital, a Al. Franca, n® 760, apt® 21; ~ nos termos da sescritura de-
|claratoria de extingao de sociedade com pagamento de capital social re-
| | gistrada na J,C.E.S.P. sob o n? 592249/76, lavrada em B8-3-76, livro 473,

. 138, ambas do 212 Tab, de Sao Paylo-Capital, microfilmadas sob o n2 2456

/——'—ONUS

FslE g, Rikie -

Data—

Oficial —= —r =

IMOVEL : ~

=

fonte hldro~m1neral fonte Sonia, no municipio de Uallnhos, com as ssguipn
tes lelsas 8 confrontagoes: "comega no ponto "A'"que s8 localiza no meio
da ponte de acessc a entrada principal do imovel, atravessa a rua de en-
trada acima, sobre a referida ponte numa distancia de 13,00m até o ponto

ne 1, dando uma deflexao a esquerda, seguindo rumo a cidade de Valinhos,

F-is. n°.§)- Rubr.i;a kf*
broc. Nerano: {67 53 1oty

| sobre ‘o muro da represa, numa distancia de 46,00m até encontrar o cantol
do muro da represa até o ponto n2 2; dal deflete a direita, seguindo so-
bre o referido muro, atravessando o corrego, numa distancia de 19,00m a=-
té o ponto 3, a margem ssquerda do caminho; dai deflete a esqusrda, pela

' margem esquerda do mesmo caminho, na distancia de 936,00m até o ponto 4,
. ' (seque no verso)
ISICOES ~ ~N
(A): THERMAS E HOTEL FONTE SONIA S/A, CGC n® 60651163/0001 -
ap Paulo-Capital, a rua José Bonifacio, 250, 52 andar,-
sala 5@, (T _aquisitivo: Livro 3-C, fls
go de 1976, 0 escte., 7

(RANCISCO BENITO /
. - - -

. D OFJ-"

< hoTEL FONTE .SONIA S/A, a
imovel, estimado em Cr$400,005~Foi~HETiBGIdG 8 ALDI~

‘cima qualificada, o

fls, 83, re-ratificada por outra escritura de 23-3-76, livro.400, fls. -

) (eegue no verso)

AV, 1/1%01 - Foi institufdo o direito real de serv;dao de passagem - de -

’
‘“F<f/qq&980te., CRLUaxz 04/ . 0 Dficial, - ~ - =--
FRANCISQO. BENITO / /] = m = = = - = e - - w oem ow o= o=
o N Gfictol -Malor N~

3/10501:=.0 pr;§fletarlo, gqualificado no R.2/130lL, deu o imdvel em HI
7 POTECA) em favor do BANCO ECONGMICO DE INVESTIMENTO S/A,
| com sede na cidade de Salvador, Estado da Bahia, & rua Lauro Muller, n
(s/nimero), inscrito no CGC.MP. sob ne, 13.538,319, para garantia de
una divida do valor de: crd.6.000.000, 00 (seis milhOes de cruzeiros), pa
ra ser paga uediante 72 prestagdes meusais sucessivas, vencendo a primei

[[=]

L

r
A\ —--(segue no verso)--

a em data de 10/07/1 978, e a Gltima em data de 10/06/1.984, cada uma =

——|—DR.- ELVINO-SILVA-FILHO

'atéurnn%uzﬁﬂ 409)’”":
e

- _ S 1328 L S




@/IA TRICULA Ne [ 150 1? [ VERSO DA FOLHA N 1 - MATRICULA'

tuado no entroncamento de dois caminhos' ai deflete a esquerda, S¢

gir o ponto n? 5, em frente uma casa de moradia de colonos do lado dlbel
‘to do referido caminho; continua seguinde a margem esquerda do caminh

cerca de divisa; deflete a direita seguindo pela cerca numa distancia de

138, DOm até o ponto 7, canto da cerca; dai deflete a esquarda, segu;ndo -1
{pela cerca, numa distancia ds 81,00m até o ponto 8, situado na margem di

reite da estrade Valinhos-Joaquim Egidic; até esse ponto confrontando -
com terrenos da Prefeitura Municipal de Velinhos; dai deflete & direita)
seguindo pela margem direita da referida estrada’ numa distancia de ...

'sa, numa dista

/— IMOVEL - " ’ \

‘gue pela margem esquerda do camlnho, numa distancia de 70,00m ate atln - |

|huma dlstanc1a de 295,00m até o ponto n® 6, onde o caminho encontra uma |

158,00m até Qﬁjonto n? 9; al deflete a direita, seguindo um valo de divi |

(segue fls. -1- IMOVEL) -
. )

2456, ‘de'margo de 1976, 0 escte.,

S ANCISCO m:m'm
Oficial, A

/_""ONUS : S
* { do valor de L/72(um getenta e dois avos) do pr1nc1pal do gredito, que o

| Paulo, livro n¢. 1815, as fls. 207, ev

ncia de 325,00m, até o ponto 10, situado no ponto de encon ?

TVH3ID OYISIODIY

de 3Y.954,7180 ORTNs, ouja conversao em cruzeiros seréa feita na data =
dos pagamentos, tudo conforme escritura de 12 de agosto de
- notas do 13¢ (decmmo-tercelro) Tabvelionato da comarca

Campinas, 17 AFO‘I(}?@ .0 Escr.

bro de 1973, .e com as alteragdes introduzidas pela 6, 21_/75
fica retificado o registro n?® 3, para constar gue o imovel garantidor -
da divida & parte do todo do 1move1 ‘desta matricula, o 'qual tem a drea-
de 450,000ms2 e que assim se descreve:- 0 ponto inicial & o marco nQ =--
3a, que esta situado no-Jado esquerdc do caminho da Tinha 3-4 da demar-
cagio da Frea maior, Este marco nQ 3a estd a 206ms de distdncia do mar-

)
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COMARCA DE CAMPINA
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ESTADO-DE SAO PAULG
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1 can1u®u DE REGISTRO DE MMOVEIS

DR. ELVINO SILVA FILHO
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OFICIAL

'-‘/“— IMGVEL

qugpbrpg o valo com uma cerca, confrontando com a Prefeitura Municipal

\ . Fls.‘N“ 32) vaca,z'f

LProc_. N°fano 50

7]

amiouna w_sain) (=

yde Valinhds (COHAB); - segue pelo valo de divisa, numa didtanciea ds ..,
|..8.6.,-08m o ponto n@ ll, situado no ponto de esncontroc do valo com uma
cerca, confrontando com Ecio de Oliveira Campos; seguindo pelo valo de
divisa, numa disténcia;de 43,00m até o ponto 12,-situado no fim do refe
rido vale, inicio da’ cerca de divisa, confrontendo com herdeiros de An-
tonio Bressan; - seguindo pela cerca de divisa, numa distancia de'f....

491,00m até o ponto 13, canto de cerca; dai deflete a diraita, segge pe

la certa de divisa, numa distancia de 1B,40m ate o ponto n® 14, canto =-
da cerca, na margem de um corrego que por ai passa; deflete a direita,=-
segue pela cerca de divisa, numa distancia de 415,00m, até o ponto. 15,

canto. da cerca; defletindo novamente agora a esquerda, segue peala cerca |

de divisa, num tragado 31nuoso, numa distancia de 1.098,00m até o0 ponto
16, canto de -cerca, a margem direita de um corrego, afl deflete outra -
vez a esquerda, segue pela ‘cerca da diviaa, num tragado sinuoao, através
de um erJO, numa dlstan01a de 1,172,00m ate o ponto 17, canto de cerca,

| até este ponto conFronta com a Fazenda Espxr;to Santo dos herdelros de

Antonio Castro Prado; -. deflete a dzrelta, segue pela cerca de dlvisa,

numa distancia de 398 ,00m, ate o ponto 18, canto de cerca, confrontando
com a Prefeitura Municipal de Valinhos; dai novamente deflete a direita
e segue pela cerca de divisa, numa linha sinuosa, distancia de 445,00 m
ate o ponto 19, situado num cruzamento de cerca; segue pela, mesma cerca
de- divisa, numa dlstan01a de 267,00m até o ponto 20, canto de cerca; de
flete agorae a esquerda, segue pela cerca de divisa, numa linha sinuosa,
‘numa distancia de 343,00m até o ponto 21, canto de csrca; deflate outre
vez a esquerda, segue pela cerca de divisa, numa distancia de 191,00m a
te o ponto 22, canto de cerca, situado num cruzamento de cerca; deflets

a direita, segus pela masma cerca de dzv;sa, numa distancia ds 304,00 m

até o ponto 23, canto da cerca; defleate agora a esquerda,. segue pela =
cerca de divisa, em linha sinuosa, numa distancia de 195,00m até o pon-
to 24, canto de cerca; deflete a direite, segue pela cerca ds divisa,em
linha sinuosa, numa distancia de 800,00m ate .0 -ponto 25, situado numcry
zamento de cerca; segue pela mesma cerca dedivisa, numa distancia de -
10,00m até o ponto 26, canto de cerca; ate aqui' confronta com a Fazenda
Espirito Santo dos herdeiros ds Antonio Castro’Prado; deflete a direite
segue jpela cerca de divisa, -em linha sinucsa, numa distancia de 1152,00
metros ate o ﬁonto 27, canto de cerca, divisando com a Fazenda Santa Ri
ta, de Joao Batista dos Santos Galvao; deflete outra vez & direita, se-
gue pele cerca de divisa numgdistancia de 769,00m até o ponto 28, canto
de cerca, ao -lado ‘de uma represa; -~ deflete agora a esquerda, segue pe-

| 12 cerca de div;aa, numa dlstancla de 1. 2&0 00m até o ponto 29, canto -

de cerca; deflete a direita, segue pela cerca de-divisa em linha‘ sinuo-
sa, margeando as instalagoes de- aguas minerais Fonte Sonia, numa-d;stag

cia de 677,00m ate o ponto 30, fim de cerca, a margem da represa e jun- ©

\. , o - (s‘egggi‘po verso) )

S; Rubnca \/
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_junto ao corrego; até aqui confronta com terras ‘da Fazenda Pinheiro, é
Mario Cardoso Vieira Braga s cutros; deste. ponto- ‘'sague por uma linha re
ta, pslo meio de represa, numa distancia de 206, 00m até o ponto 31,-~dL
meio da curva do muro da represa, o gual tem a-forma de fsrradura; des-~
| te ponto, numa distancia de 337,00m prossegue. por um-corrego: no meio’ do

vals, cruzando alguns murcs e pequenas represas, ateé“encontrar novamen-
fte o pérrego, seguindo pelo sixo do mesmo até atingirﬁﬁmHmuro‘em frente
a uma outra represa, de onde éqgue sobre'as aguas desta outragrepresa«g
te atingir o ponto 32, cravado na ponta de um navio de’concreto, no le-
do-da jusante; -deste ponto segua na distancia de 127, 00m “atravessando a
ropresa ate o marco A, ponto de partida; ate aqui confronta com tarrasl
de Aldino Augusto Aparecido Bartholo, / - = = = = = = «'= = - P e =

AV. 5/1301: Nos termos da ce:ctidao de 22/09/1976, da Prefeitura de’ Vali-
nhos (microfilme nQ. 17179 ), do todo do imov desta =

g

forma irregular, delimitada pelas ‘linhas 1‘2"3"4-5-—6-7
estando devidamente descrita na matr{cula ne.* '81};%2';“”’_‘
‘berta hoje. O Terreno Remanescente, & objet’ AVLT/ L :

natricula, foi desmembrada uma GLEBA com a area’ ‘de 74 434 00 u 2. ;gpm

nas, 11 MA| 1977 .0 Escrevente.

AV.6/1.30Ll: Nos termos da esoritura de 02/01/1976
linhos (1lve. 43-£18.183v) , (miork Lo 1?1&0

terras, desmembrada do‘1m6VeI'desta'mat5{c
to da AV.4/130L acima, foi adquirida pe Ly ,COM"

: \f
EHTI, e &

IA DE

g A

nhos (microf 1’?179 )P emlvirtude: doid

de acesso a emtrada prineipal do- imdvel, atravessa

dando ‘uma deflexdo a esquerda, seguindo Tuawoe & oidade,cle
bre o muro da represa, numa. distancia de 46,00 mta,‘

bre & referxido muro, atraveasando 0 corrego, numa diatancia de, 19, OOmts

tuado no entroncamento de- doia caninhos; aaf: derlete \a esquerda. eegue-
pela margem esquerda do caminho,. numa. distancia- de 70, OOms, ate atingir

cerca de divisa; deflete a direita seguindo pela cerca.numa distancia d

V.7/1301: Nos termos da certidao de 22/09X1976 =araPrefehitura ‘de:Vali- |
wembrameuto. constan-|
te da AV. 5/130L ©-TERRENO : REMANESCENTE do imovel.. dentelSonia" objeto—"ﬁ
desta watricula, ficou com: ag-seguintes medidas:: AREA-dei45194.469,75 = -
metros quadradoa. Gomega no ponto UAT que se looaliza nOumeio das ponte~.
aruaude _entrada. aci |
ma, gobre a referida ponte, numa distancla de l3 00 mts,,ate o ponto- l,'
bValinhos, 90~
ehencontrar orcan |
to do muro da represa ate o pnnto 2; da{ deflete . a direita seguindo- so-"

até o ponto 3, a margem esquerda do camfnho; dai- deflete a esquerda ve-
lamargem 4o mesmo caminko, na distancia de 936, OOumtS,¢ateﬂo ponto, 4,81

o ponto 5, en frente ‘a uma casa de moradia ‘de oolonos, do lado direlto- |
do referido camivho; continua seguindo a margem- esquerda do oaminho, nu .
mna distancia de 295,00- mts, ate o ponto 6, onde o .caminho encontra uma -

e
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:j'g I de 38, 00 mta, ate o pnnto 7 oanto de cerca; dai deflete a esquerda, se- /J.-;-
O w 'Tr%s"*"gui LN pela cerca, numa disténcia de 81,00 nts, até o ponto 8, situado- 3 53
S g q-1a & margen: direlta da estrada Valinhos-Joaquim egldio, até este ponto,=- é S
P’ 2 “""anfrontando com terrenocs da Pxefeitu:a.Munioipal de*Valinhos; da{ de-- 3
g %+ | £lete a direita seguindo pela margem direita da‘referida estrada, numa- ﬁ: '§
© " distancia de 119,00 uts; af deflete & dmaita. nas ‘extensdes de 447,00ms}| T} é

4,303, 39,40 uws, 16,50us, 78,3ous, 58,90°us’ 6”315,40us, con o Jardim =|| &

Y
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Novo Mundo (32.Etapa); dal deflete a direita na: extensao de 294,50 uts,
até o ponto 15, canto de cerca; defletindo_nngﬁente ‘a’esquerda, segue =
pela cerca de divisa, num traqado sinuoso ;qqm"distgncia dé 1.098,00ms
até o ponto 16, canto de cerca a margem direita ‘de " corrego; afr defle
'igm “tragado sinuoso
y -ponto 17, canto =
de cerca. Ate este ponto, oconfronta éom a- Fazenda Esp{rito Santo, de --
herdeiros de Antonio Castro Prado. Deflete A direlta .6 segue- pela cerca-
de divisa, numa dlstancia de 398,00 uts, ate.olponto 18, canto de cerca
coufrontando con a Municipalidade de -Valinhos;: dai deflete novamente a- |
direita e segue pela cerca de divisa, numa, linha ;81auoga,. .distincia de
445,00 mts, até o ponto 19, situado.no cruzamento de,cerca; .segue;s pela
mesma cerca de divisa, na diatancia de 267,00 mts, . ate 0 ponto-de:.ne20,
canto de cerca; deflete agora a esquerda, segue;pla’ .cerca de.divisa, nu

cerca; deflete novamente & esquerda, segue pela cerca de divisa,nima —-
distancia de 191,00mts, ate 0 ponto 22, canto de ceroa, situado num cru-
zamento de cerca; deflete a direita e -8egue: pela Wesma ceroa, de. divzsa,
numa distancia de %04, 00 nts, até o ponto 23, canto de .ceroa; daiete a
esquerda, segue pela cerca de divisa on linha sinuosa, auma distancza
de 195,00mts, até o ponto 24 canto -de cerca;. deflete a direita e segue-
pela cerca de divisa em linha sinuosa, numa | distancia de .800,00 mts, a-

.

divisa numa distan01a de 10,00 mts, ate o ponto 26, canto de cerca. Ate
aqui, oonfronta cou a Fazenda Esp{rito SAnto, dos herdeiros de Antonio-
Castro Prado. Deflete a direita e segue pela segue, digo, e segue pela-
cerca de divisa, ‘em linha sinuosa, nuna distancia deql 152,00 mts, ate-
o ponto 27, canto de cerca, divisando con a, Fa enda Santa. Bita, de Joao
Batista dos Santos Galvao, deflete novamente a direzta, segue pela cer-
ca de divisa numa distancza de 769 00 mts, ate”o ponto 28, ocanto de cer
ca, ao lado da repreea, deflete agora. a esquerda, segue pela-cerca de =
divisa, numa distanoia de 1. 240 00 mts, ate 0 ponto 29. canto de .eerea;
deflete a direita, segue pela oerca de divisa en . 1gpha sinuosa, {gargean
do as instalaqoes de aguas mmnenis FonteJSonia; ﬁdmaﬂdistancxa igual .a
677 00 mts, até o ponto 30, fim dg? N 3 da represa,wjunto ao
corrego. Ate aqui, confronta com tegpas”dé FazendauPinhieo. de, Mazio---
Cardoso Vieira Braga e Outros ou sdé ssbres- )

ma linba sinuosa, na distancia ‘de 343,00 nts, ate ~0;ponto 21, cauto de |

- ‘ - :‘ _ ~(gegue no verso)- /

ponto, segue por uma |.




P —

i &
/IAL Ny v I Verso folhan® "2" _—IMOVEL i 3 e
CWMATRICULA N° " o S T

IMOVEL T w N\ hesETRO

uma linha reta pelo meio .da represa, numa distanoia:deﬁZOG 00 mts, ate-_
o ponto 31, no meio da- curca do muro da represa,(_ gual tem a. rormaide' .

B “1&

ferradura- deste ponto, numa distancia de 387,00, mts,”prosegue por, iuﬂ

umh

i .
i X ',',"‘\'g" J
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a;distaﬁcia;;:
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de i 976 C aump i n a s,;j x;i'>
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Fonte Sonia, mnnicipio de Valinhos, nesta comar  ! :
ée%ééeé&ﬁigizgg (quatro milkGes, *duzentos‘e® sessenta e quatro mil*“vintgf
e oito metros e vinte 6701hco dec{metros quadrados)“ﬁ“, 0 ”' onfro :
*meioéda pontefdeiécéééobg‘*.

SID3Y
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presa até -o pontd

do muro, atravessahdo ‘o corrego, numa dis'
ne 3, a margem esquerda do caminho, da1 d,

1INOW

distdncia de 295 , 00m ate © ponto ne 6, onde d‘baminho“encontra uma cer—
ca de lelsa, deflete & dxrelta seguindo pela cerc‘ numa'distancia de -

'*»M 4

38,00m até o ponto ne ‘17, canto da oerca- dal deflete a’ esquerda seguln-

.....

do pela ‘cerca, numa distancla ‘de. 81,00m ate o ponto n9 8, aituado na =
margem direita da estrada” Vallnhos-Joaqnim Egidlo aﬁe esse ‘ponto con- 1
frontando com terrenos da Prefeitura Municipal de ﬁélinhos° da1 deflete
a direita seguindo pela margem dlreita da referlda estrada, numa distan.
'k\¥ia de 119;00m; af deflete & direita nas’ extensoes ‘de’ 447.,00m, 4, 30m, =
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este ponto confronta com a Fazenda Dsplrito Santo dos herdeiros de Anto-
nio Castro Prado; deflete a direita, segue pela cerca de divisa, numa -
disténcia de 398, 00m ate o ponto n¢ 18, canto de, cerca, confrontando com
a Prefeitura Municlpal ‘de valinhos° dai novamente deflete 3 direita e 8g
gue pela cerca de divisa, numa linha sinuosa, distancza de 445,00m ate o
ponto n¢ 19, situado num cruzamento de cercaj segue pela mesma cerca de

te agora a esquerda, segue pela cerca de divisa, numa linha sinuosa, Ny
ma distincia de 343, oom até o ponto n2 21, canto de ‘cerca;. deflete outra
vez 2 esquerda segue péla cerca de divisa, numa distancia-de 191,00m ate
o ponto n¢ 22, canto de cerca, situado num cruzamento de cerca; deflete

3 direita, segue pela mesma cerca de divisa, numa distancia de-304,00m a
té. o ponto ne 23, canto de cerca; deflete agora 4 esquerda, segue = pela
cerca de divisa, em linha sinuosa, numa distancia de 195,00m até o ponto
;nﬁ 24, canto de cerca; .deflete a direita, segue pela cerca de divisa, em
linha sinuosa, numa distancia de 800,00m até o ponto n? 25, situado num
cruzamento de cerca; segue pela mesma cerca de divisa, numa dlatancia de
10,00m até o ponto n2 26; canto de cerca; ate aqui confronta com a" Fazen
da Bspirito Santo dos herdeiros de Antonio Castro Prado; deflete a- direl
ta, segue pela cerca de divisa, em linha sinucsa, numa distancia de eees

ta Rita, de Jodo Batista dos Santos Galvao; deflete outra vez a direita,
segue pela cerca de divisa numa-distancia de 769,00m até o ponto n® 28,-

canto de cerca, @o lado de uma represa, deflete agora a esquerda, segue/
pela cerca de divisa, numa distancia de 1. 240,00m até o ponto n? 29, can
to de cerca; deflete a.d;relta, segue pela cerca de divisa em linha 8i-
nuosa, margeando as instalagdes de dguas minerais Fonte Sonia, numa dis-
tancia de 677,00m até o ponto n? 30, fim de cerca, & margem da represa -
e junto ao corrego; até aqui confronta com terras da Fazenda Pinleiro de

| Mario Cardoso Vieira Braga e outros; deste ponto segue por uma linha re-
ta, pelo meio da represa numa distdncia de 206,00m"até o ponto n¢ 31, no|

meio da curva do muro da.represa, o qual tem & forma de ferradura;-deste
ponto, numa distancia de 387,00m prossegue POT UM COTrTrego no meio do va

(CONTINUA NO VERSO)

0
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g
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g g ' le, cruzando alguns mUres ‘¢ pequenas represas, - ‘até encontrar novamente o
% © corrego, geguindo -pelo’ eixo do ‘mesmo” ate: ‘atingir+um -muro em frente:a uma
o outra represa, de onde-: -segue gobre 2as aguas -desta outra represa- ate atin
< | | gir o ponto ne 32, cravado na ponta de um navio de-concreto,-no lado da
[ .

divisa numa distincia de 267 00m até o ponto no 20, canto de cerca;defle

1.152,00m até o ponto ne 27, canto ‘de cerca, divisando com a Fazenda San’

X 147 T ez e 0P
BAEIMOV im OFICIAL MAJIOR ]
[39049m0, XEF 78,30m, 58 90m e 315,40m com o Jardim Novo Mundo (32 etall | g
i.pa);, daf{ deflete & direita na extensfo de 294,50m até o ponto n¢ 15, can ‘J;_S:
Jto~de~certq; deflete novamente agora: a.esquerda, segue yela cerca de di- ‘% §3
visa, ﬁum tracado sinuoso numa distincia de:.1,098,00m até o ponto ne 165 | 2 5%
canto ‘de -cerca & margen direita de um crregoi-al: deflete outra vez a eg |, §
‘{querda, segue pela cerca de divisa, num tragado sinuoso, através d¢ um ~ ‘42 E
brejo, numa distancia de 1.172,00m ate o ponto n¢ 17, canto de cerca ate 2 g
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13,80, |

presa até o marco A, ponto de partida; ate - aqu1 confronta com terras de

Aldino Auvgusto Aparecido Bartholo. 0 imovel foi integrado pela ZONA: UR--T“J
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BANA, nos termos da Lei n2-1,519 de 23 de . de. 1976, ~ Campinas,- il
de abril de 1979. O escrevente autorizadd§ UG . (Roberto

AV.12/1.301: Conforme certzdao de 09 de abril’ de 1981, da Prefeltura de
Valinhos, mlcrofllmada sob numero 69)63 fago constar que
a) a rua "D" recebeu a denomlnagao de Rua das Vltorlas«-Reglas atraves

dim Novo Mundo III, recebeu a denomlnagao de Rua'dos Manacas. pelo De--.
cteto n® 2.042 de 28/08/}9§0. Camplnas 2 5‘
torizado: s

N
: [OPRETTI
Ny . }75‘«

11nhos, A0S ; 09 de ,abrll de 1981 mxcrofllme n’ ={392837,

1) AREA "IN - fcomi6a. 740 00 mtsZ descrlta ercaracteri: . wet Ty
‘zada md- matrlcula .que 1lhe ‘foii aberta™ho- :

g2

Je O SR TR RS Matr.

do mesmo caminho, na distﬁncia‘de 936,00 :mts, . até o ponto n%.4, situado

margem esquerda do caminho, numa distdncia de 70,00 nts, até atingir o
ponto n?.5, em frente uma casa de-moradia de colonos,-do lado direito -
do referido caminho} continﬁ£ seguindo,d margem esquerda do referido ca
minho numa distancia de 16, 00 mts, até encontrar o ponto- I, ponto de

divisa ‘da area n®.2; dai deflete .4 direita na extensdo de 25,00.ms, com

MaX FOITEiTA). = = = = m = == = = = = = = '6;7:'“’“ IO

do Decreto n® 2;045 de 28/08/1980 b) a margem d1re1ta da’ estrada "Vall»z
nhos - Joaquim Bgld1o", recebeu a denomlnagao de Rua Antonlo Ta551, pe—ig
lo Decreto n® 1,899 de 12/09/1979, e c) a Avenlda "1” do loteamento Jari

.O escrevente au,

Ch c';

AV.13/1. 301: Na conformldade da certldao exbéﬁlda pe1a|Prefe1tura de.Va

matrlcula ficou, compreendldohdentro do segulnte,perzmetro "Come;a n0ﬂ§
ponto A que se.localiza:no; mexo da ponte de- acesso; .a :entrada pr1nc1pal-.f
do 1move1 atravessa a rua: de entrada aC1ma, sobre.a referida ponte nu |-

da, segulndo TUMO- a c1dade de Nallnhos, sobre 0. muTo . da represa, na. dlS:;
tancia de 46,00.ms,,ate,enconttar,o canto do muro.da.represa até o ;pon-=-|:
to n?.2; dai deflete;i,direité, seguindo sdbre o referido :muro, atraves .|
sando o corrego, numa distancia.de 19,00 mts, até o ponto n?.3, a mar- ||
gem esquerda do caminho; dai, deflete & esquerda, pela 'margem esquerda-fu

no entroncamento de dois: camlnhos' dai,deflete a esquerda, segue pela - |
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o rumo NE §°00', seguindo pelo allnhamento de divisa entre a area n¢

-

|s3n2 peerta, Féfite Sonia,.até encontrar o ponto H, que.se localiza no ali-

.5 - %ﬁamento dairua das "Vitorias Régids; dal deflete a direita e seguepe
I6"dlinhamento da: rua das Vltorlas Régias, numa. distancia de 290 00-.
mts,'dal deflete a direita e segue em curva de concordancia entre a
rua das Vitdrias Régias e a rua dos Manacas, numa distancia igual a
21,00 mts; dai deflete a direita e segue pelo alinhamento da rua dos

COMARCA DE CAMPINAS -

‘ESTADO DE SA

FBJﬁ;ng Ruhﬂj\/s\‘
Proc. NS/ANO: !QV&? 201

' . Manacds na extensao de 16,50 ms, 78,30 ms, 58,90 ms,” e 315,40 mts; -
dai deflete & direita na extensdo de 294,50 mts, até o ponto n?. 15,
canto de cerca; deflete novamente & esquerda, segue pela cerca de di
visa, num tragado sinuosc e numa distancia de 1.098,00 mts, até o pon
to n?.16, canto de'cgrca a margem direita de um corrego; ai‘deflete

7
’

OVEIS

outra vez a esquerda, segue pela cerca de divisa num tragado sinuoso

»

70 cARTOR® DE REGISTRO DE I

1

através do brejo, numa distancia de 1.172,00 mts, até o ponto n®,17,

P\
j

canto de cerca; até este ponto conf:ohta com. a Fazenda Espirito San-
to, dos herdeiros de.Antonio Castro Prado; deflete a direita, sﬁgue
pela cerca de divisa numa distincia de 398700 mts, até o ponto 'n®.18
canto de cerca, confrontando com a Prefeitura Municipal de Valinhos;
daf, novamente deflete a direita e segue pela cerca de divisa, numa
linha sinuosa, com a. distdncia de 445,00 mts, até o ponto 19, situa-
do niim cruzamento de cerca; segue pela mesma cerca de divisa, na dis
tancia de 267,00 mts, até o ponto n®.20, canto de cerca; deflete ago
ra a4 esquerda, segue pela cerca de divisa.numa linha sinuosa, né dis
tancia de 343,00 mts, até o ponto n®,21, canto de cerca; deflete ou-

1

REGISTRO GERAL

tra vez a esquerda e segue pela cerca de divisa, numa distancia de
191,00 mts, até o ponto n?,22, canto de cerca e situado em unm cruzé-
mento de cerca; deflete a direita, segue pela mesma cerca de divisa,
numa distancia de 304,00 mts} até o ponto n®.23%, canto de cerca; de-

)

L)
St

€

flete agora ﬁhesquerda, segue pela cerca de divisa em linha sinuosa,
numa distancia de 19500 mts, até o ponto n?.24, canto de cerca; de-
flete a direita, segue pela cerca de divisa em linha sxnuosa na dis
tancia de 800,00-mts, até o ponto n®.25, situado num cruzamento de
cerca; segue pela mesma cerca de divisa, numa distancia de 10,00 ms,
até o ponto n%,26, qhnto de cerca; até aqui confronta com a Fazenda- :
Espirito Santo, dos herdeiros de Antonio Castro Prado; deflete & di- ||
reita, segue pela cerca de divisa. em 1inhg sinuesa, numa distﬁn?iade :

w

1.152,00 mts, até o ponto n%.27, canto de cerca, divisando com a Fa-
- zenda Santa Rita, de Jodo Batista dos Santos Galvao; .deflete outra

FILHO

P

ver a direita,segue pela cerca de divisa numa distancia de 769,00 ms

até o ponto n®.28, canto de cerca, ao lado de uma represa;‘defiete a

e el

gora a esquerda, segue pela cerca de divisa numa distancia ‘de 1.240,
00 mts, até o ponto n?.29, canto de cerca; deflete & direita, segue
pela cerca de divisa em linha sinuosa, margeando as instalag6é§‘de a

e m— =
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".-guas minerais '"Fonte SOnia', numa distancia de 677,00 mts, ateé o pon-°

- . : : (segue no verso) . / f
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to,n° 30, fim de cerca, .a margem da represa e junto ao corrego,
aqu1 confronta com terras da fazenda Pinheiro, de Mario Cardosovv
ra‘Braga, e Outros; deéeste ponto segue por uma linha reta pelo m
da;represa, numa distancia de 206,00 mts, até o ponto n?;ﬁi, no
da curva do muro da represa’, o qual tem a forma de ferradura; des

“ponto, numa distancia de 387 00 mts, prossegue por um cOorregono meio
do vale, cruzando alguns muros e pequenas represas, até encontrar no
vamente o cdrrego, seguindo pelo eixo do mesmo até atingir um muro em
frente a uma outra represa, de onde segue sobre as aguas desta outra
represa, até atingir o ponto n®.32, de

@
PR, T S |
o | o

3

meio

cravado na ponta de um navio

concreto, no lado da jusante; deste ponto’'segue pela distancia de.-- i

127,00 mts, atravessando a- represa, até o marco’A, ponto inicial des
ta descrigdo; até aqui confronta com terras de Aldino Augusto Apare-
cido Bartholo, encerrando este perlmetro,-a-area de-4.196.928,25 ms2

(quatro milhGes, cento e noventa e sels mil,*novecentos-e vinte e oi
to metros, ¢ vinte e cinco dec1metros quadrados),. Esta descrigao foi
efetuada a vista de memor1a1 descritivo datado de-10 -de maio de 1981
assinado pelo engenheiro~S&rgio Patriani”Fusco, & que acompanha a cer
tiddo da Prefeitura de Valinhos, no inicio mencionada. C'a m'p.:n a s,
2 5-MAI 1881 =.0 3°.escrevente autorizado: )
(Wilton Pierre Junior). ---ﬁ.’* co

{
"Av. 16/1.301: Na conformldade da certididc expedlda pela Prefeltura Mu
n1c1pal de Vallnhoét aos 27 de Janelro de 1982, micro--
filmada sob numerél 79 (78 "do todo do 1movel desta matrléula. FOT
DESMEMBRADA UMA GLEBA COM 153, 200,00 mts2, de51g ada "AREA n?.3", a
qual acha-se perfeltamente descrlta' ca acterzzada na matrlcula que
lhe foi aberta hOJe,ASOb n° * 31&) 04 ‘7
o] REMANESCENTE DO IMOVEL DENOMINADO "FONTB SONIA"'
cula, apos o desmembramento en questao flcou com uma area total ' de
4,093.728,25 mtsZ, contendo as 1nsta1agoes da fonte hldro-mlneral --
"Fonte Sonia", e compreendldo ‘dentro do segulnte perlmetro "Comega
no ponto A, que se locallza no meio da ponte de acesso a entrada prin
cipal do imdvel _atravessa ‘a rua de entrada ac1ma, sobre a referida
ponte, numa dlstan01a de 13,00 mts. até o .ponto n9 1, dando uma de-
flexdo a esquerda segulndo rumo d& cidade de Vallnhos, sObre o muro-
da represa, numa distancia de 46,00 mts, ate encontrar o canto do mu

obJeto destalmmrl

ro da represa, ate 0 ponto. n° 2; dai, deflete a d1re1ta, segulndo s .
bre o referido muro, atravessando e} corrego nuna dlstanc1a de 19 00-

. mts, até o ponto ne. 3, a margem esquerda do caminho; dai, deflete a
esquerda, pela margem esquerda do mesmo camlnho na dlstancxa de ---
587,50 ms, até o ponto N, ponto de divisa da area n®.3 do mesmo pro-

prietdrio; dai deflete a d1re1ta numa distdncia de 255,00 mts e Tumo

NE 24°10',. confrontando, com a area n®.3 do mesmo proprietario, até o |
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ponto ''M"; dai deflete 3 esquerda na distidncia de 104,50 mts, e rumoz/;

(segue fls.'"S" - “Impvel')
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NW 03°92 ',.confrontando com a 4area n?.3 ja citadd, ate o ponto .'L";

ihd Codai Wflete 3 direita e segue em curva na distdncia de 236,42 ms. con

P frontando com a area.n%.3 ja citada, até o ponto "K", situado no.ali
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Ahiamento da rua dos Manacads; dai déflete i direita e segue pelo ali-
nhamento da rua dos Manacds, na distancia de 307,20 mts; dai deflete
a direiﬁa na distancia de 294,50 ms, até o ponto n®.15, canto de‘cer
ca; deflete a4 esquerda, segue pela cerca de divisa,-num tragado sinu

ca 3 margem direita de um cOrrego; dai deflete outra vez a esquerda,
segue pela cerca de divisa, num tragado sinuoso, através do brejo,nu
ma distancia de 1. i7£ 00 mts,.até o ponto n%.17, canto de cerca. Até
este ponto confronta com a Fazenda Espirito Santo, dos herdeiros - de
Antonio Castro Prado; deflete a direita, segue pela cerca de d1V1sa,
numa distantia de 398 00 mts, até o ponto n?.18, canto de cerca, con-
frontando com a Prefeitura Municipal de Valinhos; dai novamente ‘de-
flete a direita e segue pela cerca de divisa, numa linha 51nuosa. e
dlstanc1a de 445,00 mts, ate o ponto n®.19 fSltuado num cruzamento de
cerca; segue pela mesma cerca de divisa numa d;stanc1a de 267,00-ms,
até o ponto n®.20, canto de cerca; deflete agora a esquerda, segue -
. pela cerca-de divisa numa linha sinuosa, numa distincia de 343,00 ms,
até ¢“ponto n®.21, canto de cerca;-deflete outra vez a esquerda'e se
gue pela cerca de d1v1sa, numa distancia de 191,00 mts, ate © ponto
n®.22, canto de cerca, situado num cruzamento de cerca; deflete a di
reita, segue pela mesma cerca de divisa, numa distdncia de 304 OOms.
até o ponto n®,23, canto de cerca; deflete agora a: esquerda, segue -
pela cerca de d1v1sa, em linha sinuosa, numa d15tanc1a de 195, 00 ms,
até o ponto n®.24, canto de cerca; deflete i direita, segue pela, cer
ca de divisa em linha sinuosa, numa distancia de 800,00 mts, ats 0
.ponto n?.25, situado no cruzamento de cerca; segue pela mesma gérca
de divisa, numa dlstanc1a de 10,00 mts, até o ponto n®.26, canto de
cerca; até aqui confronta com & Fazenda Esplr;;o Santo, dos herdei--
ros de Antonio Castro Prado; deflete a diréita, segue pela cercé de
divisa, em linha sinuosa, numa dlstanc1a de 1.152,00 mts, até o pon-
to n?.27, canto de cerca, divisando com a Fazenda Santa Rita, de Joao
Batlsta dos Santos Galvao, deflete outra vez a d1re1ta, segue pela
cerca de divisa numa .distancia de 769,00 mts, ate 0 ponto ne. 28, - can
to de cerca, ao lado de;uma represa, deflete agora a esquerda, segue
.pela cerca de d1V1sa numa dlstanc1a de 1.240,00 mts, dté o ponto ne
29, canto de cerca' deflete i direita, segue pela cerca de divisa em

"l(

gem da represa e Junto ao corrego, ate aqui confronta com terras da
Fazenda P1nhe1ros, de Mario Cardoso V1e1ra Braga e Outros,hdeste pon

~|:DR. ELVINO SILVA_EILHO *

Kto’ segue por uma llnha reta pelo meio da represa, numa dlSt&nClade .

(sasuavvarenY

proc. NofAna: { b Ym { 201Y

oso e numa distdncia-de:.1.098,00 mts, até o ponto n®.16, canto de cer

linha 31nuosa margeando as instalagdes de aguas minerais Fonte Sonla,
numa dlstanc1a de 677 00 mts,. ate o ponte n®.30, fim de cerca, a mar .
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206,00 mts, até o ponto n?.31, no meio da curva do muro da fepresa,t
qual tem a forma de ferradura; deste ponto, numa distancia de 387,0
mts, prossegue por um coérrego no meio do vale, cruzando alguns muros
e pequenas Tepresas, até encontrar novamente o corTego, segulndo pe-~
lolelxo do mesmo, até atingir um muro em frente a uma outra represa,
de ionde segue sCbre as aguas desta outra represa, até atingir o pon-
t03n° 32, cravado na ponta de um navio de concreto, no lado da jusan
te. deste ponto segue na d15tanc1a de 127,00 mts, atravessando a re-
presa até o -marco "A'", ponto inicial desta descrigdo, fechando o pe-
rimetro, confrontando até aqui com terras de propriedade de Aldino -
Augusto Aparecido Bartholo". Campinas,=*§ FEV 1982 =.0 3%.escreven

te autorizado:___74224g55§;z§é=_,(Wilton Pierre Junior).

AV.17/1.301: Nos termos do requerimento do proprietario, de 22 de se

tembro de 1.982, e certidao expedida pela Prefeitura Mu
nicipal de Valinhos, aos 03°'de setembro de 1.982, aditada em 17 de -
setembro de 1.982, tudo microfilmado sob n®.= 30381 =, fago constar
que do todo do imovel denominado Fonte.Sonia, objeto desta matricula,
FORAM DESMEMBRADAS duas glebas, sob nimeros '4" e "S", a saber:-----

. - 1 ;
GLEBA n?."4" - com area de 126.457,50 mts2 .... Matricula: 3‘)J()4

GLEBA n®."5'" - com area de 258.902,70 mts2 .... Matricula: 3:)”()0

O REMANESCENTE DO IMOVEL DENOMINADO *FONTE SONIA* objeto desta matri
cula, apds os desmembramentos mencionados, passou a ter uma area to-
tal de 3.708.368,05 mts2, compreendido dentro do seguinte perimetro:
"Comega no ponto "A", que se localiza no meio da ponte de acesso &
entrada principal do imdvel, atravessa a rua da entrada acima, sdbre
a referida ponte, numa distancia de 13,00 ms, até o ponto UM, dando
uma deflexdao a esquerda, seguindo rumo 3 cidade de Valinhos, sobre o
muro da represa, numa distancia de 46,00 mts, ate enéontrar 0o canto
do muro da represa até o ponto DOIS; -dai deflete a direita, seguindo
sobre o referido muro, atravessando o corrego, numa distancia de
19,00 mts, até o ponto n® TRES, & margem esquerda do caminho; dai de
flete a esquerda, pela margem esquerda do mesmo caminho, na distin--
cia de 137,00 mts, até o ponto "0", ponto de divisa da area n¢® §,%do
mesmo proprietario; deflete a direita e segue em linha reta na distan
cia de 449,46 mts, rumo NE 37°51', até o ponto "P"; dal deflete i es
querda e segue em linha reta por 409, '43n2, Tumo’ MW 10°34.%- até o pon-
to QUINZE, canto de cerca, confrontando ate aqui com a area n% 5, do

um tragado sinuoso, numa distdncia de 1.098,00 mts, até o ponto nﬁmg
ro DEZESSEIS, canto de cerca a margem direita de um c6frego; dai de-
flete a esquerda, segue pela cerca de divisa, num tragado sinuoso, a
través do brejo, numa distancia de 1.172,00 mts, até o ponto n<® DEZES

~
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mesmo proprietdrio; deflete a direita, segue pela cerca de divisa em-
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© & flha CDEZESSELH, canto de cerca; até este ponto confronta com a Fazenda Es .;Ei
o w & pirito Sdnto, dos herdeiros de Antonio Castro Prado; deflete a direi g A
S g ta, segvl pela cerca .de divisa, numa distancia de 398,00 mts, até o ‘é g;
< > ponto n® DEZOITO, canto de cerca, confrontando com a Prefeitura Muni D: 3
g o cipal de Valinhos; dail novamente deflete @ direita e segue pela cer- & g
R ca dé divisa, numa linha sinuosa, distancia de-445,00 mts, até o-pon g '§
to n® DEZENOVE, situado num cruzamento de cerca; segue pela mesma cer £ &
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ca de divisa, numa distancia de 267,00 mts, até o ponto n® VINIE,can
to de cerca; deflete agora a esquerda, segue pela cerca de divisa em
uma linha sinuosa, numa distancia de 343,00 mts, até o ponto n?® VIN-
TE E UM, canto de cerca; deflete outra vez 2 esquerda e segue pela
cerca de divisa, numa distancia de 191,00 mts, até o ponto n? VINTEE
DOIS, canto de cercé, situado num cruzamento de cerca; deflete a di-
reita, segue pela mesma cerca de divisa, numa distancia de 304,00 ms
até o ponto n® VINTE'E TRES, canto de cerca; deflete agora a esquer-
da, segue pela cerca 'de divisa, em linha sinuosa, numa d15tanc1a de
195,00 mts, até o ponto n® VINTE E QUATRO, canto de cerca; deflete a
direita, segue pela cerca de divisa em linha sinuosa, numa disténcia
de 800,00 mts, ate o ponto n® VINTE E CINCO, situado num cruzamento-
de cerca; segue pela mesma cerca de divisa, numa distancia de 10,00
mts, até o ponto n° VINTE E SEIS, canto de cerca; até aqui confronta
com a Fazenda Espirito Santo, dos herdeiros de Antonio Castro Prado;
deflete a direita, segue pela cerca de divisa em linha sinuosa, numa
distancia de 1.152,00 mts, até o ponto n® VINTE E SETE, -canto de cer
ca, divisando com a Fazenda Santa Rita, de Jodo Batista dos  Santos
Galvao; deflete outra vez a direita, segue pela cerca de divisa numa
distancia de 769,00 mts, até o ponto n® VINTE E OITO, canto de cerca
ao lado de uma represa; deflete agora a esquerda, Segue pela cercade“
divisa, numa distdncia de 1.240,00 mts, até o ponto n® VINTE E NOVE,
canto de cerca; deflete a direita, segue pela cerca de divisg eﬁ 1li-
nha sinudsa, margeando as instalagOes de aguas minerais "Fonte Sonia"
numa distancia de 677,00 mts, até o ponto n® TRINTA, fim de cerca, a
margem da represa e junto ao cOrrego; ate aqui confronta com terras
da Fazenda Pinheiro, de Mario Cardoso Vieira Braga e Outros; deste
ponto segue por uma linha reta, pelo meio da represa, numa‘disténcia
de 206,00 mts, até o ponto n® TRINTA E UM, no meio da curva do muro
da represa, o qual tem a forma de ferradura; deste ponto, numa dis-
tancia de 387,00 mts, prossegue por um corrego no meio do vale, cru-
zando alguns muros elpequenas represas, até encontrar novamente o cor
rego, seguindo pelo eixo do mesmo até atingir um muro em frente auma
outra represa, de onde segue sobre as dguas desta outra represa, até
atingir o ponto n® TRINTA E DOIS, cravado na ponta de um navio de con
creto, no lado da jusante; deste ponto segue na distancia de 127,00

\\ mts, atravessando a represa, até o marco "A"', ponto inicial desta des
5 ’

(segue-verso)
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; ta descrigdo, confrontando até aqui com terras de propr:.edade ide Aldi|
no Augusto Aparecido Bartholo" Campinas,=+5 NQV- 1882 =.0 escTeVente
autorizado: y (Wllton Plerre Junior) .

o

AV.19/1.301: Na 'conformldade da: certidfo n® 251/92, expedida ef 11 de |

agostc»de1992, pela Prefeitura do Munlclplo de Vallnhos,
microfilmada sob nﬁ"i 93518 faco constar que o BAIRRO FONTE SONIA
lntegrou o imbvel desta matrlcula, em razao de recadastramento efetua-
do pela Mun:.cxpal:.dade d.e valinhos. Campinas, 01 OUT 1992 .0 escre-

vente autorizado: ,45FU¢C:’:ZED/~7C-,7Cu—~ (Airton Roberto Martins).

Av.21/ 1.301 : De acordo com .0 requerimento de 13/10/1.998, acompanha—’f

do pelas cegtldoes nos. 304/98 e 331/98, expedidas pela»f
Prefeitura do Municipio de Valinhos, em 19/08/1.998 e 11/09/1998, res-=|,
pectivamente, e, ainda, & vista da planta assinada pelo .engenheiro si-|:
mir José M.C. Fiogaﬁanti (CREA n. 112;7SQ/D), visada-pela S.C/DUMA, dal.|
Prefeitura do Municipio.de Valinhos, .tudo prenotado em cartdrio.sob n.|;
243.439, fago constar, conforme processos administrativos ns. 2927/96,
3952/97 e :4721/97 ~ que, do, todo do .imovel .objeto desta. matricula,“fo-g
ram DESMEMBRADAS trés éreasfde terreno,:nos. "8", "9" e "10%; .a. saber ﬁi
AREA no. "8" - com 138.708,50 ms2 Ceerenean Matricula mo. . 8( 3<3 ;
AREA no. "9 - com 180.200,00 mMS2 ......... Matricula.no. i L)D“-iV(f
AREA no. "10" - com il0.116;00-msZL.-...él..uMatrlcula mnoys . O t)0‘30VA;
A AREA REMANESCENTE;DO .IMOVEL DENOMINADO: "FONTE 'SONIA" = compreendendol:
as 1nstalacoes da fonte hldro-mlneral Fonte Sonla, localizada:no. Balr-73

oA S

e i 4 v ———_

HY sl

NDEL.

IVHID OHLSIO3Y

ro Fonte Sonla, zona urbana;do.municipio:de:Valinhos, objeto da: ;presenl:|
te matricula, passou a ter :a AREA DE 3. 379 343, 55 ms2, ;assim descrita’ )
"comega no ponto A, que. se 1ocallza no amelio damponte de acesso a- entral’
da principal do 1@ove1, atrayegsa a ruandq entrada;acima sobre a refe-
rida ponte, numa distindia]de 13,00vms{\aﬁéxo;ponto;UM}% dando uma de-|"

S

flex3o & esquerda, seguindo:rumo i cidade-.de Valinhos, -sobre o muro dal

-

represa, numa dist@ncia de.46,00 nis, até,encontrar o_.canto do muro dal
represa, até o ponto DOIS; -dai deflete 3 direita, seguindo sobre o re-i{
ferido muro, atravessando o cOrrego, numa distancia de 19,00 'ms, até ol

-SIFAOW

ponto TRES, & margem esquerda -do caminho; dai, deflete & esquerda, pe-|
la margem esquerda do mesm@ caminho; numa distﬁncia de 137,00ms, até o:
ponto O, ponto de divisa da area n. 5 do mesmo proprietdrio; deflete &f

direita e segue em linha reta numa dlstan01a de 449,46 ms, rumo NE 37¢|-
51', até o ponto P; deste,,deflete 4 direita e segue confrontando com|
a area n. 8, pelos seguinteé_azimutes~e distancias: do ponto: P ao pon—;
to P1, pelo azimute de 770 21' 47" e distd@ncia de 352,00 mts; do ponto|
Pl ao ponto P2, pelo azimute de 3500 40' 39" e distdncia de 189,93 ms; 
do ponto P-2 ao ponto 15-B,.fpelo azimute de 1llo 16' 37" e distlncia de]|
94,95 ms; do ponto 15-B, deflete a direita e segue confrontando com al-

SYNIdWYD 30 ¥DHYIWOD

O1INnvd OVS 34 0QV1S3

\;t

Fazenda Espirito Santo, proprledade dos herdeiros de Antonio de Castro
K\f ‘ (seque fls. "7" - “IMOVEL") ,/ g
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or linha sinuosa e pelas seguintes extensaes. do ponto 15B ao

766,93 ms; do ponto 16a, deflete & direita e segue confron-
v a area n. 10, pelos sequintes azimutes e dlstanclas, do pon-
to 16A ao ponto 19E, pelo azimute de 740 31°' 421)e3dlst§hc1a de 413 00

ms; do ponto 19E ao ponto 19D pelo azimute de 1190 31 42" e.dlgtanCLaw

anins i it
de 56,57 ms; do ponto 19D ao ponto 19C pelo azimute de 740 31' 42" e a

distd@ncia de 147,00 ms; do ponto 19C ao ponto %gg,pgloma21mute-de~&6§g;;

31'42" e distancia de 32,00 ms; do ponto 19B ac ponto 19A pelo azimuté
de 740 31' 42" e distancia de 63,00 ms, até encontrar o ponto 19-A, do
ponto 194, deflnldo no ,cruzamento da Fazenda Esplrlto Santo com a ‘Area
10, deflete a direita e segue confrontando com a Fazenda Esplrlto San-
to por 100,16 mts, até encontrar o ponto 20; deflete, agora & esquer-
da, segue pela cerca de divisa em uma linha sinuosa, numa distancia de
343,00 ms, até o ponto no. 21, canto de cerca; deflete outra vez 3 es-
querda e segue pela cerca de divisa numa distdncia de 191,00 ms, até o
ponto no. 22, canto de-cerca, situado num cruzamento de cerca; deflete
a direita, segue pela mesma cerca de divisa, numa distancia de 304,00
ms, até o ponto no. 23, canto de cerca; deflete, agora & esquerda, se-
gue pela cerca de divisa, em linha sinuosa, na distincia de 195,00 ms,
até o ponto no. 24, canto de cerca; deflete a direita, segue pela cer-
ca de divisa em linha sinuosa, numa distidncia de 800,00 ms, até o.pon-
to no. 25, situado num cruzamento de cerca; segue pela mesma cerca de
divisa numa distancia de 10,00 ms, atd o ponto no. 26, canto de cerca;

até aqui confronta com a Fazenda Espirito Santo, dos herdeiros de Anto .

nio de Castro Prado; deflete 3 direita, segue pela cerca de divisa, em
linha sinuosa, numa disti3ncia de 1.152,00 ms, até o ponto n. 27, canto
de cerca, divisando com a Fazenda Santa Rita, de Joaoc Batista dos San-
tos Galvao; deflete outra vez a direita, segue pela cerca de divisa na
distancia de 769,00 mts, até o ponto no. 28, canto de cerca ao la&o de
uma represa; deflete agora a esquerda, segue pela cerca de divisa, nu-
ma distancia de 1.240,00 ms, até o ponto n. 29, canto de cerca; defle-
te a direita, segue pela cerca de divisa em linha sinuosa,margeando as

instalagdes de Aguas minerais da Fonte Sdnia, numa distdncia de 677,00

ms, até o ponto n. 30,, fim de cerca, 3 margem da represa, junto ao cor
rego; até aqui confronta com terras da Fazenda Pinheiro, de Mario Car-
doso Vieira Braga e Outros; deste ponto segue por uma linha reta, pelo
méio da represa, na distlncia de 206,00 ms, atd o ponto n. 31, no meio
da curva do muro da represa, que tem a forma de ferradura; deste ponto
'numa distancia de 387,00 ms, prossegue por um cdrrego no meio do Vale,
cruzando alguns muros e pequenas represas, até encontrar novamente o
cOrrego, seguindo pelo eixo do mesmo, até atingir um muro em frente a
uma outra represa de onde segue sobre as aguas desta outra represa até

atingir o ponto n. 32, cravado _na ponta de um navio de concreto, no la

.
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do da jusante; deste ponto segue numa distdncia de 127,00 ms, atrast- . _n "O
sando a represa, até o. marco A, ponto inicial desta descrigdo". Campin ,an_(n _‘7\3‘;&9;& Lt
nas, 2/ NOV ]998 . (WPJ} . O escrev.autorizado: M ;(. MG—; '_C§I\‘"F!:é;i‘.i
{Geraldo Alberto dos Santos) :__13 : :
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2o PETROWN \ T
:j'g : co n9® 3 a 730, 00ms do marco n? 4, medindo pelo camiyho. 0 marco n?
i na Catgs 4§ Ssf tuado no entroncamento de dois caminhos; a7 deflete 3 es~--
8 8 Nk querda, segue pela mangem esquerda do caminho na distancia de 70,00-
g <" ms ate atingir o ponto n® 5, em frente uma casa de moradia de colo--
8 @ nos do lTado direito .do referido caminho; continua seguindo pela mar-

gem esquerda do caminho, numa distancia de 295,60ms, até o poﬁto no-

6 a, onde o0 caminho encontra uma cerca de divisa; deflete & direita,

seguindo pela cerca numa distancia de 38,00ms, até o ponto n9 7 a =--

(canto de cerca), da7, defletindo @ esquerda.seguindo pela cerca,numa
distancia de 81,00ms ate o ponto n? 8 a-situado a margem direita da-

Estrada Valinhos~ Joaquim Egidio; até esse ponto, confrontando com --
terrenos da Prefeitura do Municipio de Valinhos; da?. deflete @ di-=-
reita, seguindo pela margem direita da referida Estrada, numa distan-
cia de 112,00ms até o pnto n? 9 a-que se encontra entre oS marcos n9s
6 e 9; os pontos n9s 6a,7a, 8a, & 9a, levam essa denominagio para di-
ferenciar dos pontos n9s 6,7,8 e 9 do Memorial descritivo de outra a-
rea desmembrada da mesma area major, desapropriada pela Prefeitura do
MunicTpio de Valinhos. Continuando do ponto n9 9a, defletindo 3 direi
ta com a distancia de 25,00ms encontramos o marco ou ponto n¢ 1 da -~
planta de demarcagao feita pela Prefeitura do MunicTpio de Valinhos,-
da area desapropriada pela mesma. Seguindo numa dist3ncia de 447,00ms
vamos encontrar o ponto n® 12; seguindo mais 4,30ms encontramos o =--
ponto n® 11; seguindo em curva para a direita numa distancia de 39,40
ms encontramos o ponto n® 10; seguindo numa distancia de 16,50ms en--
contramos o ponto n¢ 9, seguindo na mesma reta, numa distancia de ---
78,30ms encontramos o ponto n¢ 8, seguindo em curva para a esquerda,-

numa distancia de 58,90ms encontramos o ponto n? 7, seguindo numa dis
tincia de 315,00ms, encontramos o ponto n? 6; a linha compreendida --
nes pontos n?s 1,12,11,10,9,8,7 ¢ 6, confrontam com os terrenos desa-
propriados pela Prefeitura do Municipio de Valinhos; seguindo no pon-
to n® 6, dando uma deflexao a direita e acompanhando uma cerca junto-
de um corrego, numa distincia de 279,00ms, vamos encontrar o marco no
15da demarcagao da area major; do ponto n9 6 ao no 15, confrontando -
com a Fazenda Esp1r1to Santo. Desse ponto, dando uma deflex3o a direi
ta e percorrendo uma distancia de 762,00ms. vamos encontrar o marco =
n® 3 a-que & o marco de partida dessa demarcag3ao, confrontando com =--
os terrenos da Fonte Sonia. A area de 450.000,00ms2, supra descrita--
& dada pelo proprietario ao BANCO ECONOMICO DE INVESTIMENTO S/A, para
garantir uma divida no valor de Cr$6.,000.000,00, conforme consta do--
registro n 2. (INCRA- NQ Cadastro 624,179.006.122-3rea total 459,8--
area explorada 388,5--3area explotavel 388,5 - mddulo 23,0~ n9 de md--
dulos 16,92-fragao minima deparcelamento 13,0), tudo nostermos de es-
critura publica lavrada em notas do 13¢ TaBe]ionato de S3o Paulo, -~

1ivgo 1.815, fls. 292 de 12 de agosto de 1976, microfilmada sob nQ -

[

seque no verso--

Fis. 12,60 pubrica \—
| Proc. N°/§n1o: QBY_S:‘{_[‘)QL Y

e e e S e




[

. 79' u M X h ( ' d’\

/vmm/cum W %\sofolhw - onus g |

..... ) m_

— ONUS : =13 | REGEFRO
7895. Campinas, 17 de agdsto de 196 Lo PRl (do- A_DE ; o
sé Francisco Madernas) 0 Oficiat "\ = 4Eﬁa ﬁ?aiggﬁmqﬂ;

AV.8/1301: Nos termos daescritura de ag/agosto/ 977, das notas do 132% g :
Tabelionato de S&o Paulo (lve. 1913, Xls.l6), microfilmada = 3

da pelo imovel descrito na AV.4, FOI SUBSTITUIDA. O 1mdvel gubstituido,
descreve-se: gleba dstacada da"Fonte Sonial, objetd desta’ matricula,img
vel este, assim descrito: “Inicia no ponto denominado "marco 3-A", que

area maior, estando este marco 3-A, a 206,00 ms de disténcia do marco &

" n¢, 3, e a 730,00 mts do marco 4, medindo pelo caminho.J 0 marco "4" es

ta situado no entroncamento de dois caminhos; al deflete & esquerda, se
' gue pela margem esquexrda do camlnho, na dlstancia de 70 00 uts, até a--
tingir o ponto ne 5, em frente a uma caéa de moradia de colonos, do la
. do direito do referido caminh0° continua segulndo pela margem esquerda-
do caminho, numa dlstancla de 295 00 mts, até o ponto S-A, onde 0. caml-

nho encontra uma cerca de’ dlvisa, deflete’ é»direlta, seguindo pela oer- t.

ca numa dfsthacia de 38,00 wts, até o pantd'7 ~A (canto de cerca), dai, -
defletindo a esquerda e segulndo pela cerca, numa distancla de 81,00 ms
até o ponto 8-A, situado & margem ‘direita da Estrada Valinhos-—Joaqulm-

‘ Egidlo. Ate este ponto, confrontando com terrenos da Prefeltura de Va11

nhos. Dai, deflete 8 direlta, segulndo pela margem direita da refaridas
Bstrada,.nmna dlstanCLa de 112 00 mts, até' o' ‘ponto’ 9—A, que’ se encontra
entre o$ marcos n°s.,6 e 9, ‘08 pontos’ 6-14, 7-A, 8<A e 9-4, levam esta

denomlnaqao para diferenciar .dos pontos 6,7 8 e 9, do memorial descrltl
vo de outra area desmembrada da uesma Amm ﬁaior, desaproprlada peta.Mu
nicipalid ade dé'Valinhos. Continudando ‘do ponto 9~A, defletlndo a dlrel-
ta com a distancia’de 25,00 nts, encontramos o] marco n l da planta~b
demarcagao feita pela Prefeitura de Valinhos, da-4rea desaproprlada pe-
la mesua. Segulndo 'na distlncia de 447,00 mtg; vamos encontrar o pouto-
ne. 12; seguindo mais 4,30 uts, encontramos o ponto ll, seguindo em cur
va para a direita numa distancia de 39,40 mts, encontramos o ponto lO -

| seguindo numa digtérda de 16,50 mts, encontramos o pontq~9, gseguindo em :
reta, numa dist8ncia de 78,30 uwts, etcontramos o ponto ne.8; seguindo = ‘

em curva para a esquerda, -numa distancia de 58,90 wts, encontramos opon
to 7; seguindo numa disténcia de 315,00 mts, encontramos o ponto n2.6;=-.
a linha compreesndida entre os poutos 1, 12, 1i, 10, 9, 8, 7 e 6, confron
' ta com os terrenos' desaproprlados pela Prefeitura de Valinhos. Seguindo -
do ponto 6, dando una deflexdo a dlreita, e acompanhando una cerca june-
to de un corrego, numa distancia de 279,00 mts, vamos encontrar o marco
ne. 15, da demarcagdo da Aréa malor; do pontd 6 ao marco 15, confronta-
com & Fazenda Bepirito Santo. Deste Ponto, dando uma deflexdo a direita
e percorrendo a distancia de 762,00 uts, encontramos o marco S;A, marco

sob ne. 28037 ,- & garantia hipotecaria objeto do R.3, representa~ |

estd situado no lado esguerdo do caminho da linha 3-4 da demarcagdo da |
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este, ponto de partida desta descrmqao, confrontando atel\aqui, com ter-:

b tenos W Bonte SOnia, encerrando a area de 450.000,00 mts2. L A
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TTE garantla ‘da divida hipotecaria objeto do R.3/1301l, uma GLEBA de ter-

| 'ras~com.a area total de 601.489,00 metros guadrades, parte do todo do i

movel desta matricula, asgim descrita: "O ponto de partida esta a 235,00
uts do ponto n2, 24 do perimetro da "Fonte Sonia", com a denominagh de

"ponto n2. 24-A", ¢ seguindopela cerca de divisa em linha sinuosa numa-

distancia de 565,00 uts, até o ponto 25, situado em um cruzamento de —-

cerca; segue pela wesma-'cerca de divisa numa dist8necia de 10,00 wts,até

o ponto ne, 26, canto de cerca. Egta divisa confronta cou a Fazenda Es-

pirito Santos, dos herdeiros de Antonio de Castro: Prado.Deflete & direi

ta, segus pela cerca de divisa em linha sinuosa, numa disténeia igual a

- 1.152,00 wts, ate o ponto ne. 27, canto de cerca, divisando com a Tazen

da Santa Rita, de JoZo Batista dos Santos Galva5, deflete outra wez, a

direita, segue pela cerca de divisa numa distancia de 624,00 uts, até o

ponto ne, 27-A. Este ponto esta sdbre o muro da represa pequena, divie-

sando com a Fazenda Pinheiro, de Mario Cardoso Vieira Bragaj;\deste pon-

to ne, 27-A, deflete a direita, seguindo em linha reta ;
| de 1.059,00 mts, até chegar ao ponto de partida, ou sej
divisando com a Fonte-56

f'!i!ﬁi Campinas, 09 de agosto de
creventes LA
/

AY¥.9/1.3QL —~ Em virtude d¢/Tetificagdo averdada, a serviddo de\.
de veiculos objeto da inscrigdo ne 4,431, livr%rx >

249, noticiada na AV.1/1.301, foi institufda pela Municipalida

linhos, a favor de THERMAS E HOTEL FONTE SONI/ ‘

Campinas, 14/08/1978. 0 escrev. .'

(@)

, R.10/1.301- O proprietario ja quaftficado no R.2 (ALDINO AUGUSTOQ-APA-
RECIDO BARTHOLO), deu uma gleba de terras com a area total
de 601.489,00ms2, parte do todo do imovel desta matricula, descrita --
acima, EM HIPOTECAf ao BANCO ECONOMICO DE INVESTIMENTO S/A., com sede-
na cidade de Salvador, Estado da Bahia, 3 rua Lauro Muller, sem nimero
CGC 13.538.319/0001-17, para gaRantir uma divida no valor de Cr§-----
3.000.000,00 com prazo de até 21
tura piblica lavrada em notas
2008 £1s. 78 de 6 de setembro \de

(1949 Campi as 26

elionato de Sao Paulo, livro -
icrofilmada em cartorio sob -
ne

0 OF G FRANCISCY, BENITO
N " Ofictal

ANCELADA A HIPOTEGA o:§axo do R.10, & vists de ~
competente instrumento psrticulsr de qmitaeao, pesse~

(Mﬁam/’cum N[ < iz - ][%wm R jﬁ}g_

<0 Oficial do Registro: R hCO BENITH .
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lFB.n9.£;7 Rubﬁca.\"~
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2 3 Av,14/1.301. - Fics

VS

o i

§ ? do em S8o Peulo @0s 6 de mergo de 1981, ficendo microfilm ne-
@ 72.535. Cawpinas 1% de sgosto de 1981. O escr, aut.:54%23£§§§f '}
£ (Alberto Cabral e Silva),

_

\\—z : ~Sggue Nno Verso ~ -__u//
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MATRICULA N°[ gl

a plant'a do imdvel obaeto desta matrpcula na qual se en-
contra desenhada e caracterizada a area ob eto,desta, da.go,ob,jeto d.o““
reglstro dda hipoteca sob n® "3" lanc;ada nesta matm.cula area esta Fom

.a?"EVerso folhan®2(dois) - ONYUS - ]

ONUS o ! quﬁ
v.15/1 301 - Nesta data fica m:.crof:.lmad.a neste Cartorio sob nQ"’ 4-222 g

6011 489 00 m2,.Campinas, 16 de setembro de 1. 981.0 escrevente ‘autorizado
4 <A /’727,»74»«7 (Airton Roberto Martins).-

NT7 7
‘AV“,18/1.301 - PICA CANCELADA a hipoteca objeto do R.3, bem como .as -

ave:cbagoes n%s, 4 e 8§, a vista de requerimento - qultaggo
do credor, Barico Econdmico de Investimento S/Ae, firmado em sao Paulo,

(Antonio Carlos V:Lolaro).- : . 7

b

linhos, tudo mlcrofllmado sob ne .= 9'351 9 =, o proprletarlo, ALDINO

de empresas, RG. ne: 3 971. 779/SSP Sp, CPF: MF.' no 691, 791 408/82 res.1.~.
dente e dom:.c:.llado “Av. ‘Reboucas, ng@ 353, 70 andar"
cidade de Sao Paulo, Capltal, INSTITUIU, 'em favor
VALINHOS, pelo valor fiscal de crs$l, 00, éERVIDAo adm:.nmétrat:.va 'perpe- '
- tua, destinada.a 1mp.1antacao .de,.Adutora...,.,evnj:re.,~o ;’kl_o::;AtLba;a e a’ ETA,:;;.I;I..,.
sobre uma faixa-de iterreno.no imdvel desta-matricula.descrita no arti-

ta n@ 061/92 DA/SO/PMV, constltulda por tre_s trechos, a’ saber. ‘1Q TRE— :
CHO - com o, compz.:.mento médip. de. 123 00

drea de 738, 00 msZ, cortando 0. :|.movel, com o inicio na gleba 6 da "D"

CHO - com © comprlmento medlo de 3l3 00 ms, a largura de 6,00 ms e uma
area de 1.878,00 msz, - cortando o imdvel e formando um angulo de 1489
com o 1¢ trecho, com o] 1n1c1o no 1@ trecho e termlno no 39 trecho,' e o
32 TRECHO - com © comprlmento medlo de 440 00 ms, a largura de 6,00 ms
e uma area de 2. 640,00 ms2,- cortando o J.movel e formando um angulo de

da Prefeitura do Municipio de Valinhos.-. Camplnas, 0 1 ouT ']992
(WPJ). O escrevente autorizado do Reglstro /4” /-.'-'
w g

. I /\/\ /
(Airton Roberto Martins). , ¢ e

AV.22/1. 301: Nos termos do requenmento de 06 de Julho de 2.004, assinado pelo propnetano,
acomnpanhado do -Tero de Responsabﬂ.ldade de Preservm de Reserva - Legal *n°
003/04/E’I‘-Camp, expedldo em 22/06/2 004 (processo 65.966 /04 da Secretaria do Meio
Ambiente) - e memonal descnuvo e planta assmados pelo responsavel técnico, engenhezro José
Carlos de Lima Pereira (CREA n° 0682403454 - A. R.’I‘ 1° 8210200400350951), tudo objeto da

aos 29/08/84, legalizado, ficando microfilmado eob %Mmpi-m
nas, 13/setembro/1984.- O escrevente autorizadct > = , :

R.20/1.301: Por 1nstrumento particular passado na c:.dade de Vallnhos,
aos 11 de agosto de 1992, acompanhado pela certJ.dao nume-w{','
ro 251/92, expedida em 11/08/1 '992 pela Prc—;:fen.tura do Munlca.plo de Va- é

AUGUSTO APARECIDO BARTHOLO bras:.lelro, soltelro, malor, adm:.nlstrador

conjunto A/B, na 1
MUNICIPALIDADE DE :

go 12 do Decreto Municipal ne 3. '8’51 ‘de"08/7/1992",‘ assinala’da' na plan~- |
;..a largura de 6, 00 ms-e .uma“

Pazenda Esplrlto Santo, Balrro CECAP, e term1no no 29 trecho, 29 TRE- ;

1252 com o 29 trecho, com in1c1.o no 29 trecho e termmno na proprledade '

\ prenotacdo n’ 300 060, fago constar, em face do que dispde o preceituado no § 2°, artigo 16, da / L
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~imavél desta matriculd, fica gravada como RESERVA LEGAL para utilizagéo limitada, onde

Oficial Oficicl
NUS . Riagada __]

néo é permitido o corte raso, nao podendo nela ser feita qualquer exploragéo, a néo ser com
autorizacido do orgio ambiental competente. A parte reservada estd dividida em trés éreas, a

seguir descritas: AREA 1 - tem por referéncia e ponto inicial o ponto 19C (o mesmo da Av.21 da

n°. 4,771, de 15/09/1965 {Cadigo Florestal), acrescido do § 2°. da Lei Federal n® &

Fis. n°. 5 i Rubrica

201

“re

Proc. No/Ano: | E4S

h SVRp oy

matricula 1.301) e segue em dire¢éo ao ponto 19B pelo azimute de 164° 31' 42" e distancia de
32,00m; de ponto 19B ap ponto 19A pelo azimute de 74° 31' 42" e distancia de 63,00m, até
encontrar o ponto 19-A; do ponto 19A, definido no cruzamento da Fazenda Espirito Santo
(propriedade dos herdeiros de Antonio de Castro Prado) com a area 10, deflete & direita e segue

confrontando com a Fazenda Espirito Santo por 100,16m, até eh’t:ént‘rar"ozp;ont;q”ﬂg;fsegue ;em',
diregdo ao ponto 20A pelo azimute de 270° 00' 00" e distandia de 26, 07mb G%O ponto 20A a@%
ponto 20B pelo azimute de 297° 48' 38" e distancia de 203 ,63m; do ponto 20B ao pon{o inicial
19C pelo azimute de 74° 31' 42" e distincia de 107,85m, fecha?ndo 0:3ma-area-de~1-1:9%9, 97~ I 3ior.

ARFA 2 - tem por referéncia e ponto inicial o ponto 21 {0 mesmo da Av.21 da matncula

1.301), canto de cerca, € segue pela cerca de divisa numa distancia de 191,00m, até o ponto
22, canto de cerca, situado num cruzamento de cerca; deflete & direita, segue pela mesma
divisa, numa distancia de 304,00m até o ponto n° 23, canto de cerca; deflete, agora a esquerda,
segue pela cerca de divisa, em linha sinuosa, na distancia de 195,00m, até o ponto n° 24, canto
de cerca; deflete a direita, segue pela cerca de divisa em linha sinuosa, numa distancia de
800,00m, até o ponto n° 25, situado num cruzamento de cerca; segue pela mesma cerca de
divisa numa distancia de 10,00m, até o ponto n° 26, canto de cerca; até aqui confronta com a
Fazenda Espirito Santo, dos herdeiros de Antonio de Castro Prado; deflete a direita, segue pela
cerca de divisa, em linha sinuosa, numa distancia de 265,57m, até o ponto n°® 264; segue do
ponto 26A a0 ponto 26B pelo azimute de 269° 03' 49" e distancia de 163,15m; do ponto 26B ao
ponto 26C pelo azimute de 236° 04' 31" e distancia de 77,83m; do ponto 26C ao ponto 26D
pelo azimute de 276° 30’ 34" e distancia de 317,76m; do ponto 26D ao ponto 26E pelo azimute
de 192° 30" 27" e distancia de 289,26m; do ponto 26E ao ponto 26F pelo azimute de 275° 37"
36" e distancia de 405,46m; do ponto 26F ao ponto inicial 21 pelo azimute de 351° 27' 18" e
distancia de 380,31m, fechando uma area de 505.958,90 m?.- AREA 3 - tem por referéncia e
ponto inicial o ponto 28 {0 mesmo da Av.21 da matricula 1301), canto de cerca ao lado de uma
represa; deflete 4 esquerda, segue pela cerca de divisa com a Fazenda Santa Rita, de Joao
Batista dos Santos Galvdo, numa distancia, de 1.240,00m até o ponto n° 29, canto de cerca;
deflete & direita, segue pela cerca de divisa em linha sinuosa, margeando as instalagbes de
aguas minerais da Fonte Sonia, numa distancia de 242,42m até o ponto 29A; segue-se do
ponto 29A ao ponto 29B pelo azimute de 55° 56' 50" e distancia de 70,34m; do ponto 29B ao
ponto 29C pelo azimute de 42° 42' 35" e distancia de 358,28m; do ponto 29C ao ponto 29D
pelo azimute de 04° 54' 43" e distancia de 170,17m; do ponte 29D ao ponto 29E pelo azimute
de 333° 49" 11" e distancia de 58,55m; do ponto 29E ao ponto 29F pelo azimute de 37° 34' 15"
e distancia de 168,99m; do ponto 29F ao ponto 29G pelo azimute de 83° 09' 01" e distancia de

123,84m; do ponto 29G ao ponto 29H pelo. azimute de 00° 00' 00" e distancia de 47,29m; do

=}=-DR. ELVINO SILVA FILHU.

- --tcontinua no verso} —
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ponto 29H ao ponto 291 pelo azirnute de 115° O1' 21" e distancia de 104,37m; do ponto 291.a0 - % %
ponto 29J pelo azimute de 23° 57' 53" e distancia de 210,95m; do ponto 20J a0 ponto 29K: pelo (Do %: :f;‘f
r ]
azimute de 81° 41' 50" e distancia de 36,22m; do ponto 29K ao ponto 29L pelo azimute de 4L > ‘
31" 3{}" e distancia de 76,19m; do ponto 29L ao ponto 29M pelo azimute de 00° 00' 00" ‘e §
distancia de. 16,55m; do ponto 29M ao ponto 29N'pélo azimute de 114° 16' 44" e disténcia de O
240,52m; do ponto 29N ao ponto 290 pelo azimute de 125° 30' 31" e distincia de 54,20m; do .
porito 290 ao ponto 29P pelo azimute de 126° 25' 48" e disténcia de 69,29m; do ponto 29P ao
ponto 29Q pelo azimute de 179° 16' 01" e distancia de 12,27m; do ponto 29Q ao ponto inicial
28, pela cerca de divisa com a Fazenda Santa Rita e distancia de 352,47m, fechando uma érea ~—,
de 200.061, 13 m’ Campinas; 22 de julho de 2.004. (GJM). O escrevente autorizado: 'o
/—- . '
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Conforme descritivo as folhas 49, ha que se elucidar se
fatos apontados quanto & fonte de informagdo e detalhamento dos
fatores de homogeneizacdo se fazem necessérios. Caso sim, devera o
interessado complementar estas informagdes.

Quanto & matricula 25.376 que declara como area urbana,
se faz necessario esclarecer que houveram equivocos no passado que,
conforme emissdo de certiddo datada de 19/08/1997, quando cita
URBANA a éarea total da gleba de terra denominada Fonte Sonia, com
3.708.368,05 m?2, em resposta ao requerimento da Cooperativa
Habitacional de Valinhos as folhas 07 do processo administrativo n®
5068/97 (conforme cépia juntada as fls. 50). '

Ocorre que 0_requ t lse;_ggferia a area demarcada em
mapa constante no prb‘ees\éo %ﬁsﬁmﬁ?@g 5068/97 as folhas 05
{copia juntada’z ﬂg.'/ 1) dug & ép }T erd~8§im URBANA com
e inclpsive--mostra,.que as éareas que a
~ateasidaFonte Spnia-sac/RURAIS.

27saotcopiassda~matticula 1.301 da gleba
) I mn%a% X I;a-,z‘*é“nda& e em nenhum
Nairbana-{eqhform 'céa‘;ijrtt‘:@ga asfls. 52 a

b ndiResdd
3 forme” (Zoneanieritoy vigente na

contornam e, este%s in

As folhds~32
denominada F,pte o
momento cgrtificalse,;
62). A

WA LS
g nppaligiots fls. 63,

% ' serifeparg anal e‘%gg}gpﬁestagao juridica.
Apos, em tramitehliretorasivi Receiffis HIohMigfids7 DR/SF para

* .

PAGO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 -e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE BEM
IMOVEL

Pelo presente instrumento particufar de compromisso de Compra e Venda, de bem
imével, de um lado, como COMPROMISSARIOS COMPRADORES: EMMANUEL ROSE
HERMANN, brasileiro, solteiro, maior, economista, portador da cédula de identidade
RG n?. 08.098.534-4, expedida pelo IFP, inscrito no CPF/MF sob o n2, 006.742,997-10,
residente e domiciliado no Rio de Janeiro/RJ, na Rua Jodo Borges, n2. 240, Casa 20,
Gavea e HERFAM SOCIEDADE PATRIMONIAL LTDA., sociedade inscrita no CNPJ/MF
sob o n2 31.617.012/0001-93, com seus atos constitutivos argquivados na Junta
Comercial do Estado do Rio de faneiro (JUCERJA) sob o NIRE n2. 33,2.0876590-2, com
sede na cidade do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Rua Bardo do Flamengo,
n?, 22, sala 902, neste ato representada por seu Diretor DENIS SILVA, brasileiro,
casado, empresdrio, portador da cédula de identidade RG n2. 25251401-4, SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob o n2 261.545.838-85, daqui por diante simplesmente
denominados COMPRADORES e de outro lado, na qualidade de PROMITENTE
VENDEDOR: ALDINO AUGUSTO APARECIDO BARTHOLO, brasileiro, solteiro,
empresario, portador da cédula de identidade RG n2. 3.971.779 SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob n®, £91.791.408-82, residente e domiciliado a Alameda das Espatddeas,
n2. 228, Condominio Alto de Nova Campinas, Campinas/SP, daqui por diante
denominado VENDEDOR e na qualidade de ANUENTES: FAZENDA HOTEL FONTE
SONIA LTDA., sociedade inscrita no CNPJ 47.018.361/0001-29 com sede na cidade de
Valinhos, Estado de Sdo Paulo , neste ato representada por seus Diretores, e MARIA
ALICE CURY DE AGUIAR BARROS, brasileira, advogada, divorciada, portadora da
Cédula de identidade RG n®. 4.109.918 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o no,
617.611.848-43, ALESSANDRA AGUIAR BARROS BARTHOLO, brasileira, casada,
empresdria, portadora da cédula de identidade RG n®. 32.495,301-X SSP/SP, inscrita no
CPF/MF sob n¢, 222.622.338-02, e GRAZIELA AGUIAR BARROS BARTHOLO, brasileira,
solteira, empreséria, portadora da cédula de identidade RG n2. 32.495.302-1, inscrita
no CPF/MF sob n2 346.480.078-40, residentes e domiciliadas 3 Alameda das
Espatodeas, n2. 228, Condominio Alto de Nova Campinas, Campinas/SP e daqui por
diante, denominadas ANUENTES,

Considerando que o VENDEDOR declara, sob responsabilidade civil e criminal, que: .

1. N&o tem quaisquer responsabilidades ou restrigSes quanto 3 sua capacidad
civil provenientes de tutela, curatela ou Testamentdria;

2. Contra ele ou empresas que ele seja sécio n3o existem agdes reais, pessoais,
reipersecutorias, possessorias, reivindicatdrias, embargos, arrestos, sequestros,
depésitos, protestos, faléncias, concordatas, recuperagdo judicial ou concurso
de credores, penhoras ou execugdes, que possam atingir os iméveis objeto da

venda e compra ora constituida, que possam comprometer o presente
‘contrato;

3. Que ndo incidem débitos fiscais de IPTU ou ITR sobre os imdveis,

:75}7132@
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4. Que os imoveis objeto deste contrato se encontram livres e desembaragados
de quaisquer outros 6nus reals e ou pessoals, decorrentes de procedimentos
judiciais ou extrajudiciais, salve os aqui descritos,

5. Que as ANUENTES aqui comparecem, concordando com todas as clausulas e
condigdes do presente instrumento, na qualidade de socias da empresa
FAZENDA HOTEL FONTE SONIA, pessoa juridica de Direito Privado, inscrita no
CNPJ/MF sob o n?. 47.018.361/0001-29, também pertencente ao VENDEDOR e
também na condig¢3o de herdeiras do mesmo.

6. Que sobre o imovel objeto localiza-se a sede da empresa FAZENDA HOTEL
FONTE SONIA, a qual seré transferida pelo VENDEDOR em 30 dias da assinatura
deste instrumento de compra e venda.

7. Que o proprietario n3o foi notificado e n3o tem conhecimento de quaisquer
projetos de desapropriagio ou declaragdo de utilidade puablica para fins de
desapropriagdo ou ocupagdo tempordria objetivando total ou parcialmente;

8. Ndo abrigou a qualquer tempo, atividades que possam consideré-lo suspeito de
contaminagdo, ou que possam representar risco a qualquer usuario, ao meio
ambiente e/ou a salde publica, tais como, aterro sanitdrio, depdsitos de
materiais radioativos, dreas de manuseio ou liberagdo de produtos qufmicos,
toxicos e gases, depdsitos de materiais provenientes de industria quimicas,
cemitérios, atividades de mineragdo, hospitais e postos de combustiveis, entre
outros.

té€m entre si, justos e contratados, © que mutuamente declaram, outorgam e aceitam,
a saber:

|- CLAUSULA PRIMEIRA: DO OBJETO CONTRATUAL

1.1 - O objeto deste Instrumento refere-se 3 aquisi¢do, em cardter ad corpus, dos
imaveis constantes da Matricula n?, 1301, com drea de 2.564.265,23m2m? e Matrichla
107.066, com érea de 638.647,02m? sendo ambas do 12 Cartério de Registro

Imoveis de Campinas, bem como, a aquisi¢do de todos os bens méveis que neles se\ -
encontram, e que estdo relacionados e identificados no ANEXO |, que fica fazer}do\ \
parte integrante do presente. N\ UK

\
N\

1.2 — Em sintese dos imoveis, adquire-se: a AREA REMANESCENTE DA FAZENDA \
FONTE SONIA, com 2.564.265,23m?, com a seguinte descrigdo: “Comega no ponto “A”
que se localiza no meio da ponte de acesso a entrada principal do imdvel, atravessa a
rua da entrada acima, sobre a referida ponte, numa distancia de 13,00m, até o ponto m

UM, dando uma reflexdo a esquerda, seguindo rumo a cidade de Valinhos, sobre o
muro da represa numa distancia de 46,00m até encontrar o canto do muro da represa,
até o ponto DOIS; dai reflete & direita, seguindo sobre o referido muro, atravessando o
cérrego, numa distancia de 19,00m, até o ponto TRES, 3 margem esquerda do
caminho; dai deflete & esquerda, pela margem esquerda do mesmo caminho, na v
distdncia de 137,00m, até o ponto “0O”, ponto de divisa da antiga drea n® 5, atual ({a/

<

3 7”
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Residencial Fonte Nova, do mesmo proprietario; deflete a direita e segue em linha reta
na distdncia de 449,46m, rumo NE 379251’, até o ponto “P”; deste déflete & direita e
segue confrontando com a antiga drea “8”, atual Residencial Agua Nova até o ponto
“P1” pelo azimute de 77°21'47" e distincia de 352,00m; agora confrontando com drea
“11”, segue com azimute 76°31’34” e distincia de 818,55m até o ponto 20A, deflete a
esquerda e segue com azimute de 341°20°57” e distdncia de 546,68m até o ponto 20;
deflete agora a direita, segue confrontando com a Fazenda Espirito Santo dos
herdeiros de Anténic Castro Prado pela cerca de divisa em uma linha sinuosa, numa
distancia de 343,00m, até o ponto n° 21, canto de cerca; deflete outra vez a esquerda

e segue pela cerca de divisa, numa distancia de 191,00m, até o ponto n° 22, canto de
cerca, situado num cruzamento de cerca; deflete & direita, segue pela mesma cerca de
divisa, numa distancia de 304,00m até o ponto n° 23, canto de cerca; deflete agora 3
esquerda, segue pela cerca de divisa, em linha sinuosa, numa distincia de 195,00m,
até o ponto n° 24, canto de cerca, deflete a direita, segue pela cerca de divisa em linha
sinuosa, numa. distdncia de 800,00m, até o ponto n® 25, situado num cruzamento
cerca; segue pela mesma cerca de divisa, numa distancia de 10,00m, até o ponto n® 26,
canto de cerca; deflete a direita, segue pela cerca de divisa em linha sinuosa, numa
distancia de 1.152,00m, até o ponto n® 27, canto de cerca, divisando com a Fazenda
Santa Rita, de Jodo Batista dos Santos Galvao, deflete outra vez a direita, segue pela
cerca de divisa numa distancia de 769,00m, até o ponto n°® 28, canto de cerca ao lado
de uma represa; deflete agora a esquerda, segue pela cerca de divisa, numa distincia
de. 1.240,00m, até o ponto n°® 29, canto de cerca; deflete a direita, segue pela cerca de
divisa em linha sinuosa, margeando as instalagdes de dguas minerais “Fonte Sénia”
numa distancia de 242,42m, até o ponto n® 29-A; confrontando até aqui com terras da
Fazenda Pinheiro, deflete a direita e segue confrontando com a Fazenda Pinheiro pelos
seguintes azimute e distncias: do ponto “29-A” até o ponto “29-B”, segue pelo
azimute de 55°56°50” na distancia de 70,34m; do ponto “29-8” até o ponto “30C”,
segue pelo azimute de 293°46'38” na distincia de 371,60m; do ponto “30C” até o
ponto “30B”, segue pelo azimute de 248°22'06”na distancia de 178,95m; do ponto
“30B” até o ponto “30A”, segue pelo azimute 173°26'49” na distancia de 59,63m; dai®
deflete a direita e segue numa distancia de 164,60m, até o ponto n® 31 (antigo ponto \
M), no meio da curva do muro da represa, o qual tem a forma de ferradura; deste
ponto, numa distancia de 387,00m prossegue por um cérrego no meio do va'l\e,\
cruzando alguns muros e pequenas represas, até encontrar novamente o corrego, N
seguindo pelo eixo do mesmo até atingir um muro em frente a uma outra represa, de.
onde segue sobre as dguas desta outra represa, até atingir o ponto 32 (antigo ponto
“N”), cravado na ponta de um navio de concreto, no lado da jusante; confrontando até
aqui com terras da Fazenda Pinheiro; deste ponto, segue na distancia de 127,00m,
atravessando a represa, até o marco “A”, ponto inicial desta descri¢3o”, conforme
Matricula 1.301, do 1° Oficial de Registro de imdveis de Campinas, Estado de S3o
Paulo, e FAZENDA PINHEIRO, cuja venda serd ad corpus, imével descrito na Matricula
107.066, do 12 Cartdrio de Registro de Iméveis de Campinas, Estado de Sdo Paulo.

1.3 - O VENDEDOR é o Unico e exclusivo senhor e legitimo possuidor, a justo titulo,
livre e desembaracado de quaisquer 6nus (salvo os mencionados na Cliusula Décima
Segunda infra), duvidas e dividas, inclusive de hipotecas mesmo legais, alienagdes,
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impostos e taxas em atraso, ou encargos de qualguer natureza, dos Imdveis
identificados no item 1.2.

1.4 - O VENDEDOR se obriga em caso de qualquer tipo de 6nus que recala ou venha a
recair sobre este imovel fruto de agbes, execu¢des, duvidas e dividas, inclusive
hipotecas e outros de qualquer titulo oriundos do VENDEDOR ou de EMPRESAS ligadas
a ele, se comprometendo a, em 30 dias, apds comunica¢do resolver a pendéncia
liberando a matricula sob puni¢des contidas neste instrumento e reparagio dos
prejuizos causados a0 COMPRADOR.

1.5 - O VENDEDOR devera entregar aos COMPRADORES os recibos e documentos dos
bens contidos no ANEXO |, sendo que para os que ndo possuirem documentos hdbeis
para a transferéncia, serd feita uma declarac3o simples de repasse de propriedade,
apenas para controle da responsabilidade de.propriedade, considerando que os bens
do ANEXO t podem ser de propriedade do VENDEDOR ou de suas empresas.

1.6 - Sera de total responsabilidade do VENDEDOR, arcar com todos os encargos
Trabalhistas, Previdencidrios e Sociais, inclusive Reclama¢des Trabalhistas
provenientes das relagdes de trabalho estabelecidas com ele ou com suas empresas.

1.7 - O VENDEDOR e as INTERVENIENTES-ANUENTES se comprometem a proceder 3
transferéncia da sede da empresa FAZENDA HOTEL FONTE SONIA LTDA., em 30 (dias)
apos a assinatura deste instrumento.

1.8 - O VENDEDOR devera, ainda, firmar todos os documentos necessarios para
transferir aos COMPRADORES dos direitos de requerimento de Concess3o de Lavra de
Agua Mineral concedida pelo Departamento Nacional de Produgdo Mineral, publicada
no Didrio Oficial em 20/03/2006, sendo de responsabilidade dos COMPRADORES, e &5
suas custas, o protocolo e acompanhamento do requerimento para transferéncia de
titularidade da concessio.

[l - CLAUSULA SEGUNDA; DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO N

comprometem-se a comprar, como de fato comprado tem os IMOVEIS descrito e\

2.1 - O VENDEDOR se compromete a vender aos COMPRADORES, que por sua :<

caracterizados na cldusula primeira retro, pelo preco total certo e previamente
ajustado de R$ 37.000.000,00 (trinta e sete milhdes de reais) a serem pagos da\
seguinte forma e condigBes:

a) A titulo de sinal e principio de pagamento, R$ 12.000.000,00 (doze milhdes de
reais), em 12 (doze)} parcelas mensais, consecutivas e reajustaveis,
mensalmente, pelo indice IGPM, divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, de
R$ 1.000.000,00 (um milhdo de reais) cada uma delas, sendo a primeira e a
segunda parcela pagas na data de 26/05/2014;

b) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) em 48 (quarenta e oito)
parcelas de 520.833,33 (quinhentos e vinte mil, citocentos e trinta e trés reais

1Proc. N%Ano: %ﬁ!ﬁ%’l”
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divulgado pela Fundacdo Getulio Vargas, vencendo-se a primeira no prazo de
30 (trinta) dias apds o pagamento da 122 (décima segunda) parcela acima
mencionada, e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes, com carater
pro solvendo.

2.2 - Todas as parcelas, previstas nas alienas “a” e “b” desta cldusula, serdo reajustadas
mensalmente pelo indice do IGPM, divulgado pela Fundagao Getdlio Vargas, adotando-
se como indice-base aguele publicado no més anterior a assinatura do presente
instrumento, e como indice-reajuste aquele publicado no més anterior ao do seu
efetivo pagamento.

2.3 - Reconhecido pelas partes como devido o pagamento a titulo de comissdo pela
negociagdo aqui realizada com a intermediagio JJ Consultoria Imobiliaria Ltda e A20
Empreendimentos LTDA, fica estabelecido, que sobre o valor de cada parcela,
procederdao os COMPRADORES ao desconto (ou abatimento) do percentual de 6% (seis
por cento) e respectivo repasse do valor,

2.4 - As parcelas previstas nas alineas “a” e “b” acima serdo pagas pelos
COMPRADORES ao VENDEDOR por meio de Transferéncia EletrOnica Disponivel
(“TED") ou depésito para a conta corrente n® 04241320 (sem digito), agéncia 0001 do
Banco Citibank {(n. 745), de titularidade do VENDEDOR, servindo o comprovante de
referida operagdo e apenas apds as compensagdes dos valores na conta-bancaria do
VENDEDOR, como recibo € prova de quitagao.

2.5 - O atraso no pagamento de qualquer parcela do preco por parte dos
COMPRADORES, acarretara a incidéncia da multa moratéria de 10% (dez por cento), a
partir do 11° dia, e dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou frac8o, tudo
calculado sobre o valor em atraso, corrigido monetariamente pro rota die, pela
variagde do IGP-M/FGV.

2.6 - O atraso injustificado dos COMPRADORES no pagamento de qualquer parcela do
preco, por prazo superior a 15 (quinze) dias corridos, dard ao VENDEDOR o direito de
considerar rescindido este contrato, desde que o VENDEDOR previamente mterpeleos
COMPRADORES, por meio do Cartdrio de Titulos e Documentos, na forma do Decreto-
let n® 745, de 07/08/69, com prazo de 15 (quinze) dias para purgar a mora. \

I3l - CLAUSULA TERCEIRA: DAS CERTIDOES

3.1 - O VENDEDOR devera apresentar, no prazo de 30 (trinta) dias Uteis, as seguintes
Certiddes Negativas e ou Positivas com efeito de Negativa de débitos e livre de 6nus,
Pessoa Fisica e das Pessoas Juridicas nas quais o VENDEDOR seja sécio:

a) Distribuidores Civeis;
b) Distribuidor Federal Civel;

¢) Distribuidor Protestos;
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d} Certid3o Negativa de Tributos e Contribui¢Bes Federais;
e) Certiddo atualizada da Matricula do Imdvel;
f) Distribuidor da Justiga do Trabalho.

g) Cépia da dltima consolidagdo e posteriores alteragbes de contrato social das
empresas nas quais o VENDEDOR seja sécio.

3.2 - As Certiddes a serem fornecidas serdo do local da situagdo dos IMOVEIS

(Valinhos), do domicilic do VENDEDOR (Campinas) e da sede das empresas.

3.2.1 - Quando ndo referidos expressamente e de forma diversa no corpo das
certiddes a ser apresentadas, o prazo de validade destas serd considerado como 30

(trinta) dias contados da data de sua expedigdo.

3.2.2 - Os COMPRADORES tém ciéncla de que os documentos supra relacionados sdo
fornecidos pelo VENDEDOR uma unica vez, sendo certo que qualquer atualizagdo que

se fizer necessiria serd providenciada pelos COMPRADORES, as suas expensas.

3.3 — Caso seja verificado algum processo judicial com valor de causa acima de RS
100.000,00 {cem mil Reais) seja contra (i) a pessoa fisica do VENDEDOR ou {ii) contra
alguma empresa na qual ele seja sécio, 0 VENDEDOR deverd apresentar Certiddo de

Objeto e Pé para cada um dos processos que se enguadrem nessas condi¢des ou,

alternativamente, apresentar copia integral do processo judicial.

3.4 - Fica expressamente acordado que, uma vez obtida e entregue a documentagio

acima mencionada, os COMPRADORES terdo até 30 {Trinta) dias para se manifestﬁ

sobre a mesma, podendo solicitar esclarecimentos sobre os documentos, que deverdp

ser fornecidos pelo VENDEDOR no prazo maximo de 05 (cinco) dias Gteis contados da
solicitagdo dos COMPRADORES, quando entdo os COMPRADORES, por sua vez,

deverdo manifestar-se nos 30 (Trinta) dias subsequentes.

3.5 - Findo o prazo especificado na cldusula 3.4 supra, os COMPRADORES deverdo

emitir manifestacdo expressa sobre:

{a) a regularidade da documentagdo entregue e a auséncia de dbice que onere os
COMPRADORES ou o IMOVEL e sua alienacio, e a consequente satisfacdo da
obrigagdo pelo VENDEDOR; ou
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{b) a sua decisdo sobre a rescisiio do presente Contrato, na hipdtese de falta de
entrega injustificada de algum dos documentos/certiddes ou em caso de ser verificada
a existéncia de alguma contingéncia que, em fungdo do seu valor, natureza e status
processual representem obstaculo impeditivo para a concretizagdo do negdcio.

3.5.1 — Para os fins do presente instrumento, serd considerado como impeditivo paraa
concretizagdo do negdcio o processo judicial em fase de execugdo contra o VENDEDOR
ou contra alguma empresa da qual ele seja sécio em que o autor tenha requerido e
obtido a desconsidera¢do da personalidade juridica da empresa para atingir o
patriménio pessoal do VENDEDOR, em valor superior a R$ 1.000.000,00 (hum milh3o
de Reais).

3.5.2 — A falta de comunicagdo dos COMPRADORES no prazo assinalado neste
Contrato serd entendido como sua expressa concorddncia com a documentagdo
apresentada e a satisfagdo da obrigag3o pelo VENDEDOR.

3.6. Na hipotese prevista na cldusula 3.5.(b) supra, o presente contrato restard
rescindido de pleno direito, retornando as partes ao status quo ante, com a devolugdo
pelo VENDEDOR aos COMPRADORES das parcelas pagas, acrescidas do reajuste
previsto no presente contrato, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, sob pena de
incidéncia dos consectdrios da mora previstos na cldusula 2,.5. No mesmo prazo, a
posse do imovel serd restituida pelos COMPRADORES a0 VENDEDOR, em

conformidade com as cldusulas 7.3 a 7.6.

IV - CLAUSULA QUARTA; DOS IMPOSTOS E TAXAS DO IMOVEL

- L . c\ \’
4.1 - Todos os impostos, taxas, multas, contas de consumo de agua e energia elétrica, %

que incidam ou venham a incidir sobre os IMOVEIS serdio de inteira responsabilidads
do VENDEDOR até a outorga da posse dos IMOVEIS, e dos COMPRADORES a partir de
entdo, mesmo langados ou cobrados em nome do VENDEDOR ou antecessores;

V - CLAUSULA QUINTA: DAS DESPESAS

5.1 - Todas as despesas decorrentes do presente Instrumento, tais como:
Emolumentos cartordrios, ITBI, registros, etc., serdo de inteira responsabilidade dos
COMPRADORES.

5.2 - Em caso de rescisdo do presente Contrato por culpa ou iniciativa dos
COMPRADORES, estes arcardo com todas as despesas para a devolu¢3o ao VENDEDOR
da titularidade dos IMOVEIS e dos direitos do requerimento de concessdo de lavra ora
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transacionados, incluindo, mas ndo limitado a taxas, emolumentos, registros e
honorarios advocaticios.

5.3 — Em caso de rescis3o do presente contrato, fica acordado que a devolugdo dos
bens maéveis relacionados no ANEXO | estara limitada a RS 500.000,00 (quinhentos mil
reais), acrescidos do reajuste previsto no presente contrato.

Vi - CLAUSULA SEXTA: DA OUTORGA DA ESCRITURA PUBLICA

6.1 - O VENDEDOR compromete-se a cutorgar aos COMPRADORES ou a quem estes
indicarem, ou a quem legalmente os representarem, com o pagamento da 12
{(Primeira) e 22 {segunda) parcela, previstas na Cldusula 2.1, alinea "a”, a escritura
publica definitiva de venda e compra com Alienac3o Fiducidria do IMOVEL ao
VENDEDOR, no valor do saldo do presente contrato, ficando a critério dos
COMPRADORES a substituigdo da alienagdo fiduciaria por carta de fianga bancéria de
instituicdo financeira de primeira linha.

6.1.1 - Os COMPRADORES, independentemente das opg¢Ges acima previstas, poderdo
realizar o pagamento antecipado do saldo, ocasido em que ficard o VENDEDOR
obrigado a receber e dar quitagdo do prego e cumprimento imediato das obrigagGes
previstas no presente instrumento a favor dos COMPRADORES ou a quem estes
indicarem. Nesta circunstancia, também se obrigam os seus herdeiros e sucessores,
especialmente as que aqui também comparecem como ANUENTES.

VI - CLAUSULA SETIMA: DA POSSE DOS IMOVEIS

7.1 - Os COMPRADORES declaram expressamente terem vistoriados os IMOVEIS, as
construcdes e benfeitorias neles existentes e té-los encontrado satisfatdrios, sendo
imitidos na posse dos IMOVEIS, neste ato, por for¢a da presente e em virtude da
cladusula constituti, com o pagamento da primeira parcela do sinal e principio dg
pagamento, que lhes serdo entregues tal como foi previamente por eles vistoriado.

7.2 - Os COMPRADORES comprometem-se a, enquanto estiver na posse dos IMOVE \
(i) garantir a integridade da posse dos IMOVEIS, impedindo qualquer ameaga je
turbac¢do ou esbulho da posse e propriedade dos mesmos; ‘
(i} realizar a manutengdo constante dos IMOVEIS, incluindo as construcdes e a
vegetagdo existente, observando e fazendo cumprir os dispositivos legais aplicéveis,
especialmente, mas ndo limitado, aos relativos as normas de direito ambiental;

(iif) dar ciéncia ao VENDEDOR, de qualquer procedimento administrativo ou judicial de
que venha a ter ciéncia e que, direta ou indiretamente, tenha qualquer relagio com os
IMOVEIS.

7.3 - Em caso de rescisdo do presente contrato, por qualquer motivo, antes da outorga
da escritura mencionada na Cldusula Sexta supra, fica o VENDEDOR, apés 30 (trinta)
dias da notificacdo, autorizado a ser liminarmente reintegrado na posse dos IMOVEIS,
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inclusive com medida judicial liminar ingudito altera parte, sem prejuizo das demais
medidas cabiveis para o ressarcimento dos prejuizos sofridos pelo VENDEDOR.

7.4 - Os IMOVEIS deverio ser devolvidos ao VENDEDOR, livre de coisas e pessoas, nas
mesmas condicdes em que os receberam os COMPRADORES, sendo facultado ao
VENDEDOR, a exclusivo critério deste, receber os IMOVEIS em condi¢do diversa.

7.5 - Em caso de atraso na devolugdo dos IMOVEIS em conformidade com o item 7.3
supra, os COMPRADORES dever3o arcar com montante equivalente a 1% (um por
cento) do valor total do presente Contrato (previsto na cldusula Segunda supra) para
cada més em que permanecer na posse daqueles, a titulo de ressarcimento pela sua
fruicdo, sendo certo que tal valor serd monetariamente corrigido de acordo com a
variagdo apontada pelo IGP-M/FGV.

7.6 - Ainda em caso de término da presente avenga e devolugdo do: imdvel, os
COMPRADORES n3o terdo, em hipdtese alguma, qualquer direito de indenizag3o,
retengdo ou compensacdo pelas benfeitorias.

VIil - CLAUSULA OITAVA: DA IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

8.1 - O presente Instrumento é celebrado entre os contratantes, em cardter
irretratdvel e irrevogavel, independentemente do aproveitamento ou atividade
ecandmica que os COMPRADORES pretendam explorar nos IMOVEIS, com renlncia
expressa das partes de qualguer arrependimento por si, seus herdeiros e sucessores.

IX - CLAUSULA NONA: DO FORO

9.1 - As partes contratantes elegem, neste ato, o Foro da Comarca Campinas, Estado
de S3o Paulo, para dirimir quaisquer dividas oriundas do presente, com exclus3o de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha ser.

X - CLAUSULA DECIMA: DA COMISSAO PELA INTERMEDIACAO DA VENDA DA AREA '\

10.1 - Ficard a cargo dos COMPRADORES, pagar a intermediador/Corretor nos moldes
previstos no item 2.3, ¢
\

Xl - CLAUSULA DéClMA PRIMEIRA: DA RESCISAQ

11.1 - N&o obstante o presente Instrumento seja celebrado entre as partes em carater
irretratdvel e irrevogavel, aquele gue der causa a rescisdo contratual, ficard obrigado
ao ressarcimento de perdas e danos a parte prejudicada, despesas e documentacio,
custas processuais de estilo, honorérios de advogado, imposto de renda e outros. &

11.2 - Em caso de rescisdo por culpa ou iniciativa de qualquer uma das Partes
contratantes ou do FIADOR, havera cobranga de multa no importe de 20% (vinte por ﬁ
cento) sobre o saldo devedor, sem prejuizo de indenizacio por perdas e danos

causados.
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11.3 - Na hipdtese prevista nesta cldusula, havera devolugdo imediata dos direitos de
concessdo de lavra;

11.4 - Bem como devolugdo bens mdveis constantes no ANEXO | ou indenizagio,
conforme cldusula 5.3.

XI! - CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: DAS DECLARACOES

12.1 - Os COMPRADORES declaram expressamente ter conhecimento dos seguintes
fatos, o qual ndo considera impeditivos para a celebragio do presente negécio:

a) Existéncia de reserva legal averbada sob n2 Av.22 da matricula n2. 1.301,
b) Existéncia de serviddo administrativa perpétua destinada 3 implantacio de

adutora entre o Rio Atibaia e a ETA I, institufda em favor da Municipalidade de
Valinhos, registrada sob n? R.20 da matricula n. 1.301,

c) Existéncia de serviddo de passagem noticiada na Av.01 e Av.09 da matricula
1.301 e na Av. 01 da matricula 107.068,

d) Existéncia de processo para tombamento de parte dos IMOVEIS, em tramite
perante o Conselho de Defesa do Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e

Turistico — CONDEPHAAT, da Secretaria da Cultura do Estado de S$3o Paulo
(processo n. 65326/2011).

Xil) - CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: DA GARANTIA

13.1 Firma o presente instrumento, na qualidade de FIADOR, devedor solidario

principal pagador de todas as obrigagdes assumidas pelos COMPRADORES por
meio deste instrumento, o Sr. EMMANUEL ROSE HERMANN, brasile\m\,\
solteiro, maior, economista, portador da cédula de identidade RG n
08.098.534-4, expedida pelo IFP, inscrito no CPF/MF sob o n®. 006.742.997-10,
residente e domiciliado no Rio de Janeiro/RJ, na Rua Jodo Borges, n9. 240, Casa
20, Gévea, doravante denominados simplesmente FIADOR 1 e Sr. OTAIR

GUIMARAES, brasileiro, casado em regime de separacio total de bens &
conforme pacto antenupcial lavrado perante o 42 Tabeliio de Notas de
Campinas; livro 702, pag. 046, empresdrio, portador do RG n2. 26,083.942-5
S5P-SP e do CPF n2. 053.866.278-64, residente e domicitiado 3 Rua Engenheiro
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Augusto Figueiredo, 2840, Jardim Centendrio, na cidade de Campinas/SP, CEP
13.046-140, doravante denominados simplesmente FIADOR 2,

13.2 - Os FIADORES se declaram solidariamente responséveis aos COMPRADORES,
por todas as obrigagBes assumidas neste instrumento, renunciando aos beneficios
previstos nos artigos 827, 835, 838, 839 do Codigo Civil (Lei n. 10.406/02}.

13.3 - As Partes desde j& pactuam que os FIADORES comparecerdo como devedores
soliddrios e principais pagadores de todas as obrigagdes assumidas pelos

COMPRADORES na Escritura publica definitiva de venda e compra com Alienag3o
Fiduciaria.

. E, por estarem assim, justos e contratados assinam o presente Instrumento em 03

(trés) vias de igual teor, na presenca de 02 {duas) testemunhas, que também o fazem,
para que produza os devidos efeitos de direita.

Campinas, 23 de maio de 2,014,
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| Fiador 1 - EMMANUEY ROSEHERMANN
’ 2

Fiador 2 — omy( G RAES
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1) @/‘W—-—« 2)%&42@(3/»{7 ..
Nome: Daniel José Ramos Nome fz‘}’%@;, 43,/91 R

| CPF/MF: 355.542.838-10 CPF/MF 095 23 F.S085 v
| End.: Rua Manoel M. Pereira, 346

' Parque Valenga | — Campinas/SP

CEP: 13058-500
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ANEXO |
RelagBes de Bens Ano Placa Observagdes
Fiat Fiorino, ¢or branca 1995 CB2-2626
VW Kombi Pick Up, cor branca 1995 CDW —-4723
Moto Honda XL 250, cor branca 1983 CIF - 6387
VW Kombi Standard, cor bege 1982 CKD — 4458
VW Kombi Pick Up, cor branca 1980 CKD — 4459
Caminhdo GM Chevrolet D 6803, 1977 CXi~5831
cor verde
Jeep Ford, cor amarela 1976 CXi— 4875

Retro escavadeira amarela

Muito antiga, funcionando
precariamente.

3 Rog¢adeiras marca
Toyama modelo TTBC43 XP

Em condigdo de desgaste
proporcional ao tempo de uso.
Uma das rogadeiras encontra-se
em manutengao.

1 Moto serra marca Toyama
modelo 11-1502

Em condigdo de desgaste
proporcional ao tempo de uso.

/( 0€/V4




ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL COM ALIENACKO
FIDUCIARIA.

SAIBAM quantos esta piblica escritura
bastante virem, que aos

dias do mé&s de do ano dois mil e quatorze ( . .2014),
nesta cidade e comarca de Valinhos, neste 1° Tabelionato
de Notas, a Rua José& Milani, n° 255, perante mim,
compareceram partes entre si Jjustas e contratadas, e me
pediram gue lhes lavrasse o presente instrumento, que se
rege pelas seguintes cliusulas: CLAUSULA PRIMEIRA ~ COMPRA
E VENDA - O VENDEDOR ALDINO AUGUSTO APARECIDO BARTHOLO,
brasileiro, solteiro, maior, administrador de empresas,
R.G. 3.971.779-88P/SP, C.P.F. 691.791.408-82, residente e
domiciliado & Alameda das Espatédeas, n°® 228, Condominio
Alto da Nova Campinas, em Campinas, deste Estado, & senhor
e legitimo possuidor dos iméveis descritos e caracterizados
(“IMOVEIS”), livres e desembaragados de gqualquer 8nus, a
saber: 1°) — Matricula n°® 25,376 do Oficial de Registro de

Iméveis de Valinhos ~ AREA REMANESCENTE, da “FAZENDA FONTE

SONIA”, no Bairro Fonte Sénia, zona urbana desta cidade e
Comarca de Valinhos, com a seguinte descricg3o: “Comeg¢a no
ponto “A”, que se localiza no meio da ponte de acesso A
entrada principal do imével, atravessa a rua da entrada
acima, sobre a referida ponte, numa dist&ncia de 13,00m,
até o ponto “UM”, dando uma deflexdo & esquerda, seguindo
rumo & cidade de Valinhos, sobre o muro da represa numa
distancia de 46,00m até encontrar o canto do muro da
represa, até o ponto “DOIS”; dai deflete A& direita,
seqguindo sobre ¢ referido muro, atravessando o cérrego,
numa disténcia de 19,00m, até o ponto Trés, A margem
esquerda do caminho; dai deflete & esquerda, pela margem
esquerda do mesmo caminho, na disténcia de 137,00m, ate o
ponto “0”, ponto de divisa da antiga &rea n°® “5%, atual
Residencial Fonte Nova, do mesmo proprietadric; deflete a
direita e segue em linha reta na distancia de 449,46m, rumo
NE 37°51’, até o ponto “P”; deste deflete a direita e segue
confrontando com a antiga 4rea “8”, atual Residencial Agua
Nova até o ponto “P1” pelo azimute de 77°21’47” e distancia
de 352,00m; agora confrontande com a Area “11”, segue com
azimute de 76°31'34” e distancia de 818,55m até o ponto
20A, deflete & esquerda e segue com azimute de 341°20757” e
distancia de 546,68m, ate o ponto 20; deflete agora a
direita, segue confrontando com a Fazenda Espirito Sante
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pela cerca de divisa em uma linha sinuosa, numa disté&ncia
de 343,00m, até o ponte n° 21, canto de cerca; deflete
outra vez & esquerda e seqgue pela cerca de divisa, numa
disténcia de 191,00m, até o ponto n® 22, canto de cerca,
situade num cruzamento de cerca; deflete a direita, segue
pela mesma cerca de divisa, numa disténcia de 304,00m até o
ponto n® 23, canto de cerxca; deflete agora a esquerda,
seque pela cerca de divisa, em linha sinucsa, numa
disténcia de 195,00m, até o ponto n° 24, canto de cerca;
deflete & direita, segue pela cerca de divisa em linha
sinuosa, numa distancia de 800,00m, até o ponto n° 25,
situado num cruzamento cerca; segue pela mesma cerca de
divisa, numa distancia de 10,00m, até o ponto n°® 26, canto
de cerca; deflete a direita, segue pela cerca de divisa em
linha sinuosa, numa distancia de 1.152,00m, até o ponto n°®
27, canto de cerca, divisando com a Fazenda Santa Rita, de
Jo8o Batista dos Santos Galv3o; deflete outra vez a
direita, segue pela cerca de divisa numa distl&ncia de
769,00m, até o ponto n°® 28, canto de cerca ao lado de uma
represa; deflete agora & esquerda, segue pela cerca de
divisa, numa distancia de 1.240,00m, até o ponto n°® 29,
canto de cerca; deflete a direita, segue pela cerca de
divisa em linha sinuosa, margeando as instalag®es de &gquas
minerais “FONTE SONIA” numa disténcia de 242,42m, até o
ponto n°® 29-A; confrontando até aqui com terras da Fazenda
Pinheiro, deflete & direita e segue confrontando com a
Fazenda Pinheiro pelos seguintes azimutes e distadncias: do
ponto “29-A” até o ponto “29-B”, segue pelo azimute de
55°56'50” na distdncia de 70,34m; do ponto “29-B” até o
ponto “30C” segue pelo azimute de 293°46’38” na disténcia
de 371,60m; do ponto “30C” até o ponto “30B”, segue pelo
azimute de 248°22'06” na distancia de 178,95m; do ponto
“30B” até o ponto “30A", segue pelo azimute de 173°26'49~"
na distancia de 59,63m; dai deflete & direita e segue numa
distdncia de 164,60m, até o ponto n° 31 (antigo ponto M),
no meio da curva do muro da represa, o qual tem a forma de
ferradura; deste ponto, numa distancia de 387,00m prossegue
por um cérrego no meio do vale, cruzando alguns muros e
pequenas represas, até encontrar novamente o cédrrego,
seguindo pelo eixo do mesmo até atingir um muro em frente a
uma outra represa, de cnde segue.sobre as 4guas desta outra
represa, até atingir o ponto 32 (antigoc ponto N), cravado
na ponta de um navio de concreto, ne lado Jjusante;
confrontando até aqui com terras da Fazenda Pinheiro; deste
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ponto segue na disté&ncia de 127,00m, atravessando a
represa, até o marco “A”, ponto inicial desta descricgdo”,
com area total de 2.564.265,23m? (dois milh&es e quinhentos
e sessenta e quatro mil e duzentos e sessenta e cinco
metros e vinte e trés decimetros gquadrados). A primitiva
gleba denominada Fazenda Fonte Sénia & dominante em relagdo
3 SERVIDAO de passagem de veiculos, instituida pela
MUNICIPALIDADE DE  VALINHOS, de acordo com elementos
constantes da inscrig¢doc n°® 4.431, 1livro 4-E, fls. 249,
noticiada na Av.l e Av.9 da matricula 1.301, do 1° Oficial de
Registro de Imbveis da Comarca de Campinas, e averbag¢doc n° 1
na matricula n® 25376 do Oficial de Registro de Iméveis desta
comarca. Sobre o imével acima descrito incide: a) AREA “27
{dois) DE RESERVA LEGAL, constante da averbag3o n° 22 na
matricula n® 1301, do 1° Oficial de Registro de Imbveis da
Comarca de Campinas, e averbac¢3o n® 2 na matricula n°® 25376
do Oficial de Registro de Iméveis desta comarca, assim
descrita: “tem por referéncia e ponto inicial o ponto 21 (o
mesmo da averbagdc n°® 22 na matricula n°® 1301do 1° Oficial
de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas), canto de
cerca, € segue pela cerca de divisa numa distdncia de
191,00m, até o ponto 22, canto de cerca, situado num
cruzamento de cerca; deflete 3 direita, segue pela mesma
divisa, numa distancia de 304,00m, até o ponto n°® 23, canto
de cerca; deflete, agora A esquexda, segue pela cerca de
divisa, em linha sinuosa, na dist&ncia de 195,00m, até o
ponto n® 24, canto de cerca. Deflete & direita, segue pela
cerca de divisa em 1linha sinuosa, numa dist8ncia de
800,00m, até o ponto n® “25”, situado num cruzamento de
cerca; seque pela mesma cerca de divisa numa distdncia de
10,00m, até o ponto n® 26, canto de cerca; até aqui
confronta com a Fazenda Espirito Santo; deflete & direita,
segue pela cerca de divisa, em linha sinuosa, numa
dist&ncia de 265,57m, até o ponto n°® 26A; seqgue do ponto
26A a0 ponto 26B pelo azimute de 269°03'49” e distancia de
163,15m; do ponto 26B ao ponto 26C pelo aziumute de
236°04731” e distancia de 77,83m; do ponto 26C ao ponto 26D
pelo azimute de 276°30’34” e disténcia de 317,76m; do ponto
26D ao ponto 26E pelo azimute de 192°30’27” e disténcia de
289,26m; do ponto 26E ao ponto 26F pelo azimute de
275°37736” e distancia de 405,46m; dc ponto 26Fao ponto
inicial 21 pelo azimute de 351°27718” e distancia de
380,31m, fechando uma &rea de 505.958,90m?; e, b) AREA “3¥
DE RESERVA LEGAL, constante da averbag3o n°® 22 da matricula
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1301, de 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Campinas, e averbacdo n® 2 na matricula n® 25376 do Oficial
de Registro de Imbéveis desta comarca, assim descrita: “tem
por referéncia e ponto inicial o pontoc 28 (o mesmo da
averbagdo n°® 21 da matricula 1301, do 1° 0©Oficial de
Registro de Imdveis da Comarca de Campinas), canto de cerca
ao lado de uma represa; deflete 3 esquerda, segue pela
cerca de divisa com a Fazenda Santa Rita, de Jodo Batista
dos Santos Galvdo, numa distancia de 1.240,00m, até o ponto
n® 29, canto de cerca; defete & direita, segue pela cerca
de divisa em linha sinuosa, margeando as instalagdes de
aguas minerais da Fonte Sénia, numa distancia de 242,42n
até o ponto 29A; segue-se do ponto 29A ao pontoc 29B pelo
azimute de 55°56’50” e distancia de 70,34m; do ponto 29B ao
ponto 29C pelo azimute de 42°42'35” e disté&ncia de 358, 28m;
do ponto 29C ao ponto 29D pelo azimute de 04°547'43” e
distancia de 170,17m; do ponto 29D ao ponto 29E pelo
azimute de 333°49'11” e distancia de 58,55m; do ponto 29E
ao ponto 29F eplo azimute de 37°34’15” e distancia de
168,99m; do pontoc 29F ao ponto 29G pelo azimute de
B3°09701” e dist&ncia de 123,84m; do ponto 29G ao ponto 29H
pelo azimute de 00°00'00” e distancia de 47,29m; do ponto
29 H ao ponto 29I pelo azimute de 115°01'21” e distancia de
104,37m; do ponto 29I ao ponto 25J pelc azimute de
23957753 e disténcia de 210,95m; do ponto 29J ac ponto 29K
pelo azimute de 81°41'50” e dist&ncia de 36,22m; do ponto
29K ao ponto 29L pelo azimute de 45°31/34” e distancia de
76,19m; do ponto 29L ao ponto 29M pelo azimute de 00°00'00”
e distadncia de 16,55m; do ponto 29M ao ponto 29N eplo
azimute de 114°16'44” e distancia de 240,52m; do ponto 29N
ao ponto 29° pelo azimute de 125°30'31” e distancia de
54,20m; do ponto 290 ao ponto 29P eplc azimute de
126°25’48” e disténcia de 69,29m; do ponto 29P ao ponto 29Q
pelo azimute de 179°16'01” e distancia de 12,27m; do ponto
29Q ao ponto inicial 28, pela cerca de divisa com a Fazenda
Santa Rita e distancia de 352,47m, fechando uma Area de
200.062,13m?, na conformidade da Av.22/1.301 de 22 de julho
de 2004, do 1° Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Campinas. O imével foi havido pelo VENDEDOR por meio da
escritura declaratdéria de extingdo de sociedade lavrada em
08 de margo de 1976, perante o 21° Tabelionato de Nota de
Sdo Paulo-SP, livro 473, fls. 83, retificada e ratificada
por meio da escritura lavrada em 23 de marco de 1976,
também perante o 21° Tabelicnato de Nota de S3o Paulo-8P,
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livro 400, £ls. 138, registradas sob R.02/M. 1.301 do 1°
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Campinas e sob
R.XX/M. 25.376 do Oficial de Registro de Iméveis De
Valinhos. O imével estd cadastrado na Prefeitura Municipal
de Valinhos sob n® 22533/00 (setor 0000), com o valor wvenal
de RS

+ para o presente exercicio, conforme certiddo municipal
anexa; e, 2°) -~ Matricula n°® 25.377 do Oficial de Registro
da Iméveis de Valinhos - FAZENDA PINHEIRO com a &rea de
638.647,02m? (seiscentos e trinta e oito mil e seiscentos
e quarenta e sete metros e dois decimetros quadrados),
resultante da anexacdo da gleha de terras destacada do
remanescente da Fazenda Fonte S6nia e o remanescente da
Fazenda Pinheiros, nesta cidade e Comarca de Valinhos, com
as dimensdes lineares, divisas e confrontag¢fes seguintes:
“comecam essas no marco “A”, cravado scbhre ¢ muro de arrimo
de uma represa, em frente ac meio da ponte, na rua que d&
acesso a4 Fazenda Cachoeira - Thermas e Hotel Fonte S8nia
S.A. e seguem em diregdo a cidade de Valinhos, acompanhando
08 muros de arrimo da represa, até uma cerca de arame
farpado, prosseguindo pela linha dessa cerca, paralela a
rua, rumo & cidade de Valinhos, na distadncia de 57,20m até
atingir o marco “B”, dai, fazendo uma deflexdo & esquerda,
seguem o rumo verdadeiro de 30°43’SE na distancia de
392,41m até alcangarem o marco 'C’, plantado junto ac
barranco de um cérrego; nessa linha de 220,60m do marco
‘“B”, as divisas encontram um pé de eucalipto e a 323,00m
cruzam um cérrego; do marco 'C’, deflete 3 direita e seguem
rumo verdadeiro de 39°05'SW, na dist&ncia de 120,80m, até
encontrarem o marcc “D” cravado junto ao barranco do
codrrego; do marco “D”, defletindo & esquerda seguem o rumo
verdadeiro de 5°12'SE, na distincia de 137,37m, até
encontrarem o marco “E” cravado junto & cerca de arame
farpado, & margem de uma estrada municipal; essa linha
cruza o cérrego a 2,00m (dois metros) do marco “D” e
acompanha paralelamente distante 10,00m do eixo, uma linha
de luz e forga, do marco “E” defletem 3 esquerda, cruzam a
estrada municipal e encontram a 13,00m um pé de eucalipto,
junto & cerca de arame farpado, na outra margem da estrada
municipal, desse pé de eucalipto, seguem rumo verdadeiro de
85°11"NE, na distancia de 139,54m, até atingir o marco “F”,
plantado junto a um canto de cerca de arame farpado; desde
o marco “B” até o marco “F” a linha de demarcagdo tem como
confrontante as terras da Fazenda Pinheircs; do marce ‘F”,
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defletindo & esquerda, seguem na distadncia de 52,20m até
encontrarem o marco “G”, plantado junto a outro canto de
cerca de arame farpado confrontando nesse trecho cem
terreno de propriedade de Orivaldo Percechito; do marco
“G”, defletindo & direita, seguem por uma cerca de arame
farpado, na disté&ncia de 258,00m, até atingirem o marco
“H”, cravado junto ao canto de cerca, confrontando nesse
trecho, primeiramente com o0s terrencs de propriedade de
Frederico Juliato e depois com terrenos de propriedade de
Francisco Russo; do marco ‘H” defletindo & direita, seguem
pela cerca de divisa, na distancia de 212,00m, até
alcancarem o marco “I”, confrontando nesse trecho com
texrenos do mesmc Francisco Russo; nesse trecho, a linha de
demarcag¢do cruza com uma linha de 1luz e forga, distante
95,00m do marco "“KH” 1linha essa que vem da Fazenda
Cachoeira-Thermas e Hotel Fonte S6nia SA., e se desdobra em
duas linhas, seguindo uma para os terrencs de Francisco
Russo e a outra em diregdo a convergéncia da estrada
municipal com uma estrada particular; do marco “I”,
plantado junto & margem da estrada particular deflete a
esquerda e sequem, acompanhando a estrada particular,
cruzam uma estrada municipal e atingem o marco “J”, cravado
junto & margem dessa estrada municipal do marco “J7,
defletindo & direita, seguem pela margem esquerda da
estrada municipal, rumo ao loteamento “Chacaras Alpinas’,
até o marco “K”, cravado junto & ponte sobre o rio ou
cérrego que cruza a estrada municipal e junto ac canto da
cerca de arame farpado, que ¢ também canto do lote 23
(vinte e trés), da guadra “C”, daquele loteamento;. do
marco “K”, defletem 3 esquerda e seguem, em linha sinuosa,
pelo referide cérrego, no sentido favordvel A corrente
d’4gua, na dist&ncia de 170,00m, até atingirem o ponto
*30” {antigo marce “L”), plantado no final de uma cerca de
arame e junto ao cbérrego, cerca essa gque Ssepara as terras
da Fazenda Cachoeira-Thermas e Hotel Fonte S6nia S.A., dos
terrenos do referido lote 23 da quadra ‘C’ das Chéacaras
Alpinas; do ponto ‘30’ (antigo marco “L”); dai deflete a
direita e segue na disténcia de 434,58m até o ponto “29-A";
até aqui confrontando com a Fazenda Pinheiro; dai deflete &
esquerda e segue confrontando com o remanescente da Fazenda
Fonte Sénia pelos seguintes azimutes e dist@ncias: do ponto
“29-A” até o ponto “239-B”, segue pelo azimute de 55°56750”
na distancia de 70,34m; do ponto “29-B” até o ponto “30C”,
segue pelo azimute de 293°46'38” na distincia de 371, 60m;
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do peonto “30C” até o ponte “30B”, segue pelo azimute de
248°22'06” na distancia de 178,95m; do ponto ‘'30b” até o
ponto “30a”, segue pelo azimute de 173°26’49” na distadncia
de 59,63m; dai deflete & direita e segue numa disténcia de
164,60m, até o ponto n°®. 31 (antigo marco M), no meio da
curva do muro da represa, o qual tem a forma de ferradura;
deste ponto, numa dist&ncia de 387,00m prossegue por um
cérrege no meio do vale, cruzando alguns muros e peguenas
represas, até encontrar novamente o cédrrego, segquindo pelo
eixo do mesmo até atingir um muro em frente a uma outra
represa, de onde segue sobre as &guas desta outra represa,
até atingir o ponto 32 (antigoe marco '“N”), cravado na
ponta de um navio de concreto, no lado da jusante; deste
ponto segue na distédncia de 127,00m, atravessande a
represa, até o marco “A’'”, ponto inicial desta descricdo”.
a)Sobre este imével incide: SERVIDAO administrativa perpétua
destinada a implantagic de adutora entre o Rio Atibaia e a
ETA II, instituida a favor da Municipalidade Valinhos
atingindo uma faixa de terreno descrita no artige 1° do
Decreto Municipal n°® 3.821 de 08/07/1992, assinalada na
planta 061/92-DA/SO/PMV constituida de tr@s trechos, a saber:
1° trecho com o comprimento médic de 123,00m, a largura de
6,00m e uma area de 738,00m?, cortando o imével, com o inicio
na gleba 6 da guadra “D”, Fazenda Espirito Santo, Bairro
CECAP e término no 2° trecho; 2° Trecho - com o comprimento
médio de 313,00m, a largura de 6,00m e uma &rea de
1.878,00m?, cortando o imével e formando um &ngulo de 148°
com o 1° trecho, com iniicio no 1° trecho e término no 3°
trecho; e o 3° trecho - com o comprimento médio de 440,00m, a
largura de 6,00m e uma Area de 2,640,00m?, cortando o imével
e formando um Aangulo de 125° com o 2° trecho, com inicio no
2° trecho e término na propriedade da Prefeitura do Municipio
de Valinhos e, b) 0 imével denominado ‘Fonte Sénia’, objeto
da matricula n°. 1.301, do 1° Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Campinas , do qual foi destacada a &rea de
507.325,58m?, & DOMINANTE em relag3o a SERVIDAO de passagem
de veiculos, que liga o remanescente do imével da referida
matricula 1.301, a Estrada Valinhos-Joaquim Egidio,
instituida pela Municipalidade de Valinhos, em favor de
Thermas € Hotel Fonte Sénia S.A., conforme inscrigéo
precedida no livro 4~E, as fls. 249, sob n°. 4.431, em 09 de
outubre de 1,961, noticiada na 2av.l e na Av.9 da
matricula 1.301, na conformidade da Av.1/107.066, de 23 de
setembro de 2005, do 1° Oficial de registrc de Imbéveis da
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Comarca de Caminas, e averbacdo n® 1 na matricula n°® 25377
do Oficial de Registro de Iméveis desta comarca. O imédvel
foi havido pelo VENDEDOR através da unificacio de uma area
de 507.325,58m?, desmembrada do imével objeto da matricula
1.301 com o imbébvel objeto da matricula 19.446, ambas do 1°
Oficial de Registro de Imbveis de Campinas (conforme
averbado sob n° Av.03/M.19446). Este imbével objeto da
matricula 19.446, por sua vez, foi havido pelo VENDEDOR por
meio da escritura lavrada em 11 de maio de 1979, perante o
Tabelionate de Notas de Valinhos, 1livro 51, fls. 39,
devidamente registrada sob n® R.01/M.19.446 do 1° Oficial
de Registro de Imbéveis de Campinas. O imével esté
cadastrado no INCRA sob n° 624.179.010.340-7, Nirf
0.270.314-98, com &rea total de 13,1000ha, mdédulo rural de
12,9310ha, n® de méfulos rurais de 0,58, médulc fiscal de
10,0000ha, n° de mdébdulos fiscais 1,3100, FMP 2,000Cha, A&rea
registrada de 13,1000, com o valor total do imével estimado
em R$ 6.180.000,000 (seis milhdes e cento e oitenta mil
reais), conforme declaragdo do I.T.R. para o exercicio de
2013. Assim, pela presente escritura e na melhor forma de
direito o VEDENDOR VENDE os IMOVEIS, como de fato vendido
tem & COMPRADORA 01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA., com sede & Rua Bardo de Jaguara, n° 707, sala 132,
Bloco Amadeus, Centro, em Campinas, deste Estado, inscrita
no C.N.P.J. (MF) sob n° 20,512.614/0001-60, com sen
contrato social datado de 28 de maio de 2014, registrado na
JUCESP sob n°® 3522851451-6, em 27 de junho de 2014, ¢ qual
fica arquivado nestas notas scb n°®

, neste ato representado por

A venda dos IMOVEIS é feita em carater “ad corpus” e em
cardter irretratdvel e irrevogédvel, independentemente do
aproveitamento ou atividade econdmica que a COMPRADORA
pretenda explorar nos IMOVEIS, com rentincia expressa das
partes de qualquer arrependimento por si, seus herdeiros e
sucessores. E, assim o VENDEDOR vende os IMOGVEIS acima
descritos, peloc prego de R$ 37.000.000,00 (trinta e sete
milhGes de reais), sendo RS 34,686.370,00 (trinta e quatro
milhdes e seiscentos e ocitenta e seis mil e trezentos e
setenta reais) para o imével descritoc no item “1°”, e R$
2,313.630,00 (dois milhBes e trezentos e treze mil e
seiscentos e trinta reais), para o imével descrito no item
“2°”, Do prego pactuado, a COMPRADORA pagard RS
12.000.000,00 (doze milhdes de reais) a titulo de sinal e
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principio de pagamento em 12 (doze) parcelas mensais, e o
saldo no valor de R$ 25.000.000,00 (vinte de cinco milhdes
de reais)serd pago em 48({quarenta e oito) parcelas mensals

Até a presente data o VENDEDOR j& recebeu (06S (Eincc)das 12 -

(doze) parcelas que comp6 o 51na1, no total de RS
56 000", .000, 00»&(5e15e¥ae93¢ Bestk de.qrealsﬂ, do que o
VENDEDOR d& & COMPRADORA plena e irrevogdvel quitagdo. A
presente venda e compra & feita em cumprimento ao pactuado
no instrumento particular de compromisso de compra e venda
de bem imbével datado de 23 de maio de 2014, firmado entre o
VENDEDCR e Emmanuel Rose Hermann, C.P.F. 006.742.997-10; e
a Herfam Sociedade Patrimonial Ltda., insc¢rita no C.N.P.J.
{MF) sob n® 31.617.012/0001-93, tendo os referidos
compromissdrios cedido e transferido todos os direitos e
obrigagdes que possuiam sobre os IMOVEIS & ora COMPRADORA,
nos termos do instrumento particular datado de 15 de
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Assim, tendo a COMPRADORA vistoriado os IMOVEIS, as
construgdes e benfeitorias neles existentes e té-los
encontrado satisfatérios, por forga deste instrumento e da
cléusula “constituti”, as PARTES ratificam a transmissio
realizada em 23 de maio de 2014 do VENDEDOR & COMPRADORA
de toda posse, dominio, direito e acio sobre os IMOVEIS ora
vendidos, obrigando-se por si, seus herdeiros e sucessores,
a fazer a presente venda sempre firme, boa e valiosa e,
ainda, a responder pela eviccdo de direito. A COMPRADORA
declara aceitar a presente compra e venda, nos termos em
que ¢é efetivada, bem como aceita e ratifica integralmente
as cliusulas e condigdes contidas no instrumento particular
de compromisso de compra e venda de bem imével datado de 23
de maio de 2014, como se aqui estivessem transcritas,
comprometendo-se a cumprir fielmente todas as condigdes
estabelecidas naquele instrumento, que permanecem em vigor
no que n3o conflitarem com a presente escritura. CLAUSULA
SEGUNDA - COMISSAO - A comissSo devida pela intermediacio
da presente venda e compra, no percentual de 6% {(seis por
cento) dos valores efetivamente recebidos pelo VENDEDOR,
pertence a JJ Consultoria ImobiliAria Ltda. inscrita no
CNPJ/MF sob n. 74.694.399/0001-94 e A20 Empreendimentos
LTDA. inscrita no CNPJ/MF sob n, 08.512.834/0001-398, em
partes iguais, e serd paga diretamente pela COMPRADORA
mediante desconto ({ou abatimento) do valer pagoe ao
VENDEDQOR. PARAGRAFO PRIMEIRO - A COMPRADORA compromete-se a
apresentar ao VENDEDOR, assim que solicitada, os recibos de
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pagamento das comissdes pagas aos intermediadores
mencionados no caput desta cl&usula.

PARAGRAFO SEGUNDO: a comissfo devida pela intermediacdor
peders poderd ser feita em moeda corrente nacional ou
convertida em participacdo na SPE. CLAUSULA TERCEIRA -
CONFISSAO DA DIVIDA - Do pregco pactuado, no valor de RS
37.000.000,00 (trinta e sete milhdes de reg}sl,aig
COMPRADORA j& pagou a gquantia referente a ﬁmeﬂgglgééhée)j
das 12 (doze) parcelas que compde o sinal pactuado, das
quais o VENDEDOR d& plena quitagdo deste valor, portanto a
DEVEDORA confessa dever ao CREDOR ° valor de RS
312.000.000,00 (trinta e dete—um un. milhdestde ' otel
RS 29, 998~830—09061 405z31 (vinte € nove milhge
e um ‘nmil’ e quatrocentos e c1nco ”reals«
centavos novecentos) .

quinhentos e 'noventa e "q atro
centavos) i ;
xeaist para o 1m6vel descrito no 1tem “2°", que serao pagos
da seguinte forma:
A) Saldo do valor pactuado a titulo de sinal e principio de
pagamento, no valor de R$ €+.000, 000 00 i(seis . gete, milhdes
de reais) serad pago em 42 (sé séis: : partelas mensais, no
valor de R$ 1.000.000, 00 (om m milhio de reais) cada uma
delas, com primeiro vencimento em 26 de Setembre—outubro de
2014 e as demais nos mesmos dias dos meses subsequentes, em
carater “pro solvendo”, cujos valores serdo reajustaiveis
mensalmente, pelo 4indice do 1I.G.P.M., divulgado pela
Fundagio Getulio Vargas, adotando-se como indice-base o do
més de Abril de 2014, e como reajuste aquele publicado no
més anterior ac do seu efetivo pagamento. A COMPRADORA se
compromete a efetuar o pagamento diretamente ao VENDEDOR,
aplicado o abatimento relativo a comissio mencionada na
cldusula segunda supra, por meio de transferéncia
eletrénica disponivel “T.E.D” ou depésito para a conta
corrente n°04241320, Agencia 0001 do Banco Citibank, de
titularidade do VENDEDOR, servindo o comprovante da
referida operacio e apenas apds as compensacdes dos valores
na conta bancaria do VENDEDOR, como recibo e prova de
quitagcdo; e B) o saldo do prego, no valor de RS
25.000.000,00 (vinte de cinco milhdes de reais)sera pago em
48 (quarenta e oito) parcelas mensais de R$ 520.833,33
(quinhentos e vinte mil, oitocentos e trinta e trés reais e
trinta e trés centavos) cada, reajustdveis mensalmente,
pelo indice do I.G.P.M., divulgado pela Fundacio Getdlio
Vargas, adotando-se como indice-base aquele publicade no
10
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més de Abril de 2014, e como reajuste aquele publicado no
més anterior ao do seu efetivo pagamento, vencendo-se a
primeira no dia 26 de abril de 2015, e as demais no mesmo
dia dos meses subsequentes, em cardter “pro solvendo”. A
COMPRADORA se compromete a efetuar o pagamento diretamente
ac VENDEDOR, aplicado o abatimento relativo a comissdo
mencionada na clausula segunda supra, por meio de
transferéncia eletrdnica disponivel “T.E.D.” ou depésito
para a conta corrente n° 04241320, Agéncia 0001 do Banco
Citibank, de titularidade do VENDEDOCR, servindo o
comprovante da referida operag3c e apenas apbdés as
compensa¢des dos valores na conta bancé&ria do VENDEDOR,
como recibo e prova de gquitagio. PARAGRAFO UNICO - O atraso
no pagamento de gualquer parcela do prego por parte da
COMPRADORA acarretard a incidéncia de multa moratéria de
10% (dez por cento) a partir do 11° (décimo primeiro) dia
de atraso, e dos juros de mora de 1% (um por cento) ao més,
ou frag8o, tudo calculado sobre o valor em atraso,
corrigido monetariamente “pro rata die”, pela variag#o do
1.G.P.~-M/FGV. CLAUSULA QUARTA - ALIENACAO FIDUCIARIA EM
GARANTIA -. A DEVEDORA FIDUCIANTE 01 FS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., em garantia e por conta das
obrigag¢des supra assumidas, ou seja, o integral pagamento
da divida confessada, transmite ao mesmo CREDCR, em cariter
fiducidrio, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei Federal n° 9.514, de 1997, os IMOVEIS de
sua exclusiva propriedade, descritos e caracterizados na
cldusula primeira supra, adquiridos por esta mesma
escritura. A DEVEDORA FIDUCIANTE concorda com todos os
termos da presente escritura, bem como concorda com todas
as obrigacdes e valores devidos. PARAGRAFO PRIMEIRO -
Mediante o registro da presente alienacio fiduci&ria, ora
celebrada, estard constituida a propriedade fiduciédria em
nome do CREDOR ALDINO AUGUSTO APARECIDO BARTHOLO acima
qualificado e doravante designade “CREDOR”, efetivando-se o
desdobramente da posse, tornando a DEVEDORA FIDUCIANTE
possuidora direta e o CREDOR possuidor indireto dos IMOVEIS
objeto da garantia fiduci&ria. PARAGRAFO SEGUNDO - Enquanto
a4 DEVEDORA permanecer adimplente com as obrigagses ora
pactuadas, fica-lhe assegurada a livre utilizac¢8o, por sua
conta e <risco, dos IMOVEIS acima descritos dados em
garantia, estando esta ciente de todos o8 termos da

Cléusula Décima Primeira infra. PARAGRAFO TERCEIRO - A -

DEVEDORR FIDUCIANTE obriga-se a (i) manter os IMOVEIS dados
em garantia no mesmo estado de conservag3io da data deste
instrumente, incluindo as construcdes e a vegetagdo
existente, salvo nos cascs de alteragdes dos IMOVEIS, nos
termos da Cléusula Quinta, observando e fazendo cumprir, em
qualquer hipétese, os dispositivos legais aplicaveis,
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especialmente, mas ndo limitado, aos relativos &s normas de
direito ambiental, (ii) garantir a integridade da posse dos
IMOVEIS, impedindo qualquer ameaca de turbacdo ou esbulho
da posse e propriedade dos mesmos; (iii) pagar pontualmente
todos os impostos, taxas e guaisquer outras contribuicSes
ou encargos, inclusive tributdrios, que incidam ou venham a
incidir sobre os referidos IMOVEIS ou que sejam inerentes a
garantia, tais como Imposto Territorial Rural - ITR e
Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, dentre outras.
PARAGRAFO QUARTO - O CREDOR reserva-se no direito de, a
. qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamentos dos
referidos encargos fiscais e/ou tributdrios, ou quaisquer
outras contribuig¢des relativas aos IMOVEIS dados em
garantia, o que serid entregue dentro de 10 (dez) dias
uteis. PARAGRAFO QUINTO - A garantia fiducidria, ora
contratada, abrange os: IMOVEIS dados em garantia
identificados neste instrumento e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que
lhe forem acrescidas e gque serdo incorporados & garantia, e
vigorard pelo prazo necessario & reposicdio integral do
capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetdrio, permanecendo integra até que todas as
obrigacdes contratuais e legais vinculadas ao presente
negécio, assumidas pela DEVEDORA, sejam cumpridas
integralmente. CLAUSULA QUINTA - BENFEITORIAS - Deverd ser
dada ciéncia ao CREDOR a respeito de qualquer acessio ou
benfeitorias (dteis, voluptudrias ou necessarias) que a
DEVEDORA FIDUCIANTE deseje efetuar nos IMOVEIS, Aas suas
expensas, obrigando-se a DEVEDORA FIDUCIANTE a obter as
licencas administrativas necessarias, a CND/INSS e a
promover as necessidrias averbagdes Jjunto ao Cartério
Imobilidrio respective, sendo que, em qualquer hipétese,
integrardo os IMOVEIS dados em garantia e seu valor para £
. fins de realizagdo de 1leildo extrajudicial. PARAGRAFO
PRIMEIRO - Nos termos do disposto nos paragrafos 42 e 5° do
artigo 27 da Lei n°® 9.514/97, a DEVEDORA jamais tera
direito de retengdo por benfeitorias, mesmo que estas sejam
autorizadas pelo CREDOR. PARAGRAFO SEGUNDO - Na hipétese de
a propriedade dos IMOVEIS dados em garantia se consoclidar
em nome do CREDOR, a indenizag&o por benfeitorias nunca
serd superior ao saldo que sobejar, depois de deduzidos
todo o saldo da divida e demais acréscimos legais e
contratuais, sendo que, n3o havendo a venda dos IMOVEIS no
leil&o, ndo haverd nenhum direito de indenizagdo pelas
benfeitorias. CLAUSULA SEXTA - CONSERVACAO E OBRAS - Fica a
DEVEDORA FIDUCIANTE obrigada a manter os IMOVEIS alienados
fiduciariamente em perfeito estado de conservagdo,
seguranga e habitabilidade, bem como a fazer & sua custa as
obras e reparos necessirios, bem como as obras gque forem
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solicitadas pelo CREDOR para preservagciio da garantia,
vedada, entretanto, a realizac3oc de obras de demolicéo,
alterag3o ou acréscimo, sem prévio e expresso consentimento
do CREDOR. Para constatagdo do exato cumprimento desta
cldusula, fica assegurada ao CREDOR a faculdade de, em
qualquer tempo, vistoriar os IMOVEIS. CLAUSULA SETIMA -
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA - Concordam as partes em que ©
valor dos IMOVEIS ora alienados fiduciariamente, para fins
do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n°® 9.514/97, &
o0 expresso em moeda corrente nacional, conforme previsto
neste contrato na Cl4usula Primeira, ou seja, R$
3127000.000,00 (trinta. erumée&& milhdes de. reals),,sendo ‘RS
29, 998T849—99061 405,31 (v1nte e’ nove milh8es.e-sessenta e
um milfe’ qlatrocentos e’ c1nco=reals 15 t inta- m'centavos)

A
sy—Ziparat. o imével descrito 'noi 1tem “lﬂ: e R$
%*09%—}30—091 938.594, 69 {um “Mmilhdc e novecentos e trinta e
oito .mil: ‘quinhentos e’noventaie.quatrolreais:
nove centavos)

“sessenta‘e

: € ~Fid—e—cento—o ¢ risH-para o imével
descrito no item “2°7, CLAUSULA OITAVP. - ENCARGOS FISCAIS
- Todos os tributos, impostos e taxas incidentes sobre os
IMOVEIS oferecidos em garantia deverdo ser pagos, nas
épocas proéprias, pela DEVEDORA FIDUCIANTE, reservando-se o
CREDOR direito de, a qualquer tempo, exigir a respectiva
comprovagdo. CLAUSULA NONA - DECL&RAQGES DA DEVEDORA
FIDUCIANTE - A DEVEDORAR FIDUCIANTE declara solenemente,
para tedos os efeitos de direito civil e penal, que: a) ndo
responde a ag¢des reais, pessoais, reipersecutérias,
possessérias, reivindicatérias, arrestos, embargos,
depbsitos, seqilestros, protestos, faléncias, recuperacio
judicial e/ou concursos de credores, dividas fiscais,
penhoras ou execugles, que possam comprometer os IMOVEIS
ocbjeto da presente transagdo e garantia em alienacdo
fiduciidria constituida em favor do CREDOR ALDINO AUGUSTO
APARECIDO BARTHOLO; b} até o presente momento, inexiste em
seu nome, com refer&ncia aos IMOVEIS transacionados
qualquer débito de natureza fiscal, assumindo, em cardter
irretratével, a responsabilidade exclusiva por eventuais
débitos de tal natureza que sejam devidos até a presente
data. CLAUSULA DECIMA - COMUNICACOES E DECLARACGES DE
RESPONSABILIDADE DA DEVEDORA - A DEVEDORA assume a
obrigagcdo de comunicar ao CREDOR eventuais impugnacdes
feitas ao presente instrumento, bem como quaisquer
ocorréncias que possam, direta ou indiretamente, afetar os
IMOVEIS dados em garantia, notadamente a mudanga de sua
numerag¢3o ou identificac&o, durante a vigéncia do presente
instrumento, declarando, também que ndc responde a agdes
reais, pessoais, reipersecutérias, pcssessdrias,
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reivindicatérias, arrestos, embargos, depésitos,
seqiiestros, protestos, faléncias, recuperagdo judicial e/ou
concursos de credores, dividas fiscais, penhoras ou
execugdes, que possam comprometer os IMOVEIS dados em
garantia constituida em favor do CREDOR; autenticidade das
declaracgdes que consubstanciaram as condigdes prévias a
assinatura deste instrumento; a auséncia de quaisquer onus
judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre os IMOVEIS
dados em garantia, ressalvada a alienaglc fiducidria em
garantia ora constituida em favor do CREDCR e de qualquer
débito de natureza fiscal, bem como impostos, taxas e
tributos, assumindo, em cardter irretratével, a
responsabilidade exclusiva por eventuais débitos de tal
natureza que possam ser devidos até a presente data;
regular pagamento de todos o0s tributcs e encargos
incidentes nesta operag¢do; ndo possuir débitos decorrentes
de tributos e contribuigdes federais; gque procedeu &
vistoria dos IMOVEIS objeto da presente escritura, tendo-os
achadec em conformidade em perfeito estado de conservagdo.
PARAGRAFO PRIMEIRO - No tocante aos débitos de natureza
fiscal, a DEVEDORA declara-se respons&vel pelo pagamento de
quaisquer débitos apurados, assumindo, perante ao CREDOR, a
responsabilidade pelo pagamento, de qualguer obrigacio que
recaia sobre os IMOVEIS dados em garantia, ressalvado o
direito de cobranca em regresso, observando-se, sempre, ©
que a respeito dispde o presente instrumento contratual.
PARAGRAFO SEGUNDO - Sob as penalidades legalmente
aplicadveis, bem como sob pena do vencimento antecipado da
divida, a DEVEDORA FIDUCIANTE, em caso de locagdo dos
IMOVEIS objeto da garantia ora constituida se obriga a
incluir em eventual contrato de locagdo que vierem a
celebrar cléusula expressa em que o locatdrioc tenha ciéncia
inequivoca das condigBes elencadas na Clausula Décima
Terceira. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - RESCISAO E VENCIMENTO
ANTECIPADO DA DIVIDA - A divida serd considerada
antecipadamente vencida, mediante notificagido enviada pelo
Correio para o enderego da COMPRADORA, para efeito de ser
exigida de imediato na sua totalidade, com todos os seus
acessérios incluindo a penalidade no valor de 20% (vinte
por cento) do valor do saldo devedor prevista na cléiusula
11.2 do instrumente particular de compromisso de compra e
venda de bem imével datado de 23 de maic de 2014, por
quaisguer dos motivos previstos em lei, e, ainda, na
ocorréncia de quaisquer das seguintes hipdteses: a) atraso
injustificado, por prazo superior a 11 (onze) dias no
pagamento de qualquer um dos encargos mensais e/ou outras
obrigagdes de pagamento previstas neste instrumento, desde
que o CREDOR previamente interpele a DEVEDORA, através do
Cartério de Titulos e Documentos, na forma do Decreto-Lei
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n° 745, de 07 de agosto de 1969, com prazo de 15 {(quinze)
dias para purgar a mora; b) transferéncia ou cessfo a
terceiros, a qualquer titulo, no tocdo ou em parte, dos
direitos e obrigagdes deccrrentes deste instrumentc, sem
prévio e expresso consentimento do CREDOR; falta de
manutencdo nos IMOVEIS oferecidos em garantia que ndc os
deixem em perfeito estado de conservag3o, seguranga e
habitabilidade, ou realizag8o nos mesmos, sem prévio e
expresso consentimento do CREDOR, de obras de demolicdo;
constituigdc sobre os IMOVEIS oferecidos em garantia
fiduciaria, no todo ou em parte, de qualquer outro &nus
real; c¢) falta de apresentagdo, quando solicitado pelo
CREDOR, de recibos de impostos, taxas ou outros tributos,
bem como ©os encargos previdencidrios e securitirios que
incidam ou venham a incidir sobre os IMOVEIS dadcs em
garantia e que sejam de responsabilidade da
DEVEDORA/FIDUCIANTE; d) descumprimento de qualquer das
obrigagdes estipuladas neste instrumento e nas normas que
lhe sao aplicaveis; e) desfalque ou perda da garantia
fiduciéria, inclusive em virtude de depreciacio ou
deterioracdo, desde que a DEVEDORA/FIDUCIANTE nic apresente
reforgo, depois de devidamente notificada; £f) se os IMOVEIS
dades em garantia fiducifria vierem a sofrer gualquer ato
de constricdo Jjudicial ou decretada qualquer medida
judicial ou administrativa que, de algum modo os afete no
todo ou em parte; g) a superveniéncia de desapropriacdoc dos
IMOVEIS dados em garantia fiducidria: h) comprovacdo de
declaragdo falsa prestada pela DEVEDORA/FIDUCIANTE ou da
qual tenha conhecimento e que de algum modo possa afetar a
validade das obrigagdes e deveres decorrentes do presente
instrumento; i) faléncia, recuperacdo judicial e/ou
insolvéncia da DEVEDORA/FIDUCIANTE ou dos FIADORES; j)
quando contra a DEVEDORA FIDUCIANTE for movida alguma aglo
que afete os IMOVEIS dados em garantia da divida; k) quando
a DEVEDORA FIDUCIANTE n&oc cientificar o locatario das
condigdes expressas da Cléusula Décima Terceira; quando ndo
for providenciado o registro do contrate dentro do prazo
estipulado na Clausula Décima Oitava. CLAUSULA DECIMA
SEGUNDA ~ DO PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAOC DA INTIMAGRO
- Para os fins previstos no § 2°, Art. 26, da Lei n°
9.514/97, fica estabelecido o prazo de 11 (onze) dias,
contados da data de vencimento da primeira prestagdo
vencida e n8o paga. PARAGRAFO PRIMEIRO - DA MORA E DO
INADIMPLEMENTO - Decorrida a caréncia de 11 (onze) dias, de
que trata o caput desta cldusula, o CREDOR, poder& iniciar
0 procedimento de intimagdc a ser realizado pelo oficial do
competente Registro de Titulos e Documentcs. PARAGRAFO
SEGUNDO - PRAZO PARA PURGAGAO DA MORA - Iniciado o
procedimento de intimac3o, mesmo gue n#o concretizado, caso
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a DEVEDORA que pretenda purgar a mora deverd fazé&-lo, em 15
(quinze) dias mediante o pagamento das prestagdes vencidas
e ndo pagas e os que se vencerem no curso da intimagdo, gque
incluem atuvalizac¢3o moneté&ria, juros de mora de 1% ao més e
multa moratdria de 10%, e os demais encargos e despesas de
intimagdo, inclusive tributos, apurados consoante
disposi¢®es contidas neste instrumento. PARAGRAFO TERCEIRO
- Qualqguer toler&ncia que venha admitir atrasos maiores do
que o pactuadc neste instrumento, serd mera liberalidade do
CREDOR, e ndo se constituird em fato gerador de direitos a
DEVEDORA. PARAGRAFO QUARTO - O simples pagamento dos
encargos, sem atualizagdo monetdria e sem 08 demais
acréscimos nmoratérios, ndo exonerard& a DEVEDORA da
responsabilidade de liquidar tais obrigacgdes, continuando
em mora para todos efeitos legais e contratuais. PARAGRAFO
QUINTO - O procedimente de intimac3o obedecerd aos
seguintes requisitos: intimagdo serd requerida pelo CREDOR,
ao Oficial de Registro de Iméveis da localidade dos IMOVEIS
objeto da presente escritura, indicando o valor vencido e
ndo pago e penalidades moratdérias; a diligé&ncia de
intimacdo serd realizada pelo Oficial de Registro de
Iméveis da circunscrig3o imobilidria onde se localizar os
IMOVEIS dados em garantia, podendo, a critério desse
Oficial, wvir a ser realizada por meio do Oficial de
Registro de Titulos e Documentos da Comarca da situacdo dos
IMOVEIS, ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou, ainda,
pelo Correio, com aviso de recebimento a ser firmado pela
DEVEDORA, ou por quem deva receber a intimag#o; a intimacgdo
serd feita pessocalmente a DEVEDORA, ou a seu representante
legal ou a procurador regularmente constituido; se o
destinatdrio da intimag&o encontrar-se em local incerto e
nao sabido, certificadec pelo Oficial de Registroc de Iméveis
ou pelo de Titulos e Documentos, competird ac primeiro
promover sua intimacdo por edital com prazo de 15 (quinze)
dias, contades da primeira divulgagdo, publicado per trés
dias, ao menos, em um dos jornais de maior circulagdoc no
local dos IMOVEIS ou noutro de comarca de facil acesso, se,
no local dos IMOVEIS, n&o houver imprensa com circulacdo
didria; se ocorrer recusa dos destinatdrios em dar-se por
regularmente intimados, em funcdc da n&o aceitacio da
intimagdo, ou por se furtarem a ser encontrados, ou ainda,
por se recusarem a assinar a intimag3o, fica autorizado o
Oficial do Registro de 1Iméveis correspondente, apds
certificacdo da ndo consecu¢do da intimag8o pessoal, a
fazer a publicacdo de editais, conforme previste no
Pardgrafo 4° do Artigo 26, da Lei n° 9,514/97. PARAGRAFO
SEXTO - Purgada a mora, convalescerd o contrato de
alienagdo fiducidria, cabendo a DEVEDORA © pagamento das
despesas de cobranga e de intimac3o. PARAGRAFO SETIMO -
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Decorrido o prazo de 15 dias e ndo purgada a mora, o
oficial do competente registro de iméveis, certificando
este fato, promoverd a averbaglo, na matricula dos IMOVEIS
dados em garantia, da consolidag&c da prepriedade em nome
do CREDOR/FIDUCIARIO. PARAGRAFO OITAVO - Responde a
DEVEDORA/FIDUCIANTE pelo pagamento dos impostos, taxas e
quaisquer outros encargos que recaiam ou venham a recair
sobre os IMOVEIS dados em garantia, cuja posse tenha sido
transferida para o fiducidrio, nos termos do paragrafo
supra, até a data em que o fiducidrio vier a ser imitido na
posse. PARAGRAFO NONO - A DEVEDORA/FIDUCIANTE pagard ao
CREDOR FIDUCIARIC, ou a quem vier a sucedé-lo, & tituloc de
taxa de ocupagdo dos IMOVEIS dados em garantia, por més ou
fragdo, valor correspondente a um por cento do valor
previsto na cl&usula primeira supra, computado e exigivel
desde a data da alienag8o em leilfio até a data em que o
CREDOR FIDUCIARIO, ou seus sucessores vier a ser imitido na
posse dos IMOVEIS. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DENUNCIA DA
LOCAGRO - se os IMOVEIS dados em garantia estiverem
locados, a locagd3o poder4d ser denunciada com o prazo de
trinta dias para desocupagdo, salvo se tiver havido
aquiescéncia por escrito do fiduciério, devendo a dendncia
ser realizada no prazo de noventa dias a contar da data da
consolidac3o da propriedade no fiduciirio. PARAGRAFO UNICO
- O contrato de locag3o firmado pela FIDUCIANTE dever&
mencionar expressamente essa condig3o, que devera conter
clausula contratual especifica, destacando-se das demais
por sua apresentacio grdfica. CLAUSULA DECIMA QUARTA - Uma
vez consolidada a propriedade em nome do CREDOR, em virtude
da mora nd3o purgada e transformada em inadimplemento
absoluto, dever3o os IMOVEIS ser alienados pelo CREDOR a
terceirocs, com observancia dos procedimentos previstos na
Lei n® 9.514, de 20.11.97, com as alteragdes introduzidas
pela Lei 10.931 de 02.08.04. PARAGRAFO PRIMEIRO - Em
atendimento ao disposto no Artigo 24, inciso VI, da Lei n°
9.514/97, para efeito de venda em pGblico leildo, o valor
dos IMOVEIS deverd ser o prego pactuado na c¢léusula
primeira supra, atualizado monetariamente pelo indice do
I.G.P.M., divulgado pela Fundagdo Getllio Vargas, adotando-
se como indice-base o do m&s de Abril de 2014, acrescido de
eventuails benfeitorias a serem avaliadas em laudo de
avaliac3do realizado por engenheiro credenciado 3 época do
leildo. PARAGRAFO SEGUNDO - Em atendimento ao disposto no
Artigo 27 da Lei n°® 9.514, de 20.11.97, os procedimentos
para o leilso obedecerdo o que segue: a) Se, no primeiro
publicc leil3o, o maior lance oferecido for inferior ao
valor dos IMOVEIS, estipulado no paragrafo primeiro supra ,
serd realizado o segundc leildo, nos quinze dias seguintes;
b) No segundo leildo, serd aceito o maior lance oferecido,
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desde que igual ou superior ao valor da divida, das
despesas, dos prémics de segqguro, dos encargos legais,
inclusive tributos; c) Para os fins do disposto no item
(b) supra, em conformidade com o parigrafo 3° do art. 27 da
Lei 9.514, de 20.11.97, entende-se por: c.1l) divida: o
saldo devedor da divida atualizada, na data do leildo, nele
incluidos os juros convencionais, as penalidades e os
demais encargos contratuais, previstas neste instrumento e
no instrumento particular de compromisso de compra e venda
de bem imével firmade em 23 de maio de 2014; ¢.2) despesas:
valores vencidos e nfo pagos a data do leildo relativas a
contas de servigos publicos dos IMOVEIS(aqua, 1luz, etc);
ITR e/ou IPTU e outres tributos ou contribuigdes
eventualmente incidentes (valores vencidos e n3o pagos a
data do leildo), imposto de transmiss3c que eventualmente
tenha sido pago pelo CREDOR, em decorréncia da consolidagio
da plena propriedade pelo inadimplemento da DEVEDORA, na
forma do paragrafo sétimo do art. 26 da Lei 9.514, de
20.11.97; bem como a soma das importéncias correspondentes
aos encargos e custas de intimag3o e as necessédrias a
realizacdo do publico 1leildo, nestas compreendidas as
relativas aos andncios e a comiss3do do leiloeiro; d)
Havendo lance no valor minimo previsto no item b supra, nos
cinco dias que se seguirem a venda dos IMOVEIS no leildo, o
CREDOR entregard & DEVEDORA a importdncia gque sobejar,
considerando-se nela compreendido o valor da indenizacio de
benfeitorias, depois de deduzidos os valores da divida e
das despesas e encargos conforme descritos neste
instrumento, fato esse que imporxtard em reciproca quitacio,
ndo se aplicando o disposto na parte final do art. 1.219 do
Coédigo Civil; e) Se, no segundo leild3c, o maior lance
oferecido ndo for igual ou superior ao valer referido no
item b supra, considerar-se-& extinta a divida e exonerado
o CREDOR da obrigacéo de que trata o § 4° do art. 27 da Lei
9.514, de 20.11.97 ; £) Na hipdtese de que trata o item (e)
anterior, o CREDOR, no prazo de cinco dias a contar da data
do segundo leildo, daréd & DEVEDORA quitac3o da divida,
mediante termo préprio, sem prejuizo do direito do CREDOR
de ser ressarcido por perdas e danos scfridos em funcgido do
descumprimento das clausulas e condigdes deste instrumento
pela DEVEDORAR, do que os FIADORES também se declaram
garantidores. PARAGRAFO TERCEIRO -~ Responde a FIDUCIANTE
pelo pagamento dos impostos, taxas e gquaisquer outros
encargos que recaiam ou venham a recair sobre os IMOVEIS
bem como penalidades, cobrang¢as ou autuagdes por atos
praticados pela FIDUCIANTE enquanto esteve na posse dos
IMOVEIS, cuja posse tenha sido transferida para o CREDOR,
necs termos da Lei, até a data em gue o CREDOR vier a ser
imitido na posse. PARAGRAFO QUARTO - A DEVEDORA/FIDUCIANTE
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pode, com a anuéncia do CREDOR, dar seu direito eventual
aos IMOVEIS dados em garantia em pagamento da divida,
dispensados o0s procedimentos previstos nesta clausula,
mediante prévia e expressa anuéncia do CREDOR. CLAUSULA
DECIMA QUINTA - CAUGAO DE DIREITOS - O crédito fiduci&rio
resultante do presente instrumento podersd ser cedido ou
caucionado, no todo ou em parte, pelo CREDOR, mediante
notifica¢do & DEVEDORA, PARAGRAFO PRIMEIRO - O CREDOR
poder4d ainda, a seu critério, promover a cessfo, parcial ou
total do crédito aqui constituido, .inclusive mediante
securitizac3o de créditos imobilidrios, em conformidade
com o dispesto na Lei 9.514, de 20.11.97. PARAGRAFO SEGUNDO
- Ocorrendo a alienagdo e a securitizac8o de créditos
imobilidrios, o CREDOR poderd ceder a uma companhia
securitizadora os créditos originados do presente contrato.
PARAGRAFO TERCEIRO =~ Os créditos imobili&rios poderdo
lastrear a emissdo, pela companhia securitizadora, de um
titulo de crédito, denominado Certificade de Recebiveis
Imobilidrios - CRI, que serd livremente negociado por meio
de sistemas centralizados de custédla e liquidacgdes
financeiras de titulos privados. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DA
SUBSTITUIGAO DA GARANTIA ~ As partes declaram ter
conhecimento de que a alienac8o fiducidria podera ser
substituida a qualquer tempo por carta de fianga bancéiria
de instituig3o financeira de primeira linha, garantindo
100% do saldo da divida no momento da emiss3o da carta de
fianga, bem comc a totalidade dos encargos e penalidades
previstos nesta escritura. PARAGRAFO UNICO ~ O CREDOR
declara sua anuéncia expressa, a qual se estende a seus
herdeiros e sucessores. PARAGRAFO SEGUNDO - O cancelamento
da alienacdo fiduci&ria ora constituida dever& ocorrer de
forma automidtica, t3o logo o DEVEDOR apresente a carta de
fianca bancdria ac DEVEDOR ou seus herdeiros e sucessores,
desde que emitida em conformidade com o previsto neste
instrumento. PARAGRAFO fTERCEIRO - O CREDOR {ou seus
herdeiros e sucessores) dever3o colaborar em tudo que for
necessario para que a garantia de alienag3o fiducidria seja
cancelada, assinando tudo o que for necessdrio para tanto.
CLAUSULA DECIMA SETIMA - NOVAGAO - Nio configurard NOVAGAO
a simples tolerdncia, por parte do CREDOR, & inobservancia
pela DEVEDORA de obrigac¢des legais e/ou contratuais, assim
como as eventuals transigéncias tendentes a facilitar a
regularizagdc de débitos em atraso. CLAUSULA DECIMA OITAVA
- REGISTRO - A DEVEDORA FIDUCIANTE apresentard ao CREDOR
exemplar deste instrumento com a respectiva certidio de seu
registro no competente Registro Imobilidrio, no prazo
méximo de até 30 (trinta) dias, a contar da data de
lavratura da presente escritura. CLAUSULA DECIMA NONA -
LIQUIDAGAO ANTECIPADA - £ facultado a DEVEDORA a liquidags&o
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antecipada da divida, sendo esta composta pelo saldo
devedor, e acrescido de eventuais débitos em atraso.
CLAUSULA VIGESIMA - DA AMORTIZAGAO EXTRAORDINARIA - £
assegurado a DEVEDORA, em dia com suas obrigagdes, a
realizagdo de amortizagdes extraordinirias para redugdo do
valor e/ou prazo da divida. CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA- DA
QUITAGAO DA DIVIDA - No prazo de 30 (trinta) dias, a contar
da data da ligquidagdc da divida, o CREDOR fornecerid o
respectivo termo de quitag¢io, sob pena de multa em favor da
DEVEDORA FIDUCIANTE equivalente a 0,5% (meio por cento) ao
mé&s, ou fragdo, sobre o valor do contrato. PARAGRAFO UNICO
- a DEVEDORA FIDUCIANTE deverd apresentar ao Oficial de
Registro de Iméveis de Valinhos, o termo de quitagio para o
fim de tornar plena a propriedade em seu favor, estando
cientes de que as despesas/emolumentos decorrentes do
referido ato serdo de sua inteira responsabilidade. A
DEVEDORA FIDUCIANTE, se compromete, ainda, a informar o seu
enderego de correspondéncia atualizado. CLAUSULA VIGESIMA
SEGUNDA - TRANSFERENCIA DE DIVIDA - A DEVEDORA poderd
transmitir os direitos e obrigagdes de que seja titular
sobre os IMOVEIS aqui objetivados, desde gue haja prévia e
expressa anuéncia do CREDOR, nos casos em que tenha
ocorrido a cess3o do crédito, e que o adquirente assuma
integralmente as obrigagdes previstas neste instrumento.
CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DAS DISPOSICOES GERAIS -
Declara a DEVEDORA estar ciente de que: PARAGRAFO PRIMEIRO
- A tolerancia por qualquer dos contratantes quanto a
alguma demora, atraso ou omiss3do da outra parte no
cumprimento das obrigag¢des ajustadas neste instrumento, ou
a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominagdes aqui
constantes, n3o acarretard o cancelamento das penalidades,
nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas
aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso
permane¢am as causas. PARAGRAFO SEGUNDO - A DEVEDORA
responcde por todas despesas decorrentes da presente compra
e venda e do créditc com alienag&oc fiducilria em garantia,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante
para obtencdo das certiddes dos distribuidores forenses, da
municipalidade e de propriedade, as necess&rias & sua
efetivagdo e as demais que se lhe seguirem, inclusive as
relativas a emolumentos e custas de Notas e de Registro de
Iméveis, de gquitagdes fiscais e qualquer tributo devido
sobre a operacdo, que venha a ser cobrado ou criado.
CLAUSULA VIGESIMA QUARTA- DA DESAPROPRIACAO - No caso de
desapropriagdo dos IMOVEIS dados em garantia, o CREDOR
FIDUCIARIO receber4 do poder expropriante a indenizacdo
correspondente, imputando-a na solugdo da divida e
liberando o saldo que sobejar, se houver, a DEVEDORA
FIDUCIANTE. PARAGRAFO PRIMEIRO ~ Se a indenizacio de que
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trata o caput desta cldusula for infericr ao saldo da
divida e encargos, calculado de acordo cofm o previsto neste
instrumento, a DEVEDORA suportar& a diferenca apurada, sob
pena de cobrangca judicial da importé&ncia remanescente.
PARAGRAFO SEGUNDO - A DEVEDORA declara-se ciente de que
eventual desapropriagdo dos IMOVEIS n3o gera direito a
qualquer indenizag8o securitdria. CLAUSULA VIGESIMA QUINTA
- DA FIANCA - Firmam a presente escritura na qualidade de
fiadores, devedores solid&rios e principais pagadores o Sr.
EMMANUEL ROSE _HERMANN, brasileiro, solteiro, maior,
economista, R.G. 8.098.534-4-IFP/RJ, C.P.F. 006.742.997-10,
residente e domicilidrio a Rua Jo&3o Borges, n°® 240, Casa
20, Gavea, na cidade do Ric de Janeiro, Estado do Rio de
Janeiro; e o Sr. OTAIR GUIMARAES, brasileiro, casado sob o
regime da separagdo total de bens, empresaric, R.G.
26.083.942-5-SSP/SP, C.P.F. 053.866.278-64, residente e
domiciliado & Rua Engenheiro Augusto Figueiredo, n°® 2840,
Jardim Centendrio, em Campinas, deste Estado, os quais se
declaram solidariamente responsiveis pelos pagamentos dos
valores do prego de venda e compra dos IMOVEIS e por todas
as demais obrigagdes da OUTORGADA COMPRADORA e DEVEDORA
FIDUCIANTE, assumidas neste instrumento e no instrumento
particular de compromisso de compra e venda de bem imdvel
firmado em 23 de maio de 2014, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838, 833 do
Cédigo Civil Brasileiro. PARAGRAFO OUNICO - A gqualquer
momento, em casc de insolvéncia, ou qualquer outro fato que
venha a impedir cs ora FIADORES de honrar a
responsabilidade da fianga que ora assumem, a COMPRADORA,
no prazo de 10 (dez) dias contados da solicitacdo do
VENDEDOR, ©obriga-se a apresentar novos garantidores,
aceitos a critério do VENDEDOR, sob pena de rescisdo do
avenca. CLAUSULA VIGESIMA SEXTA - FORO - As partes elegem o
Foro da cidade e Comarca de Valinhos, deste Estado, que
sera © Unico competente para dirimir as dividas e as
questdes decorrentes deste contrato, renunciando, desde j4§,
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja. IMPOSTOS
E DEMAIS ENCARGOS INCIDENTES SOBRE ESTE CONTRATO - O
I.T.B.I. no valor de R$ 740.000,00, foi recolhido conforme
guias datadas de

O outorgante vendedor, tendo em vista a Lei n® 8.212/91 e
Decreto n°® 3.048/99, j& com as modifica¢des determinadas
pelo Decreto n® 3.265/99, declara que nac se enquadra, nem
se equiparam & empresa, ou em qualquer outra norma da
referida legislagdc que o cologue como sujeito a
apresentacdoc de comprovante de inexisténcia de débitos
junto ao INSS ou Receita Federal, e exigivel para a prética
do ato que se lavra e também nd3o existir quaisquer agdes
ajuizadas relativamente aos IMOVEIS objeto da presente
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escritura, responsabilizando-se civil e criminalmente. As
partes declaram expressamente terem ciéncia do processo
para tombamento de parte dos IMOVEIS acima descritos, em
trédmite perante o Conselho de Defesa do Patriménio
Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico, da
Secretaria da Cultura do Estado de SZc Paulo (processo n®
65326/2011) . O outorgante vendedor apresentou, entre outras
mencionadas no instrumento particular de compromisso de
compra e venda de bem imével datado de 23 de maio de 2014,
as certiddes de propriedade dos IMOVEIS, com negativa de
6nus, de acdo real ou pessoal reipersecutéria, expedidas
eletronicamente em

, pelo Registro Imobili&rio desta cidade de Valinhos, as
quais ficam arquivadas digitalmente neste tabelionato. A
DEVEDORA FIDUCIANTE apresentou a Certiddoc Negativa de
Débitcs Relativos as Contribuigdes Previdenciirias e as de
Terceiros, sob n® N° 214542014-88888614, emitida em 12 de
agosto de 2014, v&lida até 08 de fevereiro de 2015, a qual
fica arquivada neste tabelionato sob n°

/2014. A DEVEDORA FIDUCIANTE apresentou a Certidfio Conjunta
Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido, emitida as 20:43:11h, do dia 1° de
julho de 2014, vAlida até 28 de dezembro de 2014, com
cédigo de controle da certidio “DF15.AFCD.AF65.F2C8”, a
qual fica arquivada neste tabelionato sob n°

/2014, As partes desde j& requerem e autorizam o Sr.
Oficial do Registro de Iméveis competente a proceder todos
0s registros e averbagdes necessarios. Emitida “D.O.I.” -
Declaragdo sobre Operagd8c Imobilidria. As partes foram
informadas sobre a possibilidade de se obter certidic de
débitos trabalhistas, através do “site” www.tst.jus.br. Em
Atendimento ao disposto no Provimento CG n°® 1372012, e
Provimento n°® 39/2014 do Conselho Nacicnal de Justiga, foi
realizada consulta na base de dados da Central de
Indisponibilidade de Bens, onde verificou-se nio existir
nenhum registro de indisponibilidade de bens para o nimero
de contribuinte de pessoa fisica (C.P.F.) do outorgante,
tendo sido gerade, naquele ato, o cédigo de consulta (hash)
seguinte:

De como assim disseram e outorgaram, dou fé e me pediram
que lhes lavrasse a presente escritura, a gual, sendo
lida por mim e pelas partes, acharam conforme, aceitaram e
assinam, dispensando expressamente as testemunhas.
Eu, {Sergio Luiz Russi),
Substituto do Tabelido, digitei, subscrevi e assino.

22

Fls. ne, /w RUbrfca

1.?5.95‘ N%Ano: '}(D{Mq




. Fls, nﬁ./O/l Rubrica b
Pro¢. N%Ano: %?&q f ¢

B3
i
&
@
\
A
R
R
Al
|
23
K
ad jm
1




PREFEITURA DE Fis. No Rabrica >3
VALINHOS el

SECRETARIA DE ASSUNTOS JURIDICOS E INSTITUCIONAIS
Procuradoria Administrativa

Sr. Secretéario

Encaminho os autos a Vossa Senhoria, informando tratar-
se de IMPUGNAGAO apresentada pela requerente, com base nos artigos 201, 204 e
131, § 4°, 1l, do Cédigo Tributario Municipal, referente ao valor de ITBI (imposto de
transmissao de bens imdéveis), quanto ao valor apresentado pela Prefeitura junto ao
Tabelionato de Notas de Valinhos, em razdo do Instrumento de Compra e Venda dos
Iméveis denominados Fazenda (Ednté] Sopia~e. Fazenda Pinheiros, matriculados
respectivament&’sgb o nf 2 76 g 25.377, 1toRo C io de Registros de Iméveis
e Anexos de Vall hos 'Au e ?bﬁlil a737, alegando que “embora a
Prefeitura Mumctpa hb _:g iméveis sob um ntmero de
Cadastro Urba { ~em-ang

e Gk

ye- 'co era,acJ ti
i {gg ja Compr v

% iffQyeis atualmente sao
/]n]// <

ndofcadastro perante ao

nta-e doig mil ¢ no ecentos e seis reais e seis

48 apen A ’.Q_...“ ,:’

setece;té \@\&i\%e ! vmta e dois mil e

Sinco centavos)
_respectlvamente to au;and’a'u ,665,61 (trinta e sete milhdes e

vinte e cinco mil e seiscento ess@nta e cinco reais e sessenta um centavos).

Remetido o presente a Secretaria da Fazenda, esta a fl.
46 junta demonstrativo de langamento de valor venal no valor de R$ 181.825.579,71
(cento e oitenta e um milhdes e oitocentos e vinte e cinco mil e quinhentos e setenta
e nove reais e setenta e um centavos), solicitando & fl. 47 o encaminhamento do
presente a Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente para atestar o laudo

apresentado pela requerente. 0

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
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A fls. 49, o Departamento de Avaliagdes e Custos
Orcamentarios da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente diz “que o referido
laudo adotou o0 Método Comparativo de Dados do Mercado, toedavia sem identificagéo
das fontes de informagéo utilizadas, tampouco o detalhamento dos fatores aplicados
na homogeneizagdo realizada, conforme informado a fl. 22 (frente e verso),
elementos fundamentais ao julgamento em epigrafe”.

A fl. 684, O sr. Secretario de Planejamento e Meio
Ambiente diz em sintese que “ha que se elucidar se fatos apontados quanto & fonte

de informacdo e dr?’temament
necessarios. C@:im,/# ﬂ
Esclarece que dpesa 3 ’
: '33@ forme zoneamento vigente na
U §5’Bx¢:‘c;f’9_§¥a, plado:gs fls. 63°.
o "a',. ‘d "‘ 4 )
A ,‘s{?&‘: A

pia-do gpfifrato do Instrumento
, . % 5,
ParticulatydeEp ron de Comprale

fatores de homogeneizagdo se fazem

omp‘I@entar estas informagdes”.
pvel como area urbana, tal

Macrozona Rurg

erhimoyelfonde os imoveis em

questao foram 0 Finta e sete milhdes

zﬁblica de compra e
00,00 (trinta e sete

06 Sele ?Le% que diante das

(o]} 0 SL.gecret '2 de Planejamento

pac’ind ddvida de que os iméveis em
Municipalidade, uma vez que sio rurais e ndo urbanos.

Analisando a questdo apresentada quanto ao valor
apontado pelo requerente no laudo de fls. 15 a 23, e o valor apontado pela Secretaria
da Fazenda, bem como as informagées da Secretaria da Planejamento e Meio
Ambiente de fls. 63 e 64, que diz que o imbvel que questdo estd inserido na
Macrozona Rural Turistica 5Bx, o valor apontado pela Secretaria da Fazenda como
valor venal, ndo pode ser considerado, uma vez que o0 mesmo estd baseado n

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
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planta de valores do Municipio para iméveis urbano, o que néo serve como parametro
para a incidéncia do ITBI para iméveis localizados na zona rural.

O Cddigo Tributaric Municipal, dispée em seu artigo 191,
as hipéteses de incidéncia do ITBI, “in verbis™

Art. 191. Estdo compreendidos na hipétese de incidéncia do
imposto os seguintes atos ou negécios juridicos:

. compra e venda;

: 1', R 4 . £ 3 b TR
f "%’5}0 g dlspm}é legal cn.J}r i e que a base de

asesditura de-comptavenda oul tEssagide direitos decorrente
» - o ‘i

de @g. i

: ) nodepssl fnferior ao valor venal,
o cas{!zde infqugfFLirbano, poi

(1] /'1!

zadepara o calculo do ITBI
o ]

é o val venal.?a-"
iméveis -em, juestao

ste: }o J venal atribuido aos
e -

‘ "’f;

’w &€ndo que neste caso

&
i)

&
f/” AV :

prevaleceria © as0 g eclarado no INCRA, e uma
. . \ > ,,’

vez que nao vieram rautos/taisTdocumentos, enteritigsiue os documentos de fls.
. . b St Pl Lt o %

65 a 1 ?p )
corres| en‘de,
previsto como basend

mencionada.

E cedico na doutrina majoritaria e na jurisprudéncia do
Superior Tribunal de Justiga, que a base de célculo do ITBI & o valor real da venda do
imével ou de mercado, sendo que até nos casos em que ndo houve recolhimento,
pode-se arbitrar o valor do imposto, por meio de procedimento administrativo fiscal,
com posterior langamento de oficio, pois segundo Hugo de Brito Machado: “em se
tratando de imposto que incide sobre a transmiss&o por ato oneroso, tem-se com
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ponto de partida para a determinagdo de sua base de calculo na hipétese mais geral,
que é a compra e venda, o prego. Este funciona no caso, como uma declaragéo de
valor feita pelo contribuinte, que pode ser aceita, ou n&o, pelo fisco, aplicando-se, na
hipétese de divergéncia, a disposi¢do do art. 148 do CTN". ("CURSO DE DIREITO
TRIBUTARIO", Machado, Hugo de Brito, Ed. Malheiros, 292 Edigao, p. 398).

Neste sentido, trago a colagao a seguinte jurisprudéncia:

"TRIBUTARIO. ITBI. BASE DE CALCULO. VALOR DE
MERCADO. POSSIBILIDADE DE ARBITRAMENTO PELO

Tiibypal de origem extinguiu a
d0-Fiseal-pdijentender<jue a base de célculo do ITBI

s.’

Bl é o valor real da venda do

g u’»,; e 7 < : ’ ‘» f'ﬂl‘s dO ST J
ﬂaw )y yAfastaga—4q premis Oy Z?Q;% fundou o acérdéo

" -&L oy g —— K A 5
%ﬁ' 7 [5Cormido, os-autos dg g’ origem para que o

%5‘, Tribunal apret;
.demerc X’

él‘ 4. Agrasp

By (AgRg

| st
N SRANN L
W , ///{ ( ‘t\ I

B .v-‘hu-"‘

que dia ife dy, lal wde :1ia§f‘"%o "Q'Efese adosT
mesm&*apoTitaalginyalol SpE fOAITE

base de incidéncia dd IBI

Mepreseptarem.o.atb negocial entre as partes, entendo

A consideragdo de Vossa Senhoria.

P.A/S.A.J.l, 27 de novembro de 2014,

Dire or‘da Pyocuradoria Administrativa
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A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Encaminho os autos a esta Secretaria, para conhecimento e
manifestagdo quanto ao exposto na manifestagdo exarada pelo Diretor da
Procuradoria Administrativa de fls. 102 a 105, a qual acolho por seus juridicos
fundamentos, visto traduzir o entendimento desta Secretaria, quanto ao assunto
aqui abordado.

Aﬁ“"s':"g esmo-d€vera -emetido a Secretaria da Fazenda
para 0 mesmo fi : ’

0 AT i i
(éle”re' de Assyribé JhlidroseTHetfuciogais
4 !7 ;;‘:'»: }v?Q’

SECR ETARIO DE PLANEJAMENTO
E MEIO AMBIENTE
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PREFEITURA DO MUNICiPIO DE VALINHOS
ESTADO DE SAQ PAULO

AO DEPARTAMENTO DE RECEITAS
Senhor Diretor,

\

Fls.n® 107 Rubrlﬁi%\

proc.n® 16459/2014

A

Encaminho os autos, com a manifestacio da area juridica de fls. 103 a 106,

para que este Departamento providencie o respectivo langamento para a

expedicdo da competente guia de recolhimento do ITBI, quanto a transagio

aqui tratada.

0OS PATARA
- ﬂm‘ DA FAZENDA

T
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

DIVISAC DE RECEI OBILTARIA

‘Fl‘s. n° 108 Rubrica g

Procn®/ano 1645912014

Para os.fins que o caso requer, dentro de sua drea de atuagéo.

Retornando, posteriormente.

Departamento de Receitas, em 02 de dezembro de 2014.

)

PEDRO LUIZ RIGAMONTI
Departamento de Receitas
Diret
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'PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS 109 Rubrica X

ESTADO DE SAO PAULO Proc n°/ ano

16459/201

JUNTADA

Nesta data, juntou-se a este processo de
N? 16459/2014, os seguintes documentos,

guias de recolhimentos.

D.R.I., 09 de janeirq

de Rceeltas Imobfllarxas/DRISF
Diretor

, Diviso




" Inscrigéo
Proprietario
Compromissario

L.ocal do Imdvel
BairrofLoteamento
Enderego Entrega

Cidade

Dt Célculo
Tributo
Setor Origem

26/12/2014

Normal

T e e T
5998-55-0-0000-0000 Inscrigdo Municipal 2253300

Aldino Augusto Aparecido Bartholo

13274-455 - Est Da Fonte Sonia, 0

Remanescente da Fazenda Fonte Sénia Quadra:
13274-455 - Fonte Sonla, 0
Valinhos Estado SP

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOSF HU b

Demonstrativo de RecoIhlmentos Ano:

‘ Exerclmo Lanct02014 ‘

208

5t : % Loyl

Proc. N8, b LLSUZ

Lote: REMA

" Controle 22302

3517850

19/12/2014 Moeda REAL UltUsrBaixa FAPASTE
Calculo de Itbi Vir Total 693.727,40

Itbi Qtd Parcelas 1

50372740 2211212014 693.727 40

Pgto em Banco

Total do valor arrecadado 693.727,40
Total do valor baixado 693.727.40
09/01/2015 09:28:39 P4ginal
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS r14 s

s Proc. N9,
Ano:

Inscrigho 5997-62-0-0000-0000 Ins
Proprietério Aldino Augusto Aparecido Bartholo
Compromissario

Local do Imével 13274-000 - Rua Orozimbo Mala, 0
Bairro/Loteamento FAZENDA PINHEIRO Quadra: SUBD Lote: 0
Endereco Entrega 13274-000 - Rua Orozimbo Maia, 0
Cidade Vallnhos Estado SP

RS RIIRE RS
p Ra

1dGuia 3517854 Exercicio Lancto 2014 Controle 22303

Dt Céiculo 19/12/2014 Moeda REAL UltUsrBaixa FAPASTE
Tributo Calculo de Itbi Vir Total  123.600,00
Setor Origem [tbi Qtd Parcelas 1
ADiVencimento 1. SIUACEO T L= VIrOTIGINala 75 Dt Balxa fei s 90 ¢ £ Processa/Ana :
26/12/2014 Normal 123.600,00 22/12/2014 Pgto

. Total do valor arrecadado 123.600,00
Total do valor baixado 123.600,00

TLRO0400 09/01/2015 08:28:55 Pégina1l
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS Fls.n® 415 Rubrica / \

- ESTADO DE SAO PAULO Proc n° / ano

| 1645973014

AO
DEPARTAMENTO DE RECEITAS

Sr. Diretor,

Providenciada a expedi¢do das guias do ITBI de
que trata os autos, bem como efetuado o devido recolhimento conforme
demonstrado nos extratos das guias retro juntados.

Isto posto, considero cumpridas as providéncias a
cargo desta Divisdo, retorno o presente para seu conhecimento, sugerindo
em seguida sua remessa ao arquivamento.

D.R.I.. em 09 d \ro de 2015.

—
I

e




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
ESTADO DE SAO PAULO

Fls.n° /> Rubrica —
Procn /ﬁng.qsq /M’“’f

“tine
A SECRETARIA DA FAZENDA

PR PN

Il - RPN t

Apéds a cuencua, e, conclu:das as” provudenCIas a cargo desta

P TP RN -

unidade administrativa, nada temos a opor ao arquwamento do presente

.,ﬁ_
o

.\_ .

Departamento de Receltas, em 12 de janeiro de 2015.

Vot yersw

)

PEDRO LUIZ RIGAMONTI

Departa e Receitas
Diretor

A SECRETARIA DE PATRIMONIO E ARQUIVO PUBLICOS

4
W

Concluido. Arquive-se. /\

T\

Ao

Dept® de Arquivo, para providencias.

spAP, Em__1 3/JAN 2005 . *\
/ \

Phnllpp Ralph Scutari Bento\ //
Departamento de Patrimbnio 7 |
DIRETOR / -




tSAO DE ARQUIVO GERAL
SETORDE REGISTRO
paocssgomcsamoocom !z ,3 FOLHAS

CONSTOU O DESENTRANHAMENTO DOS DUCUMENTOS DE FLS.

—
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