Proc. Leg. n°® 2023/2024

CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

AUTOGRAFO N° 52/2024
AO PROJETO DE LEI N° 44/2024

Institui o Programa “Imoével Dez”, que visa a
regularizagdo de edificagbes e lotes desdobrados
irregularmente com edificagbes construidas em
desacordo com as normas municipais e da outras

providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS, Estado de Sao
Paulo, no uso das atribui¢gdes que Ihe sdo conferidas pelo artigo 8° da Lei Organica
do Municipio, APROVOU e encaminha ao Poder Executivo Municipal, para sancao e

promulgacgéao, a seguinte Lei:

Art. 1° E instituido no ambito do municipio de Valinhos o
Programa “Imovel Dez”, cuja finalidade é a regularizacdo de edificagdes e lotes
desdobrados ou desmembrados irregularmente, bem como as construgcdes
edificadas em desacordo com as normas municipais vigentes, concluidas ou em
estagio avancado de construcdo, desde que constatada a sua existéncia
comprovada por meio da verificagado pelo levantamento aerofotogrameétrico realizado
no ano de 2023 pelo municipio.

Paragrafo unico. Entende-se como fase adiantada de

construgao a edificagdo que esteja coberta com laje ou telhado.

Art. 2° Os beneficios desta Lei poderao ser aplicados em
lotes e construcdes edificadas de uso residencial, comercial, misto e industrial,
desde que atendidas as seguintes condigdes:

I- sejam dotados de infraestrutura minima: rede de distribuicdo de energia
elétrica, redes de distribuicdo de agua, coleta e afastamento de esgotos
sanitarios ou fossa séptica nos loteamentos nao servidos pela rede publica;

II- que satisfagam as condi¢gdes de habitabilidade, higiene e seguranga,
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devidamente atestados pelos responsaveis técnicos e nas condigdes
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estabelecida por esta Lei, podendo ser exigida obras de adequagao para
garantir a estabilidade, permeabilidade, acessibilidade, seguranga, higiene,
salubridade e a conformidade de uso, sendo concedido o prazo de 180 (cento e

oitenta) dias para tanto.

Art. 3° O Programa “Imével Dez” tera a duragao de 2 (dois)

anos.

Art. 4° A edificacdo que avancar sobre o recuo frontal
podera ser regularizada, desde que o proprietario se comprometa, mediante termo
préprio a ser anexado ao processo administrativo de aprovagao, a desistir de toda e
qualquer indenizagao ou ressarcimento no caso de desapropriagao da area por parte

da Prefeitura Municipal de Valinhos, em decorréncia de futuros melhoramentos.

Art. 5° O processo para regularizagao previsto nesta Lei
observara os mesmos procedimentos aplicaveis aos de aprovagao de projetos para

execucao de obras particulares.

Art. 6° A edificacdo irregular que atenda as condigdes
estabelecidas nesta Lei podera ser regularizada desde que:

I- ndo esteja construida sobre logradouro publico, viela sanitaria, faixas nao
edificantes e ndo excedam os limites de seus respectivos terrenos;
ll- ndo esteja situado em Area de Protecdo Permanente — APP, assim definida
pela legislagcao pertinente, faixa de escoamento de aguas pluviais, galerias,
canalizagbes e linhas de transmissdo de energia de alta tensdo ou em area
atingida por melhoramento viario;
lll- a eficiéncia da insolagao, iluminagao e ventilagcdo estejam em condigdes
satisfatoérias;
IV- respeite o gabarito maximo permitido para a zona na qual esteja inserido,
nos termos dispostos na Lei n°® 6.573, de 29 de dezembro de 2023, que “Institui

o Plano Diretor Municipal de Valinhos e da outras providéncias”.
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V- néo seja objeto de acgao judicial de nunciagdo, agao demolitoria, obra nova

ou que tenha desrespeitado embargos impostos por 6rgao publico.

Art. 7° Para fins de desdobro ou desmembramento de
terrenos, os beneficios desta Lei abrangerao os imoveis edificados nas seguintes
Zonas, definidas na Lei n° 6.573, de 29 de dezembro de 2023, que “Institui o Plano
Diretor Municipal de Valinhos e da outras providéncias”:

I- Macrozona de Consolidagao Urbana — MCU; e,
II- Zona Especial de Interesse Social — ZEIS.

Paragrafo unico. O desdobro ou desmembramento de
terrenos previsto no caput deste artigo, que resultem em lotes com areas inferiores a
250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), somente sera permitido quando
atendido o disposto no artigo 1° da presente Lei, desde que:

I- os lotes resultantes do desdobro ou desmembramento tenham area minima
de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) com 5,00m (cinco
metros) de testada, limitado a 2 (dois) lotes, desde que o remanescente atenda
a area e testada minimas previstas para a zona na qual esteja inserido;

lI- exista construgcdo concluida ou em estagio avangado de construcdo em
todos os lotes resultantes do desdobro, desde que estejam alienados por

proprietarios distintos, com excecado do remanescente, quando for o caso.

Art. 8° O parcelamento de solo do imével inserido em ZEIS
regularmente implantado, desde que atendidos os critérios estabelecidos no artigo 1°
desta Lei, que resultem em lote com area inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), sera passivel de regularizagao, desde que:

I- o lote resultante do desdobro tenham area minima de 120,00m? (cento e
vinte metros quadrados) com 5,00m (cinco metros) de testada, limitado a 2
(dois) lotes;

II- existam construgdes concluidas ou em estagio avangado de construgéo nos
2 (dois) lotes pretendidos, desde que estejam alienados por proprietarios

distintos.
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Art. 9° Em nenhuma hipo6tese poderdao ser regularizados
edificagdes ou desdobros de lotes nos termos desta Lei se ndo forem atendidas as
normas de protecdo ao Meio Ambiente ecologicamente equilibrado nos termos

constitucionais e legais.

Art. 10. As edificagdes regularizadas com os beneficios

desta Lei receberao o respectivo “Habite-se”.

Art. 11. O Poder Executivo podera regulamentar esta Lei,
no que couber, mediante a elaboragcdo de decretos, portarias e demais atos

normativos.

Art. 12. As despesas decorrentes com a execucado desta
Lei correrdo por conta de dotagbes orgamentarias consignadas no orgamento,

suplementadas se necessario.
Art. 13. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Camara Municipal de Valinhos,
aos 21 de maio de 2024.

Sidmar Rodrigo Toloi
Presidente

Simone Aparecida Bellini Marcatto
12 Secretaria

César Rocha Andrade da Silva
2° Secretario

Projeto de Lei de iniciativa de todos os vereadores, com emenda n° 01.
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