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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

Estado de Sao Paulo

P.L. n® 065/94- Mens. n® 049/94- Autdgrafo n® 043/96- Proc. n® 08418/94

Lei n°2978. DE 16 DE JULHO DE 1996

" Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano e da outras provi-
déncias "

DR. JOAO MOYSES ABUJADI , Prefeito do Municipio de Valinhos, no
=1 usodas atribui¢bes que the sdo conferidas por Lei :

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e pro-
muiga a seguinte Lei :

CAPITULO |

DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES

Artigo 1° - Para o parcelamento do solo urbano no Municipio de Vali-
nhos, observadas as disposicées da Lei Federal n® 6766/79, sdo estabelecidas,

nos termos desta Lei, as normas complementares necessarias a sua adequacao as
peculiaridades do Municipio.

Artigo 2° - O projeto de parcelamento do solo urbano sera precedido
de diretrizes, fornecidas pelo 6rgdo competente da Municipalidade, por solicitacdo
do interessado.

CAPITULO Ui

DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Artigo 3° - Os sistemas de lazer deverdo ser circundados por ruas ou
complementados por imoveis lindeiros.

§ 1°- Os sistemas de lazer de que trata este artigo, serdo localizados
em areas com topografia adequada as suas finalidades, bem como, sem prejuizo
das demais exigéncias previstas nesta Lei, dotados ainda das seguintes henfeilorias
minimas complementares:

I- iluminagéo; e

II- paisagismo.

§ 2° A fim de adequar o sistema de lazer a sua finalidade, sodera, se

for o caso, ser exigida pelo 6rgao municipal competente, a correcao topoyrafica ne-
cessaria.
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Artigo 4° - Da area total, objeto do parcelamento, serdo destinadas, no
minimo 35% {( trinta e cinco por cento ) para sistema viario, sistema de lazer e sis-

tema institucional, ou seja, equipamentos publicos de educacao, cultura, saide e
similares.

Paragrafo unico - Da reserva de area prevista neste artigo, serdo
distribuidas, no minime :

I'-10 % ( dez por cento ) para sistema de lazer: e
Il - 5% ( cinco por cento ) para sistema institucional.

Artigo 5° - A reserva de faixa “ non aedificandi “ ou vias marginais,
junto a redes de energia elétrica e fundos de vales ou talvegues, devera obedecer
normas e legislagdo dos 6rgéo competentes.

Paragrafo Gnico - A reserva destinada as vias marginais, previstas
neste artigo, so sera dispensada se constatada a sua inviabilidade técnica.

Artigo 6° - E obrigatdria a reserva de area para passagem de canali-

zagbes publicas de esgotos e de aguas pluviais, com largura minima de 3,00 m, nos
seguintes casos :

| - nos fundos de lotes cujo desnivel seja da frente para o fundo ;

Il - quando necessario para dar continuidade ao escoamento de esgo-
tos e aguas pluviais; e

[l - nos demais casos, a critério do orgao competente.

Artigo 7° - O comprimento das quadras ndo podera ser superior a
250,00 m, ndo se aplicando a dimensao aqui fixada a loteamentos que possuam
lotes com areas iguais ou superiores a 5.000,00 m2, ocasidao em que devera se
pronunciar a respeito o 6rgdo competente.

Paragrafo Unico- Em casos especiais ou para a complementacédo de
quadras e sistema viario existentes, a critério dos orgaos técnicos competentes, o
comprimento das quadras podera ser ampliado em até 50,00 m.

Artigo 8° - As dimensGes minimas, usos, recuos e indices urbanisticos
dos lotes deverdo obedecer as disposicdes concernentes a legislac&o propria de Uso
e Ocupacgéo do Solo Urbano do Municipio.

Artigo 9° - As ruas deverdo obedecer as seguintes caracteristicas
técnicas :

| - declividade longitudinal minima de 0,5% e maxima de 10%

Il - os alinhamentos prediais, nos cruzamentos deverdo ser concorda-
dos por um arco de curva circular de raio minimo iguais a 9,00 m, podendo ser re-
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duzido em caso de concordancia de fuas, com cruzamentos esconsos ou especiais,
a criterio do 6rgio competente :

il - o tracado devera garantir a continuidade das vias adjacentes em
harmonia com a topografia do terreno : e

IV - a largura e secgdo transversal serdo fixadas pelo orgdo compe-
tente, observando-se a dimensdo minima de 15,00 m, com 9,00 m de pista de rola-
mento e 3,00 m de passeio de cada lado.

§ 1° - N&o serdo permitidas ruas de acesso de quaisquer tipos, exce-
tuadas aquelas que necessitem adequacao topografica ou a salvaguarda das condi-

¢Oes ambientais do terreno, mediante expresso pronunciamento dos érgaos compe-
tentes a respeito.

§ 2° - No caso de parecer favoravel exigir-se-a raio minimo de 15,00 m
para as prac¢as de retorno.

§ 3°- Em casos especificos, a critério dos 6rgdos técnicos competen-
tes e sem prejuizo ao sistema viario, poderdo ser dispensados de eventuais proion-
gamentos de vias existentes.

CAPITULO I

DO ROTEIRQ PARA ELABORAGAO DO PROJETO

Artigo 10 - Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento do solo o
interessado devera enviar requerimento enderegado ao Prefeito, solicitando diretr-
zes, acompanhado dos seguintes documentos -

| - titulo de propriedade ;

Il - prova de quitagéo de tributos municipais relativos ao imovel:

Il - planta de situag@o do imédvel, indicando as confrontagbes com as
respectivas dimensdes; e

IV- planta topografica do terreno, em escala 1:1.000 no minimo, con-

tendo :
a) curvas de nivel de metro em metro :
b) indicagbes de vegetacao natural :
c) construgtes existehtes e acidentes que possam caracterizar o
terreno;
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d) ferrovias;
e) linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensao;

f) amarragéo das coordenadas geograficas do Municipio e Referéncia
de Nivel (RN ); e

g) mananciais ou quaisquer outros recursos hidricos naturais.

§ 1°- Sera obrigatoria, ainda, a amarragio a marcos geodésicos e
RNs oficiais do Municipio estabelecidos no plano de coordenadas geograficas U.T.M
( Universal Transversa de Mercator ), ficando de responsabilidade do loteador o

transporte destes marcos para dentro do loteamento ou arruamento, quando ne-
cessario.

§ 2° Verificada a necessidade, segundo o érgao competente, a Muni-
cipalidade podera exigir a apresentacdo das cadernetas de campo e o cartdo do
lsvantamento topografico.

Artigo 11 - O érgdo competente, apos o recebimento do requerimento
mencionado no artigo anierior, de acordo com a Lei de Uso e Ocupagédo do Solo
Urbano fornecera:

| - a posigao e caracterizagdo das vias de interesse publico ;
Il - usos do solo permitidos e indices urbanisticos ;

ll - localizac&o dos sistemas de lazer;

IV - localizagao de edificios publicos ;

V- eventuais exigéncias, visando assegurar a preservagao ambiental,

VI- as exigéncias contidas nos §§ 1° e 2° do aitigo 3° desta Lei.

Artigo 12 - Observadas as exigéncias contidas no attigo anterior o
proprietario apresentara, a seguir, o projeto do parcelamento do solo, do gual deve-
ra constar :

| - plantas em escala 1:1.000, no minimo, com curvas de nivel de me-

tro em metro, com o tracado e nomenclatura numérica das vias publicas, com as

dimensdes dos sislemas viarios e definicbes geoinetricas e topograficas dos eixos

dos alinhamentos horizontais das vias, com estaqueamento de 20 em 20 metros,

zimutes, estacas e coordenadas do PCs e PTs, coordenadas dos Pls, iguaidade de

esiacas e coordenadas nas intersecgdes de eixos, elementos de curvas horizontais,
raio, angulo central, desenvolvimento e tangente externa ;

Il - nas plantas dever&o constar a localizagao, dimensdes e areas dos

sistemas de lazer e das areas destinadas aos equipamentos urbanos, bem como 0s
usos do solo determinados pelo érgdo competente;
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Il - nas plantas deverdo constar as dimensdes e areas de todos os
fotes, quacras e aieas livres, incluindo:

a) identificagdo numérica dos lotes ;

b) identifica¢do alfabetica, ou alfa-numericas das quadras;

¢) identiticacéo das servidGes administrativas ;

iV - perfis longitudinais do terreno ao longo dos eixos de todas as vias
nas escalas horizontal 1:1000 e vertical 1:100, no minimo, ou conforme a escala da
planta, com os projetos do "grade" final, indicando porcentagens de rampas, cur-
vas de concordancias verticais e elementos de curvas verticais utilizados, cotas do
"grade” final, nos pontos notaveis do alinhamento vertical : PCVs, PiVs e PTVs,
indicagao de intersecgdes, em cada via, das vias transversais ;

V - secgoes transversais tipicas de todas as vias, em escala minima de
1:100 e secgles transversais especiais, a critério do orgao competente da Municipa-
lidade com o projeto de taludes e/ou muros de arrimo, quando necessarios;

VI - localizagdo, dimensdes e areas dos sistemas de lazer e instituci-
onal, bem como os usos do solo delerminados pelo érgdo competente ;

VIl - estudos hidrologicos, dimensionamento e projeto de drenagem de
aguas pluviais;

VIl - projeto executivo das redes de agua e esgotos;

IX - projeto de distribuicdo de energia publica e domiciliar com pcstes
¢a concrets |

X - Estudos geotécnicos, dimensionamento e projeto de pavimentagéo
Xl - projeto de paisagisimo; e

XI - projetos executivos especiais de muros de arrimo, pontes, es-
tabilidade de taludes, quando necessarios.

Paragrafo unico - O projeto de parcelamento do solo devera ser
acompanhado de memorial descritivo e justificativo em todos os seus detalhes .

Artigo 13 - Os desenhos técnicos do prejeto de parcelainento do solo
deverdo obedecer as prescricoes da Associacdo Brasileira de Normas Técni-
cas { ABNT) no que se refere a formatos de papel, indicagdes de escalas e colas,
letras e algarismos, linhas, representagdes graficas e dobramento, devendo constar
em cada folha, no canto direito inferior, um quadro em que se discriminara :

I - o titulo do desenho com a denominagao do loteamento ;

Il - o numero da folha ;
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il -aescala:
IV - a identificagdo do terreno, localizagdo e area ;
V - 0 nome do proprietario do terreno e espaco para sua assinatura ;

VI - 0 nome do autor do projeto, responsavel técnico e espago para
sua assinatura; e

VIl - espago para aposicéo, pela Prefeitura, dos dizeres para aprova-
¢ao.

CAPITULO IV

DA APROVAGAO DO PROJETO

Artigo 14 - Para aprovagdo do projeto de parcelamento do solo, dele
deverdo ser apresentadas a Prefeitura copias aprovadas pelos orgdos federais e
estaduais competentes, a saber;

| - 6 ( seis ) vias contendo as aprovagdes exigidas neste artigo;
Il -6 ( seis ) vias contendo o calculo das ruas e sistema de lazer doa-
dos e servidoes administrativas a serem instituidas :

lli - 3 (trés ) vias dos perfis longitudinais e transversais ;
IV - 4 ( quatro ) vias de memorial descritivo;

V - original que sera retido pela Municipalidade ;

VI - orgamento das obras de infra-estrutura; e

VI! - certiddo do Departamento de Aguas e Esgotos de Valinhos - DA-
EV, comprovando a viabilidade do loteamento, no que compete aquela Autarquia.

Artigo 15 - Se o 6rgdo competente constatar erro ou insuficidncia no
projeto de parcelamento do solo, convocara, pelos meios usuaijs, o interessado
para comparecer dentro de 10 ( dez ) dias uteis , no maximo, para satisfazer as exi-
géncias que forem formuladas, tendo o prazo de até 30 ( trinta ) dias para a apre-
sentagdo das corregdes necessarias, sob pena de indeferimento e arquivamento do
processo.

Paragrafo Gnico - O prazo para corregdo, previsto neste artigo, podera
ser prorrogado a critério da autoridade competente, desde que solicitado pelo inte-
ressado e se em decorréncia de motivos que o justifique, devidamente comprova-
dos.
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Artigo 16 - Aprovado o projeto pelo orgao competente, devera o inte-
ressado assinar Termo de Compromisso com a Prefeitura Municipal, no qual se

comprometera a executar as suas expensas, nos prazos fixados pela Municipalida-
de:

| - a locagdo no terreno;

Il - a abertura de vias publicas ;

lHl - a terraplenagem e drenagem necessarias ;
IV - a colccagio de guias e sarjetas de concreto;
V - a rede de escoameanic de aguas pluviais ;

V1 - arade de agua polavel ;

Vil - a rede de iluminacao demiciliar, com postes de concrelo, ooede-
cidas as normas e exigéncias técnicas especificadas pela ccmpetente concessio-
narna de crergia elétrica;

Vil - a rede de esgolos sanitarios

iX - a pavimentacao asfaltica;
X - a apresentacdo de projeto paisagistico na implantagao do parce-
lamento do solo; e

Xl - a demarcagao dos lotes, com marcos de concreto.

Artigo 17- Q prazo maximo para término das obras e benfeilorias € de
2 (dois) anos, a contar da expedicac da licenca para implantagcdo do parcelamento
do solo, em conformidade com o parecer fundamentado dos drgaos técnicos compe-
tentes.

Paragrafo unico- Expirado o prazo de que trata este arligo, sem que o
particular tenha concluido as cbras e benfeitorias respectivas, as mesmas serdo rea-
lizadas ou complementadas em igual prazo pela Municipalidade, consoante o que
dispoe o inciso I, do artigo 18 desta Lei.

Artigo 18 - Do Termo de Compromisso previsto no artigo 16 constara,
expressamente, as seguintes condicoes :

i - depdsito ou caugdo eauivalente ao valor da execucdo das benfei-
torias discriminadas no artigo 16, o qual podera ser repre sentado por garartitia hipo-
tecaria de parte do imovel, nZo inferior a 50% dos lotes, & seriiberada na forma do
inciso lif, deste arligo:

Il - auviorizag@o para a Prefeitura completar as obras, gquando estas
nao forern parcial ou totalmente executadas nos prazos fixados, as quais poderao
cer continuadas com 0s recursos previstos no inciso anterior ;
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Il - que a forma de liberagdo dos recursos, previstos no inciso |, sera
proporcionalmente a conclusao de cada servico ou obra ;

IV - inscrigdo no Registro de Iméveis competente, do projeto do parce-
lamento do solo, obedecidas as disposicGes legais atinentes a matéria, no prazo
méaximo de 180 ( cento e oitenta ) dias, contados a partir da data de homologacgao de
sua aprovacao, devendo o compromissario apresentar no prazo especificado certi-
dao comprobatéria do Registro;

V - prazos a serem obedecidos .

Artigo 19 - Apds a formalizagdo do Termo de que trata o arligo ante-
rior, sera o projeto encaminhado ao Prefeito Municipal para homologagéo, a qual se
dara mediante Decreto de que conste :

| - denominagéo do parcelamento do solo ;

Il - nome do proprietario e/ou concessionario;

Il - prazo para execugao total do parcelamento do solo ;

IV - benfeitorias consideradas obrigatérias e prazos de sua execucao ;

V - areas que passaro a integrar o dominio publico do Municipio ;

VI - projetos que deverao ser elaborados em conformidade com o dis
posto no paragrafo Unico do artigo 12 ; e

VIl - situagdo do parcelamento do solo em relacdo a Lei de Uso e

Ocupagéo do Solo Urbano do Municipio.

CAPITULO V

DAS MODIFICAGOES DO PROJETO APROVADC

Artigo 20 - O projeto podera sofrer pequenas alteragdes técnicas
quanto a demarcagdo de lotes ou servidées administrativas, desde que nao modifi-
quem as areas de equipamentos publicos e de preservacao.

Artigo 21 - Para a aprovacgdo do projeto medificativo, o interessado
apresentara planta e memorial, as quais deverdo receber parecer favoravel do or-
gdo competente.

Artigo 22 - Aprovado o projeto, sera este encaminhado ao Prefeito
Municipal que o homologara mediante Decreto.

Artigo 23 - O projeto modificativo serd averbado pelo interessado no
competente Registro de Imbveis, dentro de 60 ( sessenta ) dias da sua homologa-
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cdo, devendo a Prefeitura ser cientificada nesse prazo, mediante apresentagdo de
certidao comprobatéria, sob pena de revogacdo do ate de aprovagao.

Artigo 24 - As modificagdes constantes neste Capitulo somente pode-
rao ser solicitadas no prazo maximo de 1 ( um ) ano, a contar da data do decreto
homologatério.

CAPITULO VI

DA IMPLANTAGAO

Artigo 25 - Apos a homologagédo da aprovacao do projeto de parce-
lamento do solo, podera ser iniciada sua implantagéo, a qual tera validade de acor-
do com o prazo previsto no arligo 17 desta Lei.

§ 1°- O ndo cumprimento de quaisquer das clausulas constantes do
Termo de Compromisso de que trata o artigo 16 desta Lei e legislagdo municipal,
implicara na imediata suspensao das obras.

§ 2° - Regularizada a situagéo, o interessado devera requerer o rei-
nicio das cobras, mediante o pagamento dos emolumentos devidos ou multas, deven-
do o ato da suspens@o ser revogado.

§ 3° - A Prefeitura podera, excepcionalmente, a juizo de seus orgdos

técnicos competentes e mediante requerimento do interessado, prorregar o prazo
pravisto no artigo 17, por no maximo 1 (um ) ano e uma unica vez.

CAPITULO VI

DAS DISPOSIGOES GERAIS E TRANSITORIAS

SEGAO |

DAS DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 26 - As areas e dimensdes de lotes serdo as estabelecidas na
legislagao que dispoe sobre o Uso e Ocupagéo do Solo Urbano.

Artigo 27 - Os infratores das disposicdes desta Lei ficam sujeitos a
aplicacdo das muitas e sangGes eslabelecidas no Codigo Tributario do Municipio,
sem prejuizo das demais cominagdes legais aplicaveis a espécie.

Artigo 28 - E vedado a denominagdo idéntica a loteamentos ja existen-
tes.
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Artigo 29- As diretrizes de que trata o artigo 2° desta Lei, serdo expe-
didas pelos orgdos competentes da Municipalidade, no prazc maximo de 30 (trinta)
dias uteis, contados da data da sua solicitacao.

Artigo 30- Os projetos de parcelamento do solo urbano deverdo ser
aprovados pela Municipalidade no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados das
respeciivas solicitacoes.

Artigo 31- Os prazos previstos nos artigos 29 e 30 desta Lei, ser@o
suspensos pelo lempe necessario ao cumprimento de evenluais exigéncias por parte
dos interessados.

SEGAO Il
DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Artigo 32- As solicitagGes para anrovacao de projetos para parcela-
mento do solo urbano, ainda sem despacho decisério, protocolados anteriormente a
data da vigéncia desta Lei e que ndo se enguadrem nas disposi¢cdes ora estatuidas,
serdo decididos de acordo com a legislagdo anterior, ficando concedido ao interes-
sado o prazo improrrogavel de 1 (um) ano, apés a respectiva aprovagao, para que
inicie o parcelamento do solo requerido, sob pena de caducidade.

Paragrafo 1° - Nao se aplica o previsto neste artigo desde que o inte-
ressado se submeta, livie e espontaneamente, as disposi¢cdes desta Lei.

Paragrafo 2° - Os pedidos de diretrizes ja aprovados, terdo validade
de 90 (noventa) dias, contados da vigéncia da presente lei, daia a parlir da qual
deverao ser submetidos & nova apreciacéo, podendo ser utitizado 6 mesno expodi-
ente administrativo.

Artigo 33 - Todos os parcelamentos de sc.o existentes na data da
publicacdo desta Lei, que necessitarem de revisdo e adaplaciq, serao reqularizados
a pedido do interessado, por ato do Executivo, mediante audiéncia dos orgao tecni-
ces compeientes, independente das disposigbes desta Lei.

Paragrafo Unico - Os pareceres dos orgdo referidos neste artigo se-
1526 wdstritos a fatores de ordem social, econdnima, ecologica, de localizacao, de
zoneamento e de relevante interesse coletivo.

Artigo 34- Especificamente para a area descrita no artigo 44 da Lei
gue "Dispée sobre o Uso e Ocupagédo do Solo Urbano do Municipio”, do Plano Dire-
tor I do Municipio e, pelo prazo de 1 (um) ano contado da vigéncia da presente Lei,
respeitadas todas as demais exigéncias aplicaveis a espécie, € o Executivo Munici-
pal autorizado a aprovar projeto de parcelamento de solo cujas vias de circulagao de
veiculos e pedestres, com dimens&o minima de 11,00 m, com 7,00 m de pista de
rolamento e 2,00 m de passeio de cada lado.
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Artigo 35 - Esta Lei e suas disposigbes transitérias entrardo em vigor
da data de sua publicag@o, revogadas as disposi¢bes em contrario, em especial a
Lein® 1325, de 11 de dezembro de 1974.

Prefeitura do Municipio de Valinhos,
aos 16 de julho de 1996.

Camara Municipal de Valinhos, aos 11 de junho de 1996

T _‘(___/L_'/ /
MAURO DE SOUSA P
\/Pr 5|dente/

M "
TANIA- ZE CAPOVIW

Y, :
ANTONIO BUENO CONTH
2° Secretario

Conferida. numerada e datada neste Departamento

PUBLICADA NO PACO MUNICIPAL. NESTA MESMA DATA.
MEDIANTE AFIXACAO NO LOCAL DE COSTUME.
TANIA ELISABETH CRUZ BARDUCHI

Diretora do Departamento de Expediente
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