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Estado de Sao Paule

P.L. n° 068/94- Mens. n® 0562/94- Autdgrafo n° 063/96- proc. n° 821/94

Lei n°® 2979, de 14 de agosto de 1996.

" Disp6e sobre o Uso e Ocupagao do Solo no Municipio e da
outras providéncias "

MAURO DE SOUSA PENIDO, Presidente da Camara Municipal de Valinhos,
no uso das atribuicGes que lhe sdo conferidas por Lei, nos termos do § 5° do artigo
94, da Lei Orgénica do Municipio, combinado com o § 7° do artigo 66, da
Constituicao Federal,

Faz Saber, que a Camara Municipal de Valinhos, manteve e ele promulga o
seguinte dispositivo da Lei n° 2979, de 16 de julho de 1996:

Artigo 42 - E incorporada a Zona Z4B do Eixo Anhanguera, lado
esquerdo, sentido S&ao Paulo-Campinas, os contornos seccionados pela linha
longitudinal, delimitados pelos seus tragados originalmente propostos e
especificamente dos referidos contornos, mantendo-se as demais limitacées de que
trata o projeto.

Cémara Municipal de Valinhos, aos 14 de agosto de 1996.
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P.L. n° 068/94- Mens. n° 052/94- Autografo n® 045/96- proc. n® 821/94
Lein® 2979, DE 16 DE JULHO DE 1996

" Dispde sobre o Uso e Ocupagidoc do Scolo no Municipio e da
oufras providéncias "

Dr. Joio Moysés Abujadi, Prefeito do Municipio de Valinhos, no uso das
atribuicées que lhe sao conferidas por Lei,

Faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e promulga a
seguinte Lei: '

SECAO | )
DAS CONCEITUAGOES

Artigo 1° - Para os efeitos desta Lei, consideram-se adotadas as seguintes
definicdes:
- GLEBA - a area de terra que nao foi objeto de arruamento e foteamento.

Il - LOTE - a area de terra resuitante do arruamento e loteamento de gieba,
ou do desmembramento ou remembramento de lotes.

I - LOGRADOURO PUBLICO - todo e qualquer espago de uso comum do
povo,

IV - VIA PUBLICA - o logradouro publico destinado a circulagéo de veiculos
e/ou de pedestres.

V - VIA PARTICULAR DE CIRCULACAQ - a via de circulag@o de veiculos
ou pedestres, de propriedade privada.

VI - VIA DE PEDESTRES - o logradouro publico destinado exclusivamente a
circulagio de pedestres.

VIl - ALINHAMENTO - a divisa entre o lote ou gleba e o logradouro publico.

VIlI - TESTADA OU FRENTE DE LOTE OU GLEBA - o alinhamento corres-
pondente a via publica de circulagao, sendo que nos lotes ou giebas voltados para

mais de uma via publica, sera considerada como testada principal o menor alinha-
mento. (VETADDO)

IX - FUNDO DE LOTE OU GLEBA - a divisa oposta a frente.

X - PROFUNDIDADE DE LOTE QU GLEBA - a distancia entre a frenle e o

fundo do lote ou gleba, adotando-se profundidade meédia em se tratando de imovel
de forma irregular.
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Xl - RECUO - a distancia perpendicular entre as projecdes horizontais de

todos os perimetros externos das edificaces e os seus respectivos alinhamentos
com logradouros publicos:

a) em se tratando de iote ou gleba voltado para mais de uma via publica, os
recuos deverdo ser concordados por meio de curvas, cujos raios serdo determina-
dos pela expressao:

MR =1A-(R1+R2)
2

onde:

rR= raio de concordancia dos recuos
rA= raio de concordéancia dos alinhamentos
R1 e R2= recuos minimos cofrespondentes: e

b) © recuo minimo sera definido por linha paralela aos alinhamentos.

Xt - AFASTAMENTO - a distancia perpendicular entre as projeges hori-
zontais de todos os perimetros externos das edificagcbes e as divisas com imoveis
ou vias particulares, sendo que:

a) afastamento minimo sera definido por linha paralela as divisas ou as
edificagbes de um mesmo lote ou gleba e, neste caso, definir-se-a o afastamento
minimo através de linhas paralelas as proje¢Ges horizontais dos respectivos perime-
tros, sendo que nos cantos externos considerar-se-a a concordancia das linhas com
raio igual ao menor dos afastamentos;

b) afastamento lateral é aquele correspondente as divisas laterais do lote ou
gleba: e

¢) atastamento de fundo é aquele correspondente a divisa de fundo do lote
ou gleba.

Xili- TAXA DE OCUPACAO (T.0.)- o indice urbanistico que define a relacao
entre a area ocupada pela projecéo da edificacéo e a area do terreno onde se situa.

XIV- AREA LIVRE: toda superficie, em qualquer plano, ndo edificada acima
do mesmo.

XV- AREA LIVRE DE LOTE OU GLEBA- o total das areas néo edificadas e
que se situem até o nivel do piso do pavimento térreo.

XVI- AREA DE INSOLACAO- a area livre, ao nivel do piso do compartimento
a ser insolado, cujo perimetro corresponde a uma poligonal, fechada de angulos
internos inferiores a 180°, sendo que as divisas do lole ou gleba constituem limites
obrigatorios das areas livres contiguas.
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XVII- AREA ABERTA DE INSOLACAO- a area de insolacdo em que um dos

lados de seu perimetro coincide com parte ou o todo do alinhamento ou da divisa
do lote ou gleba.

XVIil- AREA CONSTRUIDA DO PAVIMENTO- a area da superficie corres-
pondente a proje¢ao horizontal das areas cobertas do pawmento

XIX- AREA CONSTRUIDA TOTAL- a somatbria das areas construidas dos
diversos pavimentos da edificacdo e suas construgbes acessorias.

XX- INDICE DE APROVEITAMENTO- (LA.)- o fator pelo qual deve ser mul-

tiplicada a area do lote ou gleba para se obter a area maxima de construcdo permi-
tida:

a) do indice de que trata este inciso serdo desconsideradas as areas do pa-
vimento de servico, destinadas a reservatorios de agua, casas de maquinas e equi-
pamentos de uso comum, bem como as areas de lazer, desde que descobertas.

XXI- ANDAR QU PAVIMENTO- qualquer plano utilizavel de uma edificagao,
sendo que um pavimento podera desenvolver-se em dois ou mais planos, com a
condigcao de que a diferencga entre as cotas extremas nao seja superior a 1,50 m.

XXlI- PAVIMENTO TERREO- aquele definido em projeto, podendo situar-se
entre 1,50 m acima ou 1,00 m abaixo do nivel mediano do logradouro publico junto
a testada principal do lote ou gleba.

XXIt- SUBSOLO- qualquer pavimento situado abaixo do pavimento térreo,
observando-se que:

a) toda construcao edificada no subsolo devera obedecer as disposicdes
construtivas e pardmetros previstos para a area;

b) quando utilizada como garagem sua area ndo sera computada no indice
de Aproveitamento, estara liberada da Taxa de Ocupacdo e os afastamentos mini-
mos das laterais e fundo, poderdo ser reduzidos em até 50% dos minimos exigidos
para o pavimento térreo; e

c) as rampas de acesso ao subsolo cbedecerao os recuos urbanisticos e
afastamentos exigidos para a area.

XXIV- SOBRELOJA, MEZANINO E JIRAU- pavimenio intermediario situado
entre o pavimento considerado e o imediatamente superior da edificacdo, com as

seguintes caracteristicas:

a) area menor ou igual a 50% da area do pavimento considerado;

b) interligacdo exclusiva com o pavimento considerado, através de escadas

ou rampas independentes da circulagao vertical ou comum dos demais pavimentos
da edificacdo; e

c) uso vinculado a utilizacado do pavimento considerado.
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XXV- BALANCO- toda construgdo, em qualquer pavimento acima do térreo,
cuja projecdo horizontal situa-se fora do perimetro determinado pelos eiementos
estruturais ou de vedacio do pavimento térreo.

XXVI- CONSTRUGAO ACESSORIA- construgdo para utilizacao em forma de
edicula, churrasqueira, sauna, piscina e espagos destinados ao lazer complementar
a construgdo principal, localizada em trechos isolados do lote ou gleba, com indice
urbanistico nao superior a 30% daquele exigido para a construgdo principal, desde
que a somatoria dos mesmos nao ultrapasse o maximo tolerado da zona.

AXVIl- EMPREENDIMENTO DE IMPACTO- aguele que, pela sua dimensao
ou natureza, possa comprometer a capacidade instalada da infra-estrutura urbana
ou provocar dano aoc meio ambiente.

XXVHi- OPERACAO INTERLIGADA- aquela resuitante de troca ou ressarci-
mento nos empreendimentos de impacto, proveniente da iniciativa privada e venha
possibilitar beneficios diversos a comunidade, notadamente quanto as transforma-
¢Oes urbanisticas:

a) a troca ou ressarcimento de que trata este inciso devera necessariamente
receber parecer prévio de comissdo especialmente constituida para este fim, na
forma e condigdes a serem dispostas em regulamento.

XXiX- SOLO CRIADO - toda edificagao acima dos indices urbanisticos esta-

belecidos, cuja ocorréncia implicara no ressarcimento ao Poder Publico do valor ou
de area proporcional ao solo criado.

AXX- TAXA DE PERMEABILIDADE- a relagdo percentual entre a parte do

lote ou gleba, totaimente livre de edificagio ou revestimento de piso impermeavel
com a area total dos mesmos.

AXXI- VAZIO URBANO- terreno ou gleba sub-utilizado ou néo utilizado por
nenhuma atividade social, econdmica ou de natureza publica, situado dentro do
perimetro urbano.

XXXIi- ZONA- a porgéo do territorio municipal delimitada por lei e caracteri-
zada pela fungao social diferenciada pelo seu uso e ocupacéo.

XXXIH- AREA INSTITUCIONAL- edificacdo ou espago destinado a saude,
cultura, esporte, lazer, assisténcia social, cultos religiosos, a administracdo direta ou
indireta, seguranca e servigo publico.

XXXIV- EDIFICACAO E PARCELAMENTO COMPULSORIO- instrumentos
criados pelo Poder Publico para impedir que as areas vazias da cidade continuem
ociosas, ou seja, a determinacao de prazo para se lotear ou construir areas vazias
que possuam infra-estrutura ndo totalmente utilizada ou sub-utilizada.

XXXV- IMPOSTO PROGRESSIVO- instrumento do Poder Publico de tributar

diferencialmente as areas vazias, aps o término do prazo concedido para edifica-
¢&o0 ou parcelamento compulsorios.
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XXXVI- TERRENO SUB-UTILIZADO- aquele localizado em area dotada das

infra-estruturas basicas fundamentais, sem o aproveitamento de sua potencialidade
minima.

SEGAO I

DAS CATEGORIAS DE USO DO SOLO

Artigo 2°- As categorias de uso do solo classificam-se em:

I- CATEGORIA DE USO RESIDENCIAL.

II- CATEGORIA DE USO COMERCIAL, compreendendo trés sub-categorias:

a) comercio de dmbito local- exclusivamente varejista com produtos de con-
sumo diretamente relacionados ao uso residencial, item 1A, Anexo i

b) comércio geral- exclusivamente varejista com produtos diversos, item 1A,
Anexo ll;, e

c) comércio de grande porte- atacadista ou atacadista varejista, simuitane-
amente, item llIA, Anexo |l.

- CATEGORIA DE USO DE SERVICO, compreendendo trés sub-
categorias:

a) servico de ambito local- relacionado ao uso residencial, item IB, Anexo II:
b) servicos em geral- servicos diversos, item IIB, Anexo Il; e

) servicos de grande porte- incompativeis por sua natureza com o uso resi-
dencial, item IliB, Anexo ll.

IV- CATEGORIA DE USO INSTITUCIONAL, compreendendo trés sub-
categorias:

a) institucional local- instituicdo voltada ao atendimento da populacao local,
tem IC, Anexo Il;

b) institucional geral- instituicao voltada ac atendimento geral, item IIC, Ane-
xoll, e

¢) institucional de grande porte- instituicao que pelo seu porte ou tipo de ati-
vidade se classificam no item HIC, Anexo |l

V- CATEGORIA DE USO INDUSTRIAL, compreendendo quatro sub-
categorias:

Ly ™
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a) agro-industria- indastria cuja matéria prima é oriunda de producao na re-
gido, item 1D, Anexo lI;

b) pequenas industrias de transformagao- indistria nao poluente e cuja ma-
téria prima néo é produzida no local, item 11D, Anexo II;

¢) industria de médio e grande porte- industria ndo incémoda, item HID, Ane-
xoll; e

d) industria em geral e especial- industria contida nos itens IVA e IVB, Anexo

§ 1°- As atividades previstas nas categorias de que trata este artigo, cumpri-
das as disposi¢Oes legais vigentes, serdc admitidas em corredores, nucleos e zo-
nas, conforme mapas constantes do Anexo Iil.

§ 2°- Os estabelecimentos que na data da publicacdo desta Lei nao se en-
quadrarem quanto ao tipo de categoria nas zonas estabelecidas, serdo considera-
das de uso desconforme.

SEGAO Il

DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICAGOES QUANTO A OCUPACAO DO
SOLO

Artigo 3°- As edificagdes quanto a ocupagao do solo classificam-se em:
I- Residencial, compreendendo:

a) RESIDENCIAL UNIFAMILIAR (U)- edificagéo destinada a uma Unica habi
tagao e suas construgbes acessarias;

b) RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL (MH)- conjunto de unida-
des habitacionais isolados ou agrupados horizontalmente; e

c) RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL (MV)- conjunto de unidades
habilacionais agrupados verticalmente em um ou mais biocos.

li- Comercial, de Servigo e Institucional, compreendendo:

a) UNICOMERCIAL, SERVICO E INSTITUCIONAL (U)- edificacédo destinada
a um Unico uso e as suas construgbes acessorias:

b) MULTICOMERCIAL, DE SERVICO E INSTITUCIONAL HORIZONTAL

(MH)- conjunto de unidades de usos diversos, isolados ou agrupados horizontal-
mente; e

c) MULTICOMERCIAL, DE SERVICO E INSTITUCIONAL VERTICAL (MV)-
conjunto de unidades de usos diversos, isolados ou agrupados verticalmente.

| %
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Ili- Industrial, compreendendo:

a) UNI INDUSTRIAL (U)- edificagées destinadas a uma Unica industria e as
suas construgdes acessorias;

b) MULTI HORIZONTAL INDUSTRIAL (MH)- conjunto de unidades  indus-
triais isoladas ou agrupadas horizontalmente; e

¢) MULTl VERTICAL INDUSTRIAL (MV)- conjunto de unidades industriais
agrupadas verticalmente.

" SEGAOIW
DA ADEQUAGAO DOS USOS DO SOLO AO ZONEAMENTO LEGAL

Artigo 4° - Para os usos do solo existentes na data da publicacao desta Lei,
quanto ao grau de adequagio ao zoneamento, observadas as disposigdes constan-
tes dos Anexos |, it e lll, proceder-se-a ao seguinte enquadramento:

| - USOS CONFORMES OU PERMITIDOS : os ja enquadrados ou aqueles

que vierem a ser objeto de futuro enquadramento nas categorias previstas no zo-
neamento da area; .

1l - USOS DESCONFORMES - os ja existentes,'porém nac enquadrados nas
categorias previstas para 0 zoneamento da area de que trata esta Lei.

SECAOV
ZONEAMENTO

Artigo 5°- Quanto aos usos desconformes de que trata o inciso II, do artigo
anterior, adotar-se-a o seguinte critério:

I- aqueles ja existentes e regularmente enquadrados no zoneamento anterior
a vigéncia desta Lei, terdo asseguradas suas permanéncias, permitindo-se-lhes,
inclusive, ampliacdes até as taxas ora admitidas, desde que ndo seja agravada a
situagéo de desconformidade e melhore a seguranca,

il- aqueles ja existentes, porém com funcionamento concedido em carater
precario, sera concedido o prazo de doze meses, contados da respectiva notifica-
¢30 para transferéncia do estabelecimento ou adequagio ao atual zoneamento, -
nao se lhes permitindo quaisquer ampliagbes; e

lll- as atividades clandestinas e aqueles que n&o promoverem adequagio no
prazo estabelecido no inciso anterior, sujeitar-se-ao a adogéo de medidas proprias
objetivando seus encerramentos. '
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Artigo 6°- O zoneamento do Municipio compor-se-a das zonas ora institui-
das, classificadas em categorias, sub-categorias de uso e 0s correspondentes tipos
de ocupacio do solo, a saber:

I- Z1B -ZONA DE ALTA DENSIDADE GERAL - TABELA N° 1 - ANEXO |

a) categoria Residencial - sdo permitidas as ocupagdes do tipo unifamiliares
- e multifamiliares vertical e horizontal; e

b) categoria Comercial, de Servigo e Institucional - sao permitidas as ocupa-
¢bes do tipo uni, muiti horizontal e multi vertical, e as sub-categorias itens IA, 1B, IC,

(1A, 1IB1 e IC, do Anexo |l, além de admitir corredores, definidos nos mapas 3 ¢ 4
do Anexo Il

. - Z2A - ZONA DE DENSIDADE MODERADA COM VERTICALIZA-
CAO - TABELA N° 2 - ANEXO |

a) categoria Residencial - sdo permitidas as ocupag¢des do tipo unifamiliares
e multifamiliares vertical e horizontal; e

b) categoria Comercial, de Servigo e Institucional - sdo permitidas as ocupa-
¢bes do tipo uni, multi horizontal e multi vertical, as sub-categorias itens 1A, IB, IC,

HA, IIB1 e lIC, do Anexo ll, além de admitir-se corredores, definidos nos mapas 3 e
4 do Anexo ll; e

¢) categoria Industrial - sdo permitidas as bcupag;'c“)es do tipo uni, mulii hori-
zontal e multi vertical, e sub-categorias itens 1D e lID, do Anexo Il

_M-Z2B -ZONA DE DENSIDADE MODERADA COM BAIXA VERTICALI-
ZACAO - TABELA N° 3 - ANEXO i

a) categoria Residencial - sdo permitidas as ocupagdes do tipo unifamiliares
e multifamiliares vertical e horizontal;

b) categoria Comercial, de Servigo e Institucional - sao permitidas as ocupa-
¢bes do tipo uni, multi horizontal e muiti vertical, as sub-categorias itens 1A, 1B, IC,
liA, IIB1 e 1IC, do Anexo li, além de admitir-se corredores, definidos nos mapas 3 e
4 do Anexo lil; e

c) categ'oria Industrial - sdo permitidas as ocupagdes do tipo uni, multi hori-
zontal e multi vertical, e sub-categorias itens ID e 11D, do Anexo 1l

IV - Z2C -ZONA DE BAIXA DENSIDADE HORIZONTAL - TABELA N° 4 -
ANEXO |

a) categoria Residencial - sdo permitidas as ocupag¢bes do tipo unifamiliares
e multifamiliares horizontais; e

b) categoria Comercial, de Servico e Institucional - sdo permitidas
as ocupacoes do tipo unie multi horizontal, as sub-categorias itens 1A, IB, IC,
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1A, 11B1 e IIC, do Anexo I, além de admitir-se comredores, definidos nos mapas 3 e
4, do Anexo lll; e

c) categoria Industrial - sdo permitidas as ocupacdes do tipo uni, e mutti hori-
zontal e sub-categorias itens ID e IID, do Anexo Il.

V -Z 3 - ZONA DE BAIXA DENSIDADE ( PREDOMINANCIA RESIDENCI-
AL) - TABELA N° 5 - ANEXO |

Os fracionamentos minimos permitidos nesta zona séo definidos pela varia-
vel "x", sendo:

Z3A - x= 200 m%
Z3B - x= 300 m%
Z3C - x= 500 m*
Z3D - x=1000 m%

Z3E - x=5000m%e

os parcelamentos de solo, clubes de campo e condominios localizados no
perimetro urbano descontinuo aprovados até esta data, deverdo ter seus parame-

tros urbanisticos baseados na zona Z3E e terdo sua ocupacéo de solo em descon-
formidade com o zoneamento do Municipio.

a) categoria Residencial - permitida apenas as ocupacgées do tipo unifamiliar
e multifamiliar horizontal; e

b) categoria Comercial, de Servigo, Institucional e Industrial - serdo permiti-
.- das apenas nos nucleos e corredores pré-estahelecidos.

VI - Z4A - ZONA INDUSTRIAL MODERADA - TABELA N° 6 - ANEXO |

a) categoria Residencial - ¢ permitida a ocupacdo dos tipos unifamiliar e
multifamiliar horizontal;

b) categoria Comercial, de Servigo e Institucional - sdo permitidas as ocupa-
¢oes do tipo uni, multi horizontal e sub-categorias itens A, 1B, IC, IlA, B, HIC, [HA,
NIB E IIC do Anexo II; e

¢) categoria Industrial - sdo permitidas as ocupagées do tipo uni, multi hori-
zontal , sub—categonas itens 1D, |ID e IlID, do Anexo L.

VII- Z4B - ZONA INDUSTRIAL GERAL - TABELA N° 7 - ANEXO |
a) categoria Residencial - € permitida a ocupacgao do tipo unifamiliar;
b) categoria Comercial, de Servigo, Institucional e Industrial - sdo permitidas

as ocupagtes dos tipos uni, multi horizontal e sub-categorias itens A, IB, |C, ID,
A, IB, HIC, 1D, {llA, 1IB, lIC e D, do Anexo il; e

et g o ey et e A
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¢) categoria Industrial ( geral e especial )} - sdo permitidas as ocupagoes dos
tipos uni, multi horizontal e sub-categorias itens IVA e IVB, do Anexo Il

VII-Z5 - ZONA INSTITUCIONAL (VE T A D 0)
Uso exclusivamente institucional.
IX -ZC - ZONAS CORREDORES - TABELA N° 8 - ANEXO |

Com o seguinte disciplinamento:

a) vias que por sua caracteristica e fungdo propiciam a instalagdo de equi-
pamentos para uso comercial, de servigos, institucional e industrial;

b) usos permitidos nos Corredores instituidos por esta Lei, serdo aplicados
exclusivamente para os imoveis que possuam frenie para essas vias, tendo sua
area de influéncia maxima a profundidade de lote ou gleba,

¢) nos Corredores, quando a via é bloqueada com acessos localizados, séo
entendidos como imdveis para eles voltados, aqueles cuja iestada esta voltada para -
a via marginal correspondente; e

Classificam-se em :

1 - CORREDOR 1 - Vias que, por suas caracteristicas, propiciam os usos
~comerciais, de servigos, institucionais e agro-industriais previstas respectwamente
.- nas subcategorias de uso IA, 1B, IC, ID e IE do Anexo Il.

2 - CORREDOR 2 - Vias que, pelas suas fungbes de ligacao entre o centro
e os bairros, propiciam os usos comerciais, de servigos, institucionais e industriais,
previstos nas subcategorias |A, IB, IC, ID, IE, A, 1B, IIC e [iD do Anexo li.

3 - CORREDOR 3 - Vias que, pelas suas fun¢ées de ligagdo entre munici-
pios e a malha viaria metropolitar.a, propiciam os usos comerciais, de servi¢os, insti--
tucionais e industriais previstos nas subcategorias |A, 1B, IC, ID, IE, lIA, 1IB, lIC, 1iD,
1A, 1B, IC e IlID do Anexo il.

X -Z N -NUCLEOS COMERCIAIS, DE SERVICOS, INSTITUCIONAIS OU
INDUSTRIAIS ,

Conjunto de espagos ou edificages destinados ao uso comercial, de servi-
- ¢os, institucionais ou industriais.

Xl - ZE P - ZONAS ESPECIAIS DE PRESERVACAO

Sao zonas do territério municipal definidas em fung¢éo do interesse de pre-
servagao, recuperagio do patrimdnio historico, turistico, paisagistico, cultural e am-
biental, sendo, portanto, espagos de preservacéo dos mananciais e espagos que
diferenciam e caracterizam a Cidade e que pela sua importancia simbdlica e paisa-

" gistica obrigam também a protegéo de sua area circundante.
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Xli - ZR - ZONA RURAL

Sao as areas contidas entre a linha divisoria da linha urbana e os limites do
Municipio, ‘cujo parcelamento obedecera as determinacdes da legislacdo federal
inerentes ao INCRA, excetuadas aquelas que ndo caracterizadas como exploracao
rural, para fins urbanos ou para uso institucional.

§ 1°- Serdo permitidos nas Zonas Z3D e Z3E as subcategorias de uso des-
critas no item IE, do Anexo {l, relacionadas ao lazer campestre, tais como hotéis-
fazendas, "campings", pesqueiros, clubes de campo, escolas de esportes, bem
como os usos relacionados a educagéo ambiental, respeitados os indices urbanisti-
cos estabelecidos para as Zonas respectivas.

§ 2% Sera obrigatoria, nas Zonas Z4A e Z4B, a existéncia de patio interno
para carga e descarga para todos os usos permitidos, excetuando-se da  obriga-
toriedade tado somente o uso residencial unifamiliar.

Arligo 7° - Sao instituidas as seguintes zonas especiais de preservagio:

a) Area do Observatorio Astrondmico e Geofisico da USP - "Abrahao de Mo-
raes";

b) Parque Estadual do A.R.A. ( Area de Mata Nativa e Area de Eucalipto);

c¢) Casa de Flavio Rezende de Carvalho - Fazenda Capuava;

d) Estagéo Ecologica de Valinhos ( Reserva Estadual da Fazenda Tapera); e

e) Na Pedreira do loteamento Chacaras Alpinas, na area conhecida como
Morro da Pedra Grande, definida no Mapa |, Anexo Ill.

Artigo 8° - S&o consideradas, também, como zonas especiais de preserva-
Gao as areas com potencial de abastecimento, delimitados no Mapa 1, Anexo Hi:

a) Sub-bacia do Coérregos Figueiras;
b) Sub-bacia do Coérrego Bom Jardim ( Moinho Velho );
C) Sub-bacia do Corrego Sdo Bento do Jardim e Corrego do Reservatorio;

d) Sub-bacia do Corrego Santana dos Cuiabanos e Sub-bacia do Codrrego
do Clube de Campo;

e) Sub-bacia do Cérrego Invernada;
f) Sub-bacia do Cérrego Vale Verde ou Sdo Bento;

g) Sub-bacia do Corrego da Fazenda S&o Pedro;
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h) Faixa existente entre 0 Rio Atibaia e a Rodovia Dom Pedro I,
i} Sub-bacia do Corrego da Ponte Alta; e
J) Sub-bacia do Ribeirdo dos Dois Corregos.

Artigo 9° - Ao longo dos cbrregos e ribeirbes serdo ainda preservadas as
faixas respectivas, obedecido o Cddigo Florestal.

Artigo 10 - As lagoas existentes as margens de corregos e ribeirdes, serdo
incorporadas ao sistema de preservagao.

Paragrafo tinico- Ocorrendo doacao a Municipalidade das areas de que trata
este artigo, cabera a esta o tratamento paisagistico necessario.

Artigo 11 - Para todas as demais nascentes e cursos d'agua do Municipio
permanecem as determinag¢des do Codigo Florestal.

SEGAO VI )
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Artigo 12 - Qualquer instalagao ou funcionamento de estabelecimento co-
mercial, de servico, industrial ou institucional que néo esteja elencado nas subcate-

gorias de uso, sera classificado pela autoridade competente, segundo seu porte e
- similaridade. ‘

Artigo 13 - O Zoneamento Municipal fica instituido conforme caracteristicas

especificadas nesta Lei e representadas graficamente nos mapas correspondenies
do Anexo lll.

Artigo 14 - Os limites de cada Zona sdo definidos por elementos fisicos e a
" linha indicativa determina o limite quanto a forma de uso respectiva.

Artigo 15 - Séo considerados elementos fisicos utilizados como divisas de
zona: :

| - ferrovias, ruas, avenidas, estradas e vias em geral - a linha corresponden-

te ao seu eixo; . -

Il - cursos d'agua, lagos e talvegues - a linha sera a correspondente aos
pontos de cotas inferiores; e

Il - divisor de agua - a linha que percorre o alto das elevagbes separando as
bacias de coleta de aguas pluviais.

§ 1° - Quando a divisa de um setor ndo for definida por nenhum dos itens
deste artigo, valera a distancia determinada graficamente e em escala, no mapa de
zoneamento. ‘ :

R,

amr e b
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§ 2° - Se determinado imével recair entre os limites divisores de mais de

uma zona, prevalecera aquela em que se situar o acesso principal do imovel dividi-
do.

Artigo 16- O Executivo Municipal definira por Decreto, no prazo de 60 dias, a
contar da publicagao desta Lei, a descricdo perimétrica dos limites de cada zona.

Artigo 17 - As zonas de uso do solo poderao ser modificadas, quando moti-
vos de interesse publico assim o exigirem.

Paragrafo anico - As modificagbes previstas no "caput" deste artigo, apos
estudos especificos realizados pelo Orgao de Planejamento do Executivo Municipal

e parecer da comissao especial composta para esse fim, serdo efetuadas através
de autorizagéo legislativa.

Artigo 18 - Qualquer iniciativa no Municipio, que vise a alleracido de carac-
teristicas de uso de um imodvel, dependera de aprovagdo de projeto ou da autoriza-
¢&o prévia da autoridade competente, atendidos os aspectos determinados para a
respectiva zona e obedecidas as tabelas especificas.

Artigo 19 - Por ocasido de novos parcelamentos de solo do Municipio, a Jui-

zo dos Orgéos competentes podera ser previsto a implantacéao de novas zonas Cor-
redores,

Artigo 20 - Serdo admitidas as combinagbes de varias categorias de usos,
desde que utilizados os parametros construtivos urbanisticos, de ocupagéo do solo
e de aproveitamento mais exigentes.

Artigo 21 - Por obrigatoriedade do processo produtivo industrial sera permiti-
do ¢ projeto com maior nimero de pavimentos em pontos isolados do lote.

Arligo 22 - Quando a altura da edificagdo ultrapassar a cota 841 acima do

nivel do mar o projeto devera ser submetido preliminarmente a analise do Orgéo
Aeronadtico competente.

Artigo 23 - Nas areas onde ja ocorreram parcelamento do solo, fica estabe-
lecido como area minima, a maior area entre a minima apresentada por ocasiao da

aprovagao inicial do projeto de parcelamento ou a area minima permitida pelo zo-
neamento do local.

Artigo 24 - Serao admitidas construgdes agrupadas em condominios, desde
que:

a) corresponda a cada unidade uma testada minima de 8 m;

b) obedeca a todos os recuios e afastamentos minimos, estabelecidos para
as edificagbes em geral; e
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¢) possua uma fachada constituida de até 6 unidades com blocos de no
maximo 60 m de fachada.

Artigo 25 - No caso de construgdo em condominio, a transferéncia de fracao
ideal do imovel para o nome dos compradores, somente sera feita apds o "Habite-
se" total do empreendimento. (V E T A D 0)

Paragrafo unico - Os empreendedores deverdo deixar claro em todos os
contratos de venda o constante no "caput"” deste artigo.

Artigo 26 - Em se tratando de condominio, quando ocorrer de uma rua ter-
minar em baido, o mesmo devera possuir um raio minimo igual a largura da via.

Artigo 27 - S0 sera permitida a edificagdo acima de dois pavimentos em imo-
veis situados em zonas permitidas e que possuam testada principal para ruas ou
avenidas com largura maior ou igual a 15 m.

Artigo 28 - Sao mantidos os nucleos comerciais definidos na aprovagio dos

loteamentos, mesmo que o novo zoneamento contenha caracteristicas de predo-
minio residencial.

Artigo 29 - Em edificagdes ja existentes, onde houver mudanca de uso co-
mercial para industrial, sera facultada a adaptacdo quanto ao afastamento.

Paragrafo unico - Os beneficios deste artigo somente serdo validos para
industrias ndo poluentes previstas na sub-categoria de uso I, que ndo se  consti-
tuem incdmodos aos imoveis lindeiros.

Artigo 30 - Sao mantidas as destinagdes dos imdveis ja construidos e a re-
gularizar, desde que sejam objeto de pedidos protocolados na Municipalidade em
data anterior a vigéncia da presente Lei.

Artigo 31 - As vagas descobertas para estacionamento de veiculos poderao

ser locadas no recuo frontal de edificagbes, desde que este recuo seja maior ou
iguala 6 m.

Artigo 32 - As atividades de Postos Revendedores de Combustiveis Automo-
tores e Servigos, € condicionada as exigéncias estabelecidas no artigo 39 desta Lei,
sem prejuizo das demais disposi¢Ges aplicaveis a espécie.

Antigo 33 - Sdo permitidos nos Postos de Revendedores de Combustiveis
Automotivos os seguintes servigos:

| - venda de combustiveis e lubrificantes;

Il - venda, instalagéo, troca ou conserto de pneu, bateria e outras pecas de
carro que sejam de facil e rapida instalacao;

il - lavagem e engraxamento;

Pl
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IV - lanchonete e/ou loja de cenveniéncia; e |
V - venda de gas engarrafado.

Paragrafo unico - Em terreno com area superior a 1.500 metros quadrados,
podera ser permitido outros usos compativeis, desde que observadas as normas
sanitarias e de edificagdes vigentes.

Artigo 34 - O uso a que se refere o artigo anterior fica condicionado a:

a) que o indice de aproveitamento seja menor ou igual ao indice da Taxa de
Ocupagao previsto para a zona; e

b) que os recuos e afastamentos minimos néo sejam inferiores a 6,00 m.

Arligo 35 - Nas edificagbes Multi Familiar Vertical, serdo permitidas constru-
¢oes junto ao alinhamento, destinadas ao abrigo de guarda ou vigia, desde que:

a) ndo possua area total coberta maior que 5,00 m?;
b) se destine somente para o controle do acesso a edificagio;

c) construgéo ou instalagao de guarita a cada vinte metros lineares de tes-
tada do lote, sendo permitida uma em cada testada em se tratando de lote de es-
quina; e

d) a constru¢ao ou instalacdo deste dispositivo de seguranca nao podera
infringir as disposigées contidas na Lei sobre Projetos, Execucgao de Obras e Utili-
zacdo de Edificagbes em vigéncia. '

Artigo 36 - Nos condominios horizontais e verticais sera obrigatoria a cons-
trugdo de local para armazenamento exclusivo de lixo com capacidade para quaren-
ia e oito horas no minimo, com localizagéo junto ao alinhamento predial principal
do lote ou gleba, de facil acesso para esse fim.

§ 1° - A juizo do 6rgdo competente da Municipalidade podera se adotar outro
tipo de armazenamento ou deposito destes detritos levando-se em consideracéo a
facilidade de coleta.

§ 2° - O local devera ter protecdo contra a proliferagdo de insetos e outros
animais, bem como possuir alto grau de higiene, com paredes, pisos e forros re-
vestidos com material liso e impermeavel, além de ponto de agua para a sua limpe-
za periodica. :

Artigo 37- Para condominios horizontais, as fragdes ideais de terreno deve-

rdo manter a area minima de 75% do minimo permitido para o parcelamento do solo

especificado nas tabelas constantes do Anexo 1.

Artigo 38 - Para as areas maximas de lotes ou glebas citadas nesta Lei, sera
admitida varia¢ao de 5%.

Fal

SRR R,




CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS
Estado de Sao Paulo

P.L. n° 068/94- Mens. n® 052/94- Autdgrafo n°® 045/96- proc. n® 821/94 16

Artigo 39- Séo proibidas, no raio de 100,00 m dos locais destinados ao fun-
cionamento de creches, reparticbes publicas, escolas, forum, hospitais, pronto-
socorros, velorios e templos religiosos, as atividades que causem poluicao sonora

ou ambiental que, direta ou indiretamente, possam interferir ou prejudicar as referi-
das entidades.

Paragrafo Unico- A distancia estabelecida neste artigo, serd considerada
entre os pontos mais proximos dos dois locais.

-Artigo 40- O prazo maximo admitido para o inicio de obra de edificagéo,
abrangida pelo disposto no artigo anterior, sera de 1 (um) ano, contado da data de
expedigéo do respectivoalvara. (v £ T A D 0)

Artigo 41- Todo e qualquer projeto para implantagdo de condominio devera

“ser precedido de diretrizes, expedidas pelos érgdos competentes da Municipalida-
de.

Artigo 42- E incorporada a Zona Z4B do Eixo Anhanguera, lado esquerdo,
sentido Sao Paulo-Campinas, os contornos seccionados pela linha longitudinal,
delimitados pelos seus tragados originalmente propostos e especificamente dos
referidos contornos, mantendo-se as demais delimitagbes de que trata o projeto.( VETADO

Artigo 43- As induastrias de que trata o inciso | do artigo 5° desta Lei, situadas
. na Zona Z1B seréo permitidas, além de suas permanéncias, ampliagoes mediante a
aplicacao das disposi¢des construtivas e pardmetros de ocupagéo de solo e apro-
veitamento previstos para a Zona Z4A, de que trata o0 Anexo | desta Lei.

Artigo 44- E o Executivo Municipal, no prazo de até um ano, contado da data
de publicacdo desta Lei, respeitadas as demais disposicdes legais aplicaveis a es-
pécie, autorizado a permitir o fracionamento minimo de 170 m* na area denominada
Sitio Pinheiros, quinhao n° 4, com area total de 80.382,00 m?, iniciando-se junto ac
corego no ponto de divisa entre os quinhdes n°s 3 e 5; dai seguindo em reta pela
divisa do quinh&o n® 3 na distancia de 144,00 m, onde defletindo a direita e confron-
tando com o quinhdo n° 2 e a divisa segue em reta uma distdncia de 589,00 m
onde atinge a cerca de divisa com terras de José Tordin; dai defletindo a direita e
seguindo pela cerca de divisa com José Tordin na distancia de 240,50 m atingindo
a divisa do quinhdo n° 6, dai defletindo a direita e abandonando a cerca de José
Tordin segue a divisa em reta confrontando com o quinhdo n® 6 na extensao de
362,00 m onde alcanga o ponto de divisa com o quinhac n° 5; neste ponto defletin-
do a direita segue a divisa em reta e confrontando com o quinhao n° § na extensao
de 85,00 m onde deflete a esquerda e segue em reta mais 105,00 m atingindo no-
vamente o corrego pela qual segue na distdncia de 38,00 m até o ponto inicial da
presente descrigio. '

Artigo 45- Os casos omissos na presente Lei, relacionados ao. uso e ocupa-
¢ao do solo urbano do Municipio, serdo decididos pelo 6rgdo competente da Admi-
nistragdo, ouvido previamente o Conseiho do Plano Diretor.

e L
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Artigo 46- Para a execugao das disposicdes ora estaluidas, podera o Muni-
cipio celebrar convénios com 6rgédos e entidades federais e estaduais, visando,
dentre outros objetivos, a fiscalizagao, aprovagdo e execucgao de projetos.

Artigo 47- Excepcionalmente e pelo prazo de dois anos, contados da data de
publicagao da presente Lei, respeitadas as disposi¢des da legislagdo federal perti-
nente, serdo admitidos no loteamento denominado Parque Portugal, o desdobro ou

subdivisdo de lotes de terrenos, respeitada testada minima de 7,50 m e area nao
inferior a 200 m2.

Artigo 48- A aprovacao de projetos, exclusivamente das obras e edificagdes
a serem localizadas na Rua Trinta e Trés do loteamento Chacaras Séo Bento, des-
tinadas a atividade industrial, fica condicionado a rectio minimo de 10,60 m , obe-
decidas as demais disposi¢des desta Lei e da Lei sobre Projetos, Execucdo de
Obras e Utilizacdo de Edificacoes.

Artigo 49- O Municipio, no prazo de um ano, propora legislagado especifica,
disciplinando a implantagdo de Vilas Residenciais, entendendo-se como tal o con-
junto de lotes ou glebas, destinados exclusivamente a habitagao, cujo acesso dar-

se-a atraves de uma Unica via de circulagdo de veiculos, articulando-se com via
unica oficial de circulagao.

Artigo 50- Fica instituida no Municipio, para todos os usos, o valor minimo
relativo a Taxa de Permeabilidade em 15%.

Artigo 51- As certidOes emitidas até a data de aprovagao desta Lei discipli-
nadas pelo zoneamento anterior terdo validade por até noventa dias.

Artigo 52- Ficam fazendo parte integrante desta Lei os Anexos:

ANEXO |

I- DISPOSICOES CONSTRUTIVAS E PARAMETROS DE OCUPACAO DO
SOLO E APROVEITAMENTO;

ANEXO Il

- LISTAGEM DAS SUBCATEGQORIAS DE USO; e

ANEXO il
- MAPAS.

Artigo 53 - Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

M ﬁr{; ‘m!.z..hih‘
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Artigo 54 - Revogam-se as disposigbes em contrario, especialmente a Lej

Municipal n° 1142, de 26 de fevereiro de 1973.

Prefeitura do Municipio de Valinhos,
a0s 16 de julho de 1996.

DR. JOAO MOY ABUJADI
PrefeitoMuflicipal

Camara Municipal de Valinhos, aos 11 de junho de 1996.

e ' e
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MAURQIDE SOUSA PENID 7o

2° Sedratario

Conferida, numerada e datada neste Departamento,

na forma requle

Diretor do Departamento Tgcnico-Legisljativo

PUBLICADA NO PACO MUNICIPAL," A MESMA DATA,
MEDIANTE AFIXACAO NO LOCAL DE COSTUME.

TANIA ELISABETH CRUZ BARDUCHI
Diretora do Departamento de Expediente
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ANEXO' I

DISPOSICOES CONSTRUTIVAS E PARAMETROS DE OCUPAGAO
DE SOLO E APROVEITAMENTO

Tabelan®01-Z1B-ZONA DE ALTA DENSIDADE GERAL

Tabelan®02-Z2 A - ZONA DE DENSIDADE MODERADA COM  VERTICALIZAGAO
Tabelan® 03 - Z 2 B - ZONA DE DENSIDADE MODERADA COM BAIXA VERTICALIZAGAO
Tabelan®04-Z 2 C - ZONA DE BAIXA DENSIDADE HORIZONTAL

Tabela n® 05-
Tabela n® 06
Tabela n® 07
Tabelan® 08 -

Z3 - ZONA DE BAIXA DENSIDADE (PREDOMINANCIA RESIDENCIAL)

-Z 4 A-ZONA INDUSTRIAL MODERADA
-Z 4 B-Z0ONA INDUSTRIAL GERAL

CLASSIFICAGAO QUANTO AS CATEGORIAS DE USC DOS COR-
REDORES
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ANEXO 1l

LISTAGEM DAS SUB-CATEGORIAS DE USO

| - COMERCIO, SERVIGOS, INSTITUIGOES E AGRO-INDUSTRIAS
IA - COMERCIO LOCAL

armazeém, emporeo, mercearia

casas de carnes, agougues, avicolas

peixaria

quitanda, frutaria

padaria, panificadora

bar, lanchonete, pastelaria, aperitivos, petiscos (somente em lotes/glebas de esqui
na, Corredores e Z 1 B liberados)

sucos e refrescos

restaurante, pizzaria, churrascaria, cantina

bazar, armarinhos, aviamentos

casa lotérica

charutaria, tabacaria

confeitaria, doceria, chocolates

sorveteria

casas de massas e pratos prontos quentes e congelados

drogaria, perfumaria, cosmeéticos

farmacia

floricultura

jornais, revistas

livraria, papelaria

artigos religiosos

artigos para cabeleireiros

artigos para festas
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artigos para piscinas

bicicletas

presentes, artesanatos, "souvenirs"

discos, fitas, equipamentos de som

materiais de limpeza

vendas de adubos, materiais agricolas, sementes, graos e frutos
(relacionados a cultura da regido)

IB - SERVICO LOCAL

1) servigos de profissionais liberais, técnicos ou universitarios e outras atividades
nao incdmodas exercidas na propria residéncia.

2) escritorios, consultorios, clinicas médidas e dentarias de pequeno porte, ateliers
e servigos de profissionais liberais e técnicos, corretores
prontos socorros e prestagdo de servigos a agricuitura
alfatate, costureiro, atelier de costura, bordado, tricd, chaveiro
eletricista

encanador

instituto de beleza, barbearia, manicure

lavanderia, tinturaria ( n&o industrial )

sapateiro

copiadora

vidracaria,

consertos de pequenos eletrodomésticos

escola de arte

escola de danga e musica

escola de datitografia

academia de ginastica

cursos de linguas

quadras de espories

academias de lutas marciais

academias de recondiciocnamento fisico

IC - INSTITUCIONAL LOCAL

ensino basico de 1° e 2° grau

ensino pre-escolar

parque infantil

biblioteca

clubes associativos, recreativos e esportivos, quadras, saldes de esportes e pisci-
nas -

posto de saude

creches, dispensario

igreja, locais de culto

agéncia de correios e telégrafos
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instalacdo de concessionaria de servigos publicos
postos policiais e bombeiros

sindicato ou organizag6es similares do trabalho com abrangéncia rural
jardim botanico

jardim zoolégico

lagos

locais historicos

parque de animais selvagens, ornamentais e de lazer
represa

reservas florestais

reservatdrio de agua

ID - AGRO-INDUSTRIA

engarrafamento de aguas minerais na fonte '
beneficiamento, moagem, torrefagdo e fabricacdo de produtos alimentares SR
refeicées conservadas, conservas de frutas, legumes e outros vegetais, fabricagéo
de doces e preparagao de especiarias e condimentos, desde gue possuam materia

prima oriunda de produgo local

IE - EMPREENDIMENTOS TURISTICOS E DE LAZER: HOTEIS, FAZENDAS E
SIMILARES

l- COMERCIO, SERVIGO, INSTITUIGAQ EM GERAL E PEQUENA INDUSTRIA
DE TRANSFORMAGAO

A - COMERCIO GERAL

artigos de couro, calgcados

artigos de vestuario

artigos esportivos, recreativos

moveis e artigos de decoragdo
eletrodomésticos, utensilios , loucas
porcelanas e cristais

joalheria, relojoaria, bijuleria

caca e pesca, armas e munigdes, cutelaria, selas e arreios
ferragens, ferramentas

instrumentos, aparelhos e materiais médicos e odontologicos
instrumentos eletronicos e de precisdo
instrumentos musicais

ar condicionado

aquecedores

material hidraulico

malerial elétrico

material de acabamento para construgao
lintas, vernizes

madeira bruta

sementes, gréos, frutas

roupas profissionais de protecao, uniformes
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equipamentos de seguranca
agéncia, pecas e acessorios para veiculos ( bateria, camaras de ar, pneus para
veiculos de passeio, etc. )
acessorios e pecas de automoveis
artefatos de borracha, metal, plastico
aviamento

bijuterias

brinquedos

cabeleireiro ( arligos )

joias, relégios, fornitura

material de desenho e para escritorio
perfumaria, artigos para toucador
preparados de uso dentario

tabaco

utensilios domésticos

camping ( equipamentos )

artigos de vestuario, tecidos

discos e fitas

fios texieis

flores

fotografia, cinematografia ( material )
garrafas

lougas, porcelanas, cristais

material de limpeza

Optica

papel de parede

roupas de cama, mesa e banho
$acos

materiais de contrugio

auto-lanches ( somente Corredores )

lIB - SERVICO GERAL
iB. 1-

aparelhos eletrodomésticos, radios, TV
instalacoes elétricas, hidraulicas
amoladores

brinquedos

guarda-chuvas, chapeus, joias, relogios, ourivesaria
tapetes, cortinas, estofados, colchdes
hotel residéncia

administradoras de bens e negdcios
aerofotogrametria

agéncias de anuncios de jornal

agéncia de cobranga

desratizagao, dedetizagio, higienizacao
encadernacao, fotocopia, plastificagéo
maquetista, pintura de placas e letreiros
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moldura e vidros

instrumentos musicais

raspagem e lustragao de assoalhos

vidragaria

agéncia de emprego e mao de obra temporaria, treinamento
agéncia de propriedade industrial ( marcas e patentes )
analise e pesquisa de mercado

caderneta de poupanga

estabelecimento de cambio

cartorio de registro civil

despachante

empreiteira

acao e valores

agéncia bancaria de capitalizagao, financeiras
agéncia de passagens e turismo

auditores, peritos e avaliadores, assessorias
consulados e legagdes

cooperativas de producgio

crédito imobiliario, incorporadoras

editores de livros, jornais e revistas ( administragéo e redacéo )
empresas de seguros

escritorios representativos ou administrativos de industrias e comercio
montepios, pecllios

organizagtes de congressos e feiras

processamento de dados

promogao de vendas

reflorestamento

servigos de datilografia e taquigralfia

vigilancia e seguranca

abreugrafia, raio x

ambulatério

banco de sangue

banhos, sauna, duchas, massagens

centro de reabilitacao

clinica de repousao

eletroterapia e radicterapia

fisioterapia e hidroterapia

institutos psicotécnicos

laboratorio de analises clinicas

pronto socorro

laboratorio de transiormacao de insumos para biotecnologia
hoteis, pensbes

boliche

cinemas, teatros, auditérios

diversdes eletronicas

salao de festas, bailes, "buffet”

estudio de fotogratia, cinema

gravacgao de filmes e de som

instrumentos cientificos e técnicos

laboratorio de analise quimica
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lapidagéo

microfilmagem

aluguel de veiculos leves

equipamentos de som, elétrico e eletrdnico
alugueis de filmes, videos

distribuicdo de fiimes

distribuicao de jornais e revistas

guarda de veiculos, estacionamento
depodsilo de equipamentos de "buffet"
deposito de moveis, guarda-moveis

IIB 2 - SERVICOS GERAIS DE OFICINA

cantaria, marmoraria

carpintaria, marcenaria

entalhadores

funilaria

galvonopiastia

embalagem, rofulagem e encaixotamento
grafica, clicheria, linotipia, fotolito

litografia

tipografia

serralheria

soidagens

tanoaria

torneadores

veicuios automotores ( oficinas, funifaria, pintura, montagem de pneus, borrachei
ros )

postos de abastecimento de veiculos e servigos

HC - INSTITUICAOC GERAL

ensino técnico-profissional

cursos de madureza

curscs prepatatérios

campo, ginasio, parque, pistas de esportes
cinemateca, filmoteca

associagdes e fundacgdes cientificas
organiza¢ées associativas de profissionais
sindicatos ou organizagdes similares do trabalho
pinacoteca, museu

observatdrio

quadra de escola de samba

centro de saude, hospital, maternidade, casas de saudde e sanatorio
albergue, asilos, orfanatos

centro de orientagao familiar, profissional
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centro de reintegracao social

agéncia de orgdos da previdéncia sociat
delegacia de ensino

delegacia de policia

junta de alistamento eleitoral e militar

orgaos da administragdo publica federal, estadual e municipal
postos de identificagio e documentacéo

servico funerario

vara distrital

instalacao de radio-difusao e televisao

instalacao de concessionaria de servigos publicos
posto de bombeiros

IID - PEQUENA INDUSTRIA DE TRANSFORMACAO

fabricacao de artefatos de papel, ndo associados a producéo de papel

fabricac@o de artefatos de papeldo, cartolina e cartdo, impressos ou nao, simpies
ou plastificados, ndo associado a producao de papeldo, carlolina ou carlio
fabricacao de arligos de material plastico para einbalagem e acondicionamento,
impressos ou ndo, com matéria prima ndo gerada no local

fabricagdo de artigos diversos de material plastico ( fitas, flamulas, brindes, objetos
de adorno, artigos de escritorio)

fabricagéo de produtos de padaria, confeitaria e pastelaria

fabricagdo de balas, caramelos, pastithas, dropes, bombons e chocolates, etc., in-
clusive goma de mascar

fabricacdo de massas alimenticias e biscoitos

freparagc&o de sal de cozinha

industria de confecgéo

fabricagao de sorveles, bolos e torias geladas, inclusive cobertura

i - COMERCIO, SERVICO E INSTITUCIONAL DE GRANDE PORTE E
INDUSTARIA MEDIA E GRANDE PORTE NAO INCOMODOS

A - COMERCIO DE GRANDE PORTE

materiais e artefatos para contrugédo

ferro velho, sucata

garrafas e outros recepientes

metais e ligas melalicas

acessorios para maquinas e instalagdes mecanicas
implementos agricolas '

maquinas e equipamentos para agricuitura e industria
mercados e supermercados

centro de compras, shopping center e lojas de departamentos
alcool ( deposito )
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artefatos de horracha e plastico

carvao

gas emgarrafado

graxas

inseticida

combustivel

materiais lubrificantes

pneus

produtos quimicos

tintas, vernizes

animais abatidos

bebidas, café, cha

cereais, hortalicas, legumes, verduras, frutas, leite
laticicios, frios, 6leos, latarias

produtos quimicos ( n&o perigosos )

adubos e fertilizantes

acessorios para maquinas e inslalagées mecanicas
aparelhos elétricos e eletrénicos

aparelhos e equipamentos de som
aquecedores e ar condicionado { equipamentos )
artefatos de borracha, metal, plasticos
artefatos e materiais para construgio em geral
acessorios e pegas para veiculos automotores
acessorios e pecas, veiculos ndo motorizados
balancas

eletrodomésticos

equipamento para combate ac fogo
equipamento para jardim

ferragens, ferramentas e ferro

implementos agricolas

instrumentos de mecanica-técnica e controle
madeira aparelhada

maquinas e equipamentos para uso agricola, comercial e industrial
material elétrico, material hidraulico

metajs e ligas metalicas

moveis

vidros

alcool, petroleo, carvdo e combustivel
inseticidas

lubrificantes

papel e derivados

produtos quimicos

resinas, gomas

algodao

borracha natural

carvao mineral e carvio vegetal

chifres, ossos

Couros crus, peles

feno, ferragens

fibras vegetais, jula e sisal
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gado: bovino, equino, suino

goma vegetal

lenha

produtos e residuos de origem animal

B - SERVICO DE GRANDE PORTE

casa de jogos

balancgas

barcos e lanchas

compressoraes

elevadores

extintores

douracao

aparethos e equipamentos hidraulicos

estudios de reparagéo de obras, objetos de arte
taxidermia

empresas de mudanga, transportadoras, garagem de frota de caminhdes
garagem de frota de taxi

garagem de Onibus

garagem de tratores e maquinas afins

terminal de transportes de cargas

aluguel de maquinas e equipamenantos pesados, guindastes, gruas, tratores e
afins

aluguel de veiculos pesados

armazenagem alfandegada

armazenagem de estocagem de mercadorias
deposito de despachos

deposito de materiais e equipamentos de empresas
construtoras e afins

depositos industriais

guarda de animais

moteis

auto cine, drive in

MNC - INSTITUICOES DE GRANDE PORTE

faculdade, universidade

auditorio para convengdes, congressos e conferéncias
espacos e edificagdes para exposm:oes

juizado de menores

estudios de radioc e TV

terminal rodoviario urbano e interurbano

central de correio

central de policia
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corpo de bombeiro

instalagbes de concessionarias de servigos publicos
aeropoito

base aérea militar, base de treinamento militar e quarteis
casa de detencao, institutos correcionais

cemiterios

estadios

hipodromo

instalagdes, terminais e paleo de manobras de ferrovias
veldodromo, cartbdromo

HID - INDUSTRIAS MEDIA E GRANDE PORTE NAO INCOMODAS

fabricacdo de telhas, tijolos e outros arligos de barro cozido, inclusive ceramica
fabricagéo e elaboracéo de produtos diversos de minerais nao metalicos

fabricagéo de pecas, ornatos e estruturas de cimento, gesso e amianto

relaminac@o de metais nao ferrosos, inclusive ligas

fabricacdo de estruturas metalicas, sem tratamento guiinico superficial, galvano-
técnico e pintura por aspersaa

estamparia, funilaria e latoaria sem tratamento quimico superficial, galvanolécnico,
pintura por aspersao, aplicacdo de verniz e esmaltacio

serralheria, fabricacdo de tanques, reservatérios e outros recipientes metalicos e de
artigos de caldeireiro sem tratamento quimico superficial, galvanotécnico, pintura
por aspersio e esiaitacéo

fabricacdo de outros artigos de metatl , nao especificados ou ndo classificados, sem
tralamento quimico superficial, galvanotécnico, pintura  por asperséo, aplica-
¢ao de verniz e esmaltagéo

serrarias

desdobramenio de madeiras

fabricag@o de estrulura de madeira ¢ aitigos de carpintaria

fabricagéo de aitigos de tanoaria e de madeira arqueada

fabricac&o de cabos para ferramentas e utensilios

fabricagao de artefatos de madeira torneada

fabricacdo de saltos e solados de madeira

fabricacdo de formas e modelos de madeira

fabricac@o de molduras e execucao de obras de talhe, exclusive artigos de mo-
biliarios

fabricacédo de arligos de madeira para uso domestico, industrial e comercial
fabricaga@o de artefatos de bambd, vime, junco ou palha trangada, inclusive moveis
e chapeéus

fabricac@o de arligos de cortica

fabricagdo de moveis de madeira, vime ou junco

fabricagdo de moéveis moldados de material plastico

fabricagado de estopa, de materiais para estopa e recuperacdo de residuos texteis
malharia e fabricagédo de tecidos elasticos

fabricac&o de artefatos testeis produzidos nas fiagdes e tecelagens

industrias de vestuario e artefatos de tecidos

todas as atividades industriais ligadas a produgéo de artigos do vestuario
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artefatos de tecidos e acessérios do vestuario, exclusive os produzidos nas fiagdes
e tecelagem

fabricacao de calgcados

fabricacdo de gelo, exclusive gelo-seco

impress&o de material escolar, material para use industrial e comercial, para propa-
ganda e outros fins inclusive litografado

execucdo de servicos graficos diversos, impresséo litografica e "off-set”, em folhas
metalicas, papel, papeldo, cartolina, madeira, couro, plastico, lecidos, elc., produ-
¢ao de matrizes para impresséo, pautacéo, encadernagéo, douragéo, plastificacao
e execucdo de trabalhos similares

execucao de servigos graficos para embalagens em papel, papeldo, caitolina e ma-
terial plastico

edicao e impressao de servicos graficos de jomais e outros periodicos, livros e ma-
nuais

execucao de servicos graficos nao especificados ou nao classificados

fabricagdo de instrumentos, utensilios e aparelhos de medida, ndo elétricos, para
usos tecnicos e profissionais

fabricacao de aparelhos, instrumentos e material ortopédico , inclusive cadeiras de
roda, odontolégicas e de laboratérios

fabricagéo de aparelhos, instrumentos e materiais fotograficos e de 6lica

lapidac&o de pedras preciosas e semi-preciosas e fabricacdo de artigos de ourive-
saria, joalheria e bijuterias

fabricagao de instrumentos musicais, gravac@o de matrizes e reproducdo de discos
para fonografos e fitas magnéticas

revelacio, copiagem, carte, montagem, gravagao, dublagem, sonorizagédo e outros
trabalhos concernentes a producgéo de peliculas cinematograficas

fabricagdo de escovas, brochas, pincéis, vassouras, espanadores, elc.,

fabricagéo de brinquedos

fabricagéo de artigos de caca e pesca, desporto e jogos recrealivos, exclusive ar-
mas de fogo e municées

fabricacdo de produtos de perfumaria em geral e fabricacdo de velas

fabricagao de produtos elelro-eletrénicos

industrias de alta tecnologia nao poluenies

preparagéo do leite e fabricagéo de produtos de laticinios

IV - INDUSTRIA EM GERAL E ESPECIAL
IVA - INDUSTRIAL EM GERAL

producéo de Iaminas de aco, inclusive ferro-ligas a frio, sem tratamento quimico
superficial ou galvanotécnico
producdo de canos e tubos de ferro e ago, sem fusdo e sem tratamento quimico
superficial ou galvanotécnico
producdo de forjados, arames e relaminados de aco, a frio,sem tralamento quimico
superficial ou galvanotécnico
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producdo de laminados de metajs e de ligas de metais néo ferrosos (placas, discos,
chapas lisas ou corrugadas, bobinas, tiras e fitas, perfis, barras redondas, chatas
Ou quadradas, vergalhGes), sem fus&o, exclusive canas, tubos e arames

produg@o de canos e tubos de metais ndo ferrosos, inclusive ligas, sem fusdo, tra-
mento quimico superficial e galvanotécnico

producao de fios e arames de metais e de figas de melais n&o ferrosos, exciusive
fios, cabos e condutores eletricos, sem fusdo

fabricagdo de artefatos de trefilados de ferro e aco e de metais ndo ferrosos, exclu-
sive moveis sem tratamento quimico superficial, galvanotécnico e pintura por
aspersio

fabricagdo de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais e fabricacéo de ar-
tigos de metal para escritorio, usos pessoal e doméstico, exclusive ferramentas
para maquinas sem tratamento quimico superficial, galvanotécnico e pintura por
aspersac

fabricagdo de maquina, aparelhos, pecas e acessorios sem tratamento térmico,
tratamento galvonotécnico e fundicao

todas as atividades da industria de material elétrico e de comunicacgdes, exclusive
fabricac&o de pilhas, baterias e acumuladores

fabricagdo de estofados e capas de veiculos

fabricacdo de veiculos automotores, pecas e acessorios

fabricagao de carrocerias para veiculos automotores exclusive chassis

construgcao e reparacdo de embarcagdes, inclusive pecas e acessorios

demais atividades da ind(stria de materiais de transporte sem tratamento galvano-
técnico, fundigéo e pintura

fabricagdo de moveis de metal ou com predominancia de metal revestidos ou nao
com laminas plasticas, inclusive estofados

fabrica¢ao de artigos de colchoaria

fabricagio de artigos de papel, papelao, cartolina e cartdo para revistimento, nao
associadas a producao de papel, papeido, carfolina e cartio

fabricagdo de artigos diversos de fibra prensada ou isolante, inclusive pecas e
acessorios para maquinas e veiculos

fabricacao de artigos de selaria e correaria

fabricacao de malas, valises e outros artigos para viagens

fabricacdo de artigos diversos de couro e peles, exclusive calcados e artigos do
vestudrio

fabricacao de laminados plasticos

fabricacao de articos de material plastico para uso doméstico e pessoal

fabricac&o de manilhas, canos, tubos e conexdes de material plastico para todos os
fins

fabricagcdo de artigos de material plastico, ndo especificados, inclusive artefa'os de
acrilico e "fiberglass"

fabricagdo de vinhos

fabricacao de cervejas, chapes, malte e vinagres

fabricagao de bebidas nao alcodiicas, inclusive engarrafamento e gaseificagao
fabricagao de fermentos e leveduras

fabricacdo de aguardente, licores e outras bebidas alcoglicas
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IVB - INDUSTRIAS ESPECIAIS

OBSERVACAO GERAL

Qualquer instalagdo ou funcionamento das indusiiias enqguadradas neste
item e na&o contempladas por similaridade nas classificagbes anteriores, estarag
sujeitas a uma analise prévia de uma comisséao nomeada pelo Executive para este
fim.

Britamento de pedras.

Fabricacdo de cal virgem, hidratada ou extinta.

Fabricagdo de material cerdmico.

Fabricagdo de cimento.

Fabricag&o e elaboragao de vidro e cristal,

Beneficiamento e preparagéo de minerais ndo-metalicos ndo associados a extra-
¢cao.

Producao de laminados de aco, inclusive ferroligas, a quente, sem fusio.

Produgéo de laminados de aco, inclusive ferroligas, a frio, com tratamento quimico
superficial ou galvanotécnico.

Producéo de canos e tubos de ferro e ago, sem fusao, porém com tratamenlc qui-
mico superficial ou galvanotécnico.

Producéo de fundidos de ferro e aco, sem tratamento quimico superificial e galvano-
técnico.

Producéo de forjados, armas e relaminados de aco, a frio, com tralamenio guimi-

co superficial e/ou galvanotécnico.

Producdo de ligas de metais ndo ferrosos em formas primarias, exclusive metais
preciosos.

Produgao de laminados de metais e de ligas de metais ndo-ferrosos ( piacas, discos
chapas lisas ou corrugadas, bobinas, tiras e fitas, perfis, barras redondas, chatas
ou quadradas, vergaihdes), com fusao, exclusive canos, lukbos e arames.

Produgio de canos e tubos de metais ndo-ferrosos, inclusive igas, com fusio sem
tratamento quimico supertficial e galvanolécnico.

Produgao de canos e tubos de metais ndo-ferrosos, inclusive ligas, sem fusdo, com
tratamento quimico superficial e/ou galvanotécnico.

Producao de formas, moldes e pecas fundidas de melais néo-ferrosos, inclusive
ligas, sem tratamento quimico superficial e galvanotecnico.

Producéo de fios e arames de metais e de figas de metais ndo-ferrosos, inclusive
fios, cabos e condutores elétricos com fusao.

Produgdo de scldas e anodos.

Metalurgia do po, inclusive pecas moldadas.

Fabricac&o de estruturas metaiicas, com tratamento quimico superficial e/ou gaiva-
notécnico e/ou pintura por aspersao.

Fabricagdo de artefatos de trefilados de ferro e aco e de metais nao-feriosos, ex-
clusive moveis com tratamento quimico superficial e/oy galvanctécnico e/ou pintura
por aspersao.

Estamparia, funilaria e latoaria com tratamento quimico superficial e/ou galvanotéc-
nico e/ou pintura por aspersdo e/ou aplicagao de verniz e/ou esmaltacéo.
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Serralheria, fabricagao de tanques, reservatorios e outros recipientes metalicos e de
artigos de caldeireiro com tratamento quimico superficial e /ou galvanotécnico e /ou
pintura por aspersio e/ou esmaltagéo.

Fabricagao de artigos de cutelaria, armas, ferramentas manuais, artigos de metal
para escritorio, usos pessoal e doméstico com tratamento quimico superficial e/ou
galvanotécnico e/ou pintura por aspersao.

Témpera e comentagédo de ago, recozimento de arames e servigos de galvanotécni-
co.

Fabricacio de outros artigos de metal, ndo especificados ou nao classificados com
tratamento quimico superficial e/fou galvanotécnico e/ou pintura por aspersao e/ou
aplicagcéo de verniz e/ou esmaltacéo.

Fiacéo, liagao e tecelagem e tucolagem.

Fabricacao de tecidos especiais.

Preparacéo do fumo, fabricagdo de cigarros, charutos e cigarrilhas e outras ativida-
des de elaboragéo do tabaco n&o especificados ou néo classificados.

Laboratorio de transformagao de produtos médicos, veterinarios ou farmacéuticos.
Metalurgia dos metais nao-ferrosos em formas primarias, inclusive metais preciosos.
Metalurgia de metais preciosos.

Fabricagao de chapas e placas de madeira aglomerada ou prensada.

Todas as atividades industriais dedicadas a fabricacao de produtos farmacéuticos e
veterinarios.,

Industria de perfumaria.

Fabricagdo de sabdes, detergentes e glicerina.

Beneficiamento de fibras texteis vegetais.

Beneficiamento de materiais texteis de origem animal.

Acabamento de fios e tecidos ndo processado em fiagbes e tecelagens.

Usinas de produg&o de concreto asfaltico.

Abate de animais em matadouros, frigorificos e charqueadas, preparacao de con-
servas de carnes, produgéo de banha de porco e de outras gorduras domésticas de
origem animal.

Preparagao do pescado e fabricacédo de conservas do pescado.

Refinagéao e preparagio de oleos e gorduras vegetais, producio de manteiga de
cacau e de gorduras de origem animal destinadas a alimentacao.

Fabricacdo de ragdes balanceadas e de alimentos preparados para animais inclusi-
ve farinhas de carne, sangue, osso, peixe e pena.

Desossa, transformacéo e beneficiamento de gado.

ANEXO Il - MAPAS
1 - MACROZONEAMENTO ( 4 quadrantes Esc. 1:10.000)

2 - ZONAS CORREDORES DO MUNICIPIO ( 4 quadrantes Esc. 1:10.000)
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ANEXQO | - TABELA N° 8

CLASSIFICACAO QUANTO AS CATEGORIAS DE USO DOS CORREDORES

)OR  SUB CATEGORIA  AREA DE ABRANGENCIA  PARAMETROS CONSTRUTIVOS ~ OBSERVAGCAOQ: Devera ser obedecido os valores

Quadra A Quadro B das disposicGes construtivas e dos parametros
Comercioisendsorinstitucional IndUstria de ocupagéo do solo e aproveitamento da zona
| ABCDE (*) Z1B ZiB Z4A onde se localiza o corredor.
Z3 ABCDE ZAA Z4A
ZONA RURAL Z4A Z4A Os indices dos pardmetros construtivos nao de-
finidos nas respectivas zonas, deverdo utilizar
0s correspondentes as zonas indicadas  nos
quadros A e B,
C1+ Z1B Z1B Z4A
I ABCD (%) Z3 ABCDE Z4A Z4A
ZONA RURAL Z4A Z4A
C1+ Z1B 218 Z4A
Cc2+ Z3 ABCDE Z4A Z4A
il ABCD (%) ZONA RURAL Z4A Z4A

construcao de Clinica e Hospitais Veterinarios

bela sera aplicada exclusivamente para os imoveis que possuam frente para os corredores
sua area de influéncia maxima igual a profundidade do lote ou gleba.



