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Excelentissimo Senhor Presidente

Cumprimentando Vossa Exceléncia, encaminho para a
devida apreciagdo dessa insigne Casa de Leis o incluso projeto de Lei que
“dispde sobre autorizagdo para a concesséo de direito real de uso de area

do bairro Contendas visando a instalagio e a operagdo de usina de
materiais inertes na forma que especifica”.

A medida proposta, oriunda do expediente
administrativo n° 12.204/2011-PMV, destina-se a obter autorizacao legislativa

para a futura instalagio e a operagéo de usina de materiais inertes, visando a
reciclagem de entulho e materiais de construgdo, atraves da outorga de uma
concessao de direito real de uso de area de posse da Municipalidade.

Como é cedico, Valinhos ha anos enfrenta problemas
para a adequada deposicdo de materiais de construgao e entulhos,

denominados materiais inertes, tendo em vista a escassez de areas publicas
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sem a presenca de areas de protegdo permanente incidentes ao longo de

cursos d’'agua, nascentes e lagos e que — obviamente — ndo sdo adequadas

Assim, atualmente os materiais inertes gerados pelas
construgées em imédveis de Valinhos s&o transbordados para outros Municipios
da Regido Metropolitana de Campinas, o que traz aumento das despesas das
empresas prestadoras de servicos e — consequentemente — nos valores
praticados ao consumidor, bem como severos problemas com a deposicao
clandestina ou irregular de material inerte pela prépria populagdo em areas
inapropriadas.

Desta forma, apds estudos realizados pelas éareas
técnicas, notadamente as Secretarias de Planejamento e Meio Ambiente e de
Servigos Urbanos, a Administragido Municipal pretende utilizar area com pouco
mais de 11 mil m?2 localizada no antigo aterro sanitario, desapropriada pelo
Municipio em 1984, com imissdo de posse desde 02 de margo de 1984, no
bairro Contendas, para permitir a instalagdo de usina de inertes pela iniciativa
privada.

E— —N

Oportuno observar que a Agéncia Ambiental de
Campinas da CETESB — Companhia Ambiental do Estado de S&o Paulo ja
exarou manifestacao prévia sobre a possibilidade de aproveitamento de area
do antigo aterro sanitario, mediante a realizagao do pertinente procedimento de
licenciamento ambiental, considerando que a Secretaria de Planejamento e
Meio Ambiente informou que no local pretendido nunca houve a deposicéo de
residuos sélidos domiciliares, com fundamento no plano de encerramento do
aterro sanitario (fl.47), realizado pela empresa UNWELT Consultoria.

Outrossim, para que seja possivel a instalagdo da
referida usina de inertes, que — sem duvida — trard melhorias na qualidade de
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vida de toda a comunidade valinhense, a Administracdo Municipal pretende
utilizar o instituto juridico da concessao de direito real de uso, previsto no art.
118 da Lei Orgénica do Municipio, pelo prazo de quinze anos. Para tanto, exige
a legislacdo de regéncia a realizagdo de prévia avaliacdo, autorizagao
legislativa e licitagdo regida pela Lei Federal n° 8.666/93, raz&o pela qual foi
elaborado detalhado laudo avaliativo da area, o qual € encaminhado em anexo.

Assim, referido laudo avaliou a area em R$ 364.978,68
(trezentos e sessenta e quatro mil, novecentos e setenta e oito reais e sessenta
e oito centavos), sendo aceito o valor de mercado para locagdo (instituto do
direito civil que, grosso modo, se assemelha ao da concesséao de direito real de
uso do direito publico) equivalente a 1% do valor total, o que resulta em R$
3.649,79 (trés mil, seiscentos e quarenta e nove reais e setenta e nove
centavos) por més, pelo prazo de quinze anos, atualizados monetariamente.

Relevante também destacar que compete ao
vencedor do certame licitatorio a realizagao de todas as obras e benfeitorias
necessarias de infraestrutura para a utilizagdo da érea, tais como redes de
energia elétrica, de agua, de esgoto, de telefonia e acessos, bem como a
obtencéo dos licenciamentos e autorizagdes junto a CETESB e demais 6rgaos
publicos para o desenvolvimento da atividade na area concedida, vez que 0
licenciamento da atividade sé sera possivel apds a elaboragéo do projeto da
usina, responsabilidade exclusiva da empresa responsavel por sua futura

Finalmente, importa destacar que exaurido o prazo

operagao.

da concessao de direito real de uso, todas as construgdes e benfeitorias
realizadas na area serdo revertidas gratuitamente a Municipalidade e que todas
as despesas decorrentes da aplicacdo da medida ora proposta correrédo por
conta do vencedor do pertinente certame licitatorio.
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Em face da relevancia da medida proposta, de justo,
real e legitimo interesse publico e pelos motivos expostos, solicito que a sua
apreciacdo se faca em regime de urgéncia, na forma das disposi¢coes
constantes do artigo 52, da Lei Organica do Municipio de Valinhos, plenamente
justificada.

Ante o exposto, coloco-me a inteira disposicdo dessa
lidima Presidéncia para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem
necessarios, renovando, ao ensejo, os protestos de minha elevada
consideragao e declarado respeito.

Valinhos, 27 de setembro dg,%

MARCOSJOSE-DA SILVA
~* Prefeito Municipal

Anexos: Projeto de lei, planta n° 164/2011-DAPS/SPMA/PMV, laudo de
avaliagdo, matricula n° 61.097, auto de imissao de posse,
questionamento a CETESB e manifestacéo prévia da CETESB.

Ao

Excelentissimo Senhor

PAULO ROBERTO MONTERO

Presidente em exercicio da Egrégia Camara Municipal

Valinhos/SP (MBAC/mbac)
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PROJETO DE LEI

Dispde sobre autorizagdo para a concessao de
direito real de uso de area do bairro Contendas
visando a instalagido e a operagao de usina de

materiais inertes na forma que especifica.

MARCOS JOSE DA SILVA, Prefeito do Municipio
de Valinhos, no uso das atribuicoes que lhe sado conferidas pelo artigo 80,
inciso I, da Lei Orgéanica do Municipio,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. O Poder Executivo ¢é autorizado, com
fundamento no art. 118 da Lei Orgénica do Municipio, a conceder o direito real
de uso, a titulo oneroso, por prazo determinado, de area com 11.059,96 m2
(onze mil e cinquenta e nove metros quadrados e noventa e seis decimetros
quadrados), na forma do original n° 164/2011-DAPS/SPMA/PMV, destacada da
gleba B, subdivisdo da Fazenda Contendas, bairro Contendas, antigo aterro
sanitario do Municipio, de posse da Municipalidade de Valinhos, objeto da
matricula n® 61.097 do 1° Oficial do Registro de Imdveis da Comarca de
Campinas.

——T N

Art. 2°. A concessao de direito real de uso objeto da
presente Lei serd outorgada mediante contrato administrativo, pelo prazo de
até quinze anos, ao vencedor de certame licitatério para a instalagédo e a
operagdo de usina de materiais inertes, visando a reciclagem de entulho e
materiais de construgao.
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§ 1°. A concessao de direito real de uso devera ser
celebrada, no minimo, pelo valor de R$ 3.649,79 (trés mil, seiscentos e
quarenta e nove reais e setenta e nove centavos) por més, equivalente a R$
0,33 (trinta e trés centavos de real) por metro quadrado, importancia apurada
no laudo de avaliagdo elaborado em setembro de 2011 e constante nos autos
n° 12.204/2011-PMV, a qual devera ser atualizada monetariamente mediante a
aplicacéao de indice oficial de corregéo.

§ 2°. Compete ao vencedor do certame licitatorio a
realizacio de todas as obras e benfeitorias necessarias de infraestrutura para a
utilizacao da éarea, tais como redes de energia elétrica, de 4gua, de esgoto, de
telefonia e acessos, bem como a obtencao dos licenciamentos e autorizagoes
junto a CETESB e demais o6rgdos publicos para o desenvolvimento da
atividade na area concedida.

§ 3°. Exaurido o prazo da concessao de direito real
de uso, todas as construgdes e benfeitorias realizadas na &rea seréo revertidas
gratuitamente a Municipalidade.

Art. 3°. As despesas decorrentes da aplicagcao da
presente Lei correrdo por conta do vencedor do certame licitatério referido no
art. 2°.

Art. 4°. Esta Lei entrarda em vigor na data de sua
publicagao.

Prefeitura igio de Valinhos,

aos

WMARCOSJOSE DA SILVA_
Prefeito Municipal

WILSON SABIE VILELA
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Secretario de Assuntos Juridicos e Institucionais

CLAUDIMIR KIKO FERREIRA

Secretario de Planejamento e Meio Ambiente

SIDNEI APARECIDO REALE

Secretario de Servigos Urbanos

JOSE ANTONIO FRANCISCO ALVES

Secretario de Obras Publicas

JORGE LUIZ DE LUCA
Secretario de Licitagoes, Compras e

Suprimentos
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LAUDO DE AVALIACAO

PROJETO DE LEI - C.I. No 288/11 — COI\ECESSAO DE LOCAL
MEDIANTE ALUGUEL, PARA INSTALACAO DE UMA USINA DE
INERTES.
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PA 12204/2011 Chefia do gabinete.- C.I. No. 288/11- Concessdo de local mediante

Aluguel, para instalagdo de uma usina de inertes.

I - Objetivo:
O presente Laudo tem por objetivo obter o valor de referéncia preliminar para a

drea onde se pretende implantar uma usina de inertes em concessdo remunerada de

uso.

IT -Localizagdo e Area:
Esta drea estda contida em uma gleba denominada Gleba B; drea de um aterro

sanitdrio desativado com acesso pela marginal da Rodovia Dom Pedro I, no municipio

de Valinhos.

- Google

.
Tl ho sapte O TG i

VISTA GERAL DA GLEBA B

GLEBA B= 196.397,44 M2
AREA DE INTERESSE= 11.059,96 M2
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III - caracterizagdo da drea.
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Trata-se de drea total de: Area= 11.059,96 m2 em formato irregular como segue:

A drea tem seu inicio no ponto 1 e segue rumo a sudoeste por 117,82 m do ponto 1 ao
ponto 2, deflete a direita em dngulo interno de 105 graus por uma disténcia de 27,10
m, deste ponto segue também a direita por 24,88 m até o ponto 4 em dngulo interno
de 34 graus, do ponto quatro até o ponto 5 a distdncia de 52,55 m sendo que o dngulo
agora externo & de 119 graus. Do ponto 5 ao 6 a distancia é de 18,44 m & direita,
agora & esquerda por 21,97 m em dngulo de 92 graus externo até encontrar o ponto
7, deste ponto a esquerda por mais 30,37 m até o ponto 8 em dngulo de 121 graus
também externo: Do ponto 8 ao ponto nove deflete a direita a uma distancia é de
18,50 m em dngulo externo de 152 graus; agora & direita por 101 graus em dngulo
interno por 24,92 m até o ponto 10; do ponto 10 ao ponto 11 a distancia é de 24,19 m
por dngulo interno de 159 graus & direita; novamente a direita pé 135 graus de dngulo
interno até o ponto 12. Deste ponto segue por 76,36 m & direita em dngulo interno
de 154 graus até encontrar o ponto 13, ainda & direita com angulo interno de 121
graus, prossegue por 43,62 m até encontrar o ponto 14, em dngulo acentuado de 83
graus interno, e a distancia de 33,20 m chegasse ao ponto 15 e finalmente seguindo a
esquerda por 126 graus de dngulo externo e medida de 58,21 m chegasse ao ponto 1,

ponto de partida da poligonal que delimita a drea em questdo.
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A drea esta contida em uma gleba maior denominada Gleba B, desmembrada da
Fazenda Contendas, destinada anteriormente ao aterro sanitdrio municipal com drea
de 196.397,44 m2. O aterro sanitdrio estd desativado desde o ano de 2005 e
encontra-se em processo de encerramento junto a CETESB - Companhia Ambiental
do Estado de Sdo Paulo. A Gleba B possui frente e acesso principal pela marginal d
rodovia. Dom Pedro I. A representacdo grdfica destas dreas esta descrita no original
164, da divisdo de aprovagdo e parcelamento do solo, da prefeitura do municipio de

Valinhos que se encontra anexo a este laudo.

IV - Zoneamento

Em consulta a planta do zoneamento da cidade de Valinhos planta 4206 em dreas
urbanas isoladas detalhe 1, e pela anotagdo no original 164 da divisdo de aprovagdo e
parcelamento do solo da Prefeitura do Municipio de Valinhos, a gleba B, drea original,

esta no zoneamento 3C2 Corredor 4 (referente d via Marginal & Rodovia Dom Pedro

I).
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V-Infraestrutura

Analisando a drea de 11.059,96 m2 como isolada esta ndo dispde de infraestrura

direta, uma vez que a drea esta contida dentro da gleba B, contudo, a gleba B possui

infraestrutura, como segue:

Asfalto no acesso e em ruas internas.

Obs: O Asfalto ndo atende toda a frente da gleba. Hd um trecho interrompido
ficando a pavimentagdo em “terra batida".

Energia Elétrica (CPFL).

Ligagdo de dgua (DAE).

Tiuminagdo nas ruas de acesso e circulagdo interna.

Galerias de dgua de pluvial. Externas e internas.

Obs: As galerias estdo dispostas internamente até junto a drea de 11.059,96 m2

Alambrado em toda a divisa.

VI-Topografia:

A topografia da drea é caracterizada por um platé mais ao centro e de declive acentuado

quanto mais préximo ds divisas laterais, o acesso é feito por rua interna de inclinagdo baixa

cercada por galerias de dguas pluviais.
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VII- Solo:

Caracteristica de solo rochoso em determinadas dreas sendo que em alguns pontos as
rochas podem ser vistas aflorada a superficie. Tipo de rocha laminar. A vistoria foi feita a
olho nu, sem ensaios de determinacdo de solos. Nas demais dreas do solo, sdo

caracterizadas como aterro em fungdo do uso a que teve o local.

VIII- Vegetagdo:

Vegetagdo rasteira a porte médio, sem drvores de tronco largo.

IX- Vizinhanga:

A drea de 11.059,96 m2 estd contida na gleba B, que por sua vez, faz divisas com uma drea

comercial, um motel e dreas de chdcaras. A divisa frontal esta voltada para a Rodovia Dom

Pedro I.
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X - Método de Avaliagdo:

Inicialmente para a avaliagdo foi adotado o método direto, aquele que define o valor
de um bem através da comparacdo direta com dados de elementos assemelhados,
constituindo-se em método bdsico. Desta forma, e com este método constatou-se
que durante o periodo de espera, ndo houve ofertas de iméveis na drea em questdo,
Como alternativa, a consulta foi feita diretamente ds imobilidrias, e estdo indicadas
nas amostras de nimero 7, 8 e 9. Adotou-se entdo a pesquisa imobilidria realizada em
Abril de 2009, para a execugdo da planta de valores do municipio.Esta pesquisa foi
feita com a consulta todas as imobilidrias do municipio. Embora o mercado de iméveis
seja dindmico e ndo siga regras ou indices pré-determinados, para efeito de
referéncia o valor do metro quadrado fornecido pelas imobilidrias, foi corrigido pelo

IGPM do periodo de abril de 2009 a setembro de 2011, para aproximagdo aos valores

atuais.

XI - Valor unitério:

Conforme Pesquisa Imobilidria efetuada, o valor médio encontrado para a regiéio do
imével avaliado foi de R$ 32,53 por metro quadrado, conforme campo de arbitrio
adotado em fungdo da localizagdo do imdvel, escassez de oferta comparativa e
considerando que o terreno em questdo encontra-se em drea de um aterro sanitdrio
desativado e em processo de fechamento junto a CETESB, e para tanto apés a
atualizagdo do valor pelo IGP-M adotou se o valor de R$ 0,33 / m2 correspondente a
1% do valor do metro quadrado da drea para o cdlculo de referéncia do valor de
locagdo ou concessdo remunerada, indice este também aceita pelo mercado

imobilidrio como referéncia de valores de locacdo.

Vi= At x Vu = 11.059,96 m2 x R$ 0,33 / m2= R$ 3.649,79
(Trés mil seiscentos e quarenta e nove reais, e setenta e nove centavos).

Legenda:
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Vt= Valor total.
At= Area do terreno

Vu= Valor unitdrio / metro quadrado.

XII- Conclusdo:

O Valor de referéncia para a area irregular contida na gleba B sobre a forma de
concessdo de uso é de R$ 3.649,79 (Trés mil, seiscentos e quarenta e nove reais, €
setenta e nove centavos), podendo variar em 10 % tanto para mais quanto para

menos.

Em 23 de setembro de 2011.

ENG.CIVIL WARNER CLAYTON FERRARI
CREA 5060165270
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FORMULARIO DE PESQUISA IMOBILIARIA
FINALIDADE: Valor unitario do m2

Tipo de elemento avaliado:
Area de Construgdo:
Area do terreno:

Data:

ELEMENTO COMPARATIVONo1

Local:  |B.Contendas
Fonte: Miran Imoveis
Tel: 3871-0904

Data: |
Area ( m2) 1,000
Prego: R$ 4571|
Homogeneizagao:
Vu=(Vt/At)*Ff

onde: Ff = 09
Vu = R$ 41,14

ELEMENTO COMPARATIVONo3

Local: B.Contendas

Fonte:  |Ar. Iméveis

Tel: 3869-3156 |
Data: ~ abr/09
Area ( m2) 7 o
Prego: ~ R$ 2285
Homogeneizagao:
Vu=(Vt/At)*Ff

onde: Ff = B 0,9

Vu = R$ 20,57

ELEMENTO COMPARATIVO No 5

Local: B.Contendas | | |Local:  |B.Contendas
Fonte: Parque Brasil Imoveis _|Fonte: |CRECI- Cesar.
Tel: 3871-3040 ) |Tel:  |3869-3555
Data: _abr/08| 3 Data: 7 abr/09
Area ( m2) 1000 Area(m2) 1,00
Preco: ~ R$57,14| B Preco: |  R$57,14
Homogeneizagao: _|Homogeneizagdo:
Vu=(Vt/At)*Ff - [Vu=(Vt/At)*Ff

onde: Ff= 09 ] londe: Ff=| 09!
Vu = R$5143)/m2 Vu = ~ R$51,43

| 20192011

abr/09)

1,00

ND.
11059,96

_|GLEBA-LOCACAO | |

folha 1

' |ELEMENTO COMPARATIVO No 2

/m2

lLocal:  |B.Contendas |
_|Fonte:  |Armando Imoveis

- |Tel:  |3871-6060
Data: | abr09

_ |Area(m2) 1,00
|Prego: | R$35,00

~_|Homogeneizagao:

Vu=(Vt/At)*Ff

_|onde:Ff=| 09
Vu = R$ 31,50{/m2

|Local: B.Contendas |
_|Fonte:  [Ribeiro Imoveis
|Tel: 3871-6108
~ \Data. | ~ abr/09
Area ( m2) 1,00
. |Preo: |  R$57,14
Homogeneizagao:
i ~ IVu=(Vt/At) T Ff
B __jonderFf=| 09
Im2 Vu = R$ 51,43

ELEMENTO COMPARATIVO No 4

ELEMENTO COMPARATIVO No 6

Fis. 2
Resp. /};//”{

/m2

/m2




Hubrica

lrm N ":‘TFE s
. N\ V.
Proc. Ne 2oy | ./«
Fls. 2>
4 L ) — [folha 2 [Resp: 2L/ A
ELEMENTO COMPARATIVO No 7 ELEMENTO COMPARATIVO No 8 7

Local:  |B.Contendas
Fonte: Armando Imove
Tel: 3871-6060 |
Data: ago/11
Area (m2) -
Preco: ~ R$ 33,00
Homogeneizagio:
Vu=(Vt/At)*Ff
onde: Ff= 0,9

Vu = R$ 29,70

ELEMENTO COMPARATIVONo 9

Local:  |B.Contendas )
Fonte:  |Madia lmoéveis |
Tel: 3869-3555

Data:

Area (m2) 1,00
Prego: )
Homogeneizagao:
Vu=(Vt/At)*Ff

onde: Ff = B

Vu = R$ 28,80}/
RESUMO

LIMITES:

1,00

ago/11|

R$3200 |

09|

is

Im2

~ |Local:  |B.Contendas
_|Fonte:  |Bersan Imoveis
|Tel:  13303-2600
Data: ~ ago/11
~ |Area(m2)| 1,00
_ [Prego: 'R$ 35,00
Homogenelzacao
Vu=(Vt/At)*Ff
~ |onde: Ff= 09
Vu = R$ 31,50!//m2

1

ELEMENTO COMPARATIVO

O ONO O AWN

|SOMA

VALOR UNITARIO BASICO

~ R$41,14
R$ 51,43
R$ 20,57

R$ 31,50

~ R$51,43
R$ 51,43

~ R$29,70
R$ 31,50
R$ 28,80

~ R$337,48

_ |MEDIA

' TOTAL DE

ELEMENTOS |

_|LIMITE SUPERIOR (+30%) |

|[LIMITE INFERIOR (-30% )

- g, -
R$ 37,50

 R$ 48,75

OBS: Quatro dos elementos comparatlvos ‘adotados situam-se fora do limite de variagdo
recomendado pela técnica da Engenharia de Avaliagao. Portanto, seréo eliminados e o o
o calculo sera refeito com os elementos restantes. | i

|

R$ 26,25|

m2
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Proc. N® ZuS2 1 ¢4
Fls. 22
Resp. /l - —

Data:

Local:
Fonte:
Tel:
Data:

Preco:

Vu = (Vt/
onde: Ff=
Vu

Local:
Fonte:
Tel

Data:

Area ( m2)
Prego

Vu = (Vt/
onde: Ff =
Vu

Area (m2)|

FORMULARIO DE PESQUISA IMOBILIARIA
FINALIDADE: Valor umtano do m2

T|po'de elemento avaliado:
Area de Construgéo:
Area do terreno:

ELEMENTO COMPARATIVO No1 |

Local: B.Contendas
Fonte:  |Miran Iméveis
Tel: 3871-0904
Data: _ ~abr/09
Area (m2) 1,00
Prego:

Homogeneizagao:
Vu=(Vt/At)*Ff
onde: Ff = 0,9
Vu = R$ 41,14

ELEMENTO COMPARATIVO No 3

' \Descartada

Homogeneizagao:

At)* Ff

ELEMENTO COMPARATIVONo 5

Descartada

Homogenelzagao

At) * Ff

R$4571)

g T

ND.
11059,96
~ 20/9/2011

M2

I

|GLEBA-LOCAGAO |

_|Local:

~folha 3

ELEMENTO COMPARATIVO No 2

Fonte -

Tel:

__|Data: _ o
7Area(m2) -

Preco:

/m2

Vu

Descartada
.

Homogenelzagao

onde: Ff =

Vu=(Vt/At)*Ff

m2

ELEMENTO COMPARATIVO No 4

|Local:  |B.Contendas |
] Fonte o Armando Imoveis »
- Tel: 3871—6060
. Data: - abr/09
) Area ( m2) 1,00
Prego: ~ R$ 35,00
B Homogenelzagao -
Vu=(Vt/At)*Ff
___jonde: Ff=| 0,9
fVu = R$ 31,50

fm2

|vu s

m2

ELEMENTO COMPARATIVO No 6

~|Local:

Fonte

| Tek:
Data:

|Area (m2)|
_|Prego:

| Descartada

Homogenelzagao

~|Vu=( vt/

At)*Ff

onde Ff=

m2
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Proc. N©_doS2 /17

Fls. L2
,, L [folha 4 Resp. |42
ELEMENTO COMPARATIVO No 7 _|ELEMENTO COMPARATIVONo8 |
Local:  |B.Contendas | Local:  |B.Contendas
Fonte: Armando Iméveis A ~ |Fonte:  |Bersan Iméveis
Tel: 13871-6060 ~|Tel: 13303-2600
Data: ago11, Data: - ago/1
Area ( m2) 1,00 ~ |Area (m2) » 1,00
Prego: R$ 33,00 i _|Prego: ~R$ 35,00
Homogeneizagao: - N Homogenelzagao 7
Vu=(Vt/At)*Ff R Vu=(Vt/At)*Ff
onde: Ff = 09 B londe:Ff=| 09
Vu = R$ 29,70/m2_ Vu = ~ R$ 31,50|/m2

ELEMENTO COMPARATIVONo 8 |

Local: B.Contendas
Fonte:  |Madia Imoveis
Tel: 3869-35556
Data: ago/11
Area ( m2) 100
Prego: R$ 32,00
Homogeneizagao:
Vu=(Vt/At)*Ff |
onde: Ff = , 0,9
Vu= R$ 28,80
RESUMO

LIMITES:

fm2

ELEMENTO COMPARATIVO

R$ 41,14
R$ 0,00

W O~NOOAWN

\TOTAL DE
MEDIA

soma | 1
ELEMENTOS |

_|LIMITE SUPERIOR ( +30% )

_ LIMITEINFERIOR (-30%)

R$0,00
R$ 31,50
R$ 0,00
~ R$0,00
R$ 29,70
'R$ 31,50
R$ 28,80

" R$ 162,64
. 5 -
R$ 32,53

' R$ 22,77

OBS: Os elementos comparatlvos adotados situam-se dentro do limite de vanag:ao "
recomendado pela técnica da Engenhana de Avallagéo

I

1

L

- R$42,29

|[VALOR UNITARIO BASICO

Im2
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Adotado valor médio aproximadode: | ‘R$33,00 |/m2  |folha5 ”H':" ™ f.r,,_ﬁ@%_/ L4
| - &
Informagdes: Resp. Rl

Atualizacéo do valor de abril 2009 para setembro de
utilizada para execugéo da planta de valores do Mun

2011 pelo indice
icipio de Valinhos.

Variago do indice IGP-M em percentual: 14,2702% |

Em Fator de multlpllcagéo 1, 142702

Valores atualizados:

Amostra |Fonte ~ |R$/m2  |Fator
1 Miran Iméveis | R$40,00| 1,142702|
2 Ribeiroiméveis| R$ 50,00 1,142702|
'3 |A_R.Iméveis | R$20,00| 1,142702
"4 |Armando Imév.| R$ 35,00 1,142702]
5  |imob.Pq. Brasil| R$ 50,00| 11427027_“‘_
6  |CRECI R$50,00] 1,142702

As amostragens de 1 a 6 foram obtidas d
municipio, com os valores atualizados pe

diretamente as imobiliarias |

CONGLUSAO FINAL: | 1

Valor médio aproximado de:
Area do Imbével

Valor aproximado do imével |

IResultado

R$4571)
R$ 57,14

do IGP-M sobre a tabela 1.

~ R$ 22,85

WR$>39H99' o

R$ 57,14

a tabela 01, utilizada | para execug:éo da
lo IGP-M.As amostras 7a 9 forma obtidas em pesquisa feita

R$ 57 14

~11059,96 1

~ R$ 33,00 |
m2

Valor para locagéo correspondente a 1%

Valor aproximado para locagdo:

do valor do

Imével

R$ 36497868

R$ 364979

Valor unitario para locag&o

R$ 0,33|/r

Em setembro de 2011 |

m2 |

os Orgamentarios

planta de valores do
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Proc. N© oS 17
Fls. \

o2y .
Em percentual: 14,2702 % Resp. - ’2%:::/(“

Em fator de multiplicacdo: 1,142702

ariacdo de um indice financeiro

ariacdo do indice IGP-M entre 30-Abr-2009 e 20-Set-2011

bbservacgoes:

IGP-M é um indice divulgado na forma de percentual mensal. A variagdo entre duas datas é calculada pelo acimulo dos valores no
periodo.

Os valores do indice utilizados neste célculo foram:

Abr-09=-0,15%; Mai-09=-0,07%; Jun-09=-0,1%; Jul-09=-0,43%; Ago-09=-0,36%; Set-09=0,42%; Out-09=0,05%; Nov-09=0,1%;
Dez-09=-0,26%; Jan-10=0,63%; Fev-10=1,18%; Mar-10=0,94%; Abr-10=0,77%; Mai-10=1,19%; Jun-10=0,85%; Jul-10=0,15%;
Ago-10=0,77%; Set-10=1,15%; Out-10=1,01%; Nov-10=1,45%; Dez-10=0,69%; Jan-11=0,79%; Fev-11=1%; Mar-11=0,62%; Abr-
11=0,45%; Mai-11=0,43%; Jun-11=-0,18%; Jul-11=-0,12%; Ago-11=0,44%.

http://www.calculoexato.com.br/adel/util/imprimir.asp 20/9/2011
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As fotos a seguir foram tiradas no local em 21 de setembro de 2011.
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7° CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DEGAMPINAS

R. ELVIND SILVA FILHO

N

ESTADO DE SAQ #._

TR ——

REGISTRO GERAL

OFiCiaL

S
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' .!,} ~ IMO\/EL COHEH et ML T o Moi“——“‘/

it 6463

tmaraicuia we_ 4“3'.1,'&_1'9“5“” —MpyAN

1O SILVA NETQ

N® CADASTRO INCRA (Area maior) 624.179. 268 453-9; area total-ha.263,6
 mod. flscal 10,0;n9 de mdéd.fiscais 24, 08 fragao min.parc. 2,0 .
GLEBA DE TERRAS designada pela letra "B", com a area
de 19,63,97ha. ou 196.397,44nts?, resultante da subdivisiao da " FAZENDA
CONTENDAS", situada no municipio de VALINIOS, comarca de CAMPINAS, la
Circunscri¢do Imobilidria, dentro das seguintes divisas e confronta- -

¢oes: "o referido imével & delimitado por um poligono irregular, com
marcacao iniciada no ponto "O", um marco de concreto junto a cerca que
margeia a Estrada Municipal para Campinas, segulndo dai por cerca com
rumo 54035 SO e distancia de 444,30mts. até o ponto 1, confrontando com
propriedade de Antonio Peixoto; dai,deflete a esquerda e segue por uma
cerca irregular, com rumo aproximado de 25900'SO e distancia de 136,80

mts. até o ponto 27" dai, continuando poxr esta cerca irregular, deflete
ka direita e Segque com rumo aproximado de 81930'NO e distancia de /

( seque no verso
ﬁAQUISICOES ™~

PROPRIETARIO: OLINTO MARQUES DE PAULO, brasileiro, pecuarista ,
' CIC.n9008.406.618, RG.n93.691.115, casado com DORXA .
MASCARENHAS MARQUES, residentes e domiciliados na Fazenda Marjan, . ng,

d 1

t municipio de Valinhos.— ( Titulo aquisitivo: R.1/5539, de 27 de outu-
' bro de 1976).— CcaMPINAS,SP., 14 MAI 990 - (AAM) .~ O escrevente -|.
! autorizado, /165 ) (1 ntonio Roberto de Sou- '
' za Valle.- O Oficial do Regls 10, /4ﬁ ELVINO SILVA NETO
f \umwl MoIsr
‘ ' LNV
? NADA M"AVIB CONSTA NESTE BETO, 5“,;((\ o 2052/ ')

| loamem, |7 MAR 1998 \10 i &,
\ tjpupro LoV L
- to Autorizede Resp. ,//-:4..

\

N A

{ Py
~———0ONUS
|NADA CONBTA NESTE GETOR

camox, | (1 MAR 1998

CLAURIO LOVATO

L]
veniyoe [\utori‘smuo

Esoro




MATRICULA N° L H1097 U L VERSO DA FOLHA N° 1. MATRICULA M%f“m}
[\ : 3 "‘k‘ ,
~——— IMOVEL —(Bahby, . ILvi
- . A : y . to. §FI
182,50mts. até o ponto 3; dai, ainda por esta ‘cerca, deflete a: direit .?}%u.g,_q
N

e segue com rumo aproximado de 25030'NO e distdncia de70,30mts.? .até
?

o.ponto 4; dai, deflete a esquerda e seguindo por esta cerca irregular’

com rumo aproximado de 66230'NO e distancia de '180,90mts..até o', ponto
5, confrontando do ponto 1 ao 5 com propriedade da Viuva Castro;Prado;

deste ponto, deflete a direita e segue por cerca,passando:a;confrontar
- com propriedade da RIGESA - Celulose, Papel e Embalagens Ltda.:" ..com

rumo 54Q00'NE e distancia de 82,00mts. até o ponto 6; dai, deflete a

esquerda e segue com rumo 52049'NE e distancia de 88,15mts. até o pon-

-~ to 7; dai, deflete a direita e segue com rumo 54942'NE e distancia de

e segue com rumo 50014'NE ~di‘-§t5ncia de 78,04mts. até o ponto 10 ;
. ) \ . - S
{ continua £f1. 1 " imbdvel " ")
/——Aounsuccbes ‘ ~
o - ., | omy, |
Proc. N° o501 (7
" |NADA CONSTA NEBTE BBVE\ ‘ Fls. LA
O"f‘"“‘ 17/ MAR 1093* e Lo NI " Resp. ///(//A/(
sh\)D‘o p\toti"" : S
Jeveﬂ,"e
£80T7

67,26mts. até o panto 8; dai, deflete a esquerda e seqgue com rumo 549
32'NE e distancia de ].00,00"'3‘_;‘;. ‘até o ponto 9; dai, deflete a esquerda

\“—‘—-ONUS ‘\\\ —
( \ h

NADA CONGTA WEBSTE QB%:,

Camee.] | MAR_{]QSZ%L-—wM‘ 8
. Q2

C"‘ ’l\\ \) “ C‘« . [,‘-\‘)_\J 0

quet

Baorb

T Thverd o b4 e i e

T VY30 Od1SI93y "

e

SIFAQ /I 30 OHLSIDFY I OIL LYV !

Y

OH114

‘m O
O
3z
?g S
: o
'O A
‘o >
im o
7
(P4 0O
9 F
>
o3
e %
%Q )
AU,




. tl:i»t,ul"\%‘ 1...., et s

[

e

t

s

L4

19 CARTORIO DE REG
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MOO, N2 24

i ATRICULA e (61097 )] (Lo e s )

) SJLv Fl

IMOVEL “ ”l . Oh(lal ooy ‘___*\F!WW

\

dai, deflete a direita ‘e segue com rumo 59002'NE e distancia de 74,00mts.
até o ponto 11; dai, deflete a esguerda e segue confrontando com a Gleba

"A" do referido imdével, com rumo 54Q09NE e distancia de 159,00mts. até

o ponto 41; dai, deflete a direita e segue, por cerca, margeando a Estra-

da Municipal para Campinas, se
332,50mts.

o de Oeste para Este, na extensao de
ate encontrar o mayco de concreto, ponto "0", onde iniciou e

NADA MAIS ‘CONSTA NESTE 8

| Goma, ] 1 MAR ]99@

’.o CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
DA COMARCA DE CAMPINAS

ELVINO SILVA FILHO
+%%Rua Coronol Quirino, 1029 - CAMPINAS -

CERTIDAO

’
extraida por progces:

A presente certid

so reprogréafico, ffoi| expedida de agoruc

keGSR0 DE IMOVEIS com o § lLo do [Art 19 da Lei 6015, d-
1.a Clrc. - Camplnas 31/12/1.913, estandio\dp conformidade corr
Dosta Lr$ 1. :’:;Z}( 2?{ o original condgtabhte da Ma ricula n o
Y P— Clﬁi AN e 61.097 —— oo
Te Apen 88 2720 PR : ;ﬁ
TOTAL G 2.000,67 dou fa. Campinajg, u/ ...........
Custas per.t.e peantss co Catado (Cod. "124‘:) O esc. aut.o ]
‘hidas mediante o
;u:i: :‘r::th:‘ds d;f,),a;ool. la:or(larla N.o (Prov. 2/79 - d&' G7/r. da Justac " l :

CAT-7 de 6-3-197 . Secrotarla da Fazends
CLAUDIO LOVATO

Pri)vé N" 0’205-25 It Esor venteo Autorizade

Fls. . I

. Resp. o ) —//J\

? (DR, ELVIND SILWMA FILHO
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AUTO DZ; IMISSXQ momdm DE.POSSE.........

Fls. n°.%3 Rubﬁ@\"

Aos dols dias do i"3s de  WAYQO a4

Proc. NojAno: |20\ ((243«1

aro de mil novecentos e oitents e guatyg , onde ‘viemos,nos

Oficiais de Justiga, abaixo assinados, emt cudprimento do /

C.VLV.,
, : : . . . o /
respeitavel mendado do MY, Juiz de Direito da Vara Disitri - 'F:’:oc N ;0%,24 /
) » S. =
- tal de Valinhog, Gomarcg de Campinas nos.auvtos daAgac ge Réspj 72/"___/(

‘ - v

Desapropriago e Proo. R16/84 — quo

Prefsitura Municipal da Valinhos @ - . move

o Ontra_antnMuaLdn XRaulo.e .gua mulher Dora Mascarenhas

Marquas

e, depois das formalidados lecain procodenos & Imiesdo Provi

sdris_pa Posse-_do.Imduel cujos dados =80 os seguintes :-—

Lroo irresular, desmembrada da Fagenda Contendas, destinada
a_aterro panitdrio, assinalada na planta n? 005/84-DOU/CSODU,
delimitada pelas linhas Owle2-3Ied-5=feT=8=9+10+11-12-) 3=14=
l!i*lﬁ—l2-1.&*19‘2%21‘22—2 !:2 - - —2 -2 - - -2

2 LOYeNTH O f6ld n W OQONLO8 O
noventa e geie metros e quarenis o quatro dea{metros quadre
dom), medindo e confrontandos na _extensio de 332,50 m (1inha
O-1) oon & marginal éa Rodovia D,Pedro It pa extensio de —i-
166,85 m (1ioha 1-2) com propriedade de Olinto Marques de ~:
Paulo e Rigesa, Celulose, Papsl e Embalagens Itda.j§ nas ex-
tensces de 46,28 m (linha 2-3), 30,21 m (linba 3-4), 111,15 m
(1inha 4-5), 224,76 m (1inha 5-6), 89,03 m (1inha 6-7) e-s~1
92,07 m (14nha 7-8) com ypropriedade de Rigesa, Celvlose, Pa-
pol e Embalagens Ltda.'; nas extensoes de 39,22 m (linha 8-9)
Tolta alminsie Propiiasagisooromss int=lsiotetotztotiide Vorso,
lei bweiR . Profeituxe Vundoipal de Valinhom RO-j-get-g-j-y-

na qualidate_Imitido gue rececbeu e

0 i . .
do tudo bew cieate ficov, bew como las responsabilidades /
lezais, que mow declarou conhecer, 3. para constar, lavrei
o vresente auto aue,dopois 4o lido o acnadg conforine, vai

devidanente assinados. .
. z e Valinhos, 02 de margo  de 19 84,

l
DA O,

Oficial de Justiga
}’@; 1’/C— ﬁ/&xﬁ o ///(7




C.viy

Proc. N°© é;£$2/ o
Fls. > - 4

Resp. ,ﬂij/:*“f/

- (1inha 11-12), 11,95 m ( 1inha i2-13 5 32;6§'m (1 13-14),
\ 17454 m (1inha 14-15), 10,78 m (1inia 15216); 28,52'm (Limn !

16-17), 23,91 m (1inma 17-18)y 17,91 m (1inha 18-19), 18,71 m
(1inha 19-20). 19,18 (linha 20-21). 28,92 m (1inha 21-22),
8440 m (1inha 22-23), 9,46 m (1inha 23-24), 19,05 m (1inha

24-25), 5,85 m (1inha 25~26),.25,76 .m (14rma 26-27), 11,74 m
(1inha 27-28), 13,33 m (1inha 28-29), 17,71 m (14nha 29-30),

21,00 m (1inha 30-31), 11,85 m (1inha 31-32) o 26,24 m (1inha
32-33) ocom propriedade de Lilian de Castro Pradot e finalmente,

na extensdo de 444,35 m (1inna 33-0) oom propricdndes de Joséd
Carlos Affonso Ferreira, Antonio Peixoto e gleba 2.B da Chdcarn
. 2, contendo 2 (duas) casas oom as dreas de 176,00 m2 o 159,80 m2,

INTOU-SE ESTE(S) DOCUMEN- L . , ;

gsone !
DE F

—

4



Fis. n°-j’€' Rubrica 1/“—’

PREFEITURA DO MUNICiPIO DE VALINHOS Proc. NOJARG: [;,;@q[gmq
Estado de Sao Paulo '

e m——— = = —

L.y
Proc. N® 2 S24 4
OF. n° 016/2011 - SPMA Fls. _5s

Resp. %;Z/*f“/t

Prezado Senhor,

L o presente para, em cumprimentando V.S%., apos
tratativas ja& iniciadas, solicitar os bons préstimos dessa
Agéncia Ambiental de Campinas/ CETESB, na analise e emissdo de
Parecer Técnico, quanto a viabilidade de implantacdo de uma
Usina de Reciclagem de Inertes na &rea do antigo Aterro
Sanitario Municipal que se encontra em Plano de Encerramento
nesse municipio. Para tanto, segue anexo ao presente, planta
da 4area do Aterro Sanitario, com o destacamento das areas
propostas, identificadas como Area I e Area II ressaltando que
a Area I com 5.988,19 m?, recebeu residuos s6lidos
domiciliares quando do inicio de funcionamento do Aterro
Sanitario em 1992. J& a Area II com 11.693,58 m? ndo recebeu
residuos, e onde se encontra em funcionamento o galpao de”
recebimento de embalagens de agrotdxicos para reciclagem. A -
administracdo e controle das atividades sera alocada na area,
ao lado do portdo de entrada. '

Certos de podermos contar com a compreensao e
costumeira colaboracao, renovamos o©s votos de estima e

consideracéo.

Atenciosamente.

ARQ® C
SECRE T2 |
CETES
Agéncia de Campinas
20 Jun, .

N Protocolo n° D? 9 0? i/)'
Ilmo. Sr.

Eng® Alberto Degrecci Neto

Agéncia Ambiental de Campinas

Rua Sao Carlos, 287 — Vila Industrial
Campinas/SP — CEP 13035-420

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEP_ENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - SP - CEP 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 - e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br




Fis. n°. é} Rubrica L

Proc. NeJAno: [ 220°Y [0t

W COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO

&mw DIRETORIA DE CONTROLE E LICENCIAMENTO AME}IE/T‘\IEAL

CETESB Agéncia Ambiental de Campinas PI’OC No 2052 1

_ Fls. 5S¢

A Resp. /3./ A

Prefeitura do Municipio de Valinhos
Rua Antdnio Carlos, 301 — Centro
13.270-005 - Valinhos (SP)

N/COD: 0213/11/LIC
DATA: Campinas, 30 de junho de 2011

Prezado(a) Senhor(a):

Em atengfio a consulta feita por meio da correspondéncia encaminhada a CETESB -
Agéncia Ambiental de Campinas em 20.06.2011 (protocolo 002927), temos a informar
que a implantagdo de usina de reciclagem de inertes se constitui em ganho ambiental
significativo, uma vez que minimiza a disposi¢do do residuo em aterro, contribuindo
para o aumento de sua vida util.

No entanto, cumpre ressaltar que a usina devera ser implantada em local onde ndo
houve, no passado, disposi¢do de lixo urbano e/ou residuos industriais, com o objetivo
de controlar riscos a saude dos trabalhadores da unidade.

A Prefeitura devera adotar as medidas necessérias para garantir a minimizagdo dos
riscos decorrentes da possivel contaminagfo da drea do antigo aterro sanitario.

Finalmente, salientamos que as questdes relacionadas ao controle das fontes de poluigdo

do empreendimento serdo discutidas durante a analise e execucéo de seu licenciamento
ambiental.

Atenciosamente;

Eng® Alberto Dedrecct Neto
Gerente da Agéndia Ambiental de Campinas
CREA: 74.502/D - Reg: 05.3417-9

) CETESB - Agéncia Ambiental de Campinas
Rua Sao Carlos, n° 287 - Vila Industrial - CEP 13035-420 - Campinas - SP - Fone (19) 3772-6600 - Fax (19)3772-6612
http://www cetesb.sp.gov.br



