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ANEXO VIII - DEFINICOES

i. Alinhamento: divisa entre imoével e logradouro publico;

ii. Area Construida: somatorio de toda area coberta, projetada em plano
horizontal, de cada pavimento de uma edificacdo, com excecao das saliéncias,
beiral e/ou marquise;

ii. Area de Lazer: area destinada a implantacdo de equipamentos de
lazer e recreacdo comunitarios;

iv. Area Institucional: area publica destinada a prestacdo de servicos
publicos ou implantacdo de equipamentos publicos;

v. Area de Preservacdo Permanente (APP): area protegida, coberta ou
nao por vegetacdo nativa, com a funcdo ambiental de preservar os recursos
hidricos, a paisagem, a estabilidade geolodgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo
génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populacdes
humanas;

vi. Area Verde: espaco de dominio publico, indisponivel para construcio
de moradia, destinada a implantacdo de areas para esportes, cultura, lazer,
pracas e parques, que desempenhe funcdo ecoldgica, paisagistica e recreativa,
propiciando a melhoria da qualidade estética, funcional e ambiental da cidade,
sendo dotado de vegetacao e espacos livres de impermeabilizacao;

vii. Atividade: uso de uma edificacdo ou de um espaco fisico para
moradia, negdcios, industria, entre outros;

viii. Calcada/Passeio: parte da via, normalmente segregada e em nivel
diferente, ndo destinada a circulacdo de veiculos, reservada ao transito de
pedestres e, quando possivel, a implantacdo de mobiliario urbano, sinalizacao,
vegetacao e outros fins;

ix. Ciclofaixa: parte da pista de rolamento destinada a circulacdo
exclusiva de bicicletas, delimitada por sinalizacdo especifica;

x. Ciclovia: pista propria destinada a circulagdo de ciclos, separada
fisicamente do trafego comum;

xi. Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB): indice que

multiplicado pela é&rea total do lote resulta na &rea maxima de construcao
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permitida, determinando o potencial construtivo do lote, sem contrapartida

financeira;

xii. Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax): indice que
multiplicado pela é&rea total do lote resulta na area maxima de construgédo
permitida, determinando o potencial construtivo do lote, mediante contrapartida
financeira;

xiii. Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMin): indice que
multiplicado pela area total do lote resulta na &rea minima de construgédo
permitida, determinante para a incidéncia de IPTU Progressivo no Tempo e
Parcelamento, Edificacao e Utilizacdo Compulséria -PEUC,;

xiv. Coeficiente de Cobertura Vegetal (CCV): é a relacdo da area coberta
por vegetacao e a area total do lote;

xv. Condominio: S&o edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou
mais pavimentos, horizontal ou vertical, construidos sob a forma de unidades
isoladas entre si, destinadas a fins residenciais ou ndo residenciais, e
constituindo-se, cada unidade, por propriedade autbnoma nos termos da Lei
Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, e alteracdes posteriores;

xvi. Desdobro: subdivisdo de lotes em lotes ou glebas em glebas (desde
gue a gleba subdividida se mantenha com dimensfes superior a trés vezes o
minimo da &rea de lote previsto no zoneamento local);

xvii. Desmembramento: subdivisdo de glebas em lotes ou de lotes em
lotes destinados a edificagcdo, com o aproveitamento do sistema viario existente,
desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacdo ou ampliacéo dos ja existentes;

xviii. Densidade Construtiva: Corresponde ao indice de ocupacédo do
territorio, do ponto de vista da area construida e da edificacéo;

xix. Densidade Populacional: Refere-se ao numero de individuos pela
unidade de superficie.

xX. Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS) e
um modelo de planejamento e desenho urbano, que considera os eixos de
transporte, com objetivo de se constituir bairros de alta densidade, com

diversidade de usos, servicos e espacos publicos, favorecendo a interagéo social;
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xxi. Eixo de Via: Linha imaginaria que passa pelo centro da via sendo

equidistante dos alinhamentos;

xxii. Equipamentos Institucionais: sdo imoveis destinados a servicos
publicos de uso coletivo, que integram as politicas publicas de diferentes setores,
tais como educacgdo, saude, cultura, esporte, lazer e similares, voltados a
efetivacdo e universalizacao de direitos sociais;

xxiii. Fachada Ativa: Ocupacéo da extensao horizontal da fachada por uso
nao residencial;

xxiv. Faixa de Rolamento: parte da via utilizada para a circulacdo de
veiculos, identificada por elementos separadores ou por diferenca de nivel em
relacdo as calcadas ou aos canteiros centrais;

xxv. Fracionamento do Solo: reparticdo condominial do imével;

xxvi. Fruicdo Publica: Area livre interna ou externa a edificacéo localizada
no pavimento térreo com acesso direto ao logradouro publico e destinado a
circulacao publica ndo exclusiva a usuarios ou moradores da edificacao;

xxvii. Gabarito: € o0 numero méaximo de pavimentos que podem ser
edificados, excluido o subsolo;

xxviii. Geracdo de trafego: trata-se do impacto causado por
empreendimentos em fungcdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas,
ou devido a operacao e atracao de veiculos;

xxix. Gleba: &rea de terra que nao tenha sido objeto de parcelamento ou
fracionamento de solo;

xxX. Habitacdo de Interesse Social — HIS: é aquela destinada ao
atendimento das familias de baixa renda, podendo ser de promocao publica ou
privada;

xxxi. Imével Subutilizado: aquele cujo o aproveitamento seja inferior ao
parametro minimo definido em Lei;

xxxii. Impacto: alteracdo da condicdo urbanistica claramente perceptivel em
relacdo a situacdo anterior a esta incidéncia;

xxxiii. Indicadores Municipais: sédo indices importantes para o controle da
gestdo e verificacdo de eficiéncia e eficacia na administracdo publica. Reinem
informacdes relacionadas aos diversos setores que compdem a politica municipal,

permitindo a analise entre diferentes temas e periodos do municipio;
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xxxiv. Infraestrutura Basica de Parcelamento: constituida pelos

equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar e vias de circulagéo.

xxxv. Infraestrutura Urbana: sdo as instalacbes que contemplam
equipamentos de abastecimento de agua, servicos de esgotos, energia elétrica,
coleta de aguas pluviais, rede telefbnica, gas canalizado, transporte, coleta de
residuos e outros de interesse publico;

xxxvi. Instrumento Urbanistico: é um conjunto de acdes legalmente
possibilitadas ao poder publico para intervir nos processos urbanos e
especialmente na producdo do espaco da cidade, englobando seu
direcionamento, controle e regulamentacéao;

xxxvii. Lote: area resultante de loteamento ou desmembramento de lote ou
modificativo de lote ou de imovel inserido no perimetro urbano que tenha
disponivel infraestrutura basica de parcelamento;

xxxviii. Lote Maximo: dimensdo maxima permitida para o lote;

xxxix. Lote Minimo: dimensao minima do lote, a partir do qual ndo pode
haver desmembramento ou subdiviséo;

xl. Loteamento: Subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacao,
com abertura de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou
prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes;

xli. Malha Viéaria: é o conjunto de vias do municipio, classificadas e
hierarquizadas de acordo com os padrdes estabelecidos na Lei;

xlii. Mobilidade: € a medida da capacidade de um individuo se locomover,
utilizando-se tanto da infraestrutura instalada como dos meios de transporte a
disposicéo;

xliii. Modificativo de Lotes: alteracdo das caracteristicas de um lote ou
gleba;

xliv. Paisagem Urbana: maneira em que prédios, ruas, edificios, veiculos
automotores, sinalizagbes de transito, além de elementos naturais, se organizam

dentro do perimetro urbano;
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xlv. Parklet: extensdo da calgcada, podendo ser considerada como

minipraca, que ocupa uma ou duas vagas de estacionamento da via publica com
intuito promover espacos de lazer e convivéncia;

xlvi. Pavimentacao: construgao de um piso destinado a circulagéo, quadras
de esporte, estacionamentos descobertos, dentre outros;

xlvii. Pavimento: qualquer plano utilizavel de uma edificacdo podendo se
desenvolver em dois ou mais planos desde que a diferenca entre cotas maximas
seja igual ou inferior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);

xlviii. Perimetro Urbano: limite entre area urbana e area rural,

xlix. Periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a saude e ao
meio ambiente, em caso de acidente, em funcdo da producao, distribuicéo,
comercializacdo, uso e estocagem de materiais perigosos: radiacdo
eletromagnética, explosivos, géas liquefeito de petréleo — GLP, inflaméaveis, toxicos
e equiparaveis.

I. Polo Gerador de Trafego: sdo empreendimentos que atraem ou
produzem grande namero de viagens causando reflexos negativos na circulacéo
viaria de seu entorno imediato;

li. Poluicdo atmosférica: refere-se a emissao de substancias odoriferas,
de gases, vapores, materiais particulados e/ou fumaca devendo-se observar o
limite estabelecido em legislacao estadual;

lii. Poluicdo hidrica: trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas
atividades que lancam efluentes incompativeis ao lancamento na rede
hidrografica e ou sistema coletor;

liii. Poluicdo por residuos soélidos: trata-se do impacto causado pela
atividade que produz e/ou estoca residuos solidos com riscos potenciais ao meio
ambiente e a saude publica;

liv. Poluicdo sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro
produzido pela atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou
animais;

Iv. Poluic&o visual: trata-se do impacto visual produzido na paisagem

urbana pela veiculagao de publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 — e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br

Projeto de Lei n® 186/2022 - Processo 4437/2022 Este documento foi assinado digitalmente por LUCIMARA GODOY VILAS BOAS:29281705885 em 30/08/2022 as 17:14:01, e pode conter
outras assinaturas. Para ver o arquivo original e a(s) assinatura(s) acesse http://consulta.siscam.com.br/camaravalinhos/documentos/autenticar e informe a chave: 4SWE-3766-7ABP-XJH8



PREFEITURA DE

VALINHOS

lvi. Porte do empreendimento: incomodidade causada em funcdo do

tamanho do empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este
engquadramento, a area total construida de edificacéo;

lvii. Recuo de Frente: € a menor distancia que deve ser reservada entre o
alinhamento predial e a parede ou projecédo da edificacéo;

lviii. Recuo de Fundo: é a menor distancia que deve ser reservada entre 0
limite de fundo da propriedade e a parede ou projecao da edificacéo;

lix. Recuo Lateral: é a menor distancia que deve ser reservada entre o
limite lateral da propriedade e a parede ou projecéo da edificacéo;

Ix. Regularizacdo Fundiaria: é o conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos
irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a
moradia, o pleno desenvolvimento das fungfes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado;

Ixi. Sistema de Lazer: areas de uso publico, edificadas ou ndo, podendo
incorporar areas de pracas e areas verdes;

Ixii. Taxa de Ocupacédo (TO): relacdo percentual entre a projecdo do
perimetro total da edificacdo no terreno e a area do lote;

Ixiii. Taxa de Permeabilidade (TP): relacdo percentual entre area minima
permeavel, permitindo assim infiltracdo de agua no solo do lote, e &rea total do
lote;

Ixiv. Testada: divisa do imovel lindeira a via de circulacéo;

Ixv. Testada Minima: dimens&o minima da frente do lote;

Ixvi. Urbaniza¢ado: qualquer forma de parcelamento do solo que implique
em loteamento, desmembramento, desdobro, unificagdo ou empreendimento em
regime condominial;

Ixvii. Uso Institucional: compreende as atividades e infraestrutura
vinculadas aos servicos publicos, ainda que ofertados por particulares;

Ixviii. UH: Unidade habitacional;

Ixix. Uso Misto: é a utilizagdo da mesma via, do mesmo bairro, do mesmo

loteamento, do mesmo lote ou da mesma edificagdo por mais de uma categoria

de uso;
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Ixx. Uso N&o residencial: compreende as atividades de comércio e

servigos, industriais e institucionais;

Ixxi. Uso Residencial: destinado a habitacéo;

Ixxii. Vagas de Estacionamento: quantidade de espacos destinados a
estacionar e guardar veiculos dentro de uma edificagdo ou no terreno, vinculada
ao tipo de uso ou atividade.

Ixxiii. Vazios urbanos: Lotes ou glebas de terra inseridos na area urbana
dotadas, ou néo, de infraestrutura e equipamentos sociais e que nao cumprem a
funcao social; e

Ixxiv. Vibrag&o: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de
vibracdo ou choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e

maquinarios.
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