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TERMO DE COMPROMISSO PARA E}(ECUCAO DE OBRAS E
SERVICOS NA FORMA E CONDICOES QUE ESPECIFICA

Pelo presente instrumento que entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE
VALINHOS, com sede no Palacio Independéncia, situado na rua Antdnio Carlos,
n° 301, Centro, no Municipio de Valinhos, Estado de Sdo Paulo, inscrito no
CNPJ/MF sob n°45.787.678/0001-02, neste ato representado pelo senhor Prefeito
Municipal ORESTES PREVITALE JUNIOR, devidamente assistido quanto ao
aspecto legal, incluindo a aplicagdo do instituto juridico adequado e a
formalizag¢do do ato juridico, pelo Procurador Geral do Municipio ARONE DE
NARDI MACIEJEZACK, e referendado no que tange & oportunidade e
conveniéncia, que convergem para a caracterizacdo do interesse publico,
~ imprescindivel para a realizagdo deste ato, pela Secretaria de Planejamento e Meio
Ambiente MARIA SILVIA PREVITALE, e pelo Secretario de Obras e Servigos
Publicos GERSON LUIS SEGATO, de ora em diante designado, pura e
simplesmente, MUNICIPIO e, de outro lado a empresa denominada
RESIDENCIAL VALENCIA SPE LTDA, sociedade empresdria, com sede e
foro na Rua Orozimbo Maia, s/n° Vila Sonia, no Municipio de Valinhos, Estado
de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 12.707.572/0001-94, e instrumento de
constituigdo devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de S3o Paulo ‘e
sob NIRE n° 35224653147 em 13/10/2010, neste ato representada por seu socio ~ ®
administrador INACIO ALVES DOS SANTOS, brasileiro, empresario, casado,
portador da carteira de identidade n° 18.117.796-1 SSP/SP, inscrito no CPF/MF
sob n° 069.126.448-13, residente e domiciliado na Rua Pereira Barreto, n° 35,
Condominio Marambaia, no Municipio de Vinhedo, Estado de S&o Paulo, de ora
em diante denominada, pura e simplesmente, COMPROMISSARIA, tém entre
si certo e avencado, em conformidade com despachos, documentos e 1J/r@je\§os
juntados no processo administrativo n® 1.0731/2013-PMV, mediante clé/usulas e

condi¢des que se outorgam, 0 quanto segue. k
CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO 5(\7

A COMPROMISSARIA é legitima proprietdria do imdvel designado comq
“Lote 2-B”, resultante do desmembramento da Gleba de Terras designada pelo n°
2, destacada do Sitio Pinheiros objeto da Matricula n® 21.674, situado no Bairro
Santana, zona urbana, situada neste Municipio, Estado de S&o Paulo, com a ére%
total de 17.572,51 m? (dezessete mil e quinhentos e setenta e dois me_trfﬁy
quadrados e cinquenta e um decimetros quadrados), objeto da Matricul@ ° '
32.773, de 28 de junho de 2018, expedida pelo Cartério de Registro de Imévé\%s e
- _Anexos da Comarca de Valinhos. %‘ J/
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Em fung¢do de implantagdo de condominio residencial multifamiliar vertical no
imovel retro descrito sob a denominagdo de “RESIDENCIAL VALENCIA”, o
MUNICIPIO exerceu a op¢do legal de receber da COMPROMISSARIA a
realizagdo de obras e melhorias de construgdo civil para adimplir as obrigagdes

descritas nos artigos 2° e 3° do Decreto Municipal n° 8.879, de 12 de fevereiro de
2015, tendo sido apurado, na época prépria, o valor a ser pago pela
COMPROMISSARIA no importe de R$ 1.064.916,30 (um milh&o e sessenta mil
e novecentos e dezesseis reais e trinta centavos), conforme apurado nos autos do
processo administrativo n® 10731/2013-PMV, servindo a presente avenca para
disciplinar o pagamento mencionado, o que deveré se operar nos seguintes termos:

CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE PAGAMENTO

Cabe ao MUNICiPIO, ora credor, desde o momento da apuragio do valor devido,
a elei¢do do meio a ser empregado para o pagamento descrito na cldusula anterior.
Caso o credor, até 31 de dezembro de 2018, nfo exerca sua opc¢éo entre a indicagdo
de realizagdio de obras e melhorias de construgio civil para que a
COMPROMISSARIA possa adimplir as obrigag¢des descritas nos artigos 2° e 3° do
Decreto Municipal n® 8.879, de 12 de fevereiro de 2015, ou optar pelo recebimento,
em pectnia, do montante descrito na cldusula anterior, deverd ser realizado o
deposito bancario em conta do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano,
juntando-se copia do comprovante ao processo administrativo n® 10.731/2013-PMV.

PARAGRAFO UNICO - Caso o MUNICIPIO, ora credor, ndo se manifeste
expressamente pelo recebimento de seu crédito em obras até o dia 20 de dezembro
proximo ou opte expressamente pelo recebimento em pectinia, temos que a praga de
pagamento e data limite para transa¢do deverfio ser observados os parametros
estabelecidos na cldusula terceira, abaixo transcrita.

CLAUSULA TERCEIRA - DADOS PARA O DEPOSITO \

i

Caso a COMPROMISSARIA tenha que proceder ao deposito que trata a cléusull
anterior, este devera se operar em conta de titularidade do MUNICIPIO, na agéncia

0811-7, conta corrente n° 130.335-X, Banco do Brasil, Valinhos-SP, é\ 28 de
dezembro de 2018.
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CLASULA QUARTA - DA EXECUCAO DAS
OBRAS E SERVICOS PELA COMPROMISSARIA

Constitui objeto deste TERMO o compromisso irrevogavel e irretrativel da
COMPROMISSARIA, de realizar as suas exclusivas expensas a teor do pedido
de aprovagdo desse projeto formulado nos autos do processo administrativo n°
1.0731/2013-PMV,  referente = ao  condominio  residencial  vertical
“RESIDENCIAL VALENCIA”, atendendo 4as exigéncias ali previstas,
conforme planilha aceita pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente
(ANEXO), a implantag@o do projeto de adequac@o e sinalizagdo viaria aprovado
pela Secretaria de Mobilidade Urbana.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A execugdo das obras e servigos, previstos nas
diretrizes fornecidas e vinculadas ao projeto aprovado, para a 4rea externa do
empreendimento mencionado nesta cldusula, depende de prévia aprovagio por
parte da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, Secretaria de Obras e
Servigos Publicos e Secretaria de Mobilidade Urbana do MUNICIPIO.

PARAGRAFO SEGUNDO - O custo total de infraestrutura referentes as obras
e servicos mencionados e o pagamento especifico a ser suportado pela
COMPROMISSARIA estio orcados em R$ 1.457.619,68 (um milho e
quatrocentos mil e seiscentos e dezenove reais e sessenta e 0ito centavos), assim
especificados:

1. obras e servigos de infraestrutura: valor estimado em R$ 392.703,38
(trezentos e noventa e dois mil e setecentos e trés reais e trinta e oito
centavos);

2. pagamento especifico (atendimento ao Decreto 8.879/2015): valor dg
R$ 1.064.916,30 (um milh&o e sessenta mil e novecentos e dezessers
reais e trinta centavos). \ |

i
\ i

P\

PARAGRAFO TERCEIRO - Quanto ao item 2 desta cldusula, casol a
COMPROMISSARIA deixe de recolher a0 MUNICIPIO a parcela a-que gsta
obrigada a recolher, serdo adotadas as providéncias admlnlstratlvas(v
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CLAUSULA QUINTA - DA CONCLUSAO DAS
OBRAS E SERVICOS

O prazo maximo para a conclusdo das obras e servigos de infraestrutura

mencionadas na Clausula Quarta deste TERMO e constantes das diretrizes
expedidas pelo MUNICIPIO, sera de doze (12) meses, contados da data da
obtengdo da licenga de obras, podendo ser prorrogado por igual periodo a pedido
da COMPROMISSARIA, desde que, devidamente justificado e aceito pelas
secretarias envolvidas.

CLAUSULA SEXTA - DO ACOMPANHAMENTO E
DA FISCALIZACAO

A fiscalizag@o quanto as obras e servigos objeto do presente TERMO, ficara a
cargo das Secretarias: de Planejamento e Meio Ambiente, Obras e Servicos
Urbanos e Mobilidade Urbana, mediante a designa¢&o de um preposto, indicado
consensualmente pelos titulares das Pastas ora nominadas e que terd por
incumbéncia, além do acompanhamento e fiscalizagdo quanto a sua execugio, a
elaboracdo de relatorio conclusivo que deverd ser juntado ao processo
administrativo n° 10.731/2013-PMV, sem prejuizo da indicagéo do seu suplente,
que funcionard em substituigdo ao titular, em caso de comprovados impedimentos
legais. A fiscalizagdo indicada nesta Clausula sera exercida e estara sujeita aos
ditames legais pertinentes do exercicio do poder de policia administrativa,
resultante do exercicio das fun¢des de fiscalizag@o inerentes aos agentes publicos
que detém esta competéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O representante do MUNICIPIO anotarad em
registro proprio todas as ocorréncias andmalas relacionadas com a execugio do
presente instrumento, determinando o que for necessario a regularizagio das faltas
ou defeitos observados, devendo comunicar aos titulares das respectiv stas a
que estejam subordinados.
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PARAGRAFO SEGUNDO - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a

competéncia do representante das Pastas deverdo ser solicitadas a seus superiores
em tempo habil para a adogdo de medidas convenientes.

PARAGRAFO TERCEIRO - A COMPROMISSARIA deverd manter
preposto no local das obras, aceito pelo MUNICIPIO, com responsabilidade
técnica, para representa-la na execucdo deste instrumento, devendo comunicar ao
MUNICIPIO, através da indicagio de seu nome e qualificacdo civil, inclusive o
seu registro perante o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA.

CLAUSULA SETIMA — DA PENALIDADE

O ndo cumprimento pela COMPROMISSARIA das obrigacdes assumidas neste
instrumento, impedira a expedicdo do respectivo “habite-se” do empreendimento ﬁ-
até que as obrigacdes sejam totalmente cumpridas, as quais sfo essenciais paraa %
habitabilidade do empreendimento, bem como para o aprimoramento urbanistico

da regido e do Municipio como um todo.

CLAUSULA OITAVA — DAS DISPOSICOES FINAIS

O presente instrumento podera ser alterado por meio de termo aditivo, desde que
haja manifestagdo e concordancia expressa das partes.

(’7.
CLAUSULA NONA - DO FORO i
|
\
Elegem as partes o foro da Comarca de Valinhos, deste Estado, para dirimir a[sv
dtavidas porventura existentes e decorrentes do presente mstrumenb@"desmtlndo

expressamente de outro qualquer por mais privilegiado que seja. (

om0
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ssim, certas e avengadas, asl}l‘nam as partes ja qualificadas no

predmbulo, o presente instrumento, digitado em seis (6) laudas e firmado em trés
(3)§/ias de igug Je teor, permanecendo a primeira via em poder da Secretaria
¢ds e Institucionais do MUNICIPIO, a segunda via entregue a

SSARIA, e a terceira via juntada ao processo administrativo de

origem._ Eu, AN O S - JOSEANT BERNARDI, Diretora da
Divisrr?ll](;\de\COmr \S,\da Procuradoria Geral do Municipio, da Secretaria de
Assuntos Juridicgs/ e Instituci;zans, lavrei e digitei o presente TERMO.
Fu, kit r{aen~e’  ARONE DE NARDI MACIEJEZACK,
Procurador Geral\ do /M{ni

Pelo MUNICIPIO: //// 72
ORES‘T;E”S/'PRP’:/”VITAI@&[JNIOQ/ ;=
. Prefeito Muni¢ip '
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Procurador Geral do\Mup A@ y
) § , ' )
. 0.122. . f/
NMAR]

(A-STLVIA RREVITALE

cefetaria de Planejgnieritgl e Meio Ambiente

Pela COMPROMISSARIA:

Testemunhasy
BT
Hadler-Vallim Stévanatto
Termo033/18-PA/PGM/SAII
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Considerando as indicages de obras e servicos elencadas ao longo do processo e valor
de célculo para atendimento ao Decreto 8.879/2015 (folha 1143), apresento a tabela de
contrapartidas para composi¢do do Termo de Compromisso:

CONTRAPARTIDA

Implantacdo do rojeto d
adg uagégo e sinalifa :J?wo viéri: GklLs
q 530 R$392.703,38 notificacio do
aprovado pela Secretaria de int q
Mobilidade Urbana nieressado
- Atendimento ao Decreto .
~ 8.879/2015 R$1.064.916,30 Imediato

TOTAL das contrapartidas: R$1.457.619,68

Os prazos indicados, apesar de ndo terem sido informados ao longo do processo, foram :
definidos com base na similaridade de outros processos. '
o
Sugiro a notificacdo do interessado para o aceite final dos valores e prazos e apds, R
remessa a Secretaria de Assuntos Juridicos e Institucionais para composicdo e,]

assinatura do Termo de Compromisso.

SEGUE EM TRAMITE CONCOMITANTE AO PA 5555/2017

SPS, 08 de junho de 2018.

Eng. Hadler Valilim Stevanatto
Secdo de Parcelamento do Solo
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