PREFEITURA DE

VALINHOS

Oficio n® 1.042/2018-DTL/SAJI/P

Valinhos, em 04 de junho de 2018.

Ref.. Requerimento n° 910/18-CMV
Vereador José Henrique Conti
Processo administrativo n° 8,379/2018-PMV

Excelentissimo Senhor Presidente:

Atendendo a solicitagdo contida no requerimento supra
epigrafado, de autoria do Vereador José Henrique Conti, consultadas as areas
competentes da Municipalidade, encaminho a Vossa Exceléncia, os esclarecimentos
aos quesitos formulados, como seguem:

1 - Copia da planta do Projeto e alteragao para Macrozona Urbana, p. 1722;

2 - Cdpia do Termo de Compromisso para Execucdo de Obra celebrado entre o
Departamento de Aguas e Esgotos de Valinhos e a empresa 01 FS
Empreendimentos anexado ao Vol. 10 do referido processo administrativo;

3 - Copia das seguintes paginas: 1681 a 1687, 1689 a 1693 e 1716 a 1721.
Resposta: Em anexo, seguem as copias requeridas pelo nobre Vereador.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia os protestos de minha
elevada consideracao e ja patenteado respeito.

Prefeito Municipal -
CAMARA MUNICIPAL DE VALIN
Data/Hora Protocclo: OB/08/2018 1§{§6\

Respesis n. 1 2 ao Reguarimenio n. ® llnllﬂll\

Autoria: ORESTES PREVITALE

Anexo: 01 planta e 25 folhas

PROTOCOLO

A

Sua Exceléncia, o senhor
ISRAEL SCUPENARO
Presidente da Egrégia Camara Municipal de Valinhos (GJ/gj)

Resunte: Inforaagdes sobre processo adainlstrative.
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QUADRO DE AREAS
\ TOTAL 980.870,39 m?
AREA INSTITUCIONAL LOTES RESIDENCIAIS EXTERNO 15.039,70 m?
EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO LOTES COMERCIAIS 71.996,13 m?
ESTAGAO ELEVATORIA DE ESGOTO VIARIO EXTERNO 87.757.67 m?
- o5 ——— % 7 % Z 2 s e AREA INSTITUCIONAL COMUNITARIA 27.478,25 m?
AREA INSTITUCIONAL Z i A i 2 FAIXA DE ALTA TENSAO 27.290,60 m?
EQUIPAMENTO PUBLICO URBANO f s e e ELEVATORIAS / RESERVAGCAO 3.903,03 m?
ESTAGAO ELEVATORIA DE ESGOTO Y '/// 0 2 /// 2 % Z ///// 7 % 2 //// 0 AREA VERDE 1.275.260,17 m?
;
44, 2 SISTEMA DE LAZER 74.669,29 m?
TOTAL DA GLEBA 2.564.265,23 m?

\APP (AREA DE PRESERVAGAO PERMANENTE) 479.841,76 m? j
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LOTE COMERCIAL
AREA INSTITUCIONAL
EQUIPAMENTO PUBLICO COMUNITARIO
FOLHA
AREA VERDE PLANTA
A=86.193,3m 01/07
(APP DECLIVIDADE - 29.785,38m?)
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s : Esgr 'ACAO ELEVATORIA DE ESGOTO AREA INSTITUCIONAL toct: AREA REMANESCENTE DA FAZENDA FONTE SONIA - REMANESCENTE DO IMOVEL
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EQU]]’AME&%{\[[JE&C(? URBANO FORMADO PELAS FAZENDAS SAO JOAO DA CACHOEIRA E SAO CLEMENTE
momsrino. 01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
EscaLA: 1/5.000 sumcro: VALINHOS - SP
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N
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TERMO DE COMPROMISSO PARA EXECUCAQ DE OBRAS

Pelo presente TERMO DE COMPROMISSO PARA EXEC UCAO DE OBRAS, que entre
si celebram, de um lado o DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE
VALINHOS, Autarquia Municipal, criada pela Lei n° 833, de 12 de agosto de 1970,
sstabelecida na Rua Orozimbo Maia, 1054, Vila Sonia (E'TA 1), na cidade de Valinhos,
Estado de Sdo Paulo. representada por seu Presidente. LUIZ MAYR NETO. brasileiro.
casado, engenheiro civil, portador da Cédula de Identidade R(i. 7.605.667-3, inscrito no
CPE'MF sob n°. 041.679.748-27. devidamente assistido pelo Dirctor do Departamento
Juridico, DANIEL ALVES MENDES DE DEUS, brasileiro. casado, advogado. inscrito nu
OAB/SP sob n° 248.074 e no CPF/MF sob n® 274.589.698-90, ¢ pelo Diretor do
Depurtamento de  Planejamento. Obras ¢ Fiscalizagio, EDUARDO AUGUSTO DI
ALMEIDA BOTTURA, brasileiro. engenheiro civil. casado. portador da Cédula de
lden:idade RG. 20.231.194-6 SSI/SP. mscrito no CPF/MF sob n°. 199.146.658-70; residentes
e domiciliados nesta cidade de Valinhos, deste Estado, daqui por diante denominado, pura ¢
simplesmente, DAEV; e, de outro lado, a empresa 01 FS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob n.° 20.512.614/0001-60, com sede na
Rua Bardo de Jaguard, n® 707, 13° andar - sala 132, Centro, CEP 13015-926, na cidade e
Campinas. Estado de S3o Paulo. neste ato representada  por  seus  procurislores
OTAIR GUIMARAES. brasileiro. casado. empresario. portador da Cédula de Idenudade
RG n® 26.083.945-5 SSP/SP. inscrito no CPE'MF sob o n® 053.866.278-064 ¢
RICARDO LOPES CARDOSO, brasilciro, casado, divorciado. empresirio. portador du
Cédula de Identidade RG n® 25242.721-X SSP/SP, inscrito no CPEMIT sob
n® 256.160.768-21; de ora em diante designada pura e simplesmente, COMPROMISSARIA:
em conformidade com os documentos. despachos e demais elementos. constantes do Processe
Administrativo de n.® 440/2015-DAFV, comprometem-se, por este instrumento. mediante as
condigdies que mutuamente aceitam e se oulorgam. a saber: .
Considerando que a COMPROMISSARIA, nos autos do processo administrytivo
n° $30/2015-DAEV. solicitou certiddo de Viabilidade Téenica para abastecimento ge dgua
¢ ¢sgotos do loteamento denominado "Residencial Quinta das Aguas". a ser im_r\i_un(eldu
nos imoveis objetos da matricula n” 25.376 — Area Remanescente da “Fazenda Fonic
Sénia® ¢ da matricula n® 25.377 — “Fazenda Pinheiro™. ambas do Oficial de Registro de 1
Iméveis de Valinhos, caracterizado por 1.255 lotes residenciais ¢ 14 lotes ndo residenciais,\d%\ L

........... ,

propriedade da empresa 01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. ~

Considerando os dispositivos da fei Municipal n® 3.399/99 que estabelece
artizo 9° “Toda pessoa fisica ou juridica gue prefenda loteer wma determinada area ne
Municipio, suomente poderd fazé-lo. desde gue obtenha previamente no Depariamento de
Aguas ¢ Exgotos de Valinhos. diretrizes para implantagio dos sistemas de dgua e esgotos ™ e
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artige 10° “Toda pessoa fisica ou juridica que seju proprietiria ou responsavel pelo
loteamento de drea no Municipio, sé poderd iniciar suas atividades, desde que obienhu
aprovagdo, pelo Departamento de Aguas ¢ Esgotos de Valinhos, do respectivo projeto de
redes de dgua ¢ esgotos no loleamento ¢. mediante o pugamenta da tuxa prevista na Tubelu
"B do Anexa I desta Lei .

{onsiderando que os imdveis objetos das matriculay 1° 25,370 — Area Remanescente
da_“Fazenda Fonte Sonia” ¢ n° 25.377 - “Fazenda Pinheiro”, estdo enquadradas como
dreas tipo “D”: ndo atendidas pelos sistemas puiblicos de dgua e esgnlos. porém inclusas nos
respectivos planos de abastecimenio e esgolamento, conforme o Decreto n® 8.990/2015. que
alterou o Anexo I do Decreto Municipal n® 5.263/2000, onde estabelece os tipos dc dreas
para fins de conexdo aos sistemas poblicos do Municipio.

Considerando que os imdveis. mesmo cstando incluidos nos planos de abastecimento e
esgotamento, atalmente néo s3o atendidos pelos sistemas ptblicos de dgua e esgotos, devido
a infraestrutura de saneamento existente ser limitada, sendo necessario 0 aumento da
capacidade de produgdio de dgua tratada do Municipio.

Considerando que para o aumenta da capacidade de produgdo de agua tratada o

Municipio. sera necessario exceutar a “Duplicagdo da Linha de Adugao de Agua Bruta do Rio
Atibaia”. sendo que o DAEV nfa dispde de recursos proprios para tal obra.

Considerando que a obra de "Duplicacdo da Linha de Adugdo de Agua Bruta do Rio
Atibaia” é considerada dc interesse ptiblico, pois proporcicnara ac Municipio de Valinhos a
captegdo de até 525,0 litros/seg de dgua para ser tratada na Esta¢do de Tratamento de Agui -
ETA I1. sendo que atualmente o sistema de adugdo fornece apenas 175 litros/seg.

Considerando que a "Duplica¢io da Linba de Adugao", permitird a utilizagao pleya da
capacidade de tratamento da ETA Il apos a conclusdo das obras de ampliacdo em andameNjo,

! .

Considerando que a COMPROMISSARIA, conforme elementos constantes no-
processo administrative n° 440/2015-DAEV. u fim de obter a certidio de Viabilidade Téenica
nara abastecimento de Agua ¢ esgoto. du foicamento_denominade "Residencial Quinta dig
Acuas”. propds executar as obras de ' Duplicacio da Linha de Aducdo de Agua Bruta d

Rio Atibaia" ¢ fornecer os equipamentos complementares, conforme descrito no ITEM
2 - DAS OBRIGACOES DA COMPROMISSARIA.

Considerando que apds a implantagiio do empreendimento COMPROMISSARIA. o
seu consumo em final de plano do empreendimento, corresponderd a vazdo de captacic
cquivalente a 18 litros/seg do total da capacidade de adugio de 325 fitros/seg do sistema

duplicado:
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Por meio deste instrumento, o DAEV celebra com a COMPROMISSARIA, este
TERMO DE COMPROMISSO PARA EXECUGCAO DE OBRAS. no objetive de obter.a
certidio de Viabilidade Técnica para abastecimento de dgua, do loteamento denominado
"Residencial Quinta das Aguas”, e em contrapartida executar a obra de "Duplicagdo da Linha
de Aduco de Agua Bruta do Rio Atibata' ¢ o fomecimento de cquipamentos
complementares.

I. DA FUNDAMENTACAO LEGAL

Com fundamento nos artipos 74 e 75 da Lei Municipal n® 3.841/2004, o DAEV firma
compromisso com a COMPROMISSARIA, objctivando a cxecugdo da obra de
Duplicagdo da Linha de Adugiio de Agua Bruta do Rio Atibaia, totalizando a extenséo
de 3.834m? (Cinco mil oitocentos ¢ trinta ¢ guatro metros) de rede de adutora de agua. ¢
o fornecimento de equipamentos complementares.

2. DAS OBRIGACOES DA COMPROMISSARIA

2.1 - A COMPROMISSARIA ficard responsavel pela contrataglo, custeamento v
axecugdo dos seguintes servigos:

2.1.1. — Consirugiioc de Rede Adutora de Abastecimentio de Agua Bruta.
composto de tubulagio ¢ conexdes de 400 mm de diémetro nominal, com
extensfio total de 5.834 m de rede adutora de dgua. dos quais 4.200m sio
compostos pelo Trecho de Gravidade (3.160 m trecho rural ¢ 1.040m trecho
urbano) e 1.634m corresponde ao Trecho de Recalque.

2.2 - Em relagfo ao equipamento de Automagdo, a COMPROMISSARIA fikara
responsavel pelo fornecimento dos aparelhamentos complementares da Estagho
Elevatdria I, conforme abaixo discriminados: ; ‘

I. 02 (dois) painéis inversores para acionamento de motor 500¢v / 440\/36\ fanl

I1. 02 (dois) motores 500cv 4P V1 444V - 60Hz: \\‘

II1. 0] gerador cabinado para o sistema de captagio do Rio Atibaia com
guadro de transferéncia automdtica (QTA), de [000kVA com 430V - 6UH7

2.2.1. - O DAEM: ficard respessavel pela instalagdo ¢ fiscalizagdo dos
aparelhamentos a serem bubsmmdos na Estagfo Elevatéria I1, bem como arcm‘z&y
com os custos provenientes da ligagfo e funcionamento dos equipamentos.

RN
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2.3 — A execugdo de toda a obra, compreendida pela obtenciio das licengas e aprovagoes
necessarias a sua implantagio, bem como a contratagdo da mio de obra, gerenciamento ¢

demais atos necessdrios para consecuglo dos servigos descritos nas clausulas 2,11, s@v
de responsabilidade exclusiva da COMPROMISSARIA, quc atenderd todas as

exigéncias e especificacdes éenicas do projeto fornecido peto DAEV.

2.4 - As obras descritas na clausula 2.1.1 iniciarfo em até 60 (sessenta) dias a contar da
aprovagio do primeiro parcelamento de solo das dreas, objetos das matriculas n® 25.376
_ Area Remanescente da “Fazenda Fonte Sénia” ¢ n®25.377 — "Fazenda Pinheiro™.

15 . A COMPROMISSARIA, em consondncia com 0s projetos executivos ¢ padroes
aprovados pelo DAEY. atenderd as normis léenicas yue devem ser observadas na
implantago da adutora,

2.6 - Na ocorréncia de casos fortuitos, 2 COMPROMISSARIA podera solicitar a0
DAEV a prorrogagie dos prazos consignado no item 2.4. ficando suspenso ate a
estabilizacfo do evento.

2.7 - Compete exclusivamenle do COMPROMISSARIA a responsabilidade d¢
providenciar os licenciamentos ambientais ¢ autorizagdes necessarias para passagem
sob a Rodovia Dom Pedro.

DAS OBRIGACOES DO DAEV:

3.1 - Em raziio dos compromissos acinia previstos. apos assinatura do presente termo. ©
DAEV se compromete a emitir CERTIDAO DE VIABILIDADE, atestando que o
empreendimento pretendido serd atendide pelo sistema publico de distribuidora de dgua ¢
pelo sistema publico de colcta. afastamento € tratamento de esgotos, referenty aos
iméveis objetos das matriculas de nimeros 25.376 ¢ 25.377 do Cartorio de Registry de
Iméveis de Valinhos.

f

3.2 — Uma vez cumpridas as obrigagdes descritas nos itens 2.1.1 € 2 2e se;,ummb, terd o,
DAEV o prazo de 90 (novema) dias, a contar da data da entrega da obra, e sua
interligagiio ao sistema piblico e da doagéio dos equipamentos, para emitir TER EJ
RECEBIMENTO DEFINITIVO, que dara por encerrado 08 COMPromissos assunu 0; L

no presente (ermo. N

DA GARANTIA:

4.1 - Para garaniia da fiel cumprimento das obrigacbes oriundas deste termo, &
COMPROMISSARIA, oferece 30% (irinta por cento) das dreas objetos das matriculas

n® 25376 e n° 25.377. ou apodlice dc seguro garantia ou outra forma equivalente ety

g,amnna iddnea, proporcional ao valor das obras estabelecidas neste termo.
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4.2 - Quando da aprovagdo do empreendimento. junto a Prefeitura Municipal de
Valinhos. a presente garantia prevista no item 4.1 sera levada a registro no Cartorto de
Registro de Imoveis. para gravar a Garantia Real. nas matriculas dos imdveis.

DAS PENALIDADES:

L

Em caso de a COMPROMISSARIA descumprir as obrigagies aqui assumidas. o DA EV.
podera executar a garantia oferecida no item +.1. adotando todas as medidas judiciais
cabiveis para o cumprimento das obrigagdes.

6. CONSIDERACOES FINAIS:

6.1 - A COMPROMISSARIA esti ciente de que o compromisso e as obrigaces
sssumidas no presente termo, ndo substituem ¢ nem afasta a obrigacdo do
cumprimento das DIRETRIZES a ser expedidas pelo DAEV, para a interligacdo do
pretendido empreendimento aos Sistemas Puablicos.

6.2 - O DAEV acompanhard e fiscalizara a implantaglio das obras dos projetos
aprovados pela COMPROMISSARIA, determinando as adequagdes técnicas que
porventura se fagam necessarias.

6.3. - Se a COMPROMISSARIA nio prolocolizar e/ou nde der andamento nos pedidos
de analise e de licenga ¢ de autorizagdes necessarias. de forma a retardar ou a ndo realizar
as obras previstas neste instrumento, o DAEV revogara o atendimento ao imovel com o

sistema de abastecimento publico.

f
6.4. — Sub-rogam-se nas mesmas obrigagdes e sangdes previstas no presente instrigmento
os socios da COMPROMISSARIA. bem como eventuais sucessores a qualquer titu\w ca
qualguer tempo. \ )

Eo.N
6.5. - (0 DAEV devera ser informado sobre qualquer mudanga de tituiaridé’!@e da
COMPROMISSARIA.

-

6.6. - Fste instrumento e os compromissos assumidos pelas partes. vigerdo até i
expedigio pelo DAEV. do Termo de Recebimento Definitivo, reputando-se extintas ‘

lodas ¢ quaisquer obrigagdes ou compromissos ao término deste periodo.

6.7. - As PARTES declaram ter lido o inteiro teor deste instrumento, cancordando
integralmente com scus termos, assumindo, de livre ¢ cspontanca vontade. todos o0s
compromissos e obriga¢des dele constante. >
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6.8. - Para dirimir questdes oriundas do presente termo. fica eleito o Fore da Comarca de
Valinhos. Estado de So Paulo. com reniincia expressa das partes em relagio a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser.

F por estarem as PARTES assim justas e acordadas, assinam o presente termo i
{14 (quatro} vias de igual teor e forma e tem eficdcia a partir da data de sua assinatura.

Valinhos, 31 de julho de 2015,

Pelo DAEV: o
T

VN

!

LUIZ MAYR NETO
Prcs:dmte

-

/}'/ff;
EDUARDO AUGUSTO BE ALMEIDA BOTTURA

Diretor do Departamento de Planejamento, Obras e Fiscalizagao

il

Pela COMPROMISSARIA; /

- é?c A

-+ &
01 FSE MPREENDIP&;FNT(}S IMOBILIAR!OQ SPE LTDA
RICARDO LOPES CARDOSO

Testem’unha%-
;m,mﬁrn SRAMOS PATRICIA REGINA BARBIN
CPF: 346.502.658-60 CPF;
RG:}45.5§7.935-! S8p RG: 32.339.096-1SSP/SP
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Ao DMA,

Em atendimento a cota retro, apés andlise do EIA/RIMA e demais
documentos apresentados no processo, pontuamos o que acreditamos oportuno
ser avaliado e ou esclarecido para subsidiar a tomada de decis@o em relagao a
alteragdo do zoneamento para implantagao do empreendimento Quinta das
Aguas, decisdo esta delicada, principalmente em relagao ao abastecimento
publico de &gua, geracio de transito e parecer presente no plano diretor de
reflorestamento da UGP Atibaia/Pinheiros, realizadc pelo Consorcio PCJ em 2004,
o qual recomenda (fls. 1674/1675) que a urbanizacao no local deve ser
desestimulada.

Para atendimento ao disposto no artigo 28, a Lei Municipal 4.186/07,
acreditamos necessaric melhor esclarecimento quanto ao interesse publico para
alteracao do zoneamento.

Lei n® 4.186. de 10 de outubro de 2007- Dispée sobre u ardenagdn do use ¢ ocupagdo do solo ne Municipio
¢ it vras providéncias. .

Art. 28 As zonas de uso do sole poderdo ser modificadas, quande motives de interesse publico assim o
exigiren.

Pardgrafo inice. As modificucdes previstas no caput deste artige Serdo efeluadas através de awiorizucdo
legisiativa, apds:

I estuclos especificos realizados pelo drgdio de planejamento do Poder Fxecutivo:

Il parecer da comiss@o especial composta para esse fim,

I apreciagdo do Conselho Municipal de Planejamento;

I apreciugdo do Conselho Municipal de Aeio Ambiente:

I". audiéncia publica.

Seriam oportunos esclarecimentos quanto aos critérios envolvidos na
mudanga do zoneamento visto que nio necessariamente, com a alteragao de rural
para urbano, o local permanega com as mesmas disposicies construtivas e
parédmetros de ocupagéao do solo definidos para 0 zoneamento 58X e utilizados no
projeto apresentado. Acreditamos, caso seja aprovado a alteragao do
zoneamento, ou mesmo antes da aprovagao, que estudos sejam realizados para
determinar um fracionamento minimo para cada lote (1500 m2, 2000 m2 ou mais)
devido caracteristicas da area e importancia para abastecimento pablico de agua,
conforme prevé o art. 39 do Plano Diretor IlI.

Lei n® 3841:04 "Dispde sobre o Pluno Diretor 1] do Municipio de Valinhos e da outras providéncias”

Artige 39 - Sdv consideradus dreas especiais de protecdo, com destine a reserva de dgua para futura
cuplagadn, ds seguntes dreas

IV - sub-hucia do corrego Figueiras - 5do Joseé:

& 3°- Deverd ser definidu o nivel de sustentabilidude que deve ser adotado para as sub-bacias elencadas nos
incisos deste artigo, considerando o grau de importdncia que as mesmas representam para a futura capta¢do
com destino ao abastecimento pablico. cujos pardmetros u serem considerados. deverdo estar previsios pelo
mwenos as seguinies restricdes. .

! - limitar a densidade do local, em pardmeiro inferior ao previste para o zoneamento onde se insere a sub-
bacia;
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- adgtar parfmetros de taxa de ocupacdo e taxa de permeabilidade mais restritlvas que o previs
zoneamento local:

I - ndo admitir a ocorréncia de terraplenagem ou parcelamento de sole em locais que possuam
declividade acima de trinta por centg (30%);

Isto posto segue manifestagao:
- O item ii da Ata de reunido da CEAUOS, fls. 23, néo foi atendido.

- O quadro de areas de fis. 52 e 582 apresenta, aparentemente, erro, com uma
diferenga de 160.863,63 m2, e difere do quadro apresentado em fis. 1045.

- Em vérios pontos do estudo apresentado é citado, como medidas mitigadoras, 0
reflorestamento e recuperagao das APPs. O refiorestamento de APP & obrigagao
legal. As APPs, por forga de Lei (art. 7 da Lei 12.651-12}, ja deveriam estar
preservadas e reflorestadas. Acreditamos que o reflorestamento de APP nao seja
medida mitigadora dos impactos a serem gerados.

- O imovel apresenta 2 reservas legal averbadas e, em nenhum momento, foi
apresentado planta com estas delimitagdes. A planta contendo as reservas legal
aparece somente apds exigéncia da CETESB, em fls. 1316. Os fragmentos de
mata “a” e *b" estdo inseridos nestas reservas. Aparentemente ha invasdo da
reserva legal pelo sistema de lazer 1 e quadra G1.

- O estudo enfatiza a importancia do corredor ecoldgico ligando os fragmentos
vegetais presentes no imével (fls. 84, 99, 134, 147, 148, 285) A area do corredor
ecoldgico, imprescindivel caso seja aprovado o empreendimento, sera cortado por
arruamento para acesso a 555 lotes, portanto, a informagao de fis. 1014 que
havera baixo fluxo de veiculos ¢ questionavel. Ainda na mesma fls. 1014 ha
informagao sobre gradiente de uso de espago por mamiferos na borda de estradas
de 152 m de cada lado, distAncia bastante consideravel quando aplicada ao
projeto em questao, chegando mesmo a inviabilizar a presenga de mamiferos nas
matas a serem formadas. Observamos, na planta apresentada em fis. 1088, que
o local definido como corredor ecolégico apresenta 2 sistemas de lazer (os de
nimeros 2 e 3). Constatamos também que as areas verdes/APP 1 e 3 estao
isoladas dos demais fragmentos pelas ruas 1 e 2. Pelo exposto acreditamos
oportuno a reandlise do projeto apresentado visando criar um corredor ecologico
sem interferéncia de arruamentos.

- A descrigdo do sistema viario interno, apresentado em fis. 107, 108 e 109 difere
da descrigdo do sistema vidrio apresentado no PA 14918-15 (fls. 1676/77/78)

- O lsvantamento das fisionomias vegetais que amostrou 55 pontos totalizando .

220 individuos arbéreos (fls.236) se mostrou insuficiente. Corrgbora para esta
afirmacao os graficos de fis. 253, 259 e 265 os quais indicam a nao estabilidade
do numero de espécies na amostragem.
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problemas do transporte publico “totalmente desarticulada e muitas vezes ineficaz’
indicando a importancia que os veiculos particulares e o transito a ser gerado
terdo para o empreendimento ora em andlise. Em Fis. 533 menciona um plano
que prevé a duplicagdo da Av. Orozimbo Maia, mas nao cita ou considera 0s
gargalos das vias de acesso ao centro da cidade, como a travessia da linha férrea,
na Av. Paulista, 0 acesso ao viaduto, Rua 12 de Qutubro, ou a travessia do
Ribeirao Pinheiros, ao lade do SES!, para acesso a Rod. Dom Pedro. O estudo,
bastante limitado visto que sé considerou a rotatéria de acesso ao imdvel, mostra
em fls. 544, a possibilidade de colapso na area estudada. Nao é dificil imaginar
entdo 0s problemas que serac causados nos citados pontos hoje ja gquase
colapsados. Em fls. 542 somos informados que 6178 pessoas farao parte da
populagac fixa do empreendimento. Os dados de fis. 548 informam que a
populacdo existente hoje na regido é de 6084 pessoas. A implantagdc do
empreendimento, se aprovado nos moldes atuais, ira, simplesmente, dobrar a
populacao da regido isso sem considerar a populacgao flutuante de 2079 pessoas.
Comc sugestdo, na tentativa de minimizar os impactos do transito nos pontos
criticos, poderia ser avaliado, como contrapartida do empreendedor, a construgao
de travessia sobre o Ribeirdo Pinheiro ligando a Rod. Flavio de Carvalho ou a Rua
Altino Gouveia & Rua Gessy Lever, na altura da area publica, hoje ocupada
irregularmente, por uma mecanica, loja de pneus e posto de molas. As medidas
mitigadoras apresentadas para geragac de trafego, fls. 704, sao bastante
questionaveis para a finalidade que se destina. A ciclovia e a duplicagao citada
neste item serdo realizadas pelo empreendedor?

- Em fls. 629, guando cita os cuidados durante a terraplanagem no tocante a
poeira, cita que a movimentagao de terra serd executada no periodo das chuvas,
época muito propicia a erosdo e assoreamento de recursos hidricos,
principalmente quando o telatério informa sobre a alta susceptibilidade a eroséo
dos solos do local quando ndo recoberto por vegetagao (fls. 85). A melhor opgao
deveria ser a movimentagdo de solo na estiagem, visto que, com a simples
umidificagao do terreno resolveria o problema da poeira e reduziria 0§ riscos de
processos erosivos, Deve-se também atentar para as determinagées do art. 39 I
do Plano Diretor ja citado, no que tange & declividade.

- Em fls. 662, o item 3.4 apresenta a redugéo do pisoteio proximo a nascentes e
curscs de agua pelo gado como impacto positivo do empreendimento. Ocorre que
as nascentes ja deveriam estar protegidas, mesmo como fazenda de gado. O
pisoteio & danos as nascentes pelo gadoe, se ocorrem, é por descumprimento da
legislagao. Também as medidas mitigadoras citadas sac copias das demais visto
que para mitigar estes impactos as unicas medidas seriam a remogao do gado,
recuperacao das nascentes e reflorestamento da APP como prevé a Legislacao.
Isto posto, acreditamos que este item ndo deva ser considerado no estudo, ainda
mais como efeitd positivo.

Fone: (19} 3848-8000 - e-mail: imprensa@valinhos sp.gov.br - Homa Page: www.valinhos.sp.gov.br
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Em fils, 674 somos informados que a asst =

responsavel pela gestao ambiental do empreendimento na fase de ocupacao e
operagao, ou seja, delega a terceiros, que ndo se sabe quem sdo, atribuicoes
permanentes e onerosas visto que também devera ser feito 0 monitoramento de
fauna. Considerando a informagao de que as areas verdes/APPS serac doadas ao
municipio a futura associacao de moradores seria responsavel por areas publicas?
Também acreditamos oportuno verificar se ha interesse publico no recebimento de
areas verdes e APPs, areas que demandarao custos para conservagao e
manutengdo onerando o poder publico.

- Como uma das medidas mitigadoras e compensatorias dos impactos causados
pelo empreendimento, o item D de fis. 730, destaca ¢ programa de monitoramento
e gestdo ambiental permanente que, por ser permanente, nao determina a quem
cabera o 6nus para manutencao destes programas e como garantir sua
implantagdo e efetividade. Seria responsabilidade do poder publico?, dos futuros
moradores?, do empreendedor? Também o programa de educacao ambiental,
citado em varios pontos do estudo, a ser oferscido aos futuros moradores e
considerando que a ocupagdo sera ao longo do tempo, quem seria responsavel
pela implantagdo e manutengdo continua do programa de educagdo ambiental?
Estas, bem como outras medidas mitigadoras citadas no estudo s&o questionaveis
visto que podem nfo ser implementadas e ou efetivas, uma vez que dependerao
de terceiros. .

- Em fls. 752, item 9.1.3.4, referente & estrutura urbana, o terceiro paragrafo
informa que o0 empreendimento nao acarretara indugdo a expansac urbana,
contradizendo o mencionado em fis. 716, segundo paragrafo, o qual informa que a
transformagao da gleba rural em urbana podera levar a indugdao da expansac
urbana. Concordamos com a informagao de fls. 716, que o empreendimento
levard a expansao urbana. Neste sentido e considerando o parecer do PCJ de
fis. 1680 este impacto devera ser tratado com bastante atencao.

- O programa de monitoramento da qualidade das aguas superficiais e
subterraneas, nas fis. 962, e depois em fis. 1189, propde gue amostragens
deverédo ser realizadas por, no minimo, 5 anos apds inicio da ocupagao mas nao
determina ou define quem sera o responsavel pelas coletas, encaminhamento ao
iaboratério e custos. Cita ainda, em fis. 965 e 1195, que os pontos de amostragem
de aguas superficiais denominados 5, 6, 7 e 8 serao 0s que receberio os maiores
escoamentos superficiais. Sabe-se, quase com 100% de acerto, que estes
escoamentos estardo contaminados por Oleo, graxa, combustivel, detergente,
biocidas entre outros produtos de lavagem de piso e carros provenientes de mais
de 1250 lotes/casas. Ocorre que os cursos hidricos que receberao estes
escoamentos superficiais abastecem os lagos do CLT utilizados para
abastecimento de parte da populagdo com Agua potavel. Estamos sendo
informados que ocorrerdo problemas na agua de consumo da populagao!
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restauragdo de APP por declividade. Atencao deve ser dada a area institucional 1,

a qual, pela planta de fis. 1325 e 1679, apresenta grandes areas com APP de
declividade.

- Em fis. 1044 somos informados sobre a presenga de 5 nascentes devidamente
preservadas o que difere das informacgdes presentes em fls. 448, que mencionam
a presenca de 6 nascentes (indicadas na foto de fls. 449) e a informacao de fis.
747 que cita no item 9.1.1.3 gue “a mata ciliar dos canais de drenagem
encontram-se altamente impactadas e escassas e as nascentes pouco protegidas
com pisoteamento de gadd™:

- No item 4 de fls. 1138, 0 mosaico que compdem a AID apresenta sim area de
producado agricola, inclusive com producgao de frutas em area contigua a ADA. A
informagao de que a regido de producdo rural localiza-se a 8 km de distancia
ignore os produtores do entorno.

- Observamos que a certidao 40/2015 (fls. 1157) ¢ o termo de compromisso (fls.
1159) emitidos pelo DAEV informam, equuvocadamente que o empreendnmento

Quinta das Aguas sera implantado em 2 iméveis quando na realidade sera
somente na “Fazenda Fonte Sonia™.

- O Projeto de preservagio de APPS apresentado em atendimento a solicitagao do
PCJ em fis. 1204 e seguintes, é bastante genérico e ndo especifico para a area

em questao e nao contempla a restauragao das nascentes ja impactadas
presentes na gleba.

- O item 4 da exigéncia técnica da CETESB (fls. 1301) nao pode ser atendido visto
que nao foi sequer emitida diretriz para o empreendimento. Para emissao das
mesmas sera necessario, previamente, a alteracao e definigdo do zoneamento.

- Em atendimento ao itém 5f da informagao técnica CETESB (fls. 1302} foi
apresentada em fis.1320, a planta de localizagao da adutora, entretanto nao foi
locada na planta a adutora da barragem Santana dos Cuiabanos (fls.1680) que
também corta a ADA e tem grande importancia no periodo de estiagem.

- O estudo espeleolégico cita 2 cavernas, ambas, pela imagem de fis. 1393, fora

da area do empreendimento. Entretanto o relatério de levantamento geofisico, fis.

1395 e sequintes, apresenta, em fls. 1409, 5 possiveis areas de estruturas
carsticas dentro da drea do empreendimento sem, contudo apresentar maiores
detalhes/estudos para estas segoes.

- O projeto basico de rede de esgoto contempla 6 estagbes elevatdrias de esgoto, /;/
quantidade grande quando considera-se todos 0s risco de vazamento, quebra de - -
bomba e transbordo caracteristicos deste sistema. Cita, em fls. 1494, que
autorizagdes devem ser solicitadas ao DPRN, extinto em agosto de 2009.
Atualmente as autorizacbes para esta finalidade devem ser solicitadas a CETESB.
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orma, em fls. 1499, que as elevatérias terdo gdrador de energia propria, para |
suprir falta de energia, mas nao especifica nenhuma caracteristica dos geradores.

- O projeto basico de rede de agua, em fls. 1627, informa que o empreendimento
conta com sistema isolado e proprio de captagdo e tratamento de agua 0 que
difers de tudo o que foi informado, visto que inicialmente seria por pogo profundo e
depois pelo DAEV.

Finaimente, observamos que, mesmo estando o empreendimento
localizado neste municipio, 0 qual sofrerd todos os impactos decorrente de sua
possivel implantacao, o corpo técnico dos orgaos da prefeitura nao haviam sido
ouvidos em relagao ao EIV/RIV ora apresentado. O presente processo, contendo
o estudo, foi aberto em 18/08/2015 e encaminhado aos Departamentos somente
em 17/03/2017, muito tempo apés a manifestagao dos Comités PCJ que o
recebeu em 30/01/2015 e analisou em 03/03/2015 e da informagéo técnica
08/15/IELL de 27/03/2015 da CETESB.

Sugerimos encaminhamento ac DU para andlise e manifestagao e ap6s, em
tramite direto, a CEAUQS, CMDU, CMMA e finaimente audiéncia publica,

conforme preconiza o paragrafo Unico da lei 4186/07 citada no inicio deste
despacho.

Valinhos, 12 de Abrii de 2017.
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Ratificando as informagbes prestadas pela equipe técnica, deverd o
interessado corrigir e rever os pontos elencados em cota retro, uma vez giue a analise
dos érgaos municipais competentes é fator prévio para prosseguimento do pedido
de alteragdo de zoneamentq. Encaminho.6 resente a0 Departamento de Urbanismo
- DU para analise e manifestacio em su ‘

Valinhos; 28 de abyil de 2017

-
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Valinhos, 29 de maio de 2017.

A

Secretdria de Planejamento e Meio Ambiente.

Protocolo 14993/2015
Zona Urbana isolada

01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ/MF sob o n 20.512.614/0001-60, localizada na Rua
Bardo de Jaguard, n® 707, 132 andar, sala 132, Centro, Campinas/SP, doravante denominada “01
FS”, neste ato representada por sua procuradora Juliana Alves Ramos, brasileira, solteira,
Gerente de Regularizagdo Imobilidria, inscrita na OAB/SP sob o n? 321.945, com enderego
comercial 3 Rua Bardo de Jaguard, n® 707, Centro, Campinas/SP, CEP 13015-926, vem,
respeitosamente, a presenca de Vossa Senhoria, requerer a  remessa do Processo
Administrativo n? 14.993/2015 ~ Zona Urbana isolada ao Departamento Juridico, pelos motivos
a seguir aduzidos:

Esclareca-se que, a requerente pleiteia junta a besta
Municipalidade pedido de aiteracdo de urbanizaciio especifica 'da &rea de 2.564.265,28m?,
objeto da matricula n® 25.376 do Cartdrio de Registro de Iméveis de Valinhos, vez que a
alteracdo é requisito indispensavel para o prosseguimento da anilise de aprovagdo prévia
loteamento, aprovagdo pelo Estado do FIA RIMA - Estudo de Impacto Ambiental/Relatério de\
Impacto Ambiental, GRAPORHAB e aprovagio definitiva , para s entdo se falar na fi igura do
loteamento.

Assim, em atendimento ao disposto no artigo 75 do Plano
Diretor IIl - Lei 3.841/2004, alterado pela Lei 4.695/2011, a 01 FS protocolizou pedido de \ _
Urbanizagdo especifica, acompanhade do Estudo e Relatério de Impacto Ambiental - EIA/RIMA, ~
cujo pleito & afteracdo de destinagdo rural para zona urbana isolada.

! Grifo nosso f

Rua Berdo de Jaguars, 707 - 13° andar  Avenida Atauifo de Paiva, 1.100 - Sata 502 Rua Bardo do Flamenga, 22 - Sala 302 Rua Brigadeiro Faria Lima, 2277 - Sala 302
Campinas, Centro - CEP: 13015-926 Rio de Janeiro, Leblon - CEP; 22440-035 Rio de Jangirp, Flamengo ~ CEP. 22220-800  S3o Paulo -SP - CEP: (1452-000
Telefore (19) 2104-3150 Telefone: (21) 3177-0199 Telefone: (21} 3177-0187 Telefone: (11) 2104-6860
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O Artigo 75, traz em seu bojo o procedimento de aégg&g@p;gga A %Gr’ngi - !
urbanizacdo especifica. Vejamos: T

Art.75 Para a aprovatdo de
empreendimento nas Macrozonas Rural
Turlstica e Rural Turistica e de Prote¢do e
Recuperagdo dos Mananciais & necessario:

I — analise prévia pelas areas
técnicas da  Municipalidade, Comissdo
Especial de Uso e Ocupagdo de Solo,
Consetho Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Conselho Municipal de Meio
Ambiente de Estudo Ambiental Preliminar —
EAP, constituido por:

a) Diagndstico Ambiental da
ADA - Area Diretamente afetada, contendo:

1} Meio fisico
da gleba, incluindo identificagdo das dreas de
APP, geologia, geotécnica, geamorfologia,
dindmica superficial, estudos de
disponibilidade  hidrica para  futura
populagdo e para 0 Municipio, nos termos do
§ 1do Art. 74 desta lei;

2} Meio Biotico, com estudos de
fauna silvestre e da flora;

3) Uso e Ocupagdo do Solo;

4) Legisfagio ambie rf‘gaf
incidente; -

s

b} Mapa de Res:trigéc"-f.

Y

ambiental;

¢} Estudo preliminar de projeto/‘
urbanistico, incluindo do fornecimento dé’
dados de populagdo prevista, infraestrutura \)
e trafego etc,;

Rua B:_arﬁo de jaguara, 707 - 13 ander Avenida Atauifo de Paiva, 1,100 - Sala 502 Rua Bardo do Flamenge, 22 - 5ala 902 Rua Brigadeire Faria Lima, 2277 - Sala 302
Campinas, Centro - CEP: 1361 5-926 Ria de laneiro, Leblon - CEP, 22440-035 Rio de Janeiro, Flamengo - CEP; 22220-900 530 Paulo -5P - CEP: 01452-000
Teiefone, (19 2104-3150 Telefone: {21} 31770199 Telefore: (21) 31770197 Telefone: (11} 2104-6860
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d) Avaliagio quantitativa.dps 1K IA]1S |
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impactos;

e} Indicagdo de medidas
mitigadoras e compensatdrias,

fy Conclusdo, contendo as
recomendacfes e assuntos especificos que
dever3o ser abordados e aprofundados na
etapa do EiA- RIMA;

Il — Audiéncia puablica;

Il - encaminhamento de
projeto de lei especifico, para aprovagao da
alteragdo do zoneamento para a zona
urbana;

()

Como se pode verificar, sera procedida a analise pelas dreas
técnicas de Comissdo Especial de Analise de Uso e Ocupagdo do Solo, ressalta-se que referida
andlise ja foi devidamente realizada, conforme autos ns.® 1156"% 11566, Fls. 22 a 25 do processo
em epigrafe. {Anexo I}

Posteriormente, em consonancia ao artigo 75, inciso |, o
processo foi encaminhado para andlise do CMDU - Conselho Municipal de Desenvolvimento
Urbano), consigna-se que na Septuagésima Sexta (762) Reunido Plendria Ordindria do Conselho
Municipal de Desenvolvimento Urbano — CMDU - realizada no dia treze de outubro de dois mil
e dezesseis (13.10.2016) as O8h00min, em primeira chamada na Casa dos Conselhos, situada a
rua 31 de marco s/n, Vila Boa Esperanca, Valinhos (SP), foi deliberado e aprovado Za alteragio
do imdvel objeto da matricula 25.376 - Cartorio de Registro de Imdveis de Valinhos, dp\atual
Z5Bx - Zona de Predominancia Turistico/Residencial 1l (Futura Expansdo Urbana da Macrozona
Rurai Turistica), para zona urbana isolada, em conformidade ac previsto pelo art. 75 do Plano
Diretor Hi do Municipio de Valinhos {Lei n.° 3841, de 21 de dezembro de 2004), por. yotégéo
aberia e pelo placar de oito votos a favor e cinco contra pelo DEFERIMENTO *da alteragiio de
zoneamento de Rural para Urbano. {Anexo lii}.

y
Nesta linha, ainda em cumprimento ao inciso | do Artigo 75,
falta apenas, a anélise pelo CMMA — Conselho Municipal de Meio Ambiente, cujo procedimentd.

1 Grifo nosso
* Grifo nosso N
* Grifo nosso

Rua Bgrao de Jaguara. 7G7 - 13* andar  Avenida Atauifo de Paiva, 1.100 - Sala 502 Rua Bardo do Flamenga, 22 - Sala 902 Rua Brigadairo Faria Lima, 2277 - Sala 302
Campinas, Centro - CEP: 13015-926 Rio de Janeirg, Leblon - CEP: 22440-035 Rio de Janeiro, Flamengo - CEP: 22220-900  $&0 Paulo -5P - CEP: 01452-000
Telefone: (18} 2104-3150 Telefone: (2%) 3177-0193 Telefone: (211 3177-0197 Telefone. (11) 2104-6860
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e andlise foi suspenso em decorréncia da Agdo Civil Piblica n® 1002806-25.2016.Br4-0650, em (\{ i 2{%3
tramite perante a 32 Vara do Foro de Valinhos, que culminou na nova composigdo dos membros

do CMMA - Conselho Municipal do Meio Ambiente, conforme Decreto n2 9.585 de 25 de maio
de 2017, devidamente publicado no Digrio Oficial no Municipio em 26/05/2017.(Anexo IV}

Assim, finalizadas as analises técnicas citadas acima, nos termos
do inciso |l do artigo 75, havera a etapa das audiéncias publicas e por fim, nos termaos do inciso
I}, o encaminhamento de projeto de lei especifico, para aprovacdo da alteracdo do zoneamento
para zona urbana; Sendo o Projeto de Lei aprovado pela Cimara, serd enviado ao Prefeito, que
sancionara e promulgara no prazo de 15 dias ateis, devendo ser encaminhado para publicacio
no Diario Oficial.

Cumpre observar, que por se tratar de empreendimento
habitacional, com metragem de 2.564.265,23m 2, foi apresentado o E£studo de Impacte do Meio
Ambiente — EIA e Relatério de Impacto do Meio Ambiente — RIMA, em consondncia ao § 5 do
Artigo 75 do Plano Diretor 1H, alterado pela Lei alterado 4.695/2011; Ademais, vale ressaltar que
cabe a CETESB a analise e aprovacdo do EIA RIMA, bem como o mesmo sé poderd ser aprovado
e seguir seu rito prescrito em lei, apds a apresentacdo da certiddo de perimetro urbano, que,
neste caso, depende Unica e exclusivamente da alteracdo do macrozoneamento.

Nesta senda, diante ao exposta, requer a Remessa do processo
administrativo em epigrafe, para o Departamento Juridico, para que seja devidamente analisado
e atestado o tramite prescrito em lei.

Nesta oportunidade, a Requerente apresenta os seguintes

documentos:
\

* Apexo | - Contrato Social, procurag@o e copia da OAB;

* Anexo |l - Parecer Comissdo Especial de Anélisg\de Usoe
QOcupacao do Solo

¢ Anexo lll-Publicagio D.O - 762 Reunido Plenaria Ordinark
do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano -
CMDU.

* Anexo IV - Publicacio D.0 -~ Decreto 9.585 - Compositdo

 dos Membros do CMMA — Conselho Municipal do :ﬁﬁ&

Ambiente.

]
Rua a._aréo de jaguara, 707 - 13%andar  Avenida Ataulfo de Paiva, 1.100 - Sala 502 Rua Bardo do Flamengo, 22 - Sala 902 Rua Brigadeira Faria Lima, 2277 - Sala 302
Campinas, Centro - CEP: 13015-526 Rio de Janeiro, Lavlon - CEP: 22440035 Riv de Janeiro, Flamengo - CEP: 22220-900  S30 Paulo -SP - CEP: 01452-000
Te'efone: {19) 2104-3150 Telefone: (21) 3177-0195 Telefone: 21) 3177-0197 Telefone; (11} 2104-6860

www leste.com



LEST

T REAL ESTATE

'f:‘_ﬂ NAC T3 Rubrica LT\]

| | eioriarona {1171
Aproveita a oportunidade para renovar a8 Vossa Sérohia’asa 5

protestos de elevada estima e distinta consideragdo.

Nestes termos, pede defefimentp,

¢

-~
-

01,FS EMPREENOIMENTOS IMO
CNPI/MF nﬁsn.swoom-e
Juliana Alves Ramos

OAB/SP n2 321.945 '

It —

Rua Barbo de Jaguara, 707 - 13%andar  Avenida Ataulfo de Paiva, 1,100 - Sala 502 Rua Baro do Flamengo, 22 - Sala 902

Rua Brigadeiro Faria Lima, 2277 - Sala 302

Campinas. Centro — CEP: 13015-926 Rio de faneiro, Leblon ~ CEP: 22440-035 Riws de Janeiro, Flamengo - CEP: 22220-900 Sdo Paulo -SP - CEP: 01452.000

Telefore: 119) 2104-3150

Telefone; (21) 3177-0199

Telefone: (21) 3177-0197 Telefone: (11} 2104-6860
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PREFEITURA MUNICIPAL DE VALINHOS

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO

Alteragdo para Zona de Expansdo Urbana — Zona 5Bx*
Zona de Predominincia Turismo / Residencial II
Uso Residencial / Comercial / Institucional

PROPRIETARIO ]
01 FS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

AUTOR DO PROJETO

Arquiteto — Ivan Okamoto Albrecht
CAU: A94365-7

RRT: 2836989

RESPONSAVEL TECNICO

Eng® Civil - Nestor Lopes Coelho Neto
CREA: 0605041826
ART:92221220141449776

LOCAL

AREA REMANESCENTE DA FAZENDA FONTE SONIA — REMANESCENTE DO
IMOVEL FORMADO PELAS FAZENDAS SAO JOAO DA CACHOEIRA E SAO
CLEMENTE.

MUNICIPIO DE VALINHOS - SP
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MEMORIAL DESCRITIVO DO LOTEAMENTO
1. IDENTIFICACAO

Projeto de Alteragdo para Macro Zona Urbana

Municipio
A gleba esta localizada no Municipio de Valinhos - SP.
Proprietdrio
O proprietério da gleba é 01 FS Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.

Autor do Projeto

Ivan Okamoto Albrecht
Arquiteto — CAU A94365-7

Responsavel Técnico

Nestor Lopes Coelho Neto
Engenheiro Civil - CREA 0605041826

Area da Gleba

A drea da gleba ¢ de 2.564.265,23m* (Dois milhdes, quinhentos ¢ sessenta e
quatro mil, duzentos e sessenta e cinco metros quadrados e vinte ¢ trés

decimetros quadrados).

Localizacdo da Gleba

Area Remanescente da Fazenda Fonte Sénia, Remanescente do Imovel formado

pelas Fazendas S&o Jodio da Cachoeira e Sio Clemente no Municipio de
Valinhos/SP.

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO Pagina 2
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Distdncia do centro do municipio

A gleba esta a uma distincia de aproximadamente 4,0 km (quatro quilémetros)

em linha reta, do centro do municipio de Valinhos.

2.  DESCRICAO DA GLEBA

A Gleba situa-se na regido noroeste do municipio de Valinhos, divisa com a

Fazenda Pinheiro, Residencial Fonte Nova, Residencial Agua Nova, Fazenda Espirito

Santo e Fazenda Santa Rita,

Na drea existem cinco nascentes devidamente preservadas e corregos que
desembocam no rio localizado fora da gleba. Na gleba aparece umna grande 4rea de mata
remanescente de vegetagdo nativa a ser preservada e alguns fragmentos de matas nativas

e arvores isoladas.

Na area predomina um relevo ondulando com vales moderadamente incisos
gerados por canais de drenagem que em sua maioria s3o originados junto ao corpo
granitico que marca o ponto mais alto da area. As regides mais planas sdo encontradas
no alto do corpo granitico, em planicies de inundagéo dos cursos d’agua e em depressdes
entre os cumes das colinas.

A gleba ¢ composta por colinas a uma altitude média de 767,50m, caracterizada
por declividades proximas a 25%, com alguns trechos com declividade entre 30% e 45%

e areas com declividade acima de 45%.

Existe também uma faixa de passagem de rede elétrica de Alta tensdo cortando

0 empreendimento.

MEMOFIAL DESCRETIVO F JUSTIFICATIVO Pdgina 3



3. CARACTERIZACAOQO
QUADRO 2 — Quadro de areas

| ESPECIFICACAO ~Areas (mzl

1  Areas de lotes (1.262 lotes) B 789 926,16 30,81
2 {AreasPiblicas . 1.774.339,07 69,19
21 |SistemaViario ...349.353,10 13,62
22 Areas 1nst1tuc:onazs . 5867188 2,29
2.2.1 |Equipamento Publico Urbg_no i 3119363 0 122
2 2‘ 2 Equipamento Pubhco Comunitério 27478 25 1,07
23 Espacos Livres de Uso Publico o ; 1.366.314,09 33,28
2.3.1 | Areas Verdes e 127526017 | 49,73
2.3.2 | Sistemas de Lazer ____ 9105392 | 355
V3 - Qutros L 0,00 0,00
4 Area loteada o 2 564.26523 | 100,00
5 o A.rea remanescente e

6 | Total da Gleba | 2.564.265,23

Obs: Area de Preservacio Permanente = 479.841,76m?

4. DESCRICAO

Foram projetados, areas para uso Residencial fechado, lotes para uso Residencial aberto,
lotes para uso Comercial, Areas Institucionais {Equipamentc Piblico Comunitaric e

Equipamento Publico Urbano), Sistemas de Lazer e Areas Verde, conforme segue:

Total de 980.870,43m? para quatro dreas destinadas a uso fechado, sendo:

- Residencial | - composto de:
- area de 158.188,54m? para residencial fechado (lotes)
- area de 58.587,54m? para uso viario

- area de 7.573,51m? para tratamento paisagistico

- Residencial 2 - composto de:
- area de 184.716,76m? para residencial fechado (lotes)
- area de 77.367,85m? para uso vidrio

- area de 3.774,17m? para tratamento paisagistico

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO Pagina 4
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- Residencial 3 - composto de:
- area de 54.104,05m? para residencial fechado (lotes)

- area de 20.611,13m? para uso viario

- Residencial 4 — composto de:
- area de 305.881,02m? para residencial fechado (lotes)
- drea de 105.028,91m? para uso viario

- area de 5.036,95m? para tratamento paisagistico

- Total de 15.039,66m? para lote residencial externo - 28 unidades

- Total de 71.996,13m? para lote comercial ~ 6 unidades

- Total de 87.757,67m? que compde o viario externo

- Total de 27.478,25m? para duas Areas Institucionais - Equipamento Publico

Comunitério

- Total de 27.290,60m? para sete Areas Institucionais — Equipamento Piblico Urbano -
Companhia Paulista de Forga e Luz - CPFL

- Total de 2.387,60m? para seis Areas Institucionais — Equipamento Piblico Urbano -

Esta¢do Elevatdria de Esgoto

- Total de 1.515,43m? para uma Area Institucional — Equipamento Publico Urbano —

Reservacio

- Total de 74.669,29m? para trés Sistemas de Lazer

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO Pagina 5
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- Total de 1.275.260,17m? para sete Areas Verdes

Tendo ainda um total de 479.841,76m? preservados e destinados a Area de Preservacio

Permanente - APP que incidem sobre as dreas verdes.

Proprietdrio:

01 FS Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.
CNPI: 20.512.614/0001-60

Ass: Ricardo Lopes Cardoso

CPF (MF): 256.160.768-21

Autor do Projeto: Responsavel Técnico:

Arquiteto: Ivan Okamoto Albrecht Eng® Civil: Nestor Lopes Coelho Neto
CREA: A94365-7 CREA: 0605041826

RRT: 2836989 ART: 92221220141449776
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