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PREFEITURA DE

2 VALINHOS

Oficio n° 1.565/2016-DTL/SAJI/P

Valinhos, em 25 de outubro de 2016.

Ref.. Requerimento n° 1.458/16-CMV
Vereadores Sidmar Rodrigo Toléi, Adroaldo Mendes de Almeida, César
Rocha, Edson Batista, José Osvaldo Cavalcante Beloni, Jodo Moysés
Abujadi, Lourivaido Messias de Oliveira, Paulo Roberto Montero e Rodrigo
Vieira Fagnani - Popé
Processo administrativo n° 18.827/2016-PMV
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03 folhas Data/Hora Protocolo: 25/10/2016 16:65 b

Raspoaia n.? 1 so Reguarimento n.* 1438/2018

fiutoria: CLAYTON ROSERTO MRCHADO

A

Sua Exceléncia, o senhor
SIDMAR RODRIGO TOLOI

Presidente da Egrégia Camara Municipa z

PROTOCOLO
02134/2016

Rssunda: Informagdes scbre decisdo que condenou o Nova Agora
Cooperativa a pagar sulds de B§ 3.590.000,00, por descuaprinente de
ordes judielal.

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENGIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
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Tribunal de Justica de Sao Paulo

: Poder Judiciario

e or Judicid , ; L ELL
CAIXAPOS'!'RL { CADASTRO | CONTATO | AJUDA

i e . Portal
f £ . - -
%’ﬁ .ﬁ}ﬁ;,j de S@N“S_OS Identificar-se

> Bem-vindo > Consultas Processuais > Consulta de Processos do 1eGrau

~ AN
Consulta de Processos do 1°eGrau

Orientagbes

. Processos distribuidos no mesmo dia podem ser localizados se buscados pelo nimero do processa, cem o sey foro selecionado.

« Algumas unidades dos foros listados abaixo ndo estdo disponiveis para consulta. Para saber quais varas est3o disponiveis em cada foro
clique aqui.

. Dividas? Clique aqui para mais informagges sobre como pesquisar.

» Processos baixades, em segredo de justiga ou distribuidos no mesmao dia serdo apresentados somente na pesquisa pelo nGmera do
processo.

Dados para pesquisa

Foro: [Foro devatishos . ol
P T T o e I
. Pesquisar por: t NGmero do Processo R v

- s
® Unificado ./ Outros

Namero do Processo: 0004&3_9_.5-72._2‘015” B8.26 10630

Pados do processo

Pracesso: 0004895-?2.2015.8.26.0550
Classe: Acdo Civil Publica

Aves: Civel
Assunto: Obrigagdo de Fazer / Nao Fazer
Local Fisico: 01/08/2016 00:00 - Prazo 10- P 10
Outros assunios: Liminar,Multa Cominatéria / Astreintes
pDistribuigio: 01/07/2015 as 11:16 - Livre

32 vara - Foro de Valinhos
Controle: 2015/001112
Juiz: Paulo Rogério Santos Pinheiro
valor da agao: R$ 10.000,00

l Partes do processo Exibindo Somente as principais partes. »Exlbir todas as partes.

Regte: MUNICIPIO DE VALINHOS
Advogado: Thiago Eduardo Galvao
RepraLeg: Clayton Roberto Machado

Reqdo: ALEXANDRE LUIZ TONETTL
Advogade: Heriberto Pozzuto

Movimentac¢des Exibinde todas as movimentagses. »Listar somente as 5 ultimas.
Data Movimento
01/08/ 2016 Recebidos os Autos do Ministério Publico
40 RPOMOTOR DE JUSTICA
01/08/2016 Recebidos os Autos do Ministério Publico

49 RPCMOTOR DE JUSTICA
Tipo de iocal de destino: Cartcrio
Especificagio do local de destino: Cartdrio da 33. Vara Judicial

26/07/2016 Certidac de Publicagdo Expedida
Relacdo :0195/2016
Data da Disponibilizagdo: 25/07/2016
Data da Publicagdo: 26/07/2016
NUmero do Didrio: 2164
Pagina: 3122/3129

22/07/2016 rRemetidos os Autos para O Ministério PUblico com Vista
40 RPOMOTOR DE JUSTICA
Tipo de local de destino: Ministério Pablico
Especificagdo do local de destino: Ministério Publico
Vencimenta: 05/08/2016

22/07/2016 rRemetido ao DIE
Relacao: 0195/2016
Teor do ato: Diga o autor sobre a devolugdo da carta precatéria (cumprida negativa), no prazo de 05 {cinco) dias.

https:/fesa] .tjsp.jus.brfcpopgishcw.do?processo.foro=650&processo.codigo=IZOOOOLBEOOOO 1)
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13/04/2016

12/04/2016

06/04/2016
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Advogados('s): Antonio Pedro Lovato (OAB 139278/SP), Thiago Eduardo Galvéo (OAB 241089/5F), Heriberto
Pozzuto (OAB 83354/5P) s

Ato Ordinatério Praticado .
Diga o autor sobre a devolugdo da carta precatdria (cumprida negativa), no prazo de 05 (cinco) dias.

Inicio da Execugdo Juntado
0002805-57.2016.8.26.0650 - Cumprimento Provisério de Sentenga

Peticdo Juntada .
Juntada a petig5o diversa - Tipo: Petigdes Diversas em A¢do Civil Publica - Nomero: 80004 - Protocolo:
FVNH 16000075938

Carta Precatéria Juntada
CUMPRIDA NEGATIVA

Certiddo de Publicagdo Expedida
Reiagdo :0179/2016

Data da Disponibilizacde: 11/07/2016
Data da Publicacdo: 12/07/2016
Numere do Didrio: 2154

Pégina: 3031/3034

Remetido ac DIE

Relagdo: 0179/2016 B

Teor do ato: Vistos.A pessoa Juridica requerida (Nova Agora) poslula a revogagdo da decisdo antecipatdria de
tutela que, em agdo civil publica ajuizada pelo Municipio de Valinhos, a compeliu a se abster de realizar a
alienagdo a qualquer titulo de direitos relativos a unidades auténomas ou qualquer outra denominagdo referentes
ao imdvel situado nesta cidade, bem como de fazer a publicidade da alienacdo de unidades habitacionais.
Sustenta que, nas publicidades realizadas, a cooperativa habitacional n3o promove a oferta de imdveis ou
unidades habitacionais, exercendo apenas o direito de ofertar as cotas da cooperativa (fls. 279/286).A decisdo as
fls. 103/104 deferiu parcialmente o pedido de tutela antecipada para obstar a alienagdo a qualquer titulo de
dirgitos relativos a fragbes sobre o imovel objeto da matriculz n® 15.716 do Cartdrio de Registro de Imdveis de
Valinhos, berm como de realizar publicidade de alienagdec de unidades ou receber prestagbes refativas 3
comercializagdo. Fundamentou-se na existéncia de prova sumadna de que sado comercializadas futuras unidades
autdnomas em condominio residencial a ser incorporado no imével para o qual ndo hd registro de projeto de
incorporagdo ou autorizacdo de Poder Publico para implantagdo.. A primeira vista, exlste plausibilidade na violacdo .
a0 disposto no art. 34 da Lei n® 4.591/64, sequndo o qual o incorporador somente poderd negociar sobre unidades
autdnomas apds ter arquivado, no Cartério de Registro de Imdveis, documentos relativos 3 aprovacdo do projeto
de construgcdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes, A decisdo as fls. 277 acolheu o pedido de
antecipacBo de tutela para obstar o registro de atos translativos da propriedade do imdvel, com o hlogueio da
matricula no registro de imdveis, em virtude da prova documental de continuidade da divulgacio do
empreendimento, visando assequrar 0 pagamento de indenizacdo a adquirentes eventualmente

pmjudacados Decido. O pedrda de reconsideragdo ndo comporta acothimento. Em cognigdo sumaria, o documento
as fls. B3/84 refere-se a publicidade da cooperativa na rede mundial de computadores. H3 plausibilidade na
alegacdo de oferta irreguiar de comemahzacao de um empreendimento imobilidrio que, segundo a Municipalidade,
ndo possui registro de projeto de incorporacso ou autorrzagao do Poder Publico para implantagao, Posto isso,
mantenho as decisbes antecipatéria de tutela pelos seus proprios fundamentos. Aguarde-se a devolucio da carta
precatdria para citagio.Ciéncia ac Ministério Plblico.Int. Valinhos, 28 de junho de 2016.

Advogados(s): Vanderley Berteli Mario (OAB 233922/SP), Thiago Eduardo Galvdo (OAB 241089/SP), Heriberto
Pozzuto (OAB B3354/5P)

Recebidas os Autos da Conclusio
Tipo de locaf de desting: Cartéric
Especificacio do local de destino: Cartério da 32. Vara Judicial

Despacho

Vistos.A pessoa juridica requerida (Nova Agora) postula a revogagdo da decisdo antecipatdria de tutela que, em
agao civil piblica ajuizada pelo Municipio de Valinhos, a compeliu a se abster de realizar a alienacdo a qualquer
titulo de direitos relativos a unidades auténomas ou qualquer outra denominagdo referentes ao imovel situado
nesta cidade, bem como de fazer a publicidade da alienagdo de unidades habitacionais. Sustenta que, nas
publicidades realizadas, a cooperativa habltacional ndo promove a oferta de imévels ou unidades habitacionals,
exercendo apenas o direito de ofertar as cotas da cooperativa (fis. 279/286).A decisBo as fls. 103/104 deferiu
parcialmente o pedido de tutela antecipada para obstar a alienagio a qualquer titlo de direitos refativos a fragBes
sobre o imdvel objeto da matricula n® 15.716 do Cartério de Registro de Imdveis de Vafinhos, bem como de
realizar publicidade de alienag8o de unidades ou receber prestagdes relativas & comercializagdo. Fundamentou-se .
na existéncia de prova sumdria de que s3o comercializadas futuras unidades auténomas em condominio
residencial a ser incorporado no imdvel para o qual ndo ha registro de profeto de incorporagio ou auvtorizagio do
Poder Piiblico para implantago. A primeira vista, existe plavsibilidade na violacso ao d:sposto no art. 34 da Lei n®
4.591/64, segundo o qual o incorporador somente poders negocrar sobre unidades auténomas apés ter arquivade,
ho Cartério de Registro de Iméveis, documentos relativos & aprovacdo do projeto de construgdo devidamente
aprovado pelas autoridades competentes. A decisdo as fls, 277 acolheu o pedido de antecipacio de tutela para
obstar o registro de atos translativos da propriedade do imdvel, com o bloquelo da matricula no registro de
imoveis, em virtude da prova documental de continuidade da divulgacdo do empreendimento, visando assegurar ¢
pagamento de indenizagdo a adquirentes eventualmente prejudicados. Decido. O pedido de reconsideracio nio
comporta acelhimento. Em cognicdo sumaria, 0 documento as fls. 83/84 refere-se & publicidade da cooperativa na
rede mundial de computadores., H3 plausibilidade na alegacdo de oferta irregular de comercializaco de um
empreendimento imobilidrio que, segundo a Municipalidade, ndo possui registro de projeto de incorporagio ou
autorizagdo do Poder Publico para implantagdo. Posto isso, mantenho as decisdes antecipatoria de tutela pelos seus
proprios fundamentos. Aguarde-se a devolugdo da carta precatdria para citagdo. Cléncla ao Ministéric

Piblico. Int. Valinhos, 28 de junho de 2016.

Conclusos para Despacho

Conclusos parg despachofgabinete) em 17/05

Tipo de local de destino: Juiz de Direito

Especificacdo do local de destino: Paulo Rogério Santos Pinheiro

Recebidos 0s Autos do Ministério Publico
Tipo de local de destino: Cartdrio
Especificacdo do local de desting: Cartério da 32 Vara Judicial

Remetides o5 Autos para o Ministério Pablico com Vista
Tipc de local de destino: Ministério Pablico
Especificagdo do local de destino: Ministério PUblico
Vencimento: 29/04/2016

Petigdo Juntada
Juntada a peticSo diversa - Tipo: Petigdes Diversas em Agdo Civil Publica - Nimero:-80003 - Protocolo:
FVYNH 16000054400

Recebidos os Autos da Conclusio
Tipo de local de destino: Cartéric

https:/fesaj.{jsp.jus.br/cpopg/show.do?processo.foro=650&processo.codigo=120000L6E0000 2/6
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Especificagio do local de destino: Cartdrio da 33, Vara Judicial

Decisdc Proferida .

Vistos. Trata-se de agio monitdria de obrigagdo de n3o fazer, na qual o Municipio de Valinhos pretende compelir a
cooperativa habitacional requerida e os responsaveis pela comercializacdo de unidades habitacionals de
empreendimento ndo autorizado pela Prefeitura Municipal, sem registro da incorporagdo, a se absterem de realizar
alienacio de unidades, publicidade ou recebimento de valores de terceiros interessados na aquisi¢io. A tutela
antecipada foi concedida s fis. 103/104.0 requerente informa o descumprimento da liminar diante da
continuidade de atos de alienagio e divulgacdo das unidades habitacionais. Postula aplicagdo das penalidades
cabivels, sobretudo @ muita disria (fls.238/241).A primeira vista, a noticia divulgada no dominio da cooperativa
requerida na rede mundial de computadiores indica que, posteriormente a intimacdo para cumprimento da timinar,
continuou a divulgacdo da venda das unidades habitacionals (fls. 244/245). Portanto, é plausivel o
descurnprimento da decisdo antecipatdria de tutela. Assim sendo, diante da continuidade na divulgagdo do
empreendimento, com maior possibilidade de aquisicio das unidades habitacionais por terceiros de boa-ré,
visando assegurar 0 pagamento de indenizagdo a adquirentes eventualmente prejudicados, defiro o pedido
formulado na inicial para obstar o registro de atos transtativos da propriedade do imédvel, com o blogueio da
matrfcula 15176 do Cartério de Registro de Imdveis de Valinhos, Oficie-se & serventia extrajudicial. Quanto &
multa didria, incumbe & parte interessada promover, se 0 c3s0, 2 execucdo proviséria. Sem prejuizo, aguarde-se
o cumprimento da carta precatdria. Ciéncia ao Ministério Publico. Intime-se.Valinhos, 05 de abril de 2016.

Canclusos para Despacho

Conclusos para despacho(gabinete) em 04/04

Tipo de local de destino: Juiz de Direito

Especificacso do local de destino: Paulo Rogério Santos Pinheiro

Recebidos os Autos do Ministério Publico
Tipo de local de destino: Cartdrio
Especificac3o do local de destino: Cartério da 38 Vara Judicial

Remetidos os Autos para o Ministério Publico com Vista
Tipo de local de destino: Ministério Publico
Especificacdc do local de destino: Ministério Publico
Vencimento: 07/04/2016

Recebidos os Autos da Conclusdo
Tipo de local de destino: Cartdrio
Especificagdo do local de destino: Cartdrio da 32 Vara Judicial

Proferido despacho de mero expediente

Vistos.

Reporto-me a parte finai do despacho a fl. 235,

Sem prejuizo, diante da alegacdo de descumprimento da liminar, sigam com vista ao Ministério Publico (fis.
238/272).

Cumpra-se com urgéncia.

Intime-se.

Valinhos, 23 de fevereiro de 2016.

Conclusos para Despacho

Conclusos para despacho{gabinete)

Tipo da local de destino: Juiz de Direito

Especificacio do local de destino: Paulo Rogério Santos Pinheiro

Decisiio Proferida
Peticdodespachada em 22/01/2016: "J. Conclusos, cmurgéncia, dispensandoo Protocolo Geral”

Certiddo de Publicagdo Expedida
Relagdo :0082/2015

Data da Disponibilizacdo: 21/09/2015
Data da Publicacdo: 22/09/2015
Ndmero do Didrio: 1971

Pagina: 2817-2854

Certidio de Publicagio Expedida
Relagdo :0082/2015

Data da Disponibilizagdo: 21/09/2015
Data da Publicacdo: 22/09/2015
Numero do Didrio: 1971

Pagina: 2817-2854

Remetido ao DIE

Relacio: 0082/2015

Teor do ato: Vistos.

Fis. 129, item V.1 e fls, 161, item VII.1: ndo conheco do pedido de liminar deduzido pelos requeridos por faita de
amparo legal. NSo houve reconvencBo, gue seria incabivel por inobservancia dos requisitos legais; ndo é admitido
o pedido contraposto.

Aguarde-se o cumprimento da cartd precatdria copiada 8s fls. 105/106, solicitando-se informagdes
aportunamente.

Intime-se.

Vaiinhos, 31 de agosto de 2015,

Advogados(s}: Vanderiey Berteli Mario (OAB 233922/5P), Thiago Eduvardo Galvdo (OAB 241089/SP), Heriberto
Pozzuto (OAB 83354/5P)

Remetido ag DJE

Relac8o: 0082/2015

Teor do ato: Vistos.

Trata-se de pedido de tutela antecipada, em acgdo cominatdria, na qual o Municipio de Valinhas pretende que
incorporadores de unidades habitacionais se abstenham de realizar alienacio, publicidade ou recebimento de
valores de terceiros interessados na aquisicdo. Sustenta a auséncia de autorizagdo municipal para implantacdo de
empreendimento habitacional ou registro de incorporacdo imobilidria, sendo vedada a venda de futuras unidades.
Reguer, ainda, a decretag8o da indisponibitidade do imdvel e dos bens dos incorporadores, com 0 objativo de
assequrar a reparagdo dos danos ao melo ambiente, a4 ordem urbanistica e aos adquirentes lesados.

O Ministério Publico opinou favaoravelmente ao deferimento da medida urgente.

Decido.

Ha prova inequivoca do direito alegado. Em cognicia sumdria, a iniclal veio instruida com prova docurmental de
<jo comercializadas futuras unidades auténomas em condominio residencial a ser incorporado no imdvel (fls.
31/33 e 35/38), para o qual ndo hd registro de profeto de incorporagdo ou auterizacdo do Poder Piblico para

hitps:#esaj tjsp.jus.brfcpopg/show.do?processo.foro= 650&processo.codigo=20000L6E0000 U6
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implantagdo de empreendimento residencial (f1s. 45 e §6/87). A verossimilhanca do. direito de se obstar a
negociagao das unidades evidencia-se pela norma cogente prevista no art. 32 da Lei n? 4.591/6?,‘ segundo o qual
o incorporador somente poderd negociar sobre unidades auténomas apos ter arquivado, no Cartorio de R.egjsrro de
Imdvels, documentos relativos & aprovacio do projeto de construgio devidamente aprovado pelas autoridades
competentes, dentre outros documentos. .

O risco de dano potencial é manifesto, uma vez que a continuidade da negociacso das unidades poderia aca:_mtar
prejufzos de dificil reparacSo aos eventuais adquirentes e ao interesse difuso da populagdo ao requiar cumprimento
das normas urbanisticas. i

NBo hé risco de irreversibilidade dos efeitos do provimento a ser antecipado, cuja finalidade sera abstara_
negociacdo das unidades. A medida pode ser revertida a qualquer tempo, uma vez aprovado eventual projeto de
construgso e arquivado no Registro de Imdveis o projeto de incorporacéo imobiliania. . L

O artigo 7° da Lei n® 8.429/92, que dispde sobre a indisponibilidade dos bens do indiciado em mq_uerft:? civit
instaurado para apuracéo de atos de improbidade que causam lesdo ao patrimonio publico ou ennque_c:mento
ilicito, ndo se aplica indistintamente a todas as agbes civis publicas ndo fundadas em atos de improbidade. De
qualquer forma, a medida deve ser apreciada segundo 0 poder geral de cautela do juiz. N:a_ hipotes‘e dos autos,
ndo hé prova suméria da quantidade de consumidores que aderiram a proposta de aquisigdo de unrgades ou que a
construcdo iniciou-se sem prévia licenga do Poder Publico, ndo havendo prova documental de prejuizo que
Justifique a decretagdo da indisponibilidade de bens. .

Por sua vez, ndo hd risco de dano potencial a justificar o deferimento do pedido para que os requeridos promovam
o depdsito judicial de valores e prestacbes recebidas.

Posto isso, defiro parcialmente o pedido de antecipacio de tutela para que os requeridos se abstenham de realizar
a alienacio a qualquer titulo de direitos relativos a apartamentos, futuras unidades autdnomas, fotes, partes
ideals ou outra denominaglo referentes ao imével objeto da matricula n® 15.716 do Cartdrio de Registro de
Imdveis de Valinhos, consistente na gleba A da Chdcara S50 Jorge, no Bairro dos Ortizes, situada 4 Rua Jodo
Bissoto Fitho {Estrada dos Ortizes), n? 641, em Valinhos; de realizar publicidade de alienagdo de unidades
habitacionais ou semelhantes; de receber ou autorizar o recebimento de prestagbes vencidas e vincendas, ou
quaisquer valores, relativos & comercializacdo de unidades; sob pena de multa didria de R$10.000,00.

CITEM-SE os rés para os termos da acdo em epigrafe, cuja copia da inicial segue em anexo, ficando advertides do
prazo de 15 (quinze) dias para apresentarem 3 defesa, sob pena de serem presumidos como verdadeiros os fatos
articulados na inicial, nos termos do artigo 285 do Cédigo de Processo Civil.

Servird a presente, por copia digitada, como carta de citacdo, ficando, ainda, ciente de que o recibo que a
acompanha valera como comprovante de que esta citacho se efetivou. Cumpra-se na forma e sob as penas da

Lei. .

Advogadas(s): Thiago Eduardo Galvdo (OAB 241089/5P)

02/09/2015 Certidao de Publicagdo Expedida
Relacdo :0054/2015
Data da Disponibilizagdo: 24/08/2015
Data da Publicagdo: 25/08/2015
Numero do Diario: 1952
Pagina: 3339/3375

02/09/2015 [] DecisBo Proferida
" Vistos.
Fis. 129, item V.1 e fis. 161, item VIL 1! ndo conhe¢o do pedido de liminar deduzido pelos requeridos por falta de
amparo legal. N3o houve reconvenc3o, que seria incabivel por inobservincia dos requisitos legais; ndo é admitido
o pedido contraposto.
Aguarde-se o cumprimento da carta precatdria copiada as fls. 105/108, solicitando-se informacoes
oportunarmente.
Intime-sa.
Valinhos, 31 de agosto de 2015.

31/08/2015 Peticio Juntada
Juntada a petigdo diversa - Tipo: Petigbes Diversas em Agdo Civil Publica - Numero: 80002 - Protocolo:
FVNH 15000256380

31/08/2015 Peticdo Juntada
Juntada a peticdo diversa - Tipo: Petigbes Diversas em Agdo Civil Publica - Numero: 80001 - Protocolo:
FVYNH 15000256372

1470872015 Remetido ac DIE
Relagdo: 0054/2015

“ -
-

Teor do ato: Vistos, .
Fls. 115/116: recebo romo emenda 3 peticdo inicial para retificar o nome do primeiro requerido, na forma

pretendida. Anote-se na capa dos autos e nos assentos cartordrios.

Par seus proprios fundamentos, mantenho a decisdo anterior quanto ao indeferimento do pedido de antecipacio de

tutela para que os requeridos efetuermn o depdsito de valores e prestagdes recebidas.

Cite-se e intimmem-se, conforme ja determinado as fls. 104.

Int.

Valinhos, 03 de agosto de 2015.

Advogados(s): Thiage Eduardo Galvdo (OAB 24108S/5P)
05/08/201S Recebidos os Autos da Conclusdo
Tipo de local de destino: Cartorio
Especificagio do local de destino: Cartério da 32, Vara Judicial
D5/08/2015 [g Decisdo Proferida
Vistos.
Fls. 115/116: recebo como emenda 3 peticso inicial para retificar 0 nome do primeiro requerido, na forma
pretendida, Anote-se na capa dos autos e nos assentos cartorarios.
Por seus proprios fundamentos, mantenho a decisSo anterior quanto ao indeferimento do pedido de antecipagio de
tutela para que os requeridos efetuem o depdsito de valores e prestacdes recebidas.
Cite-se e intimem-se, conforme j& determinado as fls. 104.
Int.
Valinhos, 03 de agosto de 2015.
03/08/2015 Conclusos para Despacho
Conclusos para despacho(gabinate) em 03/08
Tipo de local de destino: Juiz de Direito
Especificacso do local de destino: Paulo Rogério Santos Pinheiro

24/07/2015 {] Certidio de Cartério Expedida
Certifico e dou fé que o nome do requerido Alexandre fol corrigido no site do TJ, de oficio, pelo escrevente ao
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cumprir 0 despacho de fls. 103/104, conforme mandado juntado a fls. 1117114,

Mandado Develvido Cumprido Positivo
Certiddo - Oficial de Justiga - Mandado Cumprido Positivo

Mandado Juntado
no 6784-3- cumprido positivo de citagdo/intimagdo dos requeridos Alexandre, Frands e Nova Agora

Peticdo Juntada
Juntads a patigio diversa -~ Tipo! Peticies Diversas em Agdo Civil Priblica - Nomero: 80000 - Protocolo:
FVNH15000218910

Mandado Urgente Expedido
Mandado no: 650.2015/006784-3
Situacdo: Cumprido - Ato positivo em 24/07/2015
Local: Cartério da 32 Vara Judicial

Carta Precatdria Expedida
Carta Precatéria - Citagdo e Intimagdo - Liminar_Tutela Antecipada - Rito Ordindrio

oW

" Recebida a Petigéo Inicial

* Vistos.

Trata-se de pedido de tutela antecipada, em acido cominattria, na qual o Municipio de Valinhos pretende que
incorporadores de unidades habitacionais se abstenham de realizar a!ignagéo, publicidade ou recebimento de
valores de terceiros interessados na aquisi¢do. Sustenta a auséncia de autorizagio municipal para implantacdo de
empreendimento habitacional ou registro de incorporacdo imobiliaria, sendo vedada a venda de futuras unidades.
Requer, ainda, a decretacio da Indisponibilidade do imdvef e dos bens dos incorporadores, com o objetivo de
assegurar a reparagdo dos danos 20 meio ambiente, 4 ordem urbanistica e aos adquirentes fesados.

O Ministéric Publico opinou favoravelmente ao deferimento da medida urgente.

Decido.

H4 prova inequivoca do direito alegado. Em cogni¢do sumdria, a inicial veio instruida com prova documental de
s30 comercializadas futuras unidades auténomas em condominic residencial a ser incorporado no imovel (fls.
31/33 e 35/38), para o qual ndo ha registro de projete de incorporagao ou autorizagdo do Poder Publico para
implantagdo de empreendimento residencial (fls. 45 ¢ 86/87). A verossimithanca do direito de se obstar a
negociagio das unidades evidencia-se pela norma cogente prevista no art, 32 da Lei n°® 4.591/64, segundo o qual
o incorporador somente poderd negociar sobre unidades auténomas apds ter arquivado, no Cartério de Registro de
Imdveis, documentos relativos & aprovagdo do projeto de construcio devidamente aprovado pelas autoridades
competentes, dentre outros documentos.

O risco de dano potencial é manifesto, uma vez que a econtinuidade da negociagdo das unidades poderia acarretar
prejuizos de dificil reparacio aos eventuais adquirentes e a0 interesse difuso da populacio ao regular cumprimento
das pormas urbanisticas.

N3o hd risco de irreversibilidade dos efeitos do provimento a ser antecipado, cuja finalidade sera obstar a
negociagio das unidades. A medida pode ser revertida a qualquer tempo, uma vez aprovado eventual projeto de
construcio e arquivado no Registro de Imdveis o projeto de incorporacdo imobilidria.

O artigo 7° da Lei n® &, 429/92, que dispbe sobre a indisponibilidade dos bens do indiciado em inquérito civil
instaurado para apuragdo de atos de improbidade que causam lesdo ao patriménio ptblico ou enriguedmento
ilicito, ndo se aplica indistintamente & todas as agbes civis publicas ndo fundadas emn atos de improbidade. De
qualquer forma, a medida deve ser apreciada segundo o poder geral de cautela do juiz. Na hipdtese dos autos,
ndo hd prova sumdaria da guantidade de consumidores que aderiram 3 proposta de aquisicdo de unidades ou que a
construgdo iniciou-se sem prévia licenga do Poder Publico, ndo havendo prova documental de prejuizo que
justifique a decratacao da indisponibifidade de bens.

Por sua vez, ndo ha risco de dano potencial a justificar o deferimento do pedido para que 0s requeridos promovam

o depdsito judicial de valores & prestaces recebidas.

Posto isso, defiro parciaimente 0 pedido de antecipacio de tutela para que 05 requeridos se abstenhamn de realizar
a alienacio a qualquer titulo de direitos relativos a apartamentos, futuras unidades auténomas, lotes, partes
ideais ou outra denominaglo referentes a0 imével objeto da matricula n® 15, 716 do Cartorio de Registro de
Iméveis de Valinhos, consistente na gleba A da Chéeara Sio Jorge, no Bairro dos Ortizes, situada & Rua Jodo
Bissoto Filho (Estrada dos Ortizes), no 641, em Valinhos; de realizar publicidade de alienagdo de unidades
habitacionais ou semethantes; de receber ou autorizar o recebimento de prestagbes vencidas & vincendas, ou
quaisquer valores, relativos 3 comercializacdo de unidades; sob pena de multa didria de R$10.000,00.

CITEM-SE os rés para 0s termaos da agdo em epigrafe, cuja copia da inicial segue em anexo, ficando advertidos do
prazo de 15 (quinze) dias para apresentarem a defesa, sob pena de serem presumidos como verdadeiros os fatos
articulados na inicial, nos termoes do artigo 285 do Cédigo de Processo Civil.

Serviré a presente, por copia digitada, como carta de cltagdo, ficando, ainda, ciente de que o recibo que 2
acompanha valerd como comprovante de que esta ¢itagdo se efetivou. Cumpra-se na forma e sob as penas da
Lei.

Mandado Urgente Expedido

Mandado no: 650.2015/006762-2

Situagdo: Emitido em 17/07/2015 10:13:45

Local: Cartorio da 33 Vara Judicial

Recabidos os Autos da Conclusdo
Tipo de local de destino: Cartorio
Especificagdo do local de destino: Cartdrio da 32. Vara Judicial

Concedida em parte a Antecipagio de Tutela

Vistos.

Trata-se de pedido de tutela antecipada, em a¢do cominatéria, na qual o Municipio de Valinhos pretende que
incorporadores de unidades habftacionais se abstenham de realizar alienagido, publicidade ou recebimento de
valores de terceiros interessados na aquisigdo. Sustenta a auséncia de autorizacdo municipal para implantagéo de
empreendimento habitacional ou registro de incorporagdo imobilidria, sendo vedada a venda de futuras unidades,
Requer, 2inda, 3 decretacdo da indisponibitidade do imdvel e dos bens dos incorporadores, com © objetivo de
assegurar a reparagdo dos danps &o meio amblente, a ordem urbanfstica e aos adquirentes {esados.

O Ministério Publico opina pelo deferimento parcial da medida urgente.

Decido.

Hé prova inequivoca do direito alegado.

Em cognicio sumdria, a inicial veio instruida com prova documental de s3o comercializadas futuras unidades
auténomas em condominio residencial a ser incorporade no imdvel (fis. 31/33 e 35/38), para o qual ndo ha
registro de projeto de incorporagdo ou autorizagdo do Poder Publico para implantagio de empreendimento (fis. 45
o 86/87). A verossimithanga do direito de se obstar & negociagdo das unidades evidencia-se pela norma cogente
prevista no art. 32 da Lei no 4,591/64, segundo a qual o incorporador somente poderd negociar sobre unidades
auténomas apds ter arquivado, no Cartdrio de Registro de Imdvels, documentos relativos 3 aprovagdo do projeto
de construgdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes, dentre outros dacumentos.

O risco de dano potencial & manifesto, uma vez que a continuidade da negociagdo das unidades paderia acarretar
prejuizos de dificil reparacio aos eventuais adquirentes € ao interesse difuso da populag8o ao regular cumprimento
das normas urbanisticas.

N3o ha risco de irreversibilidade dos efeitos do provimento a ser antecipado, cuja finalidade serd obstar a
negociagdo das unidades, A medida pode ser revertida a qualguer tempo, uma vez aprovado eventual projete de
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construgdo e arquivado no Registro de Iméveis o projeto de incorporagdo imobilidria. L

O artigo 7° da Lei n® 8.429/92, que dispde sobre a indisponibilidade dos bens do indiciado em inquérito civif
instavrado para apuracio de atos de improbidade que causam lesdo ac patrimdnio publico ou enriquecimento
iticito, ndo se aplica indistintamente a todas as acdes civis ptblicas ndo fundadas em atos de impmbidade. De
qualquer forma, a medida deve ser apreciada segundo o poder geral de cautela do juiz. Na hipdlese dos autos,
ndo ha prova suméria da quantidade de consumidores que aderiram & proposta de aquisicdo de ug:dades ouque a
construcdo iniciou-se, ndo havendo prova documental de efetivo prejulzo que autorize a decretagdo da
indisponibilidade de bens. .

Por sua vez, ndo hd risco de dano potencial a justificar o deferimento do pedido para que 0s requeridos promovam
o deposito judicial de valores e prestagbes recebidas.

Posto isso, defiro parcialmente o pedido de antecipaco de tutela para que 0s requeridos se abstenham de realizar
a alienacio a qualquer titulo de direitos relativos a apartamentos, futuras unidades auténomas, lotes, partes
ideais ou outra denominacio referentes ao imdvel objeto da matricula n® 15.716 do Cartdrio de Registro de
Imdveis de Valinhos, consistente na gieba A da Chicara 530 Jorge, no Baimo dos Ortizes, situada & Rua Jodo
Bissoto Filho (Estrada dos Ortizes), n? 641, em Valinhos; de realizar publicidade de alienacdo de unidades
habitacionais ou semelhantes; e de receber ou autorizar o recebimento de prestacbes vencidas e vincendas ou
quaisquer valores, relativos & comercializacdo de unidades; sob pena de multa didria de R$10.000, 00. )

Nas acbes civis piblicas, ndo haverd adiantamento de custas, honordrios periciais ou despesas processuals, nos
termos do art. 18 da Lei n. 7.347/85.

Processe-se pelo rito comum ordindrio.

CITEM-SE e INTIMEM-SE os réus, por Oficial de Justica, para cumprimento da presente decisdo e para os lermos
da acdo em epigrafe, cuja copia da inicial segue em anexo, ficando advertidos do prazo de 15 (quinze) dias para
apresentarem a defesa, sob pena de serem presurnidos como verdadeiros os fates articulados na inicial, nos
termos do artigo 285 do Codigo de Processo Civil.

Cléncia ao Ministério Publico.

Intime-se.

Valinhos, 13 de julho de 2015,

Conclusos para Despacho

Conclusos para despacho(gabinete) em 13/07

Tipo de local de destine: Juiz de Direito .
Especificacdo do local de desting: Paulo Rogério Santos Pinheiro

Recebidos os Autos do Ministério Piblico
Tipo de local de destino: Cartorio
Especificagdo do local de destino: Cartorio da 38 Vara Judicial

Remetidos os Autos para o Ministério Pablico com Vista
cg a0 mp

Tipo de local de destino: Ministério Publico
Especificagdo do focal de destino: Ministério Publico
Vencimento: 13/07/2015

' Proferido despacho de mero expediente

Vistos. Nos termos do art. 50, § 19, da Lei n® 7.347/8S, por se tratar de a¢80 civil publica que versa sobre a
protecio dos direitos difusos de numero indeterminado de pessoas interessadas em se tomar adguirentes das
unidades habitacionais comercializadas pela cooperativa requerlda e diante do pedido de liminar (tutela
antecipada), sigam os autos com vista ao Ministério Publico (Promotoria de Justiga com atribuigdo na Defesa do
Consumidor/Habitacdo e Urbanismo). Apos, retornem conclusos. Cumpra-se, com urgéncia. Int. Valinhos, 03 de
Jutho de 2015.

Recebidos os Autos do Distribuldor iocal

Remetidos os Autos ao Cartorio (mavimentagdo exctusiva do distribuidor)
Tipo de local de destino: Cartdrio
Especificagdo do local de destino: Cartdrio da 32, Vara Judicial

Distribuida Livremente (por Sorteio) (movimentagdo exclusiva do distribuidor)

Tipo

Petighes Diversas
Petigbes Diversas
Petigbes Diversas
Peticdes Diversas
Petigbes Diversas

Incidentes, acdes incidentais, recursos e execucdes de sentengas

Recebido em
15/07/2016

Audiéncias

Classe
Cumprimento Provisério de Sentenga .(0002805-57.2016.8.26.0650)

N3o ha Audiéncias futuras vinculadas a este processo.

Desenvolvide pela Scftplan em parceria com a Secretaria de Tecnologia da Informagao - ST1
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