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Resposta ao Requerimento n2 246/2025

Autoria: JAIRO PASSOS
Assunto: Informagdes sobre zoneamento de drea verde no Bairro SGo Bento.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando Vossa Exceléncia, encaminho as informacdes
solicitadas no requerimento em epigrafe na forma do anexo, produzido pela
equipe técnica da SDU e SVA/PMV.

Finalmente, a gestdao 2025-2028, que ora se inicia, ficara marcada
como um “novo tempo” para Valinhos, em que a populagdao valinhense sera
tratada com dignidade e respeito e que os servigos publicos serdo reorganizados
paulatinamente.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia os protestos de minha

elevada consideragdo e patenteado respeito.

Valinhos, 11 de abril de 2025.

FRANKLIN DUARTE DE LIMA

Prefeito Municipal

Exmo. Sr.
ISRAEL SCUPENARO

Presidente da Egrégia Camara Municipal de Valinhos

Resposta n° 2 ao Requerimento n® 246/2025 - Processo 1131/2025 Este documento foi assinado digitalmente por FRANKLIN DUARTE DE LIMA:30953180816 em 11/04/2025 as 16:55:30, e

pode conter outras assinaturas. Para ver o arquivo original e a(s) assinatura(s) acesse http://consulta.siscam.com.br/camaravalinhos/documentos/autenticar e informe a chave: 3676-1C0Y-N353-

2GE5

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 — e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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Resposta ao reguerimento n° 246/2025

Conforme questionamento do nobre vereador, informo que:

1. Qual o zoneamento da area verde localizada na Rua Itatiba, com ligacao a
Rua Itaipaya no bairro Sao Bento?

Resposta: A area questionado pelo nobre vereador trata-se do imovel 186-A do
loteamento Fazenda Hotel Sao Bento, do Bairro Jardim Sao Bento do Recreio,
com area de 61.300,00 m?, Inscricdo municipal: 22.704/00, de propriedade de
Horacio Salles Cunha, objeto da inscricao 1.725 (Comarca de Itatiba), livro 3-C,
fl. 36. Quanto ao zoneamento nao compete a esta Divisao.

2. A area mencionada pertence ao municipio ou trata-se de propriedade
privada?

Resposta: O imovel é de propriedade particular.

3. Caso seja area publica, ha algum projeto previsto para utilizacao ou
urbanizacao do espaco?

Resposta: Prejudicado.

4. Existe algum estudo de viabilidade técnica, urbanistica ou ambiental que
avalie a possibilidade de abertura de uma via de acesso interligando a Rua
[tatiba a Rua Itaipaya?

Resposta: Prejudicado

5. Existe algum impedimento legal ou ambiental que inviabilize a abertura de
uma via de acesso no local?

Resposta: Prejudicado.

Assinado digitalmente por Assinado digitalmente por

ROBERTA TRIVELLATO VITORINO CESAR ANDRE CRUZ BARDUCHI

Papel: Parte Papel: Parte

(CPF 150.332.118-54) (CPF 182.059.448-30)

Data: 17/03/2025 11:45:37 -03:00 Data: 17/03/2025 11:50:20 -
03:00



PREFEITURA DE
VALINHOS

Proc. Administrativo 4- 4.081/2025

De: Cristiane S. - SDU
Para: SDU-DPO - Departamento de Projetos e Orcamentos

Data: 17/03/2025 as 13:29:07

Setores envolvidos:

SDU, SG-DRI, SDU-DGPCI, SDU-DPO, SDU-DGPCI-DGZ, SVA

52 SESSAO - REQUERIMENTO 246/2025

Em resposta ao questionamento niumero 1 do Requerimento do Nobre Vereador, segue:

Conforme a Lei n°® 6.574/2023, que dispbe sobre a ordenagao de uso e ocupagao do solo no Municipio de Valinhos, o
imovel IM: 2270400, se encontra inserido na area urbana do municipio, integrado ao Zoneamento ZM - Zona Mista
de Baixa Densidade - ZC 1 - Zona de Centralidade 1 a Rua Itaiu. Cujas disposi¢des construtivas e parametros de
ocupagao do solo e aproveitamento estdo descritos nas tabelas da Lei n° 6.574/2023, anexos a esta presente
certidao.

Cristiane de Oliveira Sas
Agente Administrativo |

Anexos:
Requerimento_246_2025.pdf
Tabela_zoneamento.pdf



Resposta ao requerimento n° 246/2025

Conforme questionamento do nobre vereador, informo que:

1. Qual o zoneamento da area verde localizada na Rua ltatiba, com ligagado a Rua Itaipaya
no bairro Sao Bento?

Conforme a Lei n° 6.574/2023, que dispde sobre a ordenagao de uso e ocupagao do solo
no Municipio de Valinhos, o imovel IM: 2270400, se encontra inserido na area urbana do
municipio, integrado ao Zoneamento ZM - Zona Mista de Baixa Densidade - ZC 1 -
Zona de Centralidade 1 a Rua Itaiu. Cujas disposi¢cdes construtivas e paradmetros de
ocupacgao do solo e aproveitamento estdo descritos nas tabelas da Lei n°® 6.574/2023,
anexos a esta presente certidao.



COEFICI
" ENTE DE .
CATEGORIA LOTE (m?) T'ESTADA COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) (2) TAXA D? TAXA DE COBERT RECUOS MINIMOS (m) GABARITO TG EACHADA I ——
ZONA DE USO DE USO MINIMA (m) OCUPACAO PERMEABILIDADE URA MAXIMO -
PERMITIDA (11) MAXIMA (TO) MiNIMA (TP) VEGETA (CAEIG N ICEICA LN WATIVARR(UN BRINTERNASIAOILOIEI(D)(10)
MiNIMO MAXIMO L :’ggv\;‘o FRENTE  LATERAL
= 1.000 N/A 20,00 N/A 1,0 N/A 60% 20% 10% | 400 | 200(3) [3,00(3) 2 N/A N/A 1UH
ZRRMA le::) 1.000 N/A 20,00 NIA 1,0 N/A 60% 35% 25% | 4,00 | 200(3) |3,00(3) 2 N/A NIA 1UH
ZRRM2 g 2.000 NIA 25,00 N/A 1,0 N/A 60% 35% 25% | 4,00 | 200(3) |3,00(3) 2 N/A NIA 1UH
uR
R 9)
™ nR1 300 N/A 10,00 01 1,0 N/A 70% 15% 75% | 400 | 1,50(3) |1,50(3) 2 N/A NIA 2 1::[’]’:&? :;ea
uR N/A
Ru 70% 15% 7,5% 1UH
zc1 nR1 (13) (13) (13) 0,25 1,0 1,0 - . 75 | 400 | 1503 [1500) 2 opcional | opcional 2/100m? de drea
nR2 ° ° el construida
R 70% 15% 7,5% ©)
zc15 nR1 300 5.000 10,00 0,25 1,0 2,0 0% 15% 75y | 400 | 150(3) |150@3)| NA opcional | opcional 2/100m? de area
nR2 ° ° 7o construida
R 15% 7,5% ©)
zc2 nR1 300 N/A 10,00 0,25 1,0 25 70% 400 | 150(3) [150(3)| NA AU Al 2/100m? de drea
1 & il 3 'y o £ 3 il
oAt o 7.5% 5.000m2 | 5.000m2 e
R 5.000 ©)
nR1 o o o . 1
zc3 R2 300 NIA 10,00 0,25 1,0 2,0 70% 15% 75% | 400 | 1,5(3) [150(3)| NA opcional | opcional | 500 onstruida
nR3
R 70% 15% 7,5% opcional opcional (9)
zc4 | mR1__| 300 5.000 10,00 0,25 1,0 2,0 — - 75% | 400 | 1500 [150@)| NaA AT> AT> 2/100m? de area
nR2 ° ° B 5.000m2 5.000m2 construida
R 10,00 NIA 1,0 N/A 70% 15% 75% | 4,00 | 1,50(3) [1,50(3) 2 ©)
nR1 2/100m? de area
ZDE1 nR2 300 NiA 12,00 N/A 2,0 N/A 70% 20% 10% 400 | 20003) [2003)]| wNA N/A NiA construida
nR3 2/100m? de area construida,
sendo no minimo 2 vagas
R 10,00 NIA 1,0 N/A 70% 15% 75% | 400 | 1,50(3) [1,50(3) 2 ()
nR1 2/100m2 de area
ZDE15 = 500 N/A N/A N/A it 4 e
n 12,00 NIA 2,0 N/A 70% 20% 10% | 400 | 200(3) [200(3)| NA
nR3 2/100m? de area construida,
sendo no minimo 2 vagas
nR1
2/100m? de area construida
R2 ]
ZDE2 :RS 1.000 NIA 20,00 NIA 2,0 NIA 70% 15% 75% | 400 | 20003 [30003)]| NA N/A NIA sendo no minimo 2 vagas
nR1 |
nR2 2/100m? de area construida,
E25  [—pg—] 1000 N/A 20,00 N/A 2,0 N/A 70% 15% 75% | 400 | 20003 [3003)] NA N/A N/A BT Pt
nR4
R 9)
ZEIS1 nR1 300 NIA 10,00 01 1,0 2,0 70% 15% 75% | 400 | 1,5(3) [150(3)| NA N/A NIA 1/100m* de area
construida
uR N/A
R 1UH
ZEIS2 nR1 125 NIA 5,00 041 20 N/A 70% 5% 25% | 1,50 NIA NIA 2 NIA NIA U 1::[']’;;? area
uR NIA
R 1UH
uR NIA
MDO 1 300 NIA 10,00 N/A 1,0 N/A 50% 20% 10% 400 | 200(3) [3000 2 NIA NIA
(6) (8) nR1 ! : o o o : ,00(3) [ 3,00(3)
2/100m? de area
construida
R 10,00 9)
MDO 2 L 500 N/A N/A 15 N/A 70% 15% 7. 5% 400 2.00(3) 2.00(3) 2 N/A N/A N/A

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://valinhos.1doc.com.br/verificacao/D5A5-88DA-B10B-439F e informe o cédigo D5A5-88DA-B10B-439F

Assinado por 4 pessoas: EVANDRO REGIS ZANI, JOSE AUGUSTO FRANCISCO URBINI, RAFAEL BASSI e LUCIMARA ROSSI DE GODOY



Quu NIA NIA L9 NIA 1V 137 1,97 “4,uv £,UV |9, £,VV (9 < NIA NIA
(6) (8) 12,00 z ° ° DL D N 2 21100m* de area
nR1 ;
construida
R 9)
MDO 3 uR N/A
300 N/A 10,00 N/A 1,5 N/A 70% 15% 7,5% 4,00 2,00(3) N/A N/A N/A N/A ’ z
(6) (8) nRA 2/100m? de area
construida
MDO 4 nR1
(6) (8) nR2 1000 N/A 20,00 N/A 1,5 2,5 70% 15% 7,5% 4,00 2,00 (3) |[2,00(3) N/A N/A N/A 2/100m? de area construida
nR3
(1) Para lotes de area igual ou maior que 5.000 m# & obrigatéria a adogao de fruigao publica ou fachada ativa para atividades nR1 e NR2;
(2) Adogéo de CAMax mediante aquisigéo de potencial adicional através da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC), conforme estabelece o Plano Diretor;
(3) Recuo exigido apenas na ocorrencia de abertura destinada & iluminagéo e/ou ventilagéo natural.
(4) UH: unidade habitacional;
(5) Quando a altura da edificagéo ultrapassar 814 m acima do nivel do mar, o projeto devera ser submetido preliminarmente & analise do 6rgéo aeronautico competente;
(6) Mediante a aplicagao da Outorga Onerosa de Alteragao do Uso do Solo (OOAUS), conforme estabelece o Plano Diretor;
(7) Quando incidir a Area ica de D :
(8) Quando incidir a Area Estratégica de Conservagéo (AEC) na MDO, deve-se respeitar os parametros de baixissima densidade (10 u.h./ha), conforme Plano Diretor;
(9) O nimero minimo de vagas de estacionamento respeitara as indicagdes previstas no QUADRO 3 do ANEXO lll da LUOS;
(10) No exercicio de duas categorias de uso prevalece o maior o nimero de vagas indicada;
(1) e as di Ges da legislagao federal pertinente, serao admitidos nos loteamentos Parque Portugal e Jardim S&o Luiz desdobro ou subdiviséo de lotes de terrenos com testada minima de 6,00 m
(12) N/A: néo se aplica
(13) Parametro definido conforme zoneamento local do imovel
(14) AT: area do terreno
(15) Respeitado o parametro de baixissima densidade, maxima, (10u.h./ha)
LOTE/FRAGAO () (5) TESTADA MINIVA (m) (6) N° MAXIMO TARGURA MINIVA DE VIAS [AREA LAZER MINIMA | AREA INSTITUCIONAL RECUOS MINIMOS (m) NUMERO MINIMO DE VAGAS
OCUPACAD UNIDADES (m) (%) MINIMA (m2) @ @ ® e @ INTERNAS AO
e LOTE
MINIMO WMAXIMO LOTE FRACAO PUBLICA PARTICULAR FRENTE LATERAL FUNDO
RMH 250 N/A N/A 8,00 N/A N/A 12,00 6m2 por 6m2 por 2,0 (1) ) 1) ) 4,00 1,50 (3) 1,50 (3) (1)
unidade (4) unidade
RMH-Vila 140 N/A N/A 5,00 60 N/A 7,00 6m2 por 15m2 por 2,0 (U] (U] 1) (U] 4,00 1,50 (3) 1,50 (3) 1)
unidade (4) unidade (5)
RMV N/A NIA NIA NIA N/A N/A 9,00 6m2 por 6m2 por ™) ™) (1) ) (1) (1) (7) 7) 1)
unidade (4) unidade (5)
cL (1) 1) 1) NIA N/A N/A 12,00 6m2 por 15m2 por 2,0 ™) (1) ™) 1) (1) 1) 1) 1)
unidade (4) unidade (5)
Lot 0} () ) NA A @ NiA minimo 10% da AT | minimo §% da AT | (1) o o | ) [0} Q) [0} Q)
LOTAC ) 0 O NIA NIA @ NIA minimo 10% da AT | minimo 5% da AT | ) ) 0 [0} 0 ) ) 0} )

(1) Parametro conforme zoneamento local
(2) Conforme definigao viaria do PDM

(3) Aplicavel na face que houver abertura destinada a iluminagéo efou ventilago natural
(4) até 50 unidades, dispensada érea de lazer
(5) 0 parametro devera ser analisado em fungao do lote ou fragéo a ser criado no loteamento ou fracionamento

(6) AT: area total do imovel original

(7) conforme parametro de afastamentos definido no art. 20

Assinado digitalmente por
CRISTIANE DE OLIVEIRA SAS

Papel: Parte

(CPF 138,350.438-54)
Data: 17/03/2025 13:29:57 -

Assinado por 4 pessoas: EVANDRO REGIS ZANI, JOSE AUGUSTO FRANCISCO URBINI, RAFAEL BASSI e LUCIMARA ROSSI DE GODOY

ar a validade das assinaturas, acesse https://valinhos.1doc.com.br/verificacao/D5A5-88DA-B10B-439F e informe o cédigo D5A5-88DA-B10B-439F



PREFEITURA DE
VALINHOS

Proc. Administrativo 12- 4.081/2025

De: Juliana M. - SVA-DMA-DMALA
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 09/04/2025 as 16:14:40

Setores envolvidos:

SDU, SG-DRI, SDU-DGPCI, SVA-DMA, SDU-DPO, SVA-DMA-DMALA, SDU-DGPCI-DGZ, SVA

52 SESSAO - REQUERIMENTO 246/2025

Ao SVA,

Em resposta aos questionamentos relacionados a atuagdo deste DMA, apresentamos as seguintes informagdes:

4. Existe algum estudo de viabilidade técnica, urbanistica ou ambiental que avalie a possibilidade de abertura de uma
via de acesso interligando a Rua Itatiba a Rua Itaipaya?

Resposta: Nao ha informagdes disponiveis sobre o local em questdo que justifiquem a abertura de uma via de
acesso. Além disso, nao existem estudos de viabilidade técnica, urbanistica ou ambiental relacionados a este DMA.

5. Existe algum impedimento legal ou ambiental que inviabilize a abertura de uma via de acesso no local?

Resposta: Informo que, conforme descrito no Despacho 3, o imével em questéo abriga uma nascente, um cérrego,
uma lagoa e as respectivas Areas de Preservagdo Permanente (APP). Além disso, ha um fragmento de mata com
vegetagao secundaria em estagio médio de regeneragédo. A Lei Federal n° 12.651/2012 estabelece diretrizes para a
protecdo e uso da vegetacao nativa no Brasil. Para qualquer supressao de vegetacao nativa ou intervencéo em APP,
é imprescindivel obter um licenciamento ambiental prévio junto aos 6rgdos competentes, sejam eles municipais ou
estaduais.

att.

Juliana de Oliveira Machado
Engenheira Agrénoma

Assinado digitalmente por
ANDRE LUIS DOS REIS
Papel: Parte

(CPF 079.579.358-85)

Data: 10/04/2025 15:31:59 -
03:00
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