Proc. Leg. n® 1949/2025 =it

CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

PROJETO DE LEI N° 83/2025

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,

Os Vereadores que subscrevem apresentam, nos termos
regimentais, para a devida apreciagéo e votagdo em Plenario, o presente Projeto de
Lei, que “Altera a tabela do anexo II.B da Lei n.° 6.574, de 29 de dezembro de
2023, que ‘Dispoe sobre a Lei de Uso e Ocupacado do Solo de Valinhos e da
outras providéncias’”’, requerendo a sua aprovagao e remessa ao Excelentissimo
Senhor Prefeito Municipal, de acordo com a Lei Organica do Municipio de Valinhos,

consoante os termos seguintes.

Justificativa

Com a presente justificativa, de acordo com as normas
regimentais e no uso das nossas atribuigbes, submetemos a apreciacédo e
deliberacdo do Plenario desta Colenda Casa de Leis, o incluso projeto de lei, que
tem como objetivo melhor adequar a tabela referida, notadamente no que concerne
ao Coeficiente de Aproveitamento CAB e CAMax, Coeficiente de Cobertura Vegetal
Minimo (CCV), Recuos Minimos Lateral e Secundario e Numero de Vagas Internas

ao Lote, nos termos que segue.
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ESTADO DE SAO PAULO

Preliminarmente convém registrar que € cedico que o0s
terrenos em nosso municipio sdo predominantemente acidentados, com muito aclive
ou declive em razdo da topografia propria de nossa regido, acabando por limitar as

construgdes e ocorrendo o subaproveitamento dos terrenos.

Além disso, cumpre observar as construgdes feitas
anteriormente a novel legislagdo de uso e ocupagao de solo, com base nas diretrizes
anteriormente fixadas, obstando novas regularizagbes utilizando-se os parametros
atuais, os quais, em sua grande maioria, foram modificados em prejuizo dessas
observagdes, diminuindo-se coeficientes anteriormente aplicados com eficiéncia e
razoabilidade, sendo de rigor o status quo ante, para melhor aproveitamento das

edificagdes, de acordo com cada zona de uso.

Outrossim, com relacédo a nova estipulacao de Coeficiente
de Cobertura Vegetal Minima se observou que a mesma €& semelhante e se
confunde com a propria Taxa de Permeabilidade Minima (TP) ja estipulada,
incorrendo em dupla obrigagao para situagdes analogas e, via de consequéncia, em
dupla penalidade para o municipe que pretende regularizar sua situagao, ndo sendo
proporcional e nem razoavel a manutencao dessas duas exigéncias quando apenas

a TP ja se mostra suficiente para cumprir a fungao social da estipulagao pretendida.

Por fim, quanto ao numero minimo de vagas ali
estipuladas, se tem o mesmo raciocinio, visto que a manutengdo da exigéncia
minima anterior de 1 (uma) vaga para cada 100m (cem metros) se mostrava
adequada, enquanto 2 (duas) vagas da forma como atualmente previsto resta
impraticavel na maioria dos casos, obstando projetos por conta dessa novel

exigéncia.

Dessa forma e atento a solicitagdo dos profissionais

atuantes na area, e, bem assim, diante de todo o exposto e do indiscutivel alcance
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social contido na presente proposta, solicitamos aos Nobres Pares desta Casa

Legislativa o apoio necessario para a sua aprovagao.

Valinhos, 7 de abril de 2025.

AUTORIA: VEIGA E DEMAIS VEREADORES QUE SUBSCREVEM
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Altera a tabela do anexo II.B da Lei n.° 6.574, de
29 de dezembro de 2023, que “Dispde sobre a
Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Valinhos e
da outras providéncias”, na forma que
especifica”.

FRANKLIN DUARTE DE LIMA, Prefeito do
Municipio de Valinhos, no uso das atribuigcbes que lhe sdo conferidas pelo artigo 80,

inciso Ill, da Lei Organica,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e

ele sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. E alterada a tabela do anexo I1.B da Lei n.°
6.574, de 29 de dezembro de 2023, que “Dispde sobre a Lei de Uso e Ocupagao do
Solo de Valinhos e da outras providéncias”, passando a vigorar em conformidade

com as disposicdes do anexo da presente lei.

Art. 2°, Esta lei entra em vigor noventa dias apos a

data de sua publicacéo.

Prefeitura do Municipio de Valinhos, aos

FRANKLIN DUARTE DE LIMA
Prefeito Municipal
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ZONA DE USO

CATEGORIA
DE USO
PERMITIDA-

LOTE (m?)

TESTADA
MINIMA (m)
an

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO (CA) (2)

TAXA DE
OCUPAGAO
MAXIMA (TO)

TAXA DE
PERMEABILIDADE
MINIMA (TP)

RECUOS MINIMOS (m)

LATERAL

GABARITO

FRUIGAO
PUBLICA (1)

FACHADA
ATIVA (1)

NUMERO MINIMO DE VAGAS
INTERNAS AO LOTE (9) (10)

= 1.000 NIA 20,00 NIA 20 NIA 60% 20% 400 | 150(3) [300(3)| 20 2 NIA NIA 1UH
ZRRM1 URR 1.000 N/A 20,00 NA 20 NIA 60% 35% 400 | 150(3) [30003)| 20 2 NA N/A 1UH
ZRRM2 Ru 2.000 N/A 25,00 NIA 20 NIA 60% 35% 4,00 1,50 (3) |3,00(3) 20 2 N/IA N/A 1UH
uR
R
™ nR1 300 NIA 10,00 01 20 NA 0% 15% 400 | 150 |1503)| 20 2 NA NiA 17100m de area
construida
uR N/A
Ru 0% 5% 1UH
zc1 nR1 (13) (13) (13) 0,25 2,0 25 15% 1,50 (3) [1,50(3)| 20 2 opcional | opcional 1/100m? de area
nR2 ‘construida
R 70% 15% 9)
zc15 nR1 300 5.000 10,00 025 20 25 o 5 400 | 150 |150@3)| 20 NA | opcional | opcional 11100m? de rea
nR2 8 construida
L = AT2 AT L
zc2 nR1 300 NIA 10,00 025 20 25 70% 5% 400 | 150 |150@3)| 20 NA | ooz | sz 1/100m do drea
nR2 ‘construida
R 5000 ©
nR1 " N § §
zc3 o 300 A 10,00 025 20 25 70% 15% 400 | 1500 |1503)| 20 NiA | opcional | opcional [0 construida
nR3
R T0% 5% opcional | _opcional ©
zca nR1 300 5,000 10,00 025 20 25 o 5% 400 | 1500 |150@3)| 20 NIA ATz ATz 11100m? de rea
nR2 5.000m2 5.000m2 ‘construida
R 70,00 NA 20 NA 0% 5% 200 | 150G [150@) ] 20 2 g
nR1 1/100m? de area
nR2 construida
ZDEt 300 NA 12,00 NA 20 NA 70% 20% 400 | 2000 |200@3)| 20 NA NIA NA ; -
1/100m? de area construida, |
nR3 N
sendo no minimo 2 vagas
R 10,00 N/IA 2,0 N/IA 70% 15% 4,00 1,50 (3) | 1,50 (3) 2,0 2 (9)
nR1 1/100m* de area
2ZDE15 500 NIA NIA NIA
nR2 12,00 NIA 2,0 NIA 70% 20% 400 | 20003 [200@3)| 20 NIA il
nR3 1/100m? de a construi
sendo no minimo 2 vagas
nR1 . .
ZDE2 nR2 1.000 N/A 20,00 NIA 20 NIA 70% 15% 400 | 20003 [3003)] 20 NIA NIA N [1/100m? de drea construida,
e sendo no minimo 2 vagas
nR1
ZDE 25 Nk 1.000 NIA 20,00 NIA 20 NIA 70% 15% 400 | 20003 [300@3)| 20 NIA NIA NS | aSmgdeiasalcenstii
nR3 sendo no minimo 2 vagas
nR4
R
ZEISt nR1 300 NIA 10,00 01 20 25 0% 15% 400 | 1,50(3) 20 NIA NIA NiA 1100m* de area
construida
uR N/A
R AUH
ZEIS2 nR1 125 NIA 500 01 20 NIA 70% 5% 1,50 NIA 20 2 NIA NIA LAl
construida
uR N/A
R AUH
MDO 1 uR N/A
. oR1 300 NiA 10,00 NA 20 NA 50% 20% 400 | 20003 |300@3)| 20 2 NA NiA
71100m* de rea
construida_
R 10,00 (9)
MDO 2 WR NIA
500 N/A NIA 2,0 NIA 70% 15% 4,00 2,00 (3) 2,00 (3) 2,0 2 NIA N/A
©)(8) o 12,00 @ @ 71100m* de area




R )
MDO 3 uR 300 NIA 10,00 NIA 20 NIA 70% 15% 200 | 20003 | na | 20 NIA NIA NIA NIA
©) ) RT 11100m* de area
construida
wmpos4 [(—DORL | o .
o nR2 1000 N/A 20,00 NIA 20 25 70% 15% 400 | 2003 |20003)| 20 NIA NIA N/A | 1/100m? de 4rea construida
nR3
( ‘maior que- a enR2;
(4) UH: unidade habitacional;
() d ac 814 ser:
, 1ounhel
tuos:
(
i ] - {osata
(12) NA: no se aplica
{18 Paramero il conforma zoneamentlocal do move
{14)AT-ara doterens
5] T T DEVIAS [ AREA LAZER WINWA RECUGS W 7
ocupagio (m) () MINIMA (m2) ca o e cov INTERNAS AO.
WININO. WAXING ToTE PUBLICA PARTICULAR FRENTE TATERAL FUNDO c
RMH 250 NA NIA NIA 12,00 6m2 por 6m2 por )| O ) @ 2,00 1,50 3) 1,50 3) )
unidade (4) unidade
RMH-Vila 140 NA NA NA 7,00 6m2 por 15m2 por )] [1) (1) [1] 4,00 1,50 (3) 1,50 (3) )]
unidade (4) unidade (5)
RMV NA NA NA NA 9,00 6m2 por 6m2 por (U] m (1) (U] (U] [y} (U] )]
unidade (4) unidade (5)
cL o) ™ o) NA 12,00 6m2 por 15m2 por )] O () ] ™ o) o) )
(unidade (4) (5)
Lot o ) o na |Na @ na |minimo10% da AT fminimo 5% da AT o o o o o o o)
LoT.Ac ) ) ) NA  |Na @ NA minimo 10% da AT | minimo 5% da AT (G ) o o 0] 0] 0]
TP ST Troaners o
{2)Confome defic o do POV
(4) até 50 unidades, dispensada area de lazer
anisado o Fadenamento

(6) AT: area otal do imovel criginal
(7) conforme paramelro de afastamentos defnido o art. 20
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