PREFEITURA DE

VALINHOS

MENSAGEM N° 65/2022

Excelentissimo Senhor Presidente,

Cumprimentando Vossa Exceléncia, encaminho para a
devida apreciacao desta insigne Casa de Leis o incluso projeto de Lei que “Dispoe

sobre a Lei de Uso e Ocupacao do Solo de Valinhos e da outras providéncias.”
1. INTRODUGAO

A medida ora proposta, oriunda do expediente
administrativo 19.196/2022-PMV, visa estabelecer diretrizes e objetivos gerais da
Politica Urbana e do Ordenamento Territorial, conforme estabelece o Plano Diretor

Municipal.

Este texto acompanha o Projeto de Lei que revisa a atual
Lei de Uso e Ocupagéao do Solo (Lei n® 4.186/2007), que por sua vez estabelece
normas complementares a proposta de revisdo do atual Plano Diretor, Lei n°
3.841/2004.

O presente projeto de lei atualiza a Lei n° 4.186/2007 ao
trazer inovagdes importantes como a criagdo de zonas de centralidades, novas
localidades de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), maiores padrdes de
permeabilidade do solo, obrigatoriedade de cobertura vegetal para todos os iméveis
urbanos, coeficientes variaveis de aproveitamento (com aplicagdo de outorgas em

casos especificos) e simplificagdo da nomenclatura e parametros. Ademais

Péag. 1 de 42

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 — e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br

=0
x
SX
o]
oY
oX
85
o>
S8
>
9
Rk
~Na
QE
~ 2
N ©
o c
QU
o ©
gq)
§E
n o
0
o ©
N o
[@k=]
58
—
xS
o2
N3
) =
<C
[}
o=
03
)
<3
2%
>0
>
%
a
>
og
< g
S
<
=39
GF:
28
5§
o
oK)
ca
o
%S
£2
20
S8
Sa
c B
c <
‘m o
iy
58
=
[e
sl
o
€3
®©
8<
T n
%]
oK
) —~
we
N ©
(o]
Sw
=
[y =]
< =
< O
52
(/)'5
[]
[SECH
o
o o
o
NS
S
s
Q .
o8
o
£3
(]
Sg
s
Ca
=
o©
o
oo



PREFEITURA DE

VALINHOS

estimula a sustentabilidade dos novos empreendimentos comerciais e industriais,

cria instrumentos de usos publicos dos espacos (fachadas ativas), propéem novos
dimensionamentos viarios e viabiliza padrdes para instalagdo do primeiro distrito
industrial do municipio de Valinhos, com facil acesso as rodovias Miguel Melhado,

Bandeirantes e préximo ao Aeroporto de Viracopos.

Prevé ainda, para as edificagdbes multifamiliares
localizadas na zona central da cidade, a adogao de um modelo que acompanha
uma tendéncia global de valorizagdo de areas mais centrais, com usos mistos, que
favorecem os deslocamentos a pé, implementando o adensamento populacional
nos locais com melhor infraestrutura. Simplifica e organiza o rol de categorias de

usos no Municipio.

A presente revisdo faz-se necessaria tendo em vista o
conteudo e proximidade dos assuntos indicados na proposta de revisdo do Plano
Diretor, além de instituir novas estratégias de ordenamento territorial, visto os
desafios histéricos e estruturais do Municipio de Valinhos. E, faz-se necessario
destacar que o Plano Diretor nao contempla matéria de disciplina de parcelamento,

uso e ocupagao do solo.
2. ESTRUTURA DO PROJETO DE LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

A estrutura do Projeto de Lei é composta por 04 (quatro)
titulos, que se organizam em capitulo, se¢cdo e anexos que tratam de aspectos
especificos de diretrizes e objetivos gerais da Politica Urbana e do Ordenamento

Territorial de Valinhos, e que estdo organizados da seguinte forma:

Titulo | - Das disposic¢des iniciais;
Titulo Il -Do zoneamento;
Titulo Il — Das infragdes e Penalidades;

Titulo IV- Das disposi¢des finais e transitérias;

No Titulo I, apresenta-se a fundamentagao da Lei de
Uso e Ocupacgao do Solo de Valinhos, de acordo com o Plano Diretor Municipal de

Valinhos (PDM) e legislagao correlata, bem como os anexos que integram a lei.
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No Titulo IlI, inicia apontando os objetivos do

zoneamento, sendo estes:

I. Simplificar a leitura e 0 entendimento da legislacéo
urbana,

[l. Ordenar o territério, bem como seus usos, ocupacdes
e vocacodes, com vistas ao desenvolvimento de uma cidade funcional, inclusiva,
ambientalmente responsavel e produtiva, que promova qualidade de vida a seus
habitantes; e

lll. Orientar o poder publico no sentido de direcionar 0s
investimentos em infraestrutura e servicos urbanos, garantindo o equilibrio e
igualdade territorial.

Trata também do uso e ocupacéao solo, estabelecendo
seus parametros e classificacdo. Estabelece a subdivisdo do zoneamento urbano
de Valinhos, bem como suas definicbes. Apresenta ainda as restricbes e
regramentos especiais para o Sobremacrozoneamento (sobreposicdo de Areas

Estratégicas as Macrozonas Municipais), que foram definidas pelo Plano Diretor.

No Titulo Ill, apresenta as infragdes e penalidades a
serem aplicadas nos casos de irregularidade de uso e ocupagéao do solo, sendo o

Poder Executivo o responsavel pela fiscalizagao.

Por fim, no Titulo 1V, informa que a Lei foi elaborada com
base em analises técnicas e comunitarias, contando com a participacéo de gestores
publicos e da sociedade civil de Valinhos. Também, sobre dispde sobre a revogagao

das leis anteriores referentes ao Uso e Ocupacéao do Solo.

Vale ressaltar que todos os conteudos dos Titulos
mencionados foram formulados a luz dos principios da Administracdo Publica
(Legalidade, Impessoalidade, Moralidade e Eficiéncia) e objetivos norteadores da
politica urbana e da gestdo democratica e popular, previstos na Constituicao
Federal.

3. PROCESSO PARTICIPATIVO DA LEI DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
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O processo de revisdo da Lei de Uso e Ocupacéao do

Solo, assim como a revisdo do Plano Diretor Municipal, teve gestdo democratica e
participativa, tanto pela transparéncia de seus atos, todos publicados no site e
colocados a disposicdo de todos os cidadaos, quanto pela realizagcao de diversas
reunides, audiéncias publicas e oficinais envolvendo diferentes atores, como a
populagao em geral, os Conselhos Municipais, os membros de entidades de classe,
de organizagdes nao governamentais, de associagdes civil, da Camara Municipal e

do Ministério Publico do Estado de Sao Paulo.

Desde o inicio os trabalhos se basearam nos processos
de interlocugdo entre a sociedade e o poder publico para o levantamento de
propostas e contribuigdes, cujas discussdes e debates seguem consolidadas nos
conteudos inseridos no Presente Projeto de Lei pelos técnicos das diferentes areas

das pastas municipais.

Destaca-se que os materiais de revisdo da Lei de Uso e
ocupacao do Solo e do Plano Diretor tiveram mais de 46.000 (quarenta e seis mil)
acessos no site da Prefeitura, o que demonstra a transparéncia do processo, bem

como seu acesso a um robusto e significativo numero de pessoas.

Em breve resumo, desde a sua criagdo em maio de
2021, o Grupo de Trabalho responsavel compilou mais de 2500 paginas de
materiais produzidos em administragdes anteriores (através de duas empresas
especializadas contratadas entre os anos de 2016 a 2020). Também foram
realizadas 41 novas atividades praticas entre equipe técnica do municipio e
sociedade tais como reunides, debates, oficinas e apresentacdes diversas. Estes
encontros sempre tiveram participagao de varios representantes das associagdes
requerentes, assim como de membros do poder executivo, poder legislativo,
sociedade civil e do Ministério Publico. Somadas as contribuicdes anteriores a
criacdo do Grupo de Trabalho com aquelas recebidas posteriormente foram mais
de 1000 sugestdes indicadas, analisadas e em sua maioria incorporadas a proposta
de Revisdo do plano Diretor e LUOS. Ainda, o Grupo de Trabalho ja publicou,
através do site da Prefeitura de Valinhos, quatro revisdes das minutas do Plano

Diretor e LUOS, sendo a cada revisdo atendidas e alteradas propostas conforme
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sugestbes recebidas e ponderagbes estabelecidas pela equipe técnica da

Prefeitura.

Este extenso trabalho foi inteiramente realizado e
conduzido pelos profissionais técnicos do municipio, sob coordenagdo da

Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente.

Destaca-se que todos os materiais produzidos estao
disponiveis para consulta publica atravées do site da Prefeitura em:

https://www.valinhos.sp.gov.br/portal/secretarias-paginas/189/plano-diretor---

2018/. Também é importante lembrar que os trabalhos e atividades realizadas para
revisdo da Lei de Uso e Ocupagao do Solo e do Plano Diretor tiveram ampla
divulgacao tanto pelos canais oficiais da Prefeitura de Valinhos quanto pelas midias

locais e regionais.

A tabela abaixo demonstra as datas e principais
atividades executadas pelo Grupo de Trabalho para revisdo da Lei de Uso e

Ocupacéo do Solo e do Plano Diretor:

DATA ‘ ATIVIDADE PUBLICO PAUTA

14/5/2021 DECRETO Grupo de Trabalho Instituigdo do Grupo de Trabalho
15/5/2021 Compilagao Grupo de Trabalho Compilagédo de materiais anteriores
12/7/2021 DECRETO Grupo de Trabalho Alteragdo Grupo de Trabalho
28/7/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna

3/8/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna

4/8/2021 Reunido Grupo de Trabalho Apresentacao e discussao com GeoBrasilis
6/8/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
10/8/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
13/8/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
17/8/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
23/8/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
27/9/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
28/9/2021 Reuniao Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
14/10/2021 | Reunido Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
19/10/2021 | Reunido Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
20/10/2021 | Reunido Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
22/10/2021 | Site Geral Divulgagdo PROPOSTA INICIAL
3/11/2021 Apresentacao CMMA Apresentacao, coleta e discussdes
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5/11/2021 Apresentagdo | AEVAL Apresentacgao, coleta e discussdes
8/11/2021 Apresentacao CMDU e AEAAV Apresentacgao, coleta e discussdes
18/11/2021 | Site Geral Divulgagéo REVISAO 01
22/11/2021 | Apresentacao CONSELHOS Apresentacgao, coleta e discussdes
2/12/2021 Apresentacao MPSP Apresentacéo e coleta (Denis)
6/12/2021 Apresentacao Setor 01 Apresentacgao, coleta e discussdes
7/12/2021 Apresentacao Setor 02 Apresentacgao, coleta e discussdes
8/12/2021 Apresentacao Setor 03 Apresentacao, coleta e discussdes
9/12/2021 Apresentacao Setor 04 Apresentacao, coleta e discussdes
10/12/2021 | Apresentagéo Setor 05 Apresentacao, coleta e discussdes
13/12/2021 | Apresentagéo Setor 06 Apresentacao, coleta e discussdes
14/12/2021 | Apresentagéo Setor 07 Apresentacao, coleta e discussdes
15/12/2021 | Apresentagéo Setor 08 Apresentacao, coleta e discussdes
23/12/2021 | Site Geral Divulgacdo REVISAO 02
31/1/2022 | Reunido Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
4/2/2022 Reunido Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
8/3/2022 Reunido Grupo de Trabalho Discussao técnica interna
10/2/2021 Site Geral Divulgacdo REVISAO 03

Oficina 01 - Uso e Ocupagao do Solo e
11/3/2022 | Reunido CONSELHOS

Mobilidade

Oficina 01 - Uso e Ocupagao do Solo e
18/3/2022 | Reunido ENTIDADES

Mobilidade
24/3/2022 Reuni&o AMIVAL Apresentacgdo, coleta e discussoes

Oficina 01 - Uso e Ocupagao do Solo e
25/3/2022 | Reunido GERAL

Mobilidade
8/4/2021 Reunido CONSELHOS Oficina 02 - Saneamento e Meio Ambiente
14/4/2022 Reunido ENTIDADES Oficina 02 - Saneamento e Meio Ambiente
20/4/2022 Reunido GERAL Oficina 02 - Saneamento e Meio Ambiente

Oficina 03 - Desenvolvimento Econémico e
12/5/2022 | Reunido CONSELHOS

Social

Oficina 03 - Desenvolvimento Econémico e
19/5/2022 | Reunido ENTIDADES

Social

Oficina 03 - Desenvolvimento Econémico e
26/5/2022 | Reunido GERAL

Social
28/6/2022 | Site Geral Divulgagédo REVISAO 04

Publicacdo de EDITAL para Audiéncia
14/7/2022 | site Geral

Publica

Audiéncia
6/8/2022 . Geral 3? Audiéncia Publica
Publica
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No dia 06 de agosto de 2022 (sabado), das 8h30 as

16h00 ocorreu a terceira Audiéncia Publica que contou com a participagao de mais

de 300 (trezentos) ouvintes, dentre eles municipes, servidores, representantes de
entidades, estudantes, vereadores Promotoria de Justica. Foram recebidas 104
(cento e quatro) inscricbes de interessados em manifestar verbalmente suas
opinides e ideias na audiéncia, sendo que destes compareceram 64 (sessenta e

quatro).

As propostas e contribuigdes recebidas ao longo de todo
o trabalho foram analisadas, respondidas e adequadas a minuta final, apds analise

técnica, dando origem ao presente Projeto de lei.

Ante o exposto, coloco-me a inteira disposicdo dessa
lidima Presidéncia para quaisquer outros esclarecimentos que se fizerem
necessarios, renovando, ao ensejo, 0s protestos de minha elevada consideracao e

declarado respeito.

Valinhos, 30 de agosto de 2022

LUCIMARA GODOY VILAS BOAS

Prefeita Municipal

Anexos: Projeto de Lei e Anexos

Ao

Excelentissimo Senhor

FRANKLIN DUARTE DE LIMA
Presidente da Egrégia Camara Municipal
Valinhos/SP
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PROJETO DE LEI

Dispbes sobre a Lei de Uso e Ocupacéo do Solo de

Valinhos e da outras providéncias.

LUCIMARA GODOY VILAS BOAS, Prefeita do
Municipio de Valinhos, no uso das atribuicdes que Ihe sédo conferidas pelo art. 80,

inciso I, da Lei Organica do Municipio,

FAZ saber que a Camara Municipal aprovou e ela

sanciona e promulga a seguinte Lei:

TITULO | — DAS DISPOSICOES INICIAIS

Art. 1° A presente norma institui a Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo de Valinhos, de acordo com o Plano Diretor Municipal de
Valinhos (PDM) e legislacao correlata.

Art. 2° Para efeitos desta Lei sdo consideradas as
diretrizes e objetivos gerais da Politica Urbana e do Ordenamento Territorial,

conforme estabelece o Plano Diretor Municipal.

Paragrafo Unico. Os conceitos utilizados nesta lei

constam do Anexo VIII — Definicbes desta lei.
Art. 3° E parte integrante desta Lei:

| - Anexo | — Mapa Zoneamento Urbano;
Il - Anexo Il — Mapa Sobremacrozoneamento;
[l - Anexo IIA — Descri¢ao das Zonas de Centralidades 1, 1.5, 2, 3 e 4 (ZC1,
ZCl1.5,ZC2, ZC3 e ZC4);

IV - Anexo Il — Parametros de Uso e Ocupacéo;

V - Anexo IV — ParaGmetros de incomodidade;

VI - Anexo V — Relagao das medidas mitigadoras;
VIl - Anexo VI — Descricdo das medidas mitigadoras basicas;
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VIII - Anexo VIl — Classificagcdo Nacional de Atividades Econdmicas — CNAE;

IX - Anexo VIII - Defini¢oes.

TITULO Il - DO ZONEAMENTO

Art. 4° O zoneamento de Valinhos institui as regras
gerais de uso e ocupacédo do solo para as areas urbanas, por meio da subdivisdo
da Macrozona de Consolidacdo Urbana (MCU), e para as areas expansao urbana,
inseridas nas Macrozonas de Desenvolvimento Orientado (MDO 1, MDO 2, MDO 3
e MDO 4), conforme estabelece o Plano Diretor, cujos objetivos séo:

| - Simplificar a leitura e 0 entendimento da legislacdo urbana;

Il - Ordenar o territério, bem como seus usos, ocupacdes e vocacdes, com
vistas ao desenvolvimento de uma cidade funcional, inclusiva, ambientalmente
responsavel e produtiva, que promova qualidade de vida a seus habitantes; e

[ll - Orientar o poder publico no sentido de direcionar 0s investimentos em

infraestrutura e servicos urbanos, garantindo o equilibrio e igualdade territorial.

Paragrafo Unico. O estabelecimento do zoneamento de

Valinhos considera:

| - Conceitos Orientadores, definidos pelo Plano Diretor;

Il - Condicionantes legais, socioambientais e territoriais, com base na Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei Federal n® 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade e alteracdes posteriores; e

Il - Especificidades e complexidades do tecido urbano do municipio.

CAPITULO | - DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 5° Os parametros urbanisticos adotados para

Valinhos séo agrupados em:

| - Uso do solo, o qual abrange a classificacdo dos usos permitidos para
cada unidade, de acordo com o nivel de incomodidade, conforme critérios que
medem a interferéncia de atividades ndo residenciais em relagcdo ao uso
residencial; e
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Il - Ocupacao do solo, que considera:

a) Dimensdes minimas e maximas de lotes;

b) Testadas e Gabarito;

c) Coeficiente de Aproveitamento Basico, Minimo e Méximo utilizado
como indicador para controle das densidades construtivas e demogréficas;

d) Taxa de Permeabilidade e Coeficiente de Cobertura Vegetal, com
objetivo de melhorar a qualidade ambiental, a infiltracdo da agua nos lotes, o
microclima e a ampliagdo de areas vegetadas; e

e) Areas ndo computaveis de incentivo associado, incidente em ZC2 e

ZC4 mediante uso de fachada ativa e fruicao publica.

Secéo | — Parametros de Uso do Solo
Art. 6° O uso do solo em Valinhos fica classificado em:

| - Residencial (R): destinado a moradia de um individuo ou de um grupo
de individuos; e

Il - Nao Residencial (nR): compreende as atividades nao residenciais de
comeércio, prestacdo de servicos, industriais, institucionais e aos usos rurais em
perimetro urbano, os quais geram incdbmodo ao uso residencial e tem como

referéncia sua natureza e parametros de incomodidade e sustentabilidade.
Art. 7° Ficam os usos Residenciais subdivididos em:

| - Residencial unifamiliar (Ru): caracterizada pela existéncia de uma uUnica
unidade habitacional e suas constru¢des acessorias; e

Il - Residencial multifamiliar (Rm): caracterizada pela existéncia de mais de
uma unidade habitacional, podendo ser:

a) Residencial Multifamiliar Vertical (RMV): compreende as edificacbes
ou conjuntos de edificacbes, de um ou mais pavimentos, construidos verticalmente,
em um mesmo imovel e sob a forma de unidades isoladas entre si, destinadas a
fins residenciais, seguindo as definicdbes da Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964,

b) Residencial Multifamiliar Horizontal (RMH): compreende as
edificacdes ou conjuntos de edificacdes, de um ou mais pavimentos, construidos

horizontalmente, em um mesmo imével e sob a forma de unidades isoladas entre
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si, destinadas a fins residenciais, seguindo as definicbes da Lei Federal 4.591, de
1964; e

c) Condominio de Lotes (CL): conforme previsto pela Lei Federal n°
6.766, de 1979 e alteracBes posteriores, em especial no seu art. 2°, paragrafo 7°,
sendo constituido sob a forma de imovel autbnomo ou de unidade imobiliaria. Sua
aprovacao deve responder aos parametros de parcelamento do solo exigidos pela

legislacdo pertinente.
Art. 8° Os usos Ndo Residenciais se subdividem em:

| - uR: uso urbano rural compativel ao uso residencial e que caracteriza o
meio rural, como agricultura, piscicultura, pecuaria e extrativismo;

II- nR1: uso ndo residencial compativel ao uso residencial, cujo
funcionamento e processo de produc¢do nao causa impacto ao uso residencial;

Il - NR2: uso ndo residencial tolerdvel ao uso residencial, no qual
enquadram-se usos que podem gerar incobmodos a vizinhanca residencial e séo
solucionaveis mediante o atendimento de medidas pré-estabelecidas;

IV - nR3: uso nédo residencial incbmodo ao uso residencial, cujo
funcionamento e processo de producgéo séo potencialmente geradores de impacto
urbanistico ou ambiental, e que possuem solu¢Bes tecnoldgicas economicamente
viaveis para tratamento ou mitigacdo dos incbmodos gerados; e

V- nR4: uso ndo residencial incompativel ao uso residencial, cujo
desenvolvimento pode causar prejuizo a saude, a seguranca, ao bem-estar publico
e a integridade da flora e fauna regionais, notadamente em funcéo do alto potencial
poluidor ou por envolverem alta periculosidade exigindo solucdes tecnoldgicas

complexas e onerosas para seu tratamento ou mitigacgao.

8 1° Incluem-se na categoria de usos nao incomodos ao

residencial, escritérios de profissionais liberais estabelecidos na prépria residéncia.

§ 2° Poderao ser aplicados aos usos nao residenciais o

fracionamento do solo, observados os parametros gerais do zoneamento local.

Art. 9° Os usos nao residenciais deverdo atender aos

parametros de incomodidade quanto a:

| - Poluicdo sonora: incomodidade causada pelo impacto sonoro produzido
pela atividade ao entorno, seja este gerado por maquinas, pessoas ou animais;
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Il - Poluicdo atmosférica: refere-se a emisséo de substancias odoriferas, de

gases, vapores, materiais particulados e/ou fumaca devendo-se observar o limite
estabelecido em legislacéo estadual;

[ll - Poluicdo por residuos solidos: trata-se do impacto causado pela
atividade que produz e/ou estoca residuos solidos com riscos potenciais ao meio
ambiente e a saude publica;

IV - Poluicdo hidrica: trata-se do impacto causado ao meio ambiente pelas
atividades que langam efluentes incompativeis ao langamento na rede hidrogréfica
e ou sistema coletor;

V - Porte do empreendimento: incomodidade causada em funcdo do porte
do empreendimento que sera instalado, considerando-se, para este
enquadramento, a area construida de edificagéo;

VI - Geracao de trafego: trata-se do impacto causado por empreendimentos
em funcdo do estacionamento e da concentracdo das pessoas, ou devido a
operacao e atracao de veiculos pesados;

VII - Poluicdo visual: trata-se do impacto visual produzido na paisagem
urbana pela veiculacao de publicidades, luminosos, faixas e outdoors;

VIII - Vibracdo: quanto ao impacto causado por atividades geradoras de
vibracdo ou choque no entorno imediato decorrente do uso de equipamentos e
maquinarios; e

IX - Periculosidade: associado ao potencial de risco e danos a saude e ao
meio ambiente, em caso de acidente, em funcdo da producao, distribuicéo,
comercializacdo, uso e estocagem de materiais perigosos: radiacdo
eletromagnética, explosivos, gas liquefeito de petréleo (GLP), inflamaveis, toxicos

e equiparaveis.

§ 1° Cabera ao empreendedor, caso exerca a atividade
em parte da edificagdo, solicitar a Prefeitura Municipal o reenquadramento da

atividade, conforme porte do empreendimento.

§ 2° Serdo admitidas as combinacdes de varias
categorias de uso, desde que utilizados os parametros de incomodidade e de

ocupacédo do solo mais exigentes.
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8 3° O Anexo IV — Parametros de Incomodidade,

apresenta o Quadro 4, com a compatibilizacdo das categorias nR e UR com 0s

parametros de incomodidade descritos pelo “caput”.

8§ 4° O Quadro 4, deverd ser consultado para
enquadramento da atividade N&o Residencial a partir dos parametros de
incomodidade, devendo ser observadas as Zonas onde sdo permitidos 0s

respectivos usos.

8 5° O Anexo V - Relagdo das Medidas Mitigadoras
(Quadro 5) indica as medidas béasicas a serem adotadas de acordo com o grau de

incomodidade gerado ao uso Residencial.

8 6° O Anexo VI — Descricdo das Medidas Mitigadoras
Bésicas (Quadro 6) reune todas as medidas mitigadoras basicas correlacionadas
pelo Quadro 5, de modo a resumir quais as ac6es minimas que deverdo ser

tomadas para mitigagao dos impactos gerados pelas atividades.

§ 7° Poderao ser admitidas outras medidas mitigadoras
além daquelas listadas no Anexo V desde que possuam embasamento técnico
cientifico e sejam acompanhadas por responsabilidade técnica de profissional
habilitado.

Secéo Il - Classificacdo dos Usos por Incomodidade

Art. 10. O enquadramento das atividades nR tem como
base as atividades econdmicas definidas pela Classificacdo Nacional de Atividades
Econdmicas (CNAE) do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), ou o

gue vier a substitui-lo.

Art. 11. A classificacao das atividades da categoria nao
residencial nR e uR estdo estabelecidas no Anexo VII- Classificacdo Nacional de
Atividades Econdmicas (CNAE), Quadros 7 e 8, constante nesta Lel.

8§ 1° A classificagdo presente nesta lei se da em
conformidade com a Resolugao n°® 02, de 20 de novembro de 2018, e alteracoes,

da Comisséo Nacional de Classificacdo (CONCLA).
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8§ 2° Os Quadros 7 e 8 (Anexo VII) poderdo ser

atualizados pelas alteracoes da CNAE mediante decreto municipal, sempre que

ocorrer atualizacdo da mesma ou quando do parecer favoravel da CEAUOS.

Art. 12. Todas as atividades N&o Residenciais,
independente da classificagdo do uso nR, deverdo atender aos Quadros 4, 5 e 6

dispostos, respectivamente nos Anexos V, Vi e VII.

Paragrafo Uunico. Caso a atividade esteja classificada
em mais de um uso nR, é necessario enquadra-la conforme o Quadro 4, com base

nos parametros de incomodidade.

Art. 13. Fica criada a Comissao Especial de Analise de

Uso e Ocupacao do Solo (CEAUQOS), cujas atribui¢cdes sao:

| - Acompanhar e emitir parecer quanto aos casos omissos e especificos
da Lei de Uso e Ocupacédo do Solo de Valinhos, inclusos os ja apontados como de
responsabilidade da comissédo no Anexo VII- Classificagdo Nacional de Atividades
Econbémicas (CNAE);

Il - Nos casos omissos ou de duvida, analisar e emitir parecer sobre
atividades classificadas e regulamentadas na legislacdo municipal de uso do solo,
de modo a respaldar a autorizacdo de emissdo de Alvaras e Certidbes de Uso e
Ocupacéo;

lll - Enquadrar as atividades nR e uR e indicar a revisdo do Anexo VII,
conforme atualizacbes do CNAE;

IV - Apreciar as solicitagcdes de implantacdo de empreendimentos nas MDO,
estabelecida pelo Plano Diretor;

V - Analisar e autorizar atividades néo rurais em imoveis rurais desde que
estes estejam enquadrados nos critérios para as Areas Estratégicas de
Desenvolvimento Econdmico; e

VI - Demandar, se necessario, estudo técnico de 6rgaos competentes para

embasar pareceres nos assuntos de competéncia da CEAUOS.
Art. 14. A CEAUOS devera respeitar a seguinte
composi¢cao minima:

| - Quatro representantes da Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente;
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Il - Um representante da Secretaria de Mobilidade Urbana;

Il - Um representante da Secretaria de Servigos Publicos;

IV - Um representante da Secretaria de Desenvolvimento Econdmico,
Turismo e Inovagao;

V - Um representante da Secretaria de Assuntos Juridicos; e

VI - Um representante do Departamento de Aguas e Esgotos de Valinhos
(DAEV).

8§ 1° Para composicdo da Comissao deverdao ser

indicados servidores com nivel superior.

§ 2° A Comisséo serd nomeada e regulamentada por

Decreto Municipal.

§ 3° A critério da CEAUOS, profissionais de outras areas
e secretarias poderdo ser convidados a se manifestar sobre as questbes
analisadas.

8 4° O interessado solicitante, empreendedor e/ou
responsavel técnico, podera ser convidado a se manifestar de modo a fornecer

esclarecimentos que se facam necessarios.

Art. 15. As questdes pertinentes ao regimento interno da

comissao, deliberacdes e prazos serdo definidas em Decreto Municipal especifico.

Secéo Il — Parametros de Ocupacao

Art. 16. Os Parametros de Ocupacao do Solo tém por
funcado orientar e disciplinar a ocupacéo equilibrada e sustentavel do territorio na

escala do lote. Sendo eles:

| - Lote Minimo;
Il - Lote Maximo;
lll - Testada Minima;
IV - Coeficiente de Aproveitamento Minimo (CAMin);
V - Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAB);
VI - Coeficiente de Aproveitamento Maximo (CAMax);
VIl - Taxa de Ocupacéo (TO);

Péag. 15 de 42

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 — e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br

Projeto de Lei n® 186/2022 - Processo 4437/2022 Este documento foi assinado digitalmente por LUCIMARA GODOY VILAS BOAS:29281705885 em 30/08/2022 as 17:14:48, e pode conter
outras assinaturas. Para ver o arquivo original e a(s) assinatura(s) acesse http://consulta.siscam.com.br/camaravalinhos/documentos/autenticar e informe a chave: M1A0-9Y65-Y6NX-4XRD



PREFEITURA DE

VALINHOS

VIl - Taxa de Permeabilidade (TP);
IX - Coeficiente de Cobertura Vegetal (CCV);

X - Recuo de Frente;

Xl - Recuo Lateral;
XIl - Recuo de Fundo;
Xl - Gabarito;
XIV - Fruicao Publica;
XV - Fachada Ativa; e
XVI - Vagas de Estacionamento.

8§ 1° Os conceitos e definicbes dos parametros

elencados no “caput” estdo disponiveis no Anexo VIII — Definicbes.

§ 2° O poder executivo podera, mediante Decreto,
atualizar ou modificar o Anexo VIl — Defini¢des.

Art. 17. O computo da taxa de permeabilidade (TP)

considerara, além das areas gramadas:

| - Piso semipermeével, podendo este ser vazado que permita o plantio de
forracdo, em no minimo 50% da &rea deste; e
Il - Piso drenante que, por sua constituicdo e forma de instalacdo, nao

promova a impermeabilizacdo total do solo, permitindo a infiltracdo de agua.

Art. 18. Para o célculo da Taxa de Ocupacéao (TO) e do
Coeficiente de Aproveitamento (CA), serdo consideradas como areas nao

computaveis:

| - Area construida destinada exclusivamente a garagem particular;

Il - Area construida destinada a instalac&o de equipamentos da edificacéo,
tais como, shafts, caixa d’agua, bombas hidraulicas, depésito de lixo, instalacdo de
ventilagédo, ar-condicionado, caixa de maquinario e elevador;

Il - Area construida na cobertura da edificacéo destinada exclusivamente a
usos de recreagdo e lazer, em um Unico pavimento, com area maxima de 1/3 (um
terco) do pavimento que Ihe é imediatamente inferior; e

IV - Area de piscinas ou assemelhados, que além de ndo serem computadas
para efeito de calculo do coeficiente de aproveitamento e da taxa de ocupacao,

também nao serdo exigidos os recuos e afastamentos minimos.
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Art. 19. Na area livre resultante do recuo de frente fica

definido que:

| - E permitido beirais, marquises e outros elementos em balanco, desde

que sua area ndo ultrapasse a 20% (vinte por cento) da area livre do recuo;

Il - Sao permitidas sacadas em balanc¢o, desde que sua area ndo ultrapasse
a 20% (vinte por cento) da area livre do recuo; e

lll - As vagas descobertas para estacionamento de veiculos poderdo ser
locadas no recuo frontal de edificacoes;

IV - Construcdo de guaritas, portarias, abrigos de sistemas prediais e
depdsitos destinados ao armazenamento de lixo ou similares, limitadas a 50% da

area de recuo.

Art. 20. Para as ocupacdes multifamiliares ou com mais
de uma construcdo de uso ndo residencial, os afastamentos minimos entre

edificagOes seréo calculados conforme a seguinte equagao:

A_H
6

Sendo,
A: medida do afastamento, em metros;

H: altura da edificacdo, em metros, contada a partir do nivel do

pavimento térreo da construcao até face superior da ultima laje.

8§ 1° O célculo de afastamento previsto no “caput”,
respeitadas as disposi¢cdes dadas no anexo lll, somente serd aplicado para

edificacdes com gabarito superior a 2 pavimentos.

8 2° Os valores de afastamento terdo limite maximo de

12m (doze metros).

Art. 21. O Quadro 2, Anexo lll, apresenta os parametros
de uso e ocupagéo do solo para as Zonas Urbanas e para as Macrozonas de

Desenvolvimento Orientado (MDO), estabelecida pelo Plano Diretor.

Paragrafo unico. O detalhamento do nimero minimo de
vagas de estacionamento consta no Quadro 3 do Anexo Il — Parametros de Uso e

Ocupacgéo do Solo.
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Secéao IV — Das Diretrizes Municipais

Art. 22. As Diretrizes Municipais sdo instrumentos de
gestao publica destinadas a estabelecer condicbes necessarias para a viabilidade

de aprovacao de empreendimentos no municipio.

Art. 23. Estdo sujeitas a expedicdo de diretrizes

municipais preévias:

| - Empreendimentos residenciais multifamiliares;
Il - Loteamentos;
Il - Empreendimentos n&o residenciais que potencialmente causem
interferéncia ambiental e/ou interferéncia no sistema viario;
IV - Empreendimentos que necessitem apresentar Estudo de Impacto de
Vizinhanca; e

V - Projetos realizados através de Operacdes Urbanas Consorciadas.
Art. 24. As Diretrizes Municipais serao divididas em:

| - Diretrizes Urbanisticas;

Il - Diretrizes de Saneamento.

Art. 25. As Diretrizes Urbanisticas serdo elaboradas e
expedidas pelo 6rgao responsavel por organizar e disciplinar o uso e ocupac¢éo do

solo no Municipio.

Art. 26. As Diretrizes Urbanisticas deverdo prever, no
minimo:

| - Execucdo de adequacdo ou expansdo da infraestrutura dos sistemas
publicos de drenagem que atendam ao empreendimento, a serem custeadas pelo
interessado;

Il - Projetos e execucao de melhorias, adequacdes ou alteracdes viarias
relacionadas a implantacdo do empreendimento e de mitigacao dos seus impactos,
a serem custeadas pelo interessado;

[Il - Adequacéo ou recuperagdo de equipamentos, sinalizagdo ou mobiliarios
publicos relacionados a implantacédo do empreendimento e de mitigacado dos seus

impactos, a serem custeados pelo interessado;
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IV - Fornecimento de estudos ou documentos complementares que sejam

necessarios ao completo entendimento e andlise dos potenciais impactos do

empreendimento.

Paragrafo Unico. O  o6rgdo  responsavel pela
expedicao das diretrizes podera formular exigéncias complementares necessarias,
garantida a consulta e manifestacéo das diversas areas técnicas da administracao

publica.

Art. 27. Para pedido de Diretrizes Urbanisticas o

interessado deverd protocolar pedido na Prefeitura Municipal contendo, no minimo:

| - Requerimento em nome do proprietario do imovel ou de seu procurador;
Il - Guia e comprovante de recolhimento das taxas devidas;

[Il - Matricula atualizada do imével, ou iméveis, com data de expedi¢cdo ndo
superior a sessenta (60) dias da data de protocolo;

IV - Certiddo Negativa de Débitos Imobiliarios;

V - Manifestacao clara acerca do uso pretendido;

VI - Duas vias do levantamento planialtimétrico georreferenciado (UTM
SIRGAS 2000) do(s) imovel(is) contendo ao menos as medidas de perimetro,
medidas de areas, a indicacao de confrontantes, a locacéo de areas vegetadas, a
locacdo de recursos naturais, a posicdo de demais elementos de caracterizacao
local e a posicao de edificacdes existentes;

VII - Anotacédo de responsabilidade técnica do profissional responsavel;

VIl - Certiddo Negativa de Débitos Mobiliarios do profissional técnico ou
comprovante de quitacdo de tributo anual (ISSQN) para profissionais nao
estabelecidos no municipio de Valinhos;

IX - Copia do arquivo digital do levantamento em formato vetorizado,
conforme formato a ser definido pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio
Ambiente;

X - Copia da Diretriz de Saneamento expedida pelo DAEV.

§ 1° O Levantamento planialtimétrico georreferenciado
devera conter o levantamento das areas afastadas até cinquenta metros (50m) das

divisas do(s) imovel(is).
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§ 2° A Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio

Ambiente podera editar normativa para disciplinar os padrbes técnicos e
procedimentos necessarios a interpretacéo do presente artigo, inclusive constando

exigéncias complementares.

Art. 28. As Diretrizes de Saneamento serdo elaboradas
e expedidas pelo Departamento de Aguas e Esgotos de Valinhos (DAEV) na forma

do regramento estabelecido pela Autarquia.

Art. 29. As exigéncias das Diretrizes Municipais terdo
prazo de validade determinado e poder&o ser revistas a qualquer tempo pelo Poder

Publico.

Art. 30. A emissao de Diretrizes Municipais ndo garante
a aprovacdo do empreendimento, devendo o interessado cumprir as demais

obrigagdes legais em vigéncia.

Art. 31. Serédo paralisadas as emissdes de Diretrizes
Municipais e a aprovacdo de empreendimentos residenciais multifamiliares

durante:

| - A decretacdo de estado de emergéncia hidrica ou de saneamento;
Il - A decretacdo de estado de calamidade publica relacionada ao
abastecimento hidrico ou de saneamento;
lll- Em caso de manifestacdo do DAEV quanto a incapacidade de
atendimento continuo dos servicos publicos de abastecimento de agua potavel e/ou
tratamento de esgoto sanitario.

Secdo V - Das Areas Institucionais

Art. 32. Sdo éareas institucionais aquelas destinadas a
prestacdo de servicos publicos ou a implantacdo de obras e equipamentos

destinados a este fim.

Art. 33. As areas institucionais sdo divididas nas

seguintes categorias:

| - Area Institucional para Equipamento Publico Urbano (EPU): instalacdes

e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servicos publicos de
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abastecimento de agua, esgotamento sanitario, coleta de aguas pluviais,

disposicéo e tratamento dos residuos sdlidos, transporte publico, energia elétrica,

rede telefbnica, gas canalizado e congéneres;

Il - Area Institucional para Equipamento Publico Comunitario (EPC):
instalacdes e espacos de infraestrutura urbana destinados aos servigos publicos de
educacao, saude, cultura, assisténcia social, esportes, lazer, seguranca publica,

abastecimento, servicos funerarios e congéneres.

Art. 34. Para aprovacdo de empreendimentos
multifamiliares ou parcelamentos do solo serd obrigatéria a doacdo de area

institucional conforme parametros do Quadro 2B do Anexo lll.

Paragrafo Unico. Somente serdo computadas para

atendimento do indice minimo previsto as areas classificadas como EPC.
Art. 35. A doacdo de area destinada a fins institucionais

podera ser realizada nas seguintes formas:

| - Doacdo de imovel resultante de area destacada do empreendimento a

ser aprovado;
Il - Pagamento em pecunia no valor de 5 UFMV/m?2 de é&rea institucional
devida, conforme parametros do Quadro 2B do Anexo IlI.

Paragrafo Uunico. Os valores resultantes da aplicacao

do inciso Il serdo revertidos integralmente ao Fundo de Desenvolvimento Urbano.

Art. 36. As areas institucionais a serem doadas deverdo

obedecer aos seguintes critérios minimos:

| - Inclinagcéo do terreno nao superior a 20% (vinte por cento) em relagao

ao perfil da via publica que se localizar a testada do imovel,

Il - Nao incidéncia de areas nédo edificantes que comprometam mais que

25% (vinte e cinco por cento) da area total,

[Il - Possuir dimensdes, topografia, caracteristicas e localizagdo adequadas
para seu aproveitamento pela municipalidade;

Pag. 21 de 42

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 — e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br

Projeto de Lei n® 186/2022 - Processo 4437/2022 Este documento foi assinado digitalmente por LUCIMARA GODOY VILAS BOAS:29281705885 em 30/08/2022 as 17:14:48, e pode conter
outras assinaturas. Para ver o arquivo original e a(s) assinatura(s) acesse http://consulta.siscam.com.br/camaravalinhos/documentos/autenticar e informe a chave: M1A0-9Y65-Y6NX-4XRD



PREFEITURA DE

VALINHOS

IV - Estar limpas, niveladas e com alambrado em todo o perimetro;

V - Possuir via publica pavimentada em toda sua testada;

VI - Na existéncia de muro de arrimo, este devera possuir projeto e execucao

assegurados por anotacao de responsabilidade técnica de profissional habilitado;

VIl - Passeios executados ao longo de toda a(s) testada(s).

§ 1° As exigéncias relativas ao inciso Il serdo definidas
tecnicamente pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Meio Ambiente, sendo

respeitadas as seguintes condicfes minimas:

| - Para area retangular, a medida do comprimento devera ser maior ou
igual a medida da testada, limitada a duas vezes a medida da testada;
Il - Para area retangular, a area util equivalente devera representar no
minimo 75% (setenta e cinco por cento) da area institucional total;
lIl - Para &rea nao retangular, a area util devera:
a) Equivaler a, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) da area
institucional total,
b) Computar em seu interior uma circunferéncia com area idéntica a area
atil;
c) Possuir testada com dimensao compativel com o zoneamento local
ou de medida equivalente ao raio da circunferéncia referida no item anterior,

prevalecendo sempre a maior medida.

§ 2° Entende-se como area util da area institucional
aguela que sera efetivamente aproveitada para edificacdo ou instalacdo de
equipamento publico, ja descontados eventuais recuos, areas nao edificantes ou

demais restricdes previstas em lei.

8§ 3° Nos casos da existéncia de areas institucionais
consolidadas vizinhas ao imével objeto do empreendimento ou parcelamento a ser
aprovado, a area institucional devida, se recebida por doacdo de area, devera ser
contigua a area institucional existente (obedecidas também as demais condi¢es

do presente artigo).
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Art. 37. Nos casos em que a area institucional devida

nao atinja o valor minimo de 300m2 (calculada segundo os parametros do Quadro
2B do Anexo lll), fica obrigada a aplicacdo do inciso Il do art. 35 sobre o valor de

area institucional apurado.

Secdo VI - Das Areas de Amortecimento

Art. 38. Sao definidas as Areas de Amortecimento, com
objetivo de diminuir impactos das atividades néo residenciais sobre imoveis rurais

ou residenciais, criando espaco fisico de transicdo entre estes.

Art. 39. As Areas de Amortecimento sdo aplicaveis nos
imoéveis enquadrados nas Zonas de Desenvolvimento Econémico (ZDE1 e ZDE?2)
e que possuam confrontacdo com areas rurais ou Zonas Residenciais de Baixa
Densidade (ZR1 e ZR2).

Art. 40. As Areas de Amortecimento serdo compostas
de afastamentos adicionais no imovel atingido junto a todas as divisas voltadas para

area rural ou Zona Residencial, na seguinte conformidade:

| - 5,00m para imoveis com area de até 1.000mz;
[l - 10,00m para iméveis com area superior a 1.000m?2 até 10.000m2;
[Il - 15,00m para iméveis com &rea superior a 10.000mz2.

Art. 41. Sdo medidas urbanisticas previstas para as

areas de amortecimento:

| - Uso de barreiras vegetais continuas, de largura minima de 5,00m e com

porte capaz de promover razoavel isolamento visual das construgdes;

Il - Uso de barreiras fisicas destinadas ao isolamento visual e/ou acustico

do imbvel;

lIl - Proibicdo de edificacbes destinadas aos processos produtivos da

empresa; e

IV - Proibigcao de construgbes com mais de um pavimento, independente da
sua finalidade.

Pag. 23 de 42

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 — e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br

Projeto de Lei n® 186/2022 - Processo 4437/2022 Este documento foi assinado digitalmente por LUCIMARA GODOY VILAS BOAS:29281705885 em 30/08/2022 as 17:14:48, e pode conter
outras assinaturas. Para ver o arquivo original e a(s) assinatura(s) acesse http://consulta.siscam.com.br/camaravalinhos/documentos/autenticar e informe a chave: M1A0-9Y65-Y6NX-4XRD



4
5o N

)

o
e

-t
=

I

A

@ig PREFEITURA DE
% VALINHOS

Paréagrafo Unico. Para os imdveis enquadrados nos
incisos Il e Il do artigo anterior, € obrigatoria a utilizacdo de barreira vegetal
conforme definicdes do inciso | do “caput’, ndo excluido as demais medidas

urbanisticas previstas.

Art. 42. A area de Amortecimento podera ser reduzida
pela metade no caso da apresentacao de projeto técnico, acompanhada de devida
responsabilidade de profissional habilitado, que comprove eficiéncia da solucdo

adotada para mitigacao de impactos visuais, fisicos e sonoros.

Paragrafo uUnico. O descumprimento das medidas
indicadas em projeto obrigara a adequacao das condi¢cdes as normas gerais para

Areas de Amortecimento além da imposicéo de penalidade nos critérios desta Lei.

Art. 43. Os recuos e afastamentos obrigatorios previstos
para edificacdo poderdo ser descontados das areas de amortecimento desde que

respeitados seus valores minimos.

CAPITULO Il - DAS ZONAS URBANAS

Art. 44. Fica instituido o Zoneamento Urbano de

Valinhos subdividido em:

| - Zona Residencial de Baixa Densidade 1 (ZR1);
Il - Zona Residencial de Baixa Densidade 2 (ZR?2);
lll - Zona Mista de Baixa Densidade (ZM);
IV - Zona de Centralidade 1 (ZC1);
V - Zona de Centralidade 1.5 (ZC1.5)
VI - Zona de Centralidade 2 (ZC2);
VIl - Zona de Centralidade 3 (ZC3);
VIII - Zona de Centralidade 4 (ZC4)
IX - Zona de Desenvolvimento Economico 1 (ZDE1);
X - Zona de Desenvolvimento Econémico 2 (ZDE2);
Xl - Zona Especial de Interesse Social 1(ZEIS1);
XII - Zona Especial de Interesse Social 2(ZEIS2);

XIII - Zona Institucional Turistica (ZIT).

Pag. 24 de 42

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 — e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br

Projeto de Lei n® 186/2022 - Processo 4437/2022 Este documento foi assinado digitalmente por LUCIMARA GODOY VILAS BOAS:29281705885 em 30/08/2022 as 17:14:48, e pode conter
outras assinaturas. Para ver o arquivo original e a(s) assinatura(s) acesse http://consulta.siscam.com.br/camaravalinhos/documentos/autenticar e informe a chave: M1A0-9Y65-Y6NX-4XRD



PREFEITURA DE

VALINHOS

§ 1° O Anexo | - Mapa Zoneamento Urbano, apresenta

a delimitacdo das zonas indicadas no “caput”.

§ 2° O Anexo IIA — Descricao das Zonas de Centralidade

1,1.5,2e3(ZC1, ZC1.5, ZC2 e ZC3) apresenta as vias que compdem estas zonas.

Secéo | — Zonas Residenciais de Baixa Densidade 1

e 2 (ZR1 E ZR2)

Art. 45. As Zonas Residenciais de Baixa Densidade 1 e
2 (ZR1 e ZR2) sé&o porgbes do territorio onde o uso residencial de baixissima
densidade construtiva e demogréfica é predominante.

Art. 46. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para
aZR1 e ZR2:

| - Preservar a morfologia da ocupacao urbana atual;
Il - Garantir a manutencdo das areas verdes significativas; e

[Il - Ampliar e qualificar a infraestrutura urbana instalada.

Art. 47. Sdo medidas urbanisticas previstas para o

objetivo de preservar a morfologia da ocupacao urbana atual:

| - Estabelecer parametros urbanisticos compativeis com a conservacgéo da

qualidade urbana e ambiental dos bairros, com foco na baixissima densidade, até
10 uh/ha;

Il - Permitir os usos ndo incbmodos ao residencial;

lIl - Realizar fiscalizacdo periédica das obras, coibindo as ocupacdes
irregulares; e

IV - Respeitar as restricoes e definicbes de uso estabelecidas pelos
contratos de cada loteamento, condominio ou Bolsdo de Seguranca, instituidos
anteriores a aprovagao da Reviséo do Plano Diretor e Lei de Uso e Ocupagéo dos
Solos.

Art. 48. Sdo medidas urbanisticas previstas para o

objetivo de garantir a manutencao das areas verdes significativas:
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| - Definir pardmetros urbanisticos de cobertura vegetal nos lotes e

incentivos a adocdo de solucbes técnicas e construtivas sustentaveis como
medidas indutoras a protecdo e manutencédo de areas verdes;
Il - Estabelecer o Coeficiente de Cobertura Vegetal (CCV) e a Taxa de
Permeabilidade (TP), com objetivo de regulamentar as areas verdes dos lotes; e
[l - Instituir a Lei de Arborizacdo Urbana, regulamentando a implantacéo de

espécies arboreas no municipio.

Art. 49. Sdo medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de ampliar e qualificar a infraestrutura urbana instalada:

| - Efetivar as diretrizes viarias e as intervencfes estratégicas previstas
para o sistema viario, conforme Plano Diretor;
Il - Incorporar os sistemas isolados dos Bairros Country Club e Vale Verde
no sistema integrado de abastecimento de 4gua;
lIl - Uso preferencial de pavimentos permeaveis;
IV - Implantar nacleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do
aproveitamento de equipamentos e espacos publicos existentes; e

V - Melhorar a iluminagéo publica, ampliando a seguranca dos moradores.

Secéao Il - Zona Mista de Baixa Densidade (ZM)

Art. 50. A Zona Mista de Baixa Densidade (ZM) compde
porcdes do territorio, consolidadas ou em consolidacdo, sobre as quais

predominam o uso residencial e n&do residencial de baixa densidade.

Art. 51. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para
a ZM:

| - Promover e viabilizar a diversificacdo de usos, mantendo a baixa
densidade e resguardando o uso residencial consolidado; e
Il - Melhorar as condi¢des urbanisticas dos bairros existentes, com oferta

de infraestrutura urbana que atendam a demanda local.

Art. 52. Sdo medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de promover e viabilizar a diversificacdo de usos, mantendo a baixa

densidade e resguardando o uso residencial consolidado:
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| - Permitir usos nédo residenciais, compativeis ao residencial, por meio de

parametros de incomodidade que orientem o uso do solo, possibilitando a gestéao
dos conflitos de uso;

Il - Respeitar o Coeficiente de Aproveitamento Bésico 1, visando a
manutenc¢ao do perfil de ocupacao atual;

Il - Respeitar as restricobes e definicbes de uso estabelecidas pelos
contratos de cada loteamento, condominio ou Bolsdo de Seguranca, instituidos
anteriores a aprovacao desta Lei; e

IV - Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para os
empreendimentos que possam causar impactos ambientais, urbanos e de

mobilidade com sua instalagéo, conforme estabelece o Plano Diretor.

Art. 53. Sdo medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de melhorar as condi¢ges urbanisticas dos bairros existentes, com oferta

de infraestrutura urbana que atendam a demanda:

| - Efetivar as diretrizes viarias e as intervencdes estratégicas previstas para
o sistema viario e regulamentadas pelo Plano Diretor, a fim de melhorar a fluidez e

a seguranca do transito local;

Il - Implantar projetos sociais de apropriacdo do espaco urbano, que aliem
atividades escolares, da terceira idade, e cooperacao publico-privada; e

lIl - Implantar ndcleos de atividades culturais, esporte e lazer, a partir do

aproveitamento de equipamentos e espacos publicos existentes.

Paragrafo unico. Séo referéncias de projetos sociais de
apropriacdo do espaco urbano, o Projeto Adote uma Arvore, conforme Lei Municipal
n° 5.544/2017, e alteracbes posteriores, e Adote uma Praca, conforme Lei

Municipal n® 5.521/2017 e alteracdes posteriores.

Secéao Ill — Zonas de Centralidade 1, 1.5, 2 E 3 (ZC1,
ZC1.5, ZC2 E ZC3)

Art. 54. As Zonas de Centralidade 1, 1.5, 2 e 3 (ZC1,
ZCl1.5, ZC2 e ZC3) englobam os lotes com testada para 0s eixos de

Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentavel (DOTS), conforme
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estabelece o Plano Diretor, sendo estratégicos para o desenvolvimento urbano

local, com potencial para o adensamento e/ou a mescla de usos.

§ 1° A composicgédo das vias das ZC1, ZC1.5, ZC2 e ZC3
esta apresentada no Anexo IlA, Quadro 1, desta lei.

8 2° As diretrizes viarias indicadas no Plano Diretor

Municipal, quando implantadas, passarao a ser classificadas como ZC2.

Art. 55. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para
as ZC1, ZC1.5, ZC2 e ZC3:

| - Orientar o crescimento da cidade nos eixos de desenvolvimento com a
promocao do uso misto de forma articulada ao transporte publico;

Il - Condicionar a ocupacdo de acordo com a infraestrutura existente,
promovendo a descentralizacdo e a diversidade da oferta de servicos e comércios;
e

Il - Melhorar o sistema de mobilidade urbana, notadamente aquela
destinada ao transporte ativo, deslocamento a pé e por bicicleta, e ao transporte

publico coletivo.

Art. 56. Sdo medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de orientar o crescimento da cidade nos eixos de desenvolvimento com a

promocao do uso misto de forma articulada ao transporte publico:

| - Incentivar a implantacdo de uso nao residencial, por meio da adoc¢éo de
50% da area de fachada ativa e/ou de fruicdo publica, como area ndo computéavel;
Il - Aplicar os Instrumentos de Indugcdo a Funcéo Social da Propriedade,
definidos pelo Plano Diretor, promovendo a ocupacdo dos vazios urbanos
existentes; e
[Il - Priorizar os investimentos para melhoria da disponibilidade e oferta de
transporte publicos nos eixos viarios das ZC1, ZC1.5, ZC2 e ZC3.

Art. 57. Sado medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de condicionar a ocupagao de acordo com a infraestrutura existente,

promovendo a descentralizacao e a diversidade da oferta de servicos e comeércios:

|- Ordenar o adensamento populacional, mediante contrapartida

financeira, com aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir (ODDC),
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para Coeficiente de Aproveitamento Maximo, conforme estabelece do Anexo lll, em
especial paraas ZC 1.5, ZC2 e ZC3 ;
Il - Exigir o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV), para os

empreendimentos que possam causar impactos ambientais, urbanos e de
mobilidade com sua instalacéo, conforme estabelece o Plano Diretor;

lIl - Aplicar os Instrumentos de Inducdo a Funcédo Social da Propriedade,
regulamentados pelo Plano Diretor, promovendo a ocupacdo dos vazios urbanos
existentes; e

IV - Respeitar as restricoes e definicbes de uso estabelecidas pelos
contratos de cada loteamento, condominio ou Bolsdo de Seguranca, anteriores a

aprovacao da Reviséo do Plano Diretor.

8 1° Fica assegurado ao lote ou a gleba o direito de
adocdo dos parametros urbanisticos estabelecidos para estas zonas, conforme
Anexo lll, quando a éarea original do imovel apresentar testada para os eixos das

ZC1, ZC1.5, ZC2 e ZC3, devendo o mesmo ser comprovado a prefeitura.

8§ 2° Os parametros estipulados para as zonas de
centralidade somente se aplicam aos imoéveis urbanos, conforme classificacédo

definida nesta Lei e no Plano Diretor.

Art. 58. Os novos Iloteamentos aprovados

posteriormente a vigéncia desta lei poderao:

| - Adotar parametro de ZC1 para as novas vias internas desde que estas
possuam dimensionamento da Via Local 1 ou 2 (conforme Anexo V do Plano

diretor);

Il - Adotar parametro de ZC1.5 para as novas vias publicas desde que estas

possuam dimensionamento Via Coletora (conforme Anexo V do Plano diretor); e

Il - Adotar parametro de ZC3 para as novas vias publicas desde que estas

possuam dimensionamento Via Arterial (conforme Anexo V do Plano diretor);

Art. 59. Fica estabelecida a seguinte medida urbanistica
para o objetivo de melhorar o sistema de mobilidade urbana, notadamente aquela
destinada ao transporte ativo, deslocamento a pé e por bicicleta, e ao transporte

publico coletivo:
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| - Promover a melhoria e instalacdo de calcadas largas e transitaveis,

faixas de pedestre, travessias em nivel e lombofaixas, ciclovias, espacos publicos
e bicicletarios ao longo dos eixos viarios, através de recursos oriundos da Outorga
Onerosa do Direito de Construir (OODC).

Secéo IV - Zona de Centralidade 4 (ZC4)

Art. 60. A Zona de Centralidade 4 (ZC4) corresponde a
area central do municipio, a qual apresenta urbanizacao consolidada e concentra
equipamentos e servi¢os publicos, bem como atividades tipicas de areas centrais

com oferta de comércio e servi¢cos de escala municipal.

Art. 61. Ficam estabelecidos os seguintes objetivos para
a ZC4:

| - Incentivar a diversidade de usos, priorizando 0 uso nao residencial com
densidades construtivas e populacionais médias; e

Il - Promover a requalificacdo dos espacos publicos com ampliacdo da
oferta destes espacos, dos equipamentos e servicos urbanos e sociais e da

mobilidade urbana.

Art. 62. Sdo medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de incentivar a diversidade de usos, priorizando o uso néo residencial com

densidades construtivas e populacionais médias:

| - Incentivar a implantacdo de uso nao residencial, por meio da adoc¢éo de
50% da area de fachada ativa e/ou de fruicdo publica como area ndo computéavel;

Il - Ordenar o adensamento populacional, mediante contrapartida
financeira, com aplicagcédo da Outorga Onerosa do Direito de Construir — ODDC,;

lIl - Aplicar os Instrumentos de Inducdo a Funcgéo Social da Propriedade,
regulamentados pelo Plano Diretor, promovendo a ocupacdo dos vazios urbanos
existentes; e

IV - Respeitar as restricobes e definicbes de uso estabelecidas pelos
contratos de cada loteamento, condominio ou Bolsédo de Seguranca, anteriores a

aprovacao da Reviséo do Plano Diretor.

Art. 63. Sado medidas urbanisticas previstas para o

objetivo de promover a requalificacdo dos espacos publicos com ampliacdo da
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oferta destes espacos, dos equipamentos e servicos urbanos e sociais e da

mobilidade urbana:

| - Realizar melhorias urbanisticas nas Areas Estratégicas de Intervencéo
Prioritaria (AEIP), definidas pelo Plano Diretor, por meio de instrumentos
especificos, com foco na ampliacdo e qualificacdo dos espacos publicos e da
mobilidade urbana; e

Il - Efetivar as diretrizes viarias e as intervencfes estratégicas previstas
para o sistema viario e regulamentadas pelo Plano Diretor, a fim de melhorar a
fluidez e a seguranca do transito local.

Secédo V — Zona de Desenvolvimento Econdmico 1
(ZDE1)

Art. 64. A Zona de Desenvolvimento Econdmico 1
(ZDE1) compreende porcdes do territério com predominancia de atividade industrial
consolidada ou a consolidar, destinadas a manutencéo e ao incentivo dos usos nao
residenciais compativeis, toleraveis ou incbmodos ao uso residencial, adotando-se

medidas mitigadoras, em funcdo da proximidade com o uso residencial.

Art. 65. E objetivo da ZDE1, priorizar polos produtivos

nao incbmodos, sustentaveis e relacionados a industria de alta tecnologia.

Art. 66. Sado medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de viabilizar polos produtivos, ndo incbmodos, relacionados a industria de

alta tecnologia:

| - Exigir Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) de modo a mitigar os

impactos ambientais, urbanos e de mobilidade com a instalacdo de
empreendimentos empresariais, conforme estabelece o Plano Diretor;

Il - Permitir usos nR1, nR2 e nR3, com foco na atracdo de atividades
econdmicas;

[l - Implementar o Arranjo Produtivo Local (APL); e

IV - Vincular a analise técnica de futuros empreendimentos, situados ao sul
da SP-330, a previséo projetos e medidas sistémicas, ordenadas, sustentaveis e
integradas, notadamente ao sistema viario regional — Rodovias Miguel Melhado

Campos (SP-324) e Anhanguera, a serem custeados pelo interessado.
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A

Secéo VI — Zona de Desenvolvimento Econémico 2
(ZDE2)

Art. 67. A Zona de Desenvolvimento Econémico 2
(ZDE2) compreende porcdes do territdério destinadas a atividades, industriais,

empresariais, comerciais e usos mistos diversificados.

Art. 68. E objetivo da ZDE2, estabelecer areas de uso
incdbmodo no municipio garantindo o potencial econémico das rodovias e estradas

gue cortam e permeiam Valinhos.

Art. 69. Sdo medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de estabelecer areas de uso incbmodo no municipio garantindo o potencial

econdmico das rodovias e estradas que cortam e permeiam Valinhos:

| - Atrair atividades econdmicas intensivas com potencial de inovagéao e
conexdo de importancia regional, incentivando a implantagdo de loteamentos e
condominios empresariais;

Il - Permitir usos nR3 e nR4, com foco na atracéo de atividades econémicas

sustentaveis, de inovacéao e alta tecnologia;

lIl - Vincular a andlise técnica de futuros empreendimentos, situados ao sul
da SP-330 (Rod. Anhanguera), a previsdo projetos e medidas sistémicas,
ordenadas, sustentaveis e integradas, notadamente ao sistema viario regional —
Rodovias Miguel Melhado Campos (SP-324) e Anhanguera, a serem custeados

pelo interessado.

Secao VIl - Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 70. A Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) se
destina, predominantemente, a garantia do direito a moradia e a cidade a partir da
designacdo de terras ja urbanizadas e/ou em processo de urbanizacdo, para
provisdo de habitacdes de interesse social, prevendo também a instalacdo de

equipamentos sociais, infraestruturas, areas verdes e comeércios e servigos locais.

Art. 71. E objetivo da ZEIS, promover a habitagio de
interesse social em areas dotadas de infraestrutura de modo a permitir a inclusao

sécio territorial da populacéo de baixa renda.
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Art.  72. Somente poderdo ser instituidos

empreendimento imobiliarios nas ZEIS se reconhecido o real interesse publico e
comprovado o atendimento as demandas habitacionais de interesse social do
municipio.

Art. 73. Sdo medidas urbanisticas previstas para o
objetivo de promover a habitacdo de interesse social em areas dotadas ou a serem
dotadas de infraestrutura urbana de modo a permitir a inclusdo socio territorial da

populacao de baixa renda:

| - Permitir usos mistos, nR1, em areas de ZEIS, fortalecendo o dinamismo
econdmico nas localidades;
Il - Estabelecer parametros urbanisticos mais permissiveis, de modo a
facilitar a insercéo destes territérios no contexto urbano; e
[Il - Utilizar o cadastro habitacional do Municipio para destinacdo das
unidades habitacionais a serem edificadas na ZEIS.

Secéo VIII = Zona Institucional Turistica (ZIT)

Art. 74. A Zona Institucional Turistica (ZIT) corresponde

a area da Fazenda Remonta, cujas diretrizes de uso sao:

| - Preservacdo Ambiental,
Il - Institucional;
Il - Residencial de baixa densidade; e

IV - Turismo Sustentavel.

Art. 75. E objetivo da ZIT promover o uso sustentavel do
solo, estimulando o desenvolvimento racional e de atividades institucionais aliadas

a protecdo do ecossistema e sua importancia na vida urbana do municipio.

Art. 76. Fica estabelecida a seguinte medida urbanistica

com o objetivo de garantir o uso de forma sustentavel aliado a protecdo do

ecossistema e sua importancia na vida urbana do municipio:

| - Disciplinar o uso do solo através de Plano de Desenvolvimento Local,

que devera ser elaborado pelo proprietario/interessado em parceria com a
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Prefeitura, com manifestagdo do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano
(CMDU) e do Conselho de Meio Ambiente (CMMA), o qual devera indicar:

a) Parametros de uso do solo que incidirdo sobre o territdrio ou em parte

ele;

b) Mecanismos para garantir o uso turistico e institucional;

c) VocacOes e possiveis compartimentacdo da area; e

d) Medidas mitigadores e/ou compensatérias para a instalacdo de
atividades.

CAPITULO IIl - DO SOBREMACROZONEAMENTO

Art. 77. A Sobremacrozoneamento é a denominacgao
dada & sobreposicdo de Areas Estratégicas as Macrozonas Municipais, definidas

pelo Plano Diretor.

§ 1° Em conformidade com o Plano Diretor Municipal, as
definicbes e parametros estabelecidos para as Areas Estratégicas prevalecem

sobre aqueles definidos para as Macrozonas e/ou Zonas Urbanas.

§ 2° O Mapa Sobremacrozoneamento integra o Anexo |l
desta Lei e apresenta a espacializacdo do Macrozoneamento, das Zonas Urbanas
e das Areas Estratégicas de Desenvolvimento Econdmico (AEDE) e de
Conservacdo (AEC) que incidem sobre a Macrozona de Desenvolvimento
Orientado (MDO).

Art. 78. Sobrepem-se a Macrozona de
Desenvolvimento Orientado (MDO):

| - Area Estratégica de Desenvolvimento Econémico (AEDE1), Rodovia
Dom Pedro [;
Il - Area Estratégica de Desenvolvimento Econémico (AEDE2), Estrada
Itatiba Valinhos;
Il - Area Estratégica de Desenvolvimento Econdmico (AEDE3), Rodovia
dos Agricultores; e
IV - Area Estratégica de Conservacéo (AEC1), APA Municipal da Serra dos

Cocais.
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Art. 79. Os imoéveis rurais com testada para Area

Estratégica de Desenvolvimento Urbano (AEDE) poderéo exercer atividades nR1 e

nR2, conforme os critérios de licenciamento estabelecidos nesta Lei.

Paragrafo Unico. A permissdo do presente artigo se
estende para imdveis com testada em vias marginais as AEDE.

Art. 80. Os parametros de uso e ocupacgao

estabelecidos para as MDOs, constam no Anexo lll, Quadro 2, desta Lei.

TITULO Il - DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 81. Para toda a tramitacdo de processos de
ordenamento territorial em Valinhos, cujo regramento é estabelecido pelo Plano
Diretor e/ou pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo, € imprescindivel a indicacao do(a)
responsavel técnico(a), devidamente habilitado(a) pelo 6rgdo de classe, com a
documentacédo exigida por esse, emitida e quitada.

§ 1° Respondem solidariamente pelo empreendimento
ou atividade exercida o proprietario, o responsavel legal pelo imovel, o possuidor e

aguele que praticar a infracao.

§ 2° A fiscalizagcéo de qualquer uso e ocupacgéo do solo
irregular, nos limites do territério municipal, € de responsabilidade do Poder
Executivo, assegurado a todos pronunciar-se através de dendncia, nos canais de

comunicacao oficial da municipalidade.

Art. 82. As infracbes as disposicdes desta Lei serdo

apuradas em processo administrativo proprio.

Art. 83. Enquadram-se como irregularidades do uso e

ocupacéo do solo, os seguintes casos:

| - Desenvolver atividade econdmica (uso nR) sem a licenca de
funcionamento de atividade, ou com a licenca autorizada para categoria de uso
diferente daquela constante de respectiva licenca;

Il - Ultrapassar os limites maximos de tolerancia (critérios de incomodidade)

definidos nesta Lei;
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[Il - Deixar de cumprir ou tornar inefetiva medidas mitigadoras estabelecidas

para aprovacao de projetos, emisséao de licencas ou licenciamento de atividades no
imovel;

IV - Construir imével em desacordos aos parametros urbanisticos de uso e
ocupacao do solo;

V - Modificar parametros de uso e ocupacéo do solo em projetos licenciados
sem prévia autorizacao; e

VI - Provocar danos ao meio ambiente, ao meio natural ou ao meio
construido (equipamentos, benfeitorias publicas, infraestrutura urbana, edificacfes
particulares) durante a implantacdo de construcdes, reformas, obras, instalacao de

atividades, ou ainda durante sua operacao.

Art. 84. Sao instrumentos aplicaveis para os casos de
infracOes aos dispositivos desta Lei:

| - Notificacao;
Il - Auto de Infracéo;
[Il - Termo de Multa;
IV - Termo de Embargo;
V - Cassacdao de Licenca ou Alvarg; e

VI - Termo de Demolicéo.

Art. 85. A Notificacdo sera lavrada em impresso proprio,

destinando a primeira via ao interessado e conterd no minimo:

| - Identificacdo do imovel,
Il - Identificacdo do proprietario ou seu equivalente, apurados segundo
informacdes cadastrais ou documentos disponiveis;
[l - Assunto;
IV - Prazo para resposta, se aplicavel; e

V - Nome, cargo e assinatura do agente publico emissor;

Paragrafo unico. As notificagbes serdo utilizadas em
carater informativo e destinadas a solicitacdo de esclarecimentos gerais, néo

cabendo a elas recurso.

Art. 86. O Auto de Infragcdo seré lavrado em impresso
préprio, destinada a primeira via ao autuado e contera no minimo:
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| - Identificacdo do imovel;
Il - ldentificacdo do proprietario ou seu equivalente, apurados segundo
informacdes cadastrais ou documentais disponiveis;
[l - Dispositivo legal ou regulamento transgredido;
IV - Prazo de 15 dias corridos para defesa ou impugnacdo do auto de
infracéo;
V - Nome, cargo e assinatura do agente publico emissor; e
VI - Assinatura do autuado, ou na sua auséncia, de seu representante legal
ou preposto e, em caso de recusa, a consignacdo dessa circunstancia pela

autoridade autuante, e assinatura de duas testemunhas, quando possivel.

§ 1° Na impossibilidade de conhecimento direto pelo
autuado, este deverd ser cientificado por meio de Carta Registrada ou por Edital
publicado uma Unica vez em imprensa oficial do municipio, considerando-se
efetivada a notificagd@o cinco dias corridos apos a publicacdo do Edital ou da data

de recebimento da via postal.

§ 2° Os recursos ao Auto de Infracdo serdo avaliados

pela chefia imediata do agente publico emissor, em instancia Unica.

Art. 87. Finalizado o prazo recursal indicado no Auto de
Infracdo e ndo tendo sido solucionada a irregularidade, sera imposto Termo de
Multa.

Art. 88. O Termo de Multa sera lavrado em impresso

préprio, destinada a primeira via ao autuado e contera no minimo

| - Identificacdo do imovel;
Il - Identificacdo do proprietario ou seu equivalente, apurados segundo
informacgdes cadastrais ou documentais disponiveis;
[l - Dispositivo legal ou regulamento transgredido;
IV - Prazo de 05 dias corridos para defesa ou impugnacao do termo de multa;
V - Valor estabelecido de multa para infragéo indicada,;
VI - Nome, cargo e assinatura do agente publico emissor; e
VII - Assinatura do autuado, ou na sua auséncia, de seu representante legal
ou preposto e, em caso de recusa, a consignacao dessa circunstancia pela
autoridade autuante, e assinatura de duas testemunhas, quando possivel.
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Art. 89. Os valores das multas serdo aplicados na

seguinte conformidade:

|- 20 UFMV (Unidade Fiscal do Municipio de Valinhos) para primeira

atuacao;

Il - 40 UFMV para segunda atuacao ou casos de reincidéncia.

§ 1° Os valores indicados seréo considerados para cada
infrac&o identificada, podendo ser acumulados no caso de infracdo a mais de um

dispositivo legal.

§ 2° Os recursos ao Termo de Multa serdo avaliados
pela chefia imediata do agente publico emissor, cabendo segundo recurso, em igual

prazo, ao titular do Orgéo administrativo responséavel.

Art. 90. ApGs segunda atuacdo e ndo havendo a

regularizacdo, sera encaminhado Termo de Demoli¢do, contendo no minimo:

| - Identificacdo do imovel,
Il - ldentificacdo do proprietario ou seu equivalente, apurados segundo
informacdes cadastrais ou documentais disponiveis;
[l - Dispositivo legal ou regulamento transgredido;
IV - Prazo de 05 dias corridos para defesa ou impugnacdo do termo de
demolicéo;
V - Nome, cargo e assinatura do agente publico emissor; e
VI - Assinatura do autuado, ou na sua auséncia, de seu representante legal
ou preposto e, em caso de recusa, a consignacdo dessa circunstancia pela

autoridade autuante, e assinatura de duas testemunhas, quando possivel.

§ 1° Na impossibilidade de conhecimento direto pelo
autuado, este devera ser cientificado por meio de Carta Registrada ou por Edital
publicado uma Unica vez em imprensa oficial do municipio, considerando-se
efetivada a notificag@o cinco dias corridos apos a publicagdo do Edital ou da data

de recebimento da via postal.
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8§ 29 Os recursos ao Termo de Demolicdo seréo

avaliados pela chefia imediata do agente publico emissor, cabendo segundo

recurso, em igual prazo, ao titular do Org&o administrativo responsavel.

8§ 3° O descumprimento do Termo de Demolicdo
implicara na tomada de medidas judiciais cabiveis.

Art. 91. O Termo de Embargo sera aplicado nos casos
de edificacbes ou obras em execucdo sem devido licenciamento ou que
apresentem risco a seguranca. Serd lavrado em impresso proprio, destinada a

primeira via ao autuado e conterd no minimo:

| - Identificacdo do imovel,
Il - ldentificacdo do proprietario ou seu equivalente, apurados segundo
informacdes cadastrais ou documentais disponiveis;
[Il - Dispositivo legal ou regulamento transgredido;
IV - Prazo de 05 dias corridos para defesa ou impugnacdo do termo de
embrago;
V - Nome, cargo e assinatura do agente publico emissor; e
VI - Assinatura do autuado, ou na sua auséncia, de seu representante legal
ou preposto e, em caso de recusa, a consignacado dessa circunstancia pela

autoridade autuante, e assinatura de duas testemunhas, quando possivel.

8§ 1° Da emissdo do Termo de Embrago, as obras

deverédo ser imediatamente paralisadas;

§ 2° O descumprimento do Termo de Embargo constitui
infrac&do, devendo ser emitido Termo de Multa nos valores indicados na presente
Lei.

Art. 92. Nos casos do exercicio de atividades nao
licenciadas ou incompativeis com zoneamento local podera ser aplicada a

cassacéo de licenga ou alvara de funcionamento.

Paragrafo Unico. Lei especifica tratara dos critérios,

prazos e recursos aplicaveis.
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TITULO IV- DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS E
FINAIS

Art. 93. Os bolsdes de seguranca ja aprovados pelo
poder executivo, ainda que 0 zoneamento nas respectivas areas de implantacdo
tenha sido alterado pelo presente diploma legal, mantém as caracteristicas
existentes na data da promulgacéo desta lei, enquanto vigorarem as permissdes

de uso de bens de uso comum outorgadas pela Administracdo Municipal.

Art. 94. As restricdes urbanisticas previstas em registro
imobiliario, indicadas anteriormente a vigéncia desta Lei, prevalecem aos padrbes

urbanisticos indicados para o zoneamento local.

Art. 95. Os estabelecimentos regulares que na data da
publicacdo desta Lei ndo se enquadrarem quanto ao tipo de uso nas zonas
estabelecidas, serdo consideradas de uso desconforme e poderao permanecer em
atividade desde que nao alterem as condi¢fes de uso do solo.

Paragrafo Uunico. Caso ocorra a alteracdo do uso, as
atividades deverdo se adequar as restricdes previstas no zoneamento local

estabelecido pela presente lei.

Art. 96. Sdo considerados como elementos utilizados
como marco para divisdo de zoneamento: bacias e sub-bacias; o sistema viario;
limites fisicos de imoveis; limites registrais de imodveis; e elementos naturais

caracteristicos.

Paragrafo unico. Se determinado imovel recair sobre o

limite divisor de mais de uma zona, prevalecera:

| - Para uso do imovel: aquela em que se situar o acesso principal do
imovel; e
Il - Paraocupacéo: a escolha do zoneamento ficara a critério do proprietario.

Art. 97. O Poder Executivo fica autorizado a expedir

normas regulamentares acerca dos dispositivos desta Lei.

Art. 98. Os usos institucionais sdo autorizados em todo

o territorio do Municipio.
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Art. 99. As certidOes e/ou diretrizes emitidas, até a data

de promulgacdo da presente Lei, disciplinadas pelo zoneamento anterior, terdo
validade de até 180 dias.

Art. 100. Os processos administrativos em analise,
relacionados ao uso e ocupacdo do solo, que ainda ndo tenham sido concluidos
até a data de promulgacao da presente lei, terdo garantida sua normal tramitacao
e analise segundo a legislacao anterior desde que ndo haja alteracao do projeto,

ressalvadas aquelas correc¢des solicitadas pelo Poder Publico.

8§ 1° Os processos administrativos que, por motivo de
responsabilidade do interessado ou do responsavel técnico, estiverem sem
movimentacao por periodo superior a sessenta (60) dias corridos, serédo publicados

em edital para ciéncia e providéncias em prazo de até dez (10) dias corridos.

§ 2° Cumprido o prazo de publicacdo e ndo havendo
manifestacdo do interessado ou do responsavel técnico, 0s processos serdo

indeferidos e arquivados por motivo de desinteresse.

8§ 3° Os processos arquivados, nas condigbes do
paragrafo anterior, ndo poderao ser desarquivados para continuidade de analises,
devendo o interessado ingressar com novo pedido junto ao poder publico,

adequando e obedecendo as disposi¢cdes da presente lei.

Art. 101. Excepcionalmente e até o dia 31 de dezembro
de 2024, respeitadas as disposicoes da legislacdo federal pertinente, seréo
admitidos nos loteamentos Parque Portugal e Jardim S&o Luiz desdobros ou
subdivis@es de lotes de terrenos com testada minima de 6,00m (seis metros) e area

nao inferior a 200,00m? (duzentos metros quadrados).

Paragrafo Unico. Para que as disposi¢cdes constantes
neste artigo possam ser aplicadas exclusivamente em relacdo aos loteamentos
Parque Portugal e Jardim S&o Luiz, é necesséaria a comprovacdo da existéncia de
edificacdo no lote resultante do desdobro ou subdivisdo, feita alternativamente,

através de:

| - foto aérea anterior a agosto de 2022; e
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Il - apresentacéo de um laudo técnico, emitido por um profissional habilitado

pelo CREA ou pelo CAU, incluindo fotos ou outras provas documentais,
demonstrando que a edificacdo existente no local até a data da promulgacdo da

presente lei.

Art. 102. O Poder Executivo podera liberar no
loteamento Novo Milenium, apds prévia audiéncia aos O0rgdos competentes e
respeitadas as disposicbes da legislacdo federal pertinente, desdobros ou
subdivisdo de lotes de terrenos com testada minima de 5,00 m (cinco metros) e

area néo inferior a 125m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados).

Art. 103. Revogam-se a Lei Municipal n°® 4.186, de 10 de
outubro de 2007, suas alteracdes subsequentes e as disposicOes contrarias ou

divergentes ao disposto nesta Lei de Uso e Ocupacao de Solo.

Art. 104. Esta lei entra em vigor trinta (30) dias apés sua
publicacdo, devendo ser revista apos dez anos de vigéncia ou na ocorréncia de
fatores que alterem significativamente a dindmica de desenvolvimento do
Municipio.

Prefeitura do Municipio de Valinhos,

Aos...

LUCIMARA GODOY VILAS BOAS

Prefeita Municipal
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