PREFEITURA DE

' VALINHOS

OF. N° 1658/2021-DTL/SAJI/IP
Valinhos, em 21 de outubro de 2021.

Referente: Resposta ao Requerimento n® 1741/21-CMV
Vereadora Simone Bellini
Processo administrativo n® 16600/2021-PMV

Excelentissimo Senhor Presidente,

Com nossos COl'dIaIS cumpnmentos e em resposta ao Requerimento
em epigrafe, seguem anexadas as mformagoes dlspombtllzadas pelas areas
competentes da Munscnpahdade, solicitando sejam encaminhadas a autora da

propositura.

e consideragao.

Atenciosamente,

ODOY VILAS BOAS
Prefeita Municipal

Anexo: 14 folhas.

Ao

Excelentissimo Senhor,

FRANKLIN DUARTE DE LIMA

Presidente da Egrégia Camara Municipal de Valinhos PMB/pmb

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonia Carlos, 301 - Centro — Valinhos — SP - CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 — e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www .valinhos.sp.gov.br
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Proc./ ano

“REF. C.I.N° 2068/2021 - DTL/SAJI”

“REQUERIMENTO N° 1741/2021 - VEREADOR SIMONE BELLINI”

AO DEPARTAMENTO TECNICO LEGISLATIVO/S.A.J.L

Em referéncia a esta CI de n° 2074/2021 - DTL/SAJI, quanto ao
questionamentg dm Nobre Vereador, temas a informar que

1. Qual o prazo médio de aprovagao de Condommlos no municipio de
Valinhos?

Resposta: O prazo de aprovacao. varia conforme as demandas de cada
processo e o tempo de resposta do empreendedor no saneamento das
pendéncias apontadas pelas areas técmicas. Além dissa, o processo de
aprovacgéo de um condominio pade envolver d1ferentes etapas de analise
dependéndo da- su;ua(_;ao inicial do imével e do porte do empreendlmento
asaber : . o

1° Eta g Modiﬁcatwm de L«otcs"etapa necessana quando uma gleba ou
lote precxsa ser. prewente unﬂ':cada desdobrada ou dcsmembrada
Prazo estimado‘ 0‘2 a 04- meses. - S -

2° Etapa - D1retnzes etapa obrigatéria e anterior a anahse de aprovacao
do condominio, j -que a mesma deve. ser embasada pela 1eg1$1agae vigente
e pelas Diretriz _M’umeipais fomemdas pela S___' VA Prm ‘estimado: 04

a 06 meses.

3° Etapa - Pré- aprﬂvag:ao ctapa englda pelas areas__tecmeas do Municipio
quando ha necessidade’ de aprovacio prévia do projeto junto ao
GRAPROHAB. Ap6s conclusdo das analises técnicas, a’ Municipalidade
concede o visto e a certidao ‘para fins de ‘apfovacao_junto ao oOrgio
estadual, Nésse caso, a étapa de aprovagio sé pode ser iniciada apos
aprovagao do GRAPROHAB e deve contar com a mamfés%acé.o de todas as
areas técricas competen“tes Pl‘&iﬂ estimaeb ‘08 :

4° Etapa - Aprovagao etapa obngatana e que deve contar com a analise e
a manifestacdo de todas as areas técnicas competentes. Em caso de
necessidade de aprovagdo preliminar do GRAPROHAB, essa etapa so deve
ser iniciada apos aprovagéo do 6rgéo estadual, mediante apresentacio de
plantas carimbadas e respectivo certificado. Na fase de aprovagio o
processo deve tramitar novamente por todas as areas técnicas,
independente das manifestagdes feitas na fase de pré-aprovacdo. Prazo
estimado: 08 a 18 meses.

Obs.: Foi elaborado pela SPS/SPMA. a pedido do entdoc Secretario de

Planejamento e Meio Ambiente, roteiros dos procedimentos para andlise de cada

uma das etapas acima mencionadas. Esses documentos séo fornecidos em cota
retro.
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2. Encaminhar fluxo entre as unidades e sub-unidades administrativas para
bem entender o caminho que se leva até a aprovacéo.

Resposta: Copia dos documentos elaborados pela SPS/SPMA e
encaminhados ao Secretario de Planejamento e Meio Ambiente, a época,
sao fornecidos em cota retro.

3. Quem sao os servidores e agentes politicos responsaveis pela aprovacgao?

Resposta: A aprovacde do empreendimento deve ser respaldada pela
manifestacdo das areas técnicas competentes do:Municipio (SOSP, SMU,
DAEV e SPMA, no minimo). As analises envolvem engenheiros, arquitetos
e técnicos das diversas Secretarias. A aprovacde deve contar, ainda, com
a anuéncia e a determinagdo dos secretarios. responsaveis por cada uma
das pastas, .dentro de “suas respectivas areas. de competéncia. Apos
conclusido de todas as analises técnicas a aprovacao é efetivada pelo
servidor habilitado da Secretaria de Plane]amento e Meio Ambiente
(SPMA). A aprovagao deve contar com a prévia auterizagéo do Secretario
de Planejamento e Meio Amblente que tambem assma a Llcenga de Obra
expedxda para.o empreendunento e : T

4, Ha posmbzhdade de algum agente politico n&o mvestldo na funcéo
competente aprovar relacmnados a condormmos‘?

Respasta. Segundo meu. entendlmente, agentes pohtxcos naf; 1nvest1dos
na funcéo competente nio devem proceder aprovagoes. '

5. Houve algum caso concreto com relat;:ao ao questionamento- do item “4”
Se’” ; | .do ‘processo
politicos

1ncompetentes que atuaram de manelra mdewda a0 processo..-_.

Resposta: A Seéc¢ao de Parcelamento"f do Solo {SPS/ SPMA) desconhece
qualquer fato nesse sentxdo - _ .

6. Em' complementacao ao 'questién'siinento do item “5’5’"' informar as
providéncias .~ulteriores levada a cabo para apuracao de eventuais
1rreguland—ades : : . :

Resposta: Caso isso ocorra entendo que deva ser-intstaurada sindicancia
para apurar em que condigdes se deu a aprovacdo. Uma vez verificada
irregularidade a Licenca de Obra deve ser cancelada e aplicada as
penalidades previstas na lei.

SPMA, em 20 de outubro de 2021.

——
N D
ARQ” EBUARBO_GALASE0 CALLIGARIS

. - -

Secretirio de Planejamento e Meio Ambiente
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Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos_sp.gov.br
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Procedimentos para Andlise de Projeto Modificativo de Lotes/Glebas

W

{(Documentacdo, Materiais Técnicos e Tramitacdes)

Abertura de Protocolo para Modificativo de Lotes/Gleba (protocolado na Segdo de
Protocolo Geral);

Documentacdo:

a) Requerimento padrdo PMV {modelo no site);

b) Qualquer um dos seguintes documentos: a) contrato com autorizagdo expressa do
proprietario, b) compromisso de compra ¢ venda (registrado em Cartério), c)
contrato representativo da relagio obrigacional, d) certiddo do registro imobilidric
ou e} Matricula atualizada do Cartério.

c) Taxa de Modificativo {recolher na Secretaria da Fazenda);

d) ART ou RRT do Projeto, devidamente assinada pelas partes;

e} Contrato Social {quando proprietério for empresa);

f] Certidio Negativa de Débitos Imobilidrios atualizada (gerada no site da PMV),

g) Certiddo Negativa de Débitos Mobilidrios atualizada (profissionais estabelecidos no
Municipio) ou Comprovante de pagamento do ISSQN (profissionais de fora do
Municipio});

h) 02 (duas) vias de planta do proleto com identificacdo dos confrontantes, medidas,

_ locagdo dos recursos naturais quando houver, curvas de nivel;

i) © 02 {duas) vias de memorial descritivo {constar obsérvacdo: quanto ao uso do
imoveis devera ser obedemda a lei de uso e ocupagﬁo do solo, v:gente no
rnumcipio},

j} Encaminhar arquivo eletrénico em dwg (AutoCAD 2004) em CD, Pendrive ou email.

Manifestacdo da Secdo de Cadastro com as informacoes cadastrals do Emévei
Providéncia do Departamento Administrativo-{controle/direcionamente do processo);
Andlise Técnica da Segﬁo de Parcelamento do Solo (SPS/SPMA};

4.1) Em caso de pendencnas ou adequacﬁes 0 processo é encaminhado ao Setor de
Guiché para notificagﬁo do interessado;
4.2) Atendidas as exigéncias o processo retorna a SPS/SPMA,

Caso existam recursos hidricos no imével efou entorno “(APP) o processo é
encaminhado ao Departamento de Meio Ambiente (DMA/SPMA) para manifestagdo,
retornando posteriormente & SPS/SPMA. O departamento pode solicitar materiais
técnicos complementares visando a delimitagdo da APP no Projeto e no Memorial
Descritivo;

A SPS/SPMA encaminha, entdo, o processo 3 SPMA sugerindo manifestacdo do DAEV;
O DAEV se manifesta em relagio ao projeto (existéncia de rede de dgua e esgoto,
instituicio efou supressdo de vielas sanitdrias e informagdes complementares do
projeto);

O processo retorna 3 SPMA que o redireciona a SPS/SPMA para demais providéncias;
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Se toda a documentacio foi apresentada e o projeto atende as exigéncias
técnicas/legais a SPS/SPMA encaminha o processo ao Setor de Guiché para notificagdo
do interessado e apresentagdo de mais vias do Projeto e do Memorial Descritivo para
aprovacgao;

Apds providéncias do interessado o processo retorna a SPS/SPMA que encaminha os
autos a SPMA solicitando autorizagdo do Secretario de Planejamento e Meio Ambiente
para aprovacgao final;

A SPMA toma ciéncia e autoriza a aprovacdo, retornando o processo a SPS/SPMA;

A SPS/SPMA providencia os carimbos de aprovagdc no Projeto Modificativo e no
Memorial Descritivo, desentranhando as vias adicionais;

11.1}) Caso seja necessario instituir ou suprimir vielas sanitdrias a SPS/SPMA
providencia o Original com o tragado da mesma. '

O processo -é- encaminhado a Se¢do de Cadastro para anotagbes de costume e
arquivamento das vias;

12.1) Caso seja necessario instituir ou suprimir faixa de viela sanitéria, a Secdo de
Cadastro providencia o Memorial Descritivo com o tragado da mesma.

12.2) Nesse caso o processo é posteriormente encaminhado a Secretaria de Assuntos
Juridicos e Institucionais {SAN), visando a publlca(;ao do:Decreto de Instituicio e/ou
Supressdo da Faixa de Viela Sanitéria;

12, 3) O processo retorna, entdo, a SPMA e é redirecionado a Segdo de Cadastro.

Apés provndéncnas a Segﬁo de Cadastro encaminha o processo ao Setor de Gunché para
notificacfic e entrega das vias ao interessado;

Assim que as vias sdo entregues ao interessado o processo retorna 4 Secdo de
Cadastro para que seja gerado o SQL dos novos lotes/glebas originados do
modificativo; _ _ :

A Secdo de Cadastro encaminha o processo a Secretaria da Fazenda para langamento
junto ao sistema tributario;

O processo retorna a Se¢do de Cadastro para anota;ﬁes eé novamente encaminhado
a SPS/SPMA para ciéncia;

A SPS/SPMA direciona os autos & SPMA sugerindo encaminhamento do processo ao
DAEV para ciéncia das dreas e anotacBes de costume;

O processo retorna 3 SPMA qiie encaminha novamente o processo é SPS/SPMA para
ciéncia;

Uma vez sanadas todas as demandas em relag80o ao processo a SPS/SPMA retorna o
processo 8 SPMA sugerindo seu arquivamento; '

A SPMA, entdo, encaminha o processo a Secédo de Arquivo Geral.

Tempo médio de aprovagdo: de 02 3 04 mesns

SPS, em 19 de abril de 2021,
E

g. Wagnpr L ge Firetti
de Parcgjanjento do Solo
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Procedimentos para expedigdo de Diretrizes para Empreendimentos

1.

w

(Documentagdo, Materiais Técnicos e Tramitag¢des)

Abertura de Protocaolo para Diretrizes (protocolado na Se¢3o de Protocolo Geral);
Documentacio:

a) Requerimento padrio PMV {modelo no site);

b} Qualquer um dos seguintes documentos: a) contrato com autorlzagao expressa do
proprietirio, b) compromisso de compra e venda (registrado em Cartdrio), c)
contrato representativo da relacdo obrigacional, d) certiddo do registro imobilidrio
ou e) Matricula atualizada do Cartério.

¢) Taxa de Diretrizes (recother na Secretaria da Fazenda);

d) ART ou RRT do Levantamento Planialtimétrico, devidamente assinada pelas partes;

e) Contrato Social (quando proprietario for empresa);

f} Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios atualizada (gerada no site da PMV);

g) ‘Certiddo Negativa de Débitos Mobilirios atualizada {profissiondis estabelecidos no
Municipic) ou Comprovante de pagamento do 1SSQN (profissionais de fora do

. Municipio); _

h) 02 vias de planta do imével com Levantamento Planialtimétrico (¢urvas de nivel de
metro em metro), com informacdes georeferenciadas em UTM SIRGAS 2000,
contendo identificagiio -de medidas e confrontantes, coordenadas geograficas,
locagdo de vegetaglio, mananciais, linha de alta tensdo, edificagbes existentes e
demais elementos que caracterizem o local;

i}  Especificar tipo de uso pretendldo no requerimento e em p!anta

i) Encaminhar arquivo eletronico em dwg (AutoCAD 2004) em CD, Pendrive ou email.

Manifestagéo da Secdo de Cédastro com as iﬁforma;ﬁes cadastrais do imével;
Pravidéncia do Departamento Administrative (contrqle/direcionamento do processo);
Analise Técnica da Segdo de Parcelamento do Solo (SPS/SPMA);

4.1) Em caso de pendéncias ou adequagﬁes O processo & encaminhado ao Setor de
Guiché para notificagdo do interessado; : : :
4.2) Atendidas as exigéncias o processo retorna a SPS/SPMA

Para expedi¢do de Diretrizes 0 processo deve contar, ho minimo, com as seguintes
manifestagdes: Secdo de Parcelamento do Solo (SPS/SPMA), Secretaria de Obras e
Servicos Plblicos (SOSP), Secretaria de Mobilidade Urbana {(SMU), Departamento de
Aguas e Esgotos (DAEV} e Departamento de Meio Ambiente (DMA/SPMA). Caso o
imével possua alguma construgiio ou drea tombada pelo patriménio historico, o
processo deve ser analisado, também, pelo Conselho de Defesa do Patrimdnio
Histérico, Arqueolégico, Artistico e Turistico de Sdc Paulo (CONDEPHAAT) e pelo
Conselho de Defesa do Patrimdnio Cultural de Valinhos {CONDEPAVY). Outras
manifestacBes podem ser sugeridas durante a analise, conforme tipologia do
empreendimento e caracteristica do imdvel;
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A SPS/SPMA faz a andlise da documentacdo e do Levantamento Planialtimétrico,
apontando o zoneamento do imével e a existéncia ou ndo de via corredor na testada
do mesmo. Se o interessado atendeu as exigéncias preliminares a SPS/SPMA
encaminha os autos a SPMA sugerindo a seguinte sequéncia de tramitacdo: SOSP,
SMU, DAEV e DMA/SPMA;

Na SOSP o processo é direcionado ao Departamento de Infraestrutura Urbana
(DIU/SOSP) para anélise das demandas relativas a drenagem externa, necessidade de
alargamento e pavimentacdo das vias publicas do entorno e etc. Os materiais técnicos
comumente solicitados pela SOSP sdo:

a) Estudo Hidrologico e Hidrdulico, Meméria de cdiculo, planilha de
dimensionamento e memorial descritivo da rede de despejo das dguas pluviais em
rede publica;

b) Projeto da rede de manejo das dguas pluviais;

c) Projeto de Galerias de Aguas Pluviais (GAP) e Memorial Descritivo para o caso de
loteamentos;

d) Projeto de Alargamento e Pavimentagdo Asféltica (quando necessério).

Dentro da prépria SOSP o processo é encaminhado ac Departamento de Pragas e

_Jardins (DPJ/SOSP) para manifestacdo e parecer sobre questdes relativas a destoca {Lei

n® 5.381, de 28 de dezembro de 2016);
O processo é entdio direcionado & SMU para manifestacdo técnica e analise das
demandas relativas ao transito. Os materiais técnicos comumente solicitagos pelo
Departamento de Projetos da SMU s3o:

a) Projeto de SinalizagZo Viaria Horizontal e Vertical;

b) Relatdrio de impacto de Transito {RIT), em expediente préprio a ser protocolado

.- na fase de aprovacdo;

¢) Projeto de alargamento ou prolongamento de via (quando necesséno)

d) Demais exigéncias em relagio ao projeto: recuo da portaria, nimero minimo de
vagas® de  estacionamento {moradores e visitantes), faixa de
aceleracdo/desaceleraciio, guias rebaixadas (NBR 9050), drea para manobra de
veiculo de grande porte, etc.

O processo é encaminhado ao DAEV para ciéncia. Paralelamente o interessado deve

-solicitar Diretrizes especificas & Autarquia, que relata a abertura desse protocolo nos

autos para ciéncia da SPMA;

O processo retorna a SPMA que o direciona ao DMA/SPMA para manifestacdo técnica
quanto as questdes ambientais. Os materiais técnicos e estudos comumente
solicitados sdo:

a) Estudo de tmpacto de Vizinhanga {EIV) e o Relatdrio de Impacto de Vizinhanca
(RIV}, em expediente préprio a ser protocolado na fase de aprovagao;
b} AutorizagBes para intervengio em APP e supressdo de vegetagdo nativa com

respectivo TCCA, emitidas pelo 6rgdo ambiental competente (durante a fase de
aprovacio);

c} Laudo de Caracterizagio de Vegetagio, contendo todos os quesitos ambientais do
imével (se houver);
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d) Planta Urbanistica ambiental com perimetro de 50,00 m ao redor do imadvel,

apontando APP;

e} Projeto de Terraplenagem contemplando as medidas de protegdo das superficies
terraplanadas, os sistemas de drenagem provisérios e projeto das bacias de
sedimentos;

O processo retorna a SPS/SPMA para compilacdo das exigéncias feitas pelas demais
areas técnicas;

A SPS/SPMA elabora a Minuta das Diretrizes para Empreendimento e submete o
documento a apreciacdo da SPMA que, em caso de concordéncia, retorna o processo
com as vias assinadas;

A SPS/SPMA providencia a digitalizacdo das Diretrizes e o arquivamento de uma via do
documento junto a Secdo, encaminhando o processo & Segdo de Cadastro para
anota¢des de costume; ' '

Apos anotagdes, a Se¢do de Cadastro encaminha o processo ao Setor de Guiché para
notificacdo e entrega da via ao interessado;

O processo retorna & SPS/SPMA para ciéncia que encaminha os autos a SPMA
sugerindo seu arquivamento;

A SPMA, entdo, encaminha o processo a Segao de Arquivo Geral.

de 04 a 06 mes

oo .
- Eng. Wag?mEIa e Firetti
Se¢Ho de Parcslamento do Solo

b3
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Procedimentos para Analise de Pré-Aprovagdo de Empreendimento

(Documentagdo, Materiais Técnicos e Tramita¢des)

A pré-aprovacdo junto ao GRAPROHAB & uma etapa obrigatéria para aprovagdo de
condominios residenciais horizontais/verticais e loteamentos residenciais (abertos ou com
acesso controlado), conforme disposicdes previstas no Decreto Estadual n2. 52.053/07, a

saber:

Artigo 5° - Cabera ao GRAPROHAB analisar e deliberar sobre .os seguintes projetos de
parcelamento do solo e de niicleos habitacionais urbanos a serem implantados:

l.  Projetos de loteamentos para fins habitacionais;

Il. Projetos de conjuntos habitacionais com abertura ou prolongamento de vias publicas
existentes; :

lil. Projetos de desmembramentos para fins habutacnonaxs que resultem em mais de 10
{(dez) lotes ndo servidos por redes de dgua e de coleta de esgotos, gulas e sarjetas,
energia e iluminagao publica;

IV. Projetos de condominios residenciais que se enquadrem em uma das segumtes
situagBes:

a)

b)

condominios horizontais e mistos (horizontais e verticais), com mais de 200
unidades ou com drea de terreno superior a 50.000,00m2;

condominios verticais, com mais de 200 unidades ou com érea de terreno superior
a 50.000,00m2, que ndo sejam servidos por redes de igua e de coleta de esgotos,

.guias e sarjetas, energia e iluminagdo publica;

Condominios horizontais, verticais ou mistos (honzonta:s e verticais) localizados
em drea especialmente protegidas pela Ieglslagao ambiental com drea de terreno

“igual ou superior a 10.000,00m2.

Para que o projeto seja analisado pelo GRAPROHAB é necessdrio obter
preliminarmente, junto 3 SPMA, o visto de'pré-aprovaclo rias Plantas e Memoriais Descritivos
do empreendimento pretendido. Para tal, é necessario cumprir 0 que segue:

1. Abertura de Protocolo para Pré-Aprovagio de Empreendimento (protocolado na Segdo
de Protocolo Geral);

Documentacdo:

a)
b}

Requerimento padrdo PMV {modelo no site);

Qualquer um dos seguintes documentos: a} contrato com autoriza¢do expressa do
proprietario, b) compromisso de compra e venda (registrado em Cantério), c)
contrato representativo da relagdo obrigacional, d) certiddo do registro imobilidrio
ou e} Matricula atualizada do Cartério.

Taxa de Pré-Aprovacdo {recolher na Secretaria da Fazenda);

ART ou RRT de todos os Projetos, devidamente assinadas pelas partes;

Contrato Social (quando proprietario for empresa);

Certiddo Negativa de Débitos Imohbilidrios atualizada (gerada no site da PMV);
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g} Certiddo Negativa de Débitos Mobiliarios atualizada {profissionais estabelecidos no
Municipio) ou Compravante de pagamento do ISSQN (profissionais de fora do
Municipio);

h) 01 via das Diretrizes da Prefeitura - folha de informagfes e planta de diretrizes
graficas;

i) 01 viadas Diretrizes do DAEV - folha de informagbes e planta de diretrizes graficas;

i} 05 vias de Projeto de Arruamento do condominio/loteamento;

k) 05 vias do Memorial Descritivo e Justificativo do empreendimento;

I) 0O1lviado Projeto de Rede de Agua aprovado pelo DAEV;

m) 01 via do Memorial Descritivo da Rede de Agua aprovado pelo DAEV;

n) 01 viado Projeto da Rede Coletora de Esgoto aprovado pelo DAEV;

o) 01 via do Memorial Descritivo da Rede Coletara de Esgoto aprovado pelo DAEV;

p) 01 via do Laudo Geotécnico com respectiva ART e 1S5QN do profissional;

q) 01 via do Projeto de Terraplanagem;

r} 01 via do Memorial Descritivo de Terraplanagem;

s} Encaminhar arquivo eletrnico em dwg {ACAD 2004} em CD, pendrive ou email;

Manifestac8o da Secdo de Cadastro com as informacgdes cadastrais do imdvel;
Providéncia do Departamento Administrativo (controle/direcionamento do processo)
Aniélise Técnica da Se¢do de Parcelamento do Solo (SPS/SPMA)

4.1) Em caso de pendencuas ou adequaa;oes 0 processo é encammhado ao Setor de
Guich@ para notificagdo do interessado;
4.2) Atendidas as exigéncias o processo retorna a SPS/SPMA.

Para emisso do visto de pré-aprovagéo o processo deve contar, no minimo, com as
seguintes: andlises e manifestagBes: Segiio de Parcelamento do Solo {SPS/SPMA),
Secretaria de Obras e Servicos Publicos (SOSP), Secretaria de Mobilidade Urbana
(SMU), Departamento de Aguas e Esgotos (DAEV) e Departamento de Meio Ambiente
{DMA/SPMAY). Caso o imével possua alguma construgdo ou drea tombada pelo
patrimdnio histérico, o processo deve ser analisado, também, pelo Conselho de Defesa
do Patrimbnio Historico, Arqueolégico, Artistico e Turistico de Sdo Paulo
{CONDEPHAAT) e pelo Conselho 'de Defesa do Patriménio Cultural de Valinhos
(CONDEPAV). Outras manifestacBes podem ser sugeridas durante a andlise, conforme
tipologia do empreendimento e caracteristica do imével;

A SPS/SPMA faz a andlise da documentacdo e dos Projetos Urbanisticos, tendo como
base as Diretrizes expedidas para o empreendimento e a legislagdo vigente. S5e o
interessado atendeu as exigéncias preliminares a SPS/SPMA encaminha os autos a
SPMA sugerindo a seguinte sequéncia de tramitagio: SOSP, SMU, DAEY e DMA/SPMA;
Na SOSP o processo é direcionado ao Departamento de Infraestrutura Urbana
{DIU/SOSP) para analise dos projetos relativos a drenagem externa, alargamento e
pavimentac3o das vias publicas do entorno (quando necessario) e etc., levando-se em
conta as exigéncias apontadas nas Diretrizes e na legislagdo vigente. E recomendavel
que a Secretaria se manifeste, também, quanto a existéncia de pavimentagdo, guias,
sarjetas e iluminacio pablica no local, visando a expedi¢do da Certiddo vinculada para
fins de GRAPROHAB. Em alguns casos a Secretaria compila as pendéncias e
adequagBes necessdrias e sugere que a SPMA notifique o interessado, porém, a
maneira mais adequada e eficiente é a prépria Secretaria notifica-lo, procedendo a
tramitagdo somente apds o atendimento integral das exigéncias da sua drea de
competéncia;
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Nesse caso a SOSP providencia os carimbos de visto nos Projetos de Drenagem
Externa, Memoriais Descritivos e demais materiais solicitados por ela, do contrério tal
providéncia fica a cargo da SPS/SPMA;

O processo é entdo direcionado 4 SMU para andlise técnica e manifestagdo em relagdo
as demandas pertinentes & mobilidade urbana, levando-se em conta as exigéncias
apontadas nas Diretrizes e na legislagio vigente. Do mesmo modo, a Secretaria deve
esgotar as pendéncias de sua drea antes de tramitar o processo. O Projeto de
Sinalizagdo Viadria Horizontal e Vertical deve ser aprovado somente na fase de
aprovacio final do empreendimento, ja que o Pro;eto Urbanistico pode sofrer
alteragBes junto ao GRAPROHAB;

O processo é encaminhado ao DAEV para ciéncia e eventual manifestagdo em sua érea
de competéncia, porém, as demandas técnicas sdo tratadas em processo especifico
junto 3 Autarquia. Os Projetos Aprovados pelo DAEV devem ser exigidos pela
SPS/SPMA na fase de aprovagao final do empreendimento, ja que o Projeto de Rede
de Aguas e Esgotos_também podem sofrer alteragbes junto ao GRAPROHAB;
Retornando 3 SPMA o processo é direcionado ao DMA/SPMA para anidlise das
questdes ambientais, levando em consideracdo as Diretrizes e a legislagdo vigente. As
AutorizacBes Ambientais, nesse caso, serdo expedidas pela CETESB, durante a andlise
junto ao GRAPROHAB;

Quando o processo retorna 3 SPS/SPMA é recomendave! que as demandas das demais
sreas técnicas Ja tenham sido todas sanadas. Quando isso ocorre a Seglo deve rever se
o projeto atende aos pardmetros estabelecidos pelas Diretrizes e pela legislagdo
vigente;

A SPS/SPMA deve elaborar a Mmuta da Certidao para flns de GRAPROHAB. O processo
&, entdo, encaminhado 3 SPMA solicitando autorizagdo para emissdo dos vistos nos
Projetos e expedicdo da Certid%o, cujas vias definitivas sio anexadas & contracapa do
processo para assinatura do Secretdrio de Planejamento e Meio Ambiente;

O processo retorna a SPS/SPMA, para desentranhamento das vias-dos Projetos e dos
Memoriais Descritivos vistados, e posteriormente encaminhado a Se¢do de Cadastro
para anotag¢des de costumne e arquivamento das vias dos materiais técnicos;

Apés providéncias a Se¢do de Cadastro encaminha-o processo ao Setor de Guiché para
notificaciio e entrega das vias ac interessado;

O processo retorna a SPS/SPMA para que permaneca na ‘Secdo aguardando a
aprovagio junto ao GRAPROHAB. Na fase de aprovacdo final o interessado deve juntar
toda a documentacdo e os materiais técnicos no-préprio processo de pré-aprovagéo,
ndo sendo necessaria a abertura, portanto, de novo protocolo para tal. A aprovacdo
junto ao GRAPROHAB costuma demorar de 05 a 08 meses dependendo das demandas.
Nesse interim novos documentos efou certiddes especificas podem ser solicitadas
junto a Municipalidade. '

A aprovacdo final do projeto deve estar condicionada & prévia aprovagdo junto ao

GRAPROHAB, j4 que a mesma pode apontar adequagles e condicionantes a serem
consideradas pelas &reas técnicas da Municipalidade.

g. Wagnef\Langeg Firetti
Se¢3o de Parceldmentp do Solo
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Procedimentos para Andlise de Aprova¢do de Condominio
(Documentagdo, Materiais Técnicos e Tramitages)

Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), contendo o Relatério de Impacto de Vizinhanga
(RIV), e o Relatorio de Impacto de Trénsito {RIT), s8o materiais técnicos que podem ser
exigidos para a aprovacio de Condominios Verticais/Horizontais e devem ser protocolados em
expedientes proprios:

a) EV/RIV

O EIV/RIV € analisado pelo Departamento de Meio Ambiente (DMA/SPMA) e pode ser
tramitado para outras Secretarias e Departamentos, conforme a necessidade. Uma vez
concluida a andlise o estudo deve ser publicado em Boletim' Oficial, ficando disponivel para
consulta e manifestagio publica durante pelo menos 10 (dez) dias (teis. Caso ndo haja, nesse
periodo, nenhuma objecio ao empreendimento, c DMA/SPMA emite a Declaragdo de
Conclusdo do estudo em 03 (trés) vias, juntando uma delas ao processo de aprovagdo.

Obs.: A conclusdo do EIV/RIV. pode apontar obras e/ou servigos de contrapartida que
deverdio constar no Termo de Compromisso a ser firmado com a Municipalidade, antes da
aprovacdo final do empreendimento. A expedi¢io do Habite-se deve estar condicionada ao
atendimento integral das obrigagﬂes definidas pelo termo.

b} RIT

" O RIT'é analisado pela Secretaria de Mobilidade Urbana (SMU) e pode ser tramitado
para outras Secretarias e Departamentos, tonforme a necessidade. Uma vez encerrada a
anélise técnica a Secretaria se manifesta formaimente informando sua conclus3o.

Obs.: A conclusiio do RIT pode ‘apontar obras e/ou servicos de contrapartida que
deverfio constar no Termo de Compromisso a ser firmado com a Municipalidade, antes da
aprovacdo final do empreendimento. A expedicdo do Habite- -se deve estar condicionada ao
atend;mento integral das obrigacteés def“ nidas pelo termo.

1. Juntada de documentos no préprlo processo de pré-aprovagdo, caso o projeto tenha
sido anteriormente analisado pelo GRAPROHAB, ou abertura de novo protocolo
visando a aprovacdo final do empreendlmento

Documentacéo:

a) Requerimento padrdo PMV (modelo no site};

b) Qualguer um dos seguintes documentos: a) contrato com autorizagdo expressa do
proprietdrio, b) compromisso de compra e venda (registrado em Cartdrio), c)
contrato representativo da relagdo obrigacional, d) certiddo do registro imobiliario
ou e) Matricula atualizada do Cartério.

¢} Taxade Aprovacio (recolher na Secretaria da Fazenda);

d) ART ou RRT de todos os Projetos, devidamente assinadas pelas partes;

e) Contrato Social {quando proprietério for empresa);

f) Certiddo Negativa de Débitos Imobilidrios atualizada (gerada no site da PMV};
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g} Certiddo Negativa de Débitos Mobilidrios atualizada {profissionais estabelecidos no
Municipio} ou Comprovante de pagamento do 1S8QN {profissionais de fora do
Municipio);

h} 01 via das Diretrizes da Prefeitura - folha de informacgGes e planta de diretrizes
graficas;

i) 01 viadas Diretrizes do DAEV - folha de informacBes e planta de diretrizes graficas;

j} 05 vias do Memorial Descritivo do condominio detalhando todas as dreas (acessos,
vielas, etc.);

k) 01 via do Projeto de rede de Agua aprovado pelo DAEV;

) 01 via do Memorial Descritivo da Rede de Agua aprovado pelo DAEV;

m) 01 via do Projeto da Rede Coletora de Esgoto Aprbuado pelo DAEV;

n) 01 via do Memorial Descritivo da Rede Coletora de Esgoto aprovado pelo DAEV;

o) 05 vias do Projeto Executivo Especial de Muro de Arrimo, Pontes, Estabilidade de
Talude, etc., se necessério;

p} 01 via do Projeto de Rede de Energia Elétrica aprovado pela CPFL

gq) 01 via do Projeto Aprovado pelo Corpo de Bombelro, no caso de condominio
vertical; - .

r}.. 01 via-da Apdlice de Seguro;

5) 01 via do Laudo Geotécnico com respectiva ART e Certldéo Negativa de Débitos

Mobilidrios ou ISSQN do profissional caso ndo estabelecido no municipio;

* t) 01 viado Certificado de Aprovagdo do GRAPROHAB (copia autenticada);

u) 01 via de todos os projetos aprovados pelo GRAPROHAB, inclusive paisagistico, se
~ houver;

v) 01 via do Termo de Compromisso firmado com o CETESB/SPMA/VaImhos ea
* outorga do DAEE para eventuais intervengdes;

w) Encaminhar arquivo eletrénico em dwg {AutoCAD 2004) em CD, pendrwe ou email.

Manifestagdo da Sego de Cadastro com as informacdes cadastrals do imével;
Providéncia do Departamento Administrativo (controle/direcionamento do processo);
Andlise Técnica da Secdo de Parcelamento do Solo (SPS/SPMA);

4.1) Em caso de pendéncias ou adequagdes o processo’ é encaminhado ao Setor de
Guiché para notificacdio do interessado;
4.2) Atendidas as exigéncias © processo retorna a SPS/SPMA

Para ‘aprevacdo final do condominio o processo deve contar, no minimo, com as
seguintes andlises e manifestacBes: Secio de Parcelamento do Solo (SPS/SPMA),
Secretaria de Obras e Servigos Publicos {SOSP), Secretaria de Mobilidade Urbana
(SMU), Departamento de Aguas e Esgotos (DAEV) e Departamento de Meio Ambiente
(DMA/SPMA). Caso o imével possua alguma construgdo ou érea tombada pelo
patriménio histérico, o processo deve ser analisado, também, pelo Conselho de Defesa
do Patrimonio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico de S3o Paulo
(CONDEPHAAT) e pelo Conselho de Defesa do Patriménio Cultural de Valinhos
{CONDEPAV). Outras manifestagdes podem ser sugeridas durante a anilise, conforme
tipologia do empreendimento e caracteristica do imével;

A SPS/SPMA faz a andlise da documentacdo e dos Projetos Completo tendo como base
as Diretrizes expedidas para o condominio e a legislagdo vigente. Se o interessado
atendeu as exigéncias preliminares a SPS/SPMA encaminha os autos a SPMA sugerindo
a seguinte sequéncia de tramitagio: SOSP, SMU, DAEV e DMA/SPMA,;
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Na SOSP o processo é direcionado ao Departamento de Infraestrutura Urbana
(DIU/SOSP) para andlise dos projetos relativos a drenagem externa, alargamento e
pavimentagdo das vias pliblicas do entorno {quando necessario) e etc., levando-se em
conta as exigéncias apontadas nas Diretrizes e na legislagdo vigente. Em alguns casos a
Secretaria compila as pendéncias e adequagGes necessdrias e sugere que a SPMA
notifique o interessado, porém, a maneira mais adequada e eficiente é a prépria
Secretaria notifica-lo, procedendo a tramitagdo somente apds o atendimento integral
das exigéncias e aprovagdo dos Projetos e Memoriais Descritivos;

Dentro da propria SOSP o processo é encaminhado ao Departamento de Pragas e
Jardins (DPI/SOSP) para manifestacdo e parecer final sobre questdes relativas a
destoca {Lei- n® 5,381, de 28 de dezembro de 2016). O interessado deve apresentar
projeto de destoca, em expediente proprio,. para aprovagdo da drea técnica ou
informar o repasse do valor calculado pelo Departamento no proprio processo de
aprovacdo do condominio;

O processo é entdo direcionado a SMU para analise técnica e manifestacdo em relacio
as demandas pertinentes a. mobilidade urbana, levando-se em conta as exigéncias
apontadas nas Diretrizes e na legislacdo vigente. Do mesmo modo, a Secretaria deve
esgotar as pendéncias de sua drea antes de tramitar o processo. Nesse momento o
Projeto de Sinalizagdo Vidria.Horizontal e Vertical deve ser aprovado pefa Secretaria;

O processo é encaminhado ao DAEV para ciéncia e eventual manifestacdo em sua drea
de competéncia, porém, as demandas técnicas sdo tratadas em processo especifico
junto 3 Autarquia. Os Projetos Aprovados pelo DAEV sdo exigidos pela SPS/SPMA
nessa fase da andlise e o interessado deve ter equacionado todas as pendéncias junto
a Autarquia;

Retornando 2 SPMA o processo é direcionado ao DMA/SPMA para andlise das
questdes ‘ambientais, levando em consideragio as Diretrizes e a legislagdo vigente,
Quando o processo retorna a SPS/SPMA é recomenddvel que as demandas das demais
dreas técnicas j& tenham sido totalmente sanadas. Quando isso ocorre a Sec8o deve
rever se .o projeto atende aos pardmetros estabelecidos pelas Diretrizes e pela
legisiacdo vigente; _ _

Caso o projeto do condominio esteja tecnicamente apto & aprovagdo final, a
SPS/SPMA emite seu parecer conclusivo, elabora o cilculo do valor relativo aos 2,5%
do custo total do empraendimento (método CUB/m? ou Planilha da Caixa Econdmica
Federal no caso de Programa MCMV), em atendimento ao Decreto N° 8.879/2015, e
encaminha o0s autos & SPMA solicitando autorlzacéo para continuidade das
providéncias;

Uma vez autorizado pelo Secretdrio de Planejamento e Meio Ambiente, 0 processo
retorna a SPS/SPMA para compilacdo das exigéncias de contrapartidas visando a
elaboragdo do Termo de Compromisso em Condominio;

Na gestdo do ultimo Secretario de Planejamento e Meio Ambiente, ¢ Termo dé
Compromisso passou a ser uma atribuigdo da SPS/SPMA. Antes, porém, o mesmo
documento era elaborado e expedido pela Secretaria de Assuntos lJuridicos e
Institucionais (SAll), que entendo ser a darea mais competente para tal;

Apds assinatura do Termo de Compromisso em Condominio, onde sdo apontadas as
obrigagbes do empreendedor, o processo retorna a SPMA para ciéncia e é direcionado
a SPS/SPMA para continuidade das providéncias;

A SPS/SPMA toma ciéncia do Termo de Compromisso em Condominio e encaminha o
processo a Divisdo de Aprovagdo de Projetos (DAP) para expedicdo da Licenga de Obra;
Apds emissdo da Licenga de Obra o processo retorna a SPS/SPMA para que as vias do
Projeto e do Memorial Descritivo sejam carimbadas, assinadas e desentranhadas;

A%
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O processo é encaminhado a Secdo de Cadastro para anotacdes de costume e
arquivamento das vias aprovados;

Apds providéncias, a Se¢do de Cadastro encaminha o processo ao Setor de Guiché para
notificacdo e entrega das vias ao interessado;

€ recomendavel que, ap6s a aprovagio do empreendimento, o processo tramite
novamente pelas Secretarias, Departamentos e Autarquias para ciéncia e eventuais
anotagdes;

Assim que retorna a SPMA o processo é direcionado a SPS/SPMA e 13 permanece
visando o0 acompanhamento das obras e possiveis demandas do interessado;

E recomendavel que o Departamento de Urbanismos DU/SPMA (Fiscalizacdo),
acompanhe o inicio das obras e seu'andamento. As vistorias também podem ser feitas
pelos técnicos da Secdo de Parcelamento do Solo (SPS/SPMA);

O Habite-se Total sé deve ser expedido apds a conclusdo integral das obras do
condominio. O DU/SPMA (Fiscalizagdo} é o departamento responsavel pela vistoria
final.

. Wagner Lgnge Firetti .
Seciid de Parcetamienttl do Solo
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