SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

DIRETRIZES N° 018/2020

Referéncia: Residencial Multifamiliar Vertical e Uso Comercial, de Servico e
Institucional Horizontal.

Processo Administrativo n°: 9.043/2020 de 05 junho de 2020

Requerente: IAS Construtora LTDA

Proprietario: WESTROCK Celulose, Papel e Embalagens Ltda

CNPJ: 45.989.050/0001-81

Responsavel Técnico: Matheus José Franco da Silva

CRT: 30290453828-SP T.R.T n° BR20200521570

DADOS CADASTRAIS DOS IMOVEIS

IMOVEL

Area desmembrada da Gleba A, Lote 01, 02 03 04, 05 06, 07, 08 da Quadra 08

Parque Monte Verde, Glebas 1 e 2, Lote situado a Rua Anténio Nicolau Vinicius
Parodi.

Area Total: 97.197,48 m?

Matriculas: Vide Processo Administrativo n® 9043/2020
Inscricdo Municipal: Vide P.A. 9043/2020

Matriculas: Vide Processo Administrativo n° 9043/2020

ZONEAMENTO

2Ax — Zona Mista II- Corredor Comercial nivel 2
Disposicdes e Parametros Urbanisticos e Construtivos devem ser consultados
nas tabelas 04/22, 21 e 22 do Anexo | da Lei Municipal n° 4.186/2007.

PARAMETROS URBANISTICOS

Area Institucional: 5% A.T.:

Area Minima de Sistema de Lazer Comum: 10% A.T.:

Informacdes complementares devem ser consultadas nas tabelas 04/22, 21 e
22 do Anexo | da Lei Municipal n® 4.186/2007 — Uso e Ocupacéo de Solo.

EXIGENCIAS

i SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS (SOSP)

1. Apresentar Estudos Hidrolégico e Hidraulico, necessarios para prevenir
possiveis inundagbes/enchentes, que poderd causar danos as
construgdes propostas, bem como protegdo/preservagdo do corrego Bom

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Anténio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br

Diretrizes SPMA 013/2020 - Pagina 1 de 6



SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Jardim, uma vez que as areas indicadas se encontram a jusante do ponto
critico

Elaborar estudo Hidrologico, hidraulico, diagnéstico, projeto e respectivo
dimensionamento e memorial descritivo, visando solucionar os problemas
de alagamento;;

Apresentar Projeto de pavimentagéo do prolongamento e adequagdes de
vias que passardo a ser de dominio publico, devera ser apresentado
devidamente estaqueado, com curvas de nivel, perfil longitudinal e
transversal, memorial descritivo e respectivo projeto de captagdo e
manejo de aguas pluviais, acompanhado de estudo hidraulico e
hidrolégico, planilha de dimensionamento e memorial descritivo;
Obtencéo e apresentacdo de licenciamentos e outorgas junto aos Orgédos
federal/estadual/municipal, para implantacdo das obras;

Para todos os projetos e respectivos documentos, deverdo ser
apresentadas as devidas ART/RRT dos profissionais responsaveis;

O empreendedor devera assumir, em termo de compromisso firmado,
recuperar os danos que possam vir a ocorrer nas guias/sarjetas, nos
dispositivos da rede de galerias e na pavimentacao das vias do entorno
do empreendimento, durante o periodo até a conclusdo da implantagéo
do empreendimento;

Obter autorizagdes necessarias, quando for o caso, das empresas de
Telefonia, Gas, Energia Elétrica etc., quando houver interferéncias
pertinentes;

SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA (SMU)

O piso do passeio publico devera ser uniforme e continuo, com largura
minima de 2,00 metros e guias e sarjetas rebaixadas e adaptadas para
atender as normas de acessibilidade para Portadores de Necessidades
Especiais (NBR 9050) e demais legislacdes pertinentes;

Apresentar, durante a fase de aprovacido do projeto e em expediente
proprio, o Relatério de Impacto de Transito para analise das Secretarias
e Departamentos competentes, contendo principalmente a contagem de
incidéncia de veiculos nos cruzamentos impactados pelo
empreendimento e nivel de servigo das vias, junto as respectivas medidas
mitigadoras para a implantagédo do empreendimento;

Prever nos acessos ao empreendimento dispositivos de acomodacgao de
veiculos dos moradores, visitantes, prestadores de servigo, lojistas e
clientes, visando garantir a seguranca do fluxo viario e evitar a obstrugéo
das vias publicas a serem implantadas/executadas no local,
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

OBSERVACOES GERAIS

a) A Prefeitura Municipal de Valinhos podera acrescentar e/ou suprimir
quaisquer exigéncias técnicas que se fizerem necessarias e
pertinentes a implantacdo do empreendimento durante a analise do
projeto de aprovacéo;

b) Esta diretriz possui validade de 02 anos, a contar da sua data de
expedicao.

c) O croqui da faixa de aceleragéo e desaceleragdo é parte integrante
desta diretriz.

d) A Tabela | (04/22), Tabela 21 e Tabela 22 sdo parte integrante desta
diretriz.

DIRETRIZES EXPEDIDAS EM 22 DE julho de 2020.

Segédo de Parcelamento de Solo

PEDRO INACIO MEDEIROS
Secretario de Planejamento e Meio Ambiente
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ANEXO |

TABELA 21 NOTAS E OBSERVAGOES GERAIS DO ANEXO |

ABREVIAGAO DAS CLASSIFICAGOES
DAS CATEGORIAS DE USO

OBSERVAGOES

| — Residencial

Il — Comércio, servigos, Instituigdes de ambito local e
pequena industria de transformagéo

1l A — Comércio local

1l B - Servigo local
1l B1 — (Servigos de profissionais liberais)
Il B 2 — (Escritérios, consultérios e outros)
Il B 3 — (Lazer campestre)
Il C — Institucional local
1l D - Pequena industria de transformagao
Il D1 — Pequena industria
Il D2 — Agroindustria
Il — Comércio, servigo, instituigdo em geral e industria
de médio porte

1l A — Comércio geral e especial

lil A — Comeércio geral
1ll Az — Comércio especial
Ill B - Servigo geral e especial
1ll B 1 - Servigo geral (diversos)
Ill B2 - Servigo especial (oficinas)
Iil C - Institucional geral

1il D — Industria de médio porte

IV — Comércio, servigo, institucional de grande porte e
industria geral

IV A — Comércio de grande porte

IV B - Servigo de grande porte

IV B1 — (Aluguel de maquinas e equipamentos
pesados, armazenagem alfandegada, ...)

IV Bz2- (Auto Cine, Drive In, Motéis)

IV C - Institucional de grande porte

IV D - Industria geral
IV E - Servigo de armazenagem e logistica

V — Industria de grande porte e especial
V A - Industria de grande porte

V B - Industria especiais

V | - Atividades especiais

ite de densidade efetuado através da aplicagdo dos parametros de parcelamentos, ed icagdo e uso
da testada menor que a minima padrdo com o minimo até 5,00 m, quando o imével possuir forma irregular que admita insergéo no seu interior de

1.
* 2 - para desdobro ou desmembramentos sera ad
circunferéncia em raio de 2 vezes a frente minima padrao da zona e a profundidade média do imével ndo for superior a 3 vezes a frente minima padréo da zona.

* 3 - largura de vias inferiores ao padrao geral poder&o, a critério do poder publico, ser tolerados para ajuste ambiental, urbanistico e minimizar impacto de terraplenagem (até 20.000m? o arruamento
de 12.00m podera ter leito de 7,00m).

*4-seAl <300,00 m?=>dispensarA.l; Se A.l. > 5% da AT.=>A.l. =5%da A.T.; Empreendimento com até 60 unidades, esta dispensado do A.l. e ALL.

* 5 - se ocorrer qualquer abertura devera ser adotado padréo do C.O.

* 6 - quando ocorrer qualquer abertura devera ser =3 m

* 7 — Area Verde ou Sistema de Lazer

* 8 - para reformas superiores a 30% da &rea o nimero de vagas por veiculo pode ser ressarcido ao poder pu
e, devendo preservar o n° de vagas existentes. Quando “Comercial” ou “Industrial” pelo menos uma das vagas deve ser destinada a carga e descarga.

ico retornando para o Fundo de Urbanizagdo. Reforma com aumento de area < 30% ndo

sera exigido este i
* 9 - sera admitida as atividades comerciais/servigos/institucionais/industriais em vias corredores, nlcleos comerciais e imoveis caracterizados por lei como “uso desconforme” => ver subcategoria de
uso da tabela de nivel de corredor

ade conforme item Il § 2° artigo 75 do Plano Diretor IIl

* 10 - taxa minima de permeab
* 11 - densidade maxima conforme § 1°, 2° e 3° do artigo 74 do Plano Diretor Il

*12 -

* 13 - para lotes ou glebas com dimens&o superior a 2.000 m?, podera ter o uso previsto no item Il B 3

* 14 - a edificagdo ou fracionamento de atividades nesta zona estarao sujeitos a andlise prévia de comisséo nomeada pelo executivo para este fim, para que seja resguardada as diretrizes contidas no
artigo 74 do Plano Diretor IIl. .

*15 _ atividades incomodas deverdo instalar dispositivos de isolamento acustico que nao permitam a passagem de som para o meio ambiente externo;

*16 — atividades que demandem afluxo de publico deveréo prever area de estacionamento de veiculos, a proporgao de uma vaga para cada 50,00m2 de &rea construida, sendo que: a - se o
estacionamento for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da area de construgdo, para o calculo do ndmero de vagas; b — o resultado sera arredondado para mais quando a fracéo for 2

a 0,5 (cinco décimos); ¢ — as dimensoes minimas das vagas em metros deverao ser de:

Tipo de Veiculo Largura Comprimento Pédireito \
|_AUTOMOVEL PEQUENO .00 4.20 30
AUTOMOVEL MEDIO 20 450 .30
[_AUTOMOVEL GRANDE 50 .00 30
AUT_DEFICIENTE FISICO .50 50 .30
OTOCICLETA .00 .00 .00
UTILITARIO .00 50 .00
CARRO-FORTE ,00 10,00 .50
CAMINHOES .00 15.00 .50
ONIBUS .00 15.00 4,50
* 17 - quando os iméveis situarem-se em vias publicas com largura Inferior a 15 metros, o n° de vagas para veiculos sera acrescida para 1,5 por residéncia, ou, se destinado ao uso com/serv/inst. e

ind., de uma vaga para cada 75 m* de area de construcao. (Lei 4.522 de 14 de janeiro de 2010)

* 18 — admite a ocupacao de “Vilas Residenciais” com as seguintes condicdes: a) se a zona possuir indice “x” como parametro maximo de gabarito e area maxima do empreendimento for > 2 vezes a
area minima prevista para o parcelamento e < a 15.000,00 m*, sera admitido o fracionamento com o seguinte parametro: 1) n® méaximo de residéncia = A.T./150 ; 2) Largura de vias ou acessos
particulares = parametro livre para defini¢éo em projeto desde que se mantenha o afastamento entre blocos com o minimo de 4,00 m. b) se a zona possuir indice “2” como parametro maximo de
gabarito e area maxima do empreendimento for 2 2 vezes a area minima prevista para o parcelamento e < a 15.000,00 m?, sera admitido o fracionamento com o seguinte parametro: 1) n® maximo de
residéncias = A.T./200, para Zonas de parametro de parcelamento A e B; 2) Numero ma imo de r aximo de
Largura de vias ou acessos particulares = parametro livre para defini¢do em projeto desde que se mantenha o afastamento entre blocos com o minimo de 4,00 m. c)

ide =n° permitidas pelo zoneamento, para as Zonas de parametro de

parcelamento C, D, E, F e G; 3)
Havera “habite-se” parcial das unidades, nas seguintes condigoes:

- Somente poderio ser expedidos os “habite-se” parciais para no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das unidades aprovadas em cada etapa, até completar o todo, respeitando o minimo de 04
(quatro) unidades a cada etapa. (Lei n°® 4.522 de 14 de janeiro de 2010)

* 19 - ndo é permitido nesta zona a implantacao de loteamento fechado residencial.

* 20 — destinar 2% da area total do empreendimento para area institucional e mais 3% da area total do empreendimento para futura implantagdo de “PHM” - Programa Habitacional Municipal.

* 21 - permitida apenas industrias néo-poluentes, voltadas a Alta Tecnologia e Tecnologia de Informagao.

* 22 - por ser uma zona que podera ter gabaritos sociais diferenciados, em razao da sua possivel ocupacio turistica, ficara a cargo da Secretaria de Planejamento ¢ Meio Ambiente a analise prévia
desse parametro para os projetos apresentados.

*23 - atividades enquadradas na subcategoria VB estarao sujeitas a analise prévia de Comissao nomeada pelo Poder Executivo para este fim e pelos Conselhos Municipais de Planejamento e do Meio
Ambiente.

*24 - as glebas referidas na Lei n® 4. 108/07, destinadas a implantacéo do Centro Civico Municipal, aplicam-se os seguintes indices: taxa de ocupagao: 0,70; indice de aproveitamento: 2,5; gabarito: X.
ia de uso II ABCD, IIl ABCD e IV AB,CD. Para as areas que nio sofreram

os para de sub

*25 — Para as areas que ja sofreram parcelamento do solo na zona “4 B.” ap
parcelamento do solo na zona “4 B.”, aplicam-se os parametros de subcategoria de uso *21.

%26 — Para as atividades de lazer, institucional, hotelaria e hospedagem, lanchonete e restaurante, area de apoio para medicina e seguranca do trabalho, drogaria, coarea de apoio para medicina e
posto de gasolina, agéncia bancaria, banca de revistas de jornais, livraria, lavanderia, area de manutencao veiculos e equipamentos de rastreamentos e

do solo sera no minimo de 5.000,00 m?.(Lei n°® 4.670 de 28 de abril de 2011)

seguranca do trabalho, drogaria, correio,

comércio atacadista e varejista de géneros alimenticios, o par efr

*27 — A Secretaria de Planejamento e Meio ambiente dara conhecimento do projeto protocolado na Prefeitura a sociedade organizada da regido do empreendimento, previamente a sua aprovagiao

técnica. (Lei n® 4.670 de 28 de abril de 2011)

UPAGAO DO SOLO
IN° 4.186/07
AGAO GERAL
R-
C- co/Institucional
=~ Indu
A.L.
no total do empreendimento
Al
.o vagdo
M
LA. {Indice de >§.,n.<m:m3m:3
.0} - Codigo|de O,quw
P.HIM. | - Programa Habitacional Municipal
f ,
H — Altura dg gabarito
I |
|
P-N
X —N fica limitado ao maximo da
r.0 + 1a densidade de populagdo
revis a zona.
ABR DA CLASSIFICACAO
DAS ACOES QUANTO A
OCU O SOLO
RUH unifamiliar horizontal
RMH — multifamiliar horizontal
IRMV - Resic multifamiliar vertical
ICRH ,an.;.p to residencial horizontal
|
ICRY 1 Conjunto residencial vertical
UCH T,r... rcial de servigo e institucional
1orizontal |
UCV| -(Uni al de servigo e institucional
ertical | W
MCH - Multicomercial de servigo e institucional
horizontal | ,
MC W‘ Multicomergcial de servigo e institucional
vertical [ |
CCH |- Canjuntg comercial de servigo e
m:mJn i 10| mhw ntal
CCV | |- Conjunto comercial de servico e
instjtucional vertical
UIH|~ Uni-ind! istri 7_ horizontal
(l
UIV|- Uni-industr J vertical
MIH|— Multi-industrial horizontal
MIV|- Multi- .ﬂ..n: al vertical
| ﬁ
CIH - Conjunto industrial horizontal
(Il 111
CIV||- Conjunto industrial vertical
|
Il
7 I _ I



2) DE

m.w> |

1]l 11 |
USO E/OCUPACAO DO SOLO

| LEI|N® 4.186/07 e

]

i ” CATEGORIAS DE USO DO SOLO DOS IMOVEIS COM TESTADA PARA VIAS CORREDORES

-CmU, h CORREDOR 1 CORREDOR 2 CORREDOR 3 CORREDOR 4
T ] ]
7 I
, I il ABCD Il ABCD
' SUBCATEGORIA Il ABCD Il ABCD iIl ABCD 1l ABCD
Il | Il ABCD IV AB:CD IV ABCD
bes: 1) Esta ;meL SERA APLICADA EXCLUSIVAMENTE PARA OS IMOVEIS QUE POSSUAM ALINHAMENTO PARA OS CORREDORES TENDO SUA AREA DE INFLUENCIA MAXIMA IGUAL A PROFUNDIDADE DO LOTE OU GLEBA.
ER OBEDECIDO OS VALORES DAS DISPOSICOES CONSTRUTIVAS E DOS PARAMETROS DE OCUPAGAO DO SOLO E APROVEITAMENTO DA ZONA ONDE SE LOCALIZA O CORREDOR.

PARAMETROS IDENTIFICADORES DA ZONA

|
NDICE | W PARAMETRO DE USO DO IMOVEL iNDICE LOTE MIiNIMO (m?) iNDICE N° MAXIMO DE PAVIMENTOS

f RESID+COM/SERV/ INSTIT.GERAL+PEQ.IND. TRANSF. A 300,00 X L e i gl e L MAXIMA DENSIDADE DE POPULAGAO
2 x” SID+COM/SERV/INSTIT. LOCAL+PEQ.IND.TRANSF. B 500,00 2 2 PAVIMENTOS

B 1 SID+ATIVIDADES NAS VIAS CORREDORES c 1.000,00 3 3 PAVIMENTOS

¢ x” SID+COM/SERV/INSTIT.GERAL+IND.GERAL D 2.000,00

B E RISMO GERAL+RES.+COM/SERV/INSTIT. CORRELATO AO LOCAL E 3.000,00

3 m”m m_o”‘,nog\mmms_zmdﬂ LOCAL (USO RURAL)+AGROINDUSTRIA I 20.000,00

7 ET EDOMINANCIA RESIDENCIAL F 4.000,00

8 PR mo@g_z>zn_> INSTITUCIONAL/TURISMO G 10.000,00

P PR EDOMINANCIA LOGISTICA H 50.000,00




~ SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

DIRETRIZES N° 018/2020

Referéncia: Residencial Multifamiliar Vertical e Uso Comercial, de Servigo e
Institucional Horizontal.

Processo Administrativo n°: 9.043/2020 de 05 junho de 2020

Requerente: IAS Construtora LTDA

Proprietario: WESTROCK Celulose, Papel e Embalagens Ltda

CNPJ: 45.989.050/0001-81

Responsavel Técnico: Matheus José Franco da Silva

CRT: 30290453828-SP T.R.T n° BR20200521570

DADOS CADASTRAIS DOS IMOVEIS

IMOVEL

Area desmembrada da Gleba A, Lote 01, 02 03 04, 05 06, 07, 08 da Quadra 08

Parque Monte Verde, Glebas 1 e 2, Lote situado a Rua Antonio Nicolau Vinicius
Parodi.

Area Total: 97.197 48 m?

Matriculas: Vide Processo Administrativo n® 9043/2020
Inscrigdo Municipal: Vide P.A. 9043/2020

Matriculas: Vide Processo Administrativo n® 9043/2020

ZONEAMENTO

2Ax — Zona Mista Il- Corredor Comercial nivel 2
Disposicoes e Parametros Urbanisticos e Construtivos devem ser consultados
nas tabelas 04/22, 21 e 22 do Anexo | da Lei Municipal n°® 4.186/2007.

PARAMETROS URBANISTICOS

Area Institucional: 5% A.T.;

Area Minima de Sistema de Lazer Comum: 10% A.T.;

Informagdes complementares devem ser consultadas nas tabelas 04/22, 21 e
22 do Anexo | da Lei Municipal n°® 4.186/2007 — Uso e Ocupagéo de Solo.

,ﬁ/

EXIGENCIAS

l SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS (SOSP)

1. Apresentar Estudos Hidrolégico e Hidraulico, necessarios para prevenir
possiveis inundagbes/enchentes, que podera causar danos as
construgdes propostas, bem como protecao/preservacao do coérrego Bom

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Anténio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Jardim, uma vez que as areas indicadas se encontram a jusante do ponto
critico

Elaborar estudo Hidrolégico, hidraulico, diagnoéstico, projeto e respectivo
dimensionamento e memorial descritivo, visando solucionar os problemas
de alagamento;;

Apresentar Projeto de pavimentagéo do prolongamento e adequacdes de
vias que passardo a ser de dominio publico, devera ser apresentado
devidamente estaqueado, com curvas de nivel, perfil longitudinal e
transversal, memorial descritivo e respectivo projeto de captacdo e
manejo de aguas pluviais, acompanhado de estudo hidraulico e
hidrolégico, planilha de dimensionamento e memorial descritivo;
Obtencao e apresentagéo de licenciamentos e outorgas junto aos Orgaos
federal/estadual/municipal, para implantagéo das obras;

Para todos os projetos e respectivos documentos, deverdo ser
apresentadas as devidas ART/RRT dos profissionais responsaveis;

O empreendedor devera assumir, em termo de compromisso firmado,
recuperar os danos que possam vir a ocorrer nas guias/sarjetas, nos
dispositivos da rede de galerias e na pavimentacgao das vias do entorno
do empreendimento, durante o periodo até a concluséo da implantacao
do empreendimento;

Obter autorizagées necessarias, quando for o caso, das empresas de
Telefonia, Gas, Energia Elétrica etc., quando houver interferéncias
pertinentes;

SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA (SMU)

O piso do passeio publico devera ser uniforme e continuo, com largura
minima de 2,00 metros e guias e sarjetas rebaixadas e adaptadas para
atender as normas de acessibilidade para Portadores de Necessidades
Especiais (NBR 9050) e demais legislagdes pertinentes;

Apresentar, durante a fase de aprovacido do projeto e em expediente
proprio, o Relatério de Impacto de Transito para analise das Secretarias
e Departamentos competentes, contendo principalmente a contagem de
incidéncia de veiculos nos cruzamentos impactados pelo
empreendimento e nivel de servigo das vias, junto as respectivas medidas
mitigadoras para a implantagcdo do empreendimento;

Prever nos acessos ao empreendimento dispositivos de acomodacao de
veiculos dos moradores, visitantes, prestadores de servico, lojistas e
clientes, visando garantir a seguranca do fluxo viario e evitar a obstrucéo
das vias publicas a serem implantadas/executadas no local;
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4.

5.

6.

SECRETARIA DE-PLANEJAMENTO-E-MEIO-AMBIENTE

Apresentar projeto de portaria que permita a entrada e saida simultdnea
para moradores, prestadores de servigos e visitantes de forma a ocorrer
espera somente dentro da area de uso comum do empreendimento,
recuando-se a guarita em no minimo 6,00m a partir do alinhamento
transversal da via, para evitar espera de veiculos no leito carrogavel;
Apresentar e implantar Projeto de Sinalizagdo de Transito, horizontal e
vertical, de adverténcia e regulamentacgdo, para as vias que sofrerem
impactos do empreendimento (identificados no RIT), portaria e sistema
viario interno do mesmo, que devera ser apresentado na ocasido da
aprovacgéo do empreendimento e demais exigéncias da Secretaria de
Mobilidade Urbana (SMU);

Atender dimensionamento de vagas de estacionamento conforme Lei
4186/2007, Anexo |, Tabela 21/22

a- Uso Residencial-

e Prever no minimo 2 (duas) vagas de estacionamento para
cada unidade habitacional;

e Prever 1(uma) vaga de visitante para cada 10(dez) unidades
habitacionais, sendo que pelo menos 50% destas devem ser
externas;

b- Uso Comercial-

e Prever no minimo 3 (trés) vagas por loja;

e Prever no minimo 2 (duas) vagas por sala comercial;

e Nos casos de supermercados e afins atender cédigo de
obras, salvo se o R.I.T. (relatorio de Impacto de Transito)
apontar uma necessidade maior;

Prever vaga de estacionamento para carga e descarga de veiculos de
grande porte dentro da area do imével, de modo que atenda a demanda
de cada atividade;

Projetar espago para manobra do caminhdo de coleta de residuos
organicos e reciclaveis e vaga de embarque e desembarque;

Doagéo e Implantacdo de 04 (quatro) abrigos de 6nibus, Modelo Valinhos

(ago e vidro), em local a ser definido pela Secretaria de Mobilidade Urbana
(SMU).
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Il. SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE (SPMA)

1. Apresentar, durante a fase de andlise do projeto, matricula atualizada dos
imoveis, e averbagdes necessarias e eventuais de faixas de APP e Dominiais;

2. Apresentar Diretrizes expedidas pelo DAEV, bem com os projetos
aprovados por esta autarquia, durante a fase de aprovacdo do
empreendimento;

3. Apresentar Laudo Geoldgico/Geotécnico da area em questao;

4. Atender ao Decreto Municipal N° 9.501/2017 referente as Areas
Institucionais;

5. Para uso habitacional Multifamiliar, devera prever lixeiras separadas para
lixo organico e reciclavel, com facil acesso ao veiculo de coleta e com
dimensdes compativeis com a coleta de lixo organico, trés vezes por
semana e reciclavel uma vez por semana;

6. Apresentar Projeto de Terraplenagem contemplando as medidas de
protecdo das superficies terraplenadas, os sistemas de drenagem
provisorios e projeto das bacias de contengdo de sedimentos, bem como
demais medidas capazes de prevenir erosdo e assoreamento dos
recursos hidricos e APP presente no imével e entorno;

7. Apresentar Projeto de Muro de Arrimo e Memoria de Calculo, caso seja
previsto em projeto, com ART especifica do responsavel técnico pelo
projeto e acompanhamento da execucao;

8. Atender aos parametros urbanisticos estabelecidos na Lei Municipal N°
4.186/2007, conforme Zoneamento do local, definidos pelas tabelas
02/22, 21/22 e 22/22 anexas;

9. Todas as ocupagdes deverdo prever dispositivo de acumulo,
retardamento e infiltracdo do escoamento de aguas pluviais, em
conformidade com a Lei 4147/2007 e Decreto 7420/2009;

10.Apo6s estudo dos impactos gerados pelo empreendimento, sugerir obras
de contrapartida para fazer parte do Termo de Compromisso;

11.Atender ao Decreto N° 8.879/2015 que prevé a destinagéo de 2,5% do
valor do custo do empreendimento para implantagdo de equipamentos de
infraestrutura e/ou execugédo de programas e projetos de ordenamento e
expansao urbana. A aplicagdo dos recursos auferidos sera definida em
conjunto pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente (SPMA),
Secretaria de Mobilidade Urbana (SMU) e Secretaria de Obras e Servigos
Publicos (SOSP) durante a analise de aprovagéo do empreendimento;

12.Apresentar Laudo de Caracterizagdo de Vegetacgéo, contendo todos os

quesitos ambientais do lote;
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

13.Planta Urbanistica Ambiental, com perimetro de 50,00m ao redor do
imével, contemplando todas as areas de Preservacdo Permanente;

14.Apresentar, durante a fase de analise de projeto e previamente a
emissao da licenca de obra, as autorizagdes para intervengao nas APPs
para passagem de esgoto, aguas pluviais, supresséo de arvores nativas
e fragmentos florestais com respectivos TCRAs, emitidas pela CETESB,
bem como Relatério Final do 6rgdo responsavel, atestando quanto a
indicios de contaminagées de solo e recursos hidricos;

15.Apresentar E.I.V/R.1.V. (Estudo de Impacto de Vizinhanca) durante a fase
de aprovacao do projeto e em expediente préprio;

16.Apresentar Estudo de Impacto Ambiental, quando solicitados pelo 6rgéao
Licenciador, bem como Licengas Ambientais emitidas pelo o6rgéo
ambiental competente;

17. Apresentar projeto de abrigo para residuos soélidos organicos e residuos
reciclaveis com compartimentos separados e volumes compativeis ao
empreendimento e a periodicidade da coleta publica. Devera ser prevista area

de manobras e estacionamento para veiculo coletor, a ser verificada durante a
fase de analise do projeto;

18.Apresentar CD contendo os projetos finais em dwg (Autocad
2007/Minimo) e Memoriais Descritivos em PDF.

19. Atender ao Decreto Municipal N° 10.003/19;

20.Atender ao Decreto Municipal N° 10.176/19;

21.E obrigatério o atendimento das legislagdes e normas técnicas Federais,
Estaduais e/ou Municipais vigentes, em atencao especial:

i. Lei Federal 4.591 de 16 de dezembro de 1964
i. ABNT/NBR 9050
ii. Lei Municipal 3.320/1999 (alteragbes lei 5.113/2015, Ilei
5.187/2015 e lei 5.282/2016)
iv. Lei Municipal 2.977/1996

v. Lei Municipal 4.186/2007

vi. Lei Municipal n°®4.147/2007 e decreto municipal n°® 7.240/2009 ﬁ%/
vii. Lei Municipal n°® 4.582/2010
viii. Lei Municipal n® 5.381/2016

ix. Lei Municipal n°® 5.546/2017

X. Lei Municipal 5.596/2018

xi. Decreto Municipal n°® 8.879/2015

xii. Decreto Municipal n® 9.501/2017
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

OBSERVACOES GERAIS

a) A Prefeitura Municipal de Valinhos podera acrescentar e/ou suprimir
quaisquer exigéncias técnicas que se fizerem necessarias e
pertinentes a implantagédo do empreendimento durante a analise do
projeto de aprovacao;

b) Esta diretriz possui validade de 02 anos, a contar da sua data de
expedigao.

c) O croqui da faixa de aceleragdo e desaceleracdo & parte integrante
desta diretriz.

d) A Tabela | (04/22), Tabela 21 e Tabela 22 séo parte integrante desta
diretriz.

DIRETRIZES EXPEDIDAS EM 22 DE julho de 2020.

Tecnl® Pé ro Wilson Marcon
Sec¢éo de Parcelamento de Solo

PEDRO INACIO MEDEIROS
Secretario de Planejamento e Meio Ambiente
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ESCALA 1:400

VIA PUBLICA COM FAIXA DE ACELERAQAO E DESACELERACAO
IMOVEL

VARIA DE ACORDO COM A TESTADA DO IMOVEL

ALINHAMENTO Lhig P CloTE ! ALINHAMENTO

PLANTA BAIXA

ESCALA 1:400

PADRONIZAGCAO PARA EXECUCAO DE FAIXA DE ACELERAGCAO E DESACELERAGCAO
Local: Valinhos / SP
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e CONTEUDO:  IMPLANTAGAO PROC. ADMIN.
I
g 0000/2017
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a DESENVOLVIM.:  GIOVANI GABRIELLI MEMORIAL DESCRITIVO
g ARQUITETO 000/2017
3 DIRETOR: NIVALDO MICHELINI ESCALA
E DEPARTAMENTO DE URBANISMO 1/400
& SECRETARIA:  MARIA SILVIA PREVITALE DATA 28/12/2017
w SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE 72
o ORIGINAL g
.g SUPP. - D.U. - SPMA. I 74/1 7 =1
u PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS | O L )




| P ) DIR 1]
R o ANEXO | TABELA | (04/22) ZONA “2A,” — ZONA MISTA Il
DISPOSIGOES E PARAMETROS PARA: USOS DO SOLO, PARCELAMENTO E m_u__u_0>00mm
CONSTRUGAO
USO DO SOLO PARCELAMENTO © UNIFAMILIAR @ UNICOM/SERV/INST/IND ® MULTICOM/SERV/INST/IND
LARGURA MINIMA DE VIA
| (m) AREA INSTITUCIONAL TAXA | INDICE m_m_wzf___m% momﬂ_\._ﬂ»_. >_u>_,m\_.__._4>_,hmuzqo Ne
SUB ) LOTEAMENTO LOTEAMENTO (Al) MAXI- | MAXIMO MINIMO TAXA
OCUPA ATE- |DENSIDADE|  AREA TESTADA NORMAL FECHADO Uso | CONDI-| MA DE DE |GABARITO (m) (m) DE MINIMA DE
CAO ORIA | MAXIMA MINIMA MINIMA CAO | OCU- | APROVEI- | MAXIMO VAGAS | PERMEABI-
il DE USO i L VIA s PACAO| TAMENTO FRENTE | FRENTE | o/ ca DIVISA PARA LIDADE
PRINGIRAL | SECUNOA o rNgipaL| P s | (LOTE [ GLEBA 1oy | A) PRINCI- | SECUN | LATERAL | FUNDO | VEICULOS
W LOTE | 07 2,0
|
"] "]
& 1 por
RUH 1 1 . R 2 4,00 2,00 *g * b i
20m? por
" il ol GLEBA | 05 14
, 000 Am.oo Aw_oo Aw_oo Aw.oo awoo resultante | 5% da el
. 2 3 3 3 3 do A.T. '
parcela-
. Smmno 2 LOTE 0,7 2,0 1 para cada
i ieepr : : 2 4,00 3,00 I e BQ%% ™
c____..__, 1 é : *s *s construgdo
GLEBA | 05 14 *g® g
| U_m_uOm_OOmw E PARAMETROS PARA FRACIONAMENTO E Oozm._._ucnho EM CONDOMINIO
IMOVEL A [SER FRACIONADO FRACIONAMENTO CONSTRUGAO
\ﬁmw 4mm4>wbv§_z__s> Iy FRACAO PRIVATIVA
MINIMA RECUO FRONTAL RECUO FRONTAL | scacrirenre TAXA MINIMA
e B AREA MINIMO DE VIAS MINIMO DE ACESSOS i DE
xemanal] | EbESSoS MiNIMA DE PUBLICAS E VIAS PARTICULARES P PERMEABILI-
TIPO SISTEMA DE AREA GABA- | TAXA iINDICE (m) (m) N° MiNIMO DADE
DE PARTICULARES y ) [ q
DE [[locyy |donpr-| ENTRADA | toacko | UNIDADES LAZER MINIMA RITO | MAXIMA | MAXIMO DE VAGAS
GABA- || PAGAO| |CAO | MiNI- o DO Vel | ResiDEN: COoMUM INSTITU- | MAXI- DE DE PARA
RITO MA EMPREEN-| povntn |~ Clals CIONAL MO | OCUPA- | APROVEL DIVISAS VEIiCULOS| FRA- | ipea
DIMENTO CAO | TAMENTO FRENTE FRENTE | FRA- CAO | roTAL
PRIN- [SECUN- 7 *.0) (A) FRENTE | creins | FRENTE | oo™ | Gag |ENTRE PRIVA- | 100
CIPAL | DARIA PRINCIPAL| “oio ™ | PRINCIPALl “ioh”™ | piiya.|BLOCOS TVA | 1eRRE.
TIVA RESI- | "\o
DENCIAL
6 m? por 6 m* por
AT. unidade unidade
M_Mn |OTE 300 15,00 12,00 residencial residencial o7 18 A.H.v por.
¥ 600,00 | 200.000,00 10,00 5,00 * % *4 “4 2 4,00 2,00 4,00 2,00 2,00 4,00 | residéncial g 45 @
18 0.65A.T : : *17
ORI GLEBA T 10% daAT. | 5%daAT. 0,5 1,0
ZONTAL
| LOTE ] [} [] 0,8 1,6 1 para cada
ﬂ 100,00 m?
, CCH 15,00 | 12,00
ﬁ P 600,00 | 200.000,00 10,00 2 * * 2 4,00 3,00 4,00 2,00 2,00 | 4,00 de '] 0,15
GLEBA ] 3 3 10%daA.T. | 5%daA.T. 0,6 1,0 construgao
*_ %k
8*17
6 m? por Nonamvﬂn
unidade unigaceide
R [OTE 2 15,00 | 12,00 | residencial fragéo 9.6 20 1,0 por
ol L 600,00 | 200.000,00 10,00 * * a4 * X 4,00 3,00 4,00 3,00 Hz3 | g | residéncial g 0,15
] 3 3 € * a7
ERTI- GLEBA ] 10% daAT. | 5%daAT. 04 0,9
CAL
| ucy 1 para cada
| um; LOTE "] B @ "] 06 2,0 100,00 m?
, | G 600,00 | 200.000,00 10,00 1] *.u *_u X 4,00 3,00 4,00 3,00 mNu 6,00 ﬂm ) o 0,15
, construgao
MIV| | GLEBA %] 10% daAT. | 5%daAT. 04 0,9 ¢
CIV *g




AGAO DO SOLO ANEXO | TABELA 21 NOTAS E OBSERVAGOES GERAIS DO ANEXO |

E OCUPA

| LEI|N° 4.186/07
TR , X ABREVIACAO DAS CLASSIFICAGOES :
f || ABREVIACAO GERAL DAS CATEGORIAS DE USO OBSERVAGCOES
R : Jandial | — Residencial mite de densidade efetuado através da aplicagéo dos parametros de parcelamentos, edificagéo e uso

* 2 - para desdobro ou desmembramentos sera admitida testada menor que a minima padrdo com o minimo até 5,00 m, quando o imével possuir forma irregular que admita insergdo no seu interior de
ol - Oo_sw_d:w. Servigos, Instituicdes de ambito local e || .. nferancia em raio de 2 vezes a frente minima padréo da zona e a profundidade média do imovel n&o for superior a 3 vezes a frente minima padréo da zona.
pequena industria de transformagao - ]

izar impacto de terraplenagem (até 20.000m* o arruamento

IC — Camercial/Servigo/Institt
f * 3 - largura de vias inferiores ao padréo geral poderéo, a critério do poder publico, ser tolerados para ajuste ambiental, urbanistico e mini

|- Industrial
Il A — Comércio local de 12.00m poder ter leito de 7,00m).
A.L||~ Area de lazer *4-se Al <300,00 m?=>dispensar A.l; Se A.l. > 5% da A.T. => A.l. = 5% da A.T.; Empreendimento com até 60 unidades, esta dispensado do A.l. e A.L.
A.T. - Area de terreno total do empreendimento Il B - Servigo local * 5 - se ocorrer qualquer abertura devera ser adotado padréo do C.O.
ALl Area In ,::: ynal 1l B1 - (Servigos de profissionais liberais) ia n.cm:no oseqaalqiey sbettisi deleiiizars.dim
| * 7 — Area Verde ou Sistema de Lazer .
T.0. - Taxa de Ocupagao Il B2 — (Escritérios, consultérios e outros) * 8 - para reformas superiores a 30% da area o niimero de vagas por veiculo pode ser ressarcido ao poder publico retornando para o Fundo de Urbanizagdo. Reforma com aumento de area < 30% nao
I | sera exigido este indice, devendo preservar o n° de vagas existentes. Quando “Comercial” ou “Industrial” pelo menos uma das vagas deve ser destinada a carga e descarga.
l.A. || Indice de Aprovei = II B 5 —(Lazer campestre) * 9 - sera admitida as atividades comerciais/servigos/institucionais/industriais em vias corredores, nicleos comerciais e imoveis caracterizados por lei como “uso desconforme” => ver subcategoria de
C.O| - Codigo de Obras Il C - Institucional local psodaitsbeiaide niveliceicencaod
* 10 - taxa minima de permeabilidade conforme item Il § 2° artigo 75 do Plano Diretor Il

P.H.M.| - Programa|Habitacional Municipal Il D - Pequena industria de transformagao * 11 - densidade maxima conforme § 1°, 2° e 3° do artigo 74 do Plano Diretor Ill

, 0y . . ) " »_N =
- ,:_‘m”a gakarito | D{ —Pequena industria * 13 - para lotes ou glebas com dimens&o superior a 2.000 m?, podera ter o uso previsto no item Il B 3
@ - Nao mx,mm 3 1l D; — Agroindustria * 14 - a edificagdo ou fracionamento de atividades nesta zona estaro sujeitos a analise prévia de comissdo nomeada pelo executivo para este fim, para que seja resguardada as diretrizes contidas no

| artigo 74 do Plano Diretor Il

X —|N°|de pavimento fi tado ao maximo da . . P oo, =T
T.0l }|I.A. e||/maxi densidade de populagdo _o_‘_mIBMM.BmMU__.M servigo, instituicdo em geral e industria || «15 _ atividades incomodas deveréo instalar dispositivos de isolamento acUstico que ndo permitam a passagem de som para o meio ambiente externo;
& io
reyista paraaquelja zona P *16 — atividades que demandem afluxo de publico deverdo prever area de estacionamento de veiculos, & proporcéo de uma vaga para cada 50,00m2 de area construida, sendo que: a - se 0

DA O_|>mm=u_0>0>o estacionamento for coberto, a area correspondente podera ser deduzida da area de construgéo, para o calculo do nimero de vagas; b — o resultado sera arredondado para mais quando a fragao for >

DES QUANTO A Il A - Comércio geral e especial a 0,5 (cinco décimos); ¢ — as dimensdes minimas das vagas em metros deveréo ser de: \

IS
0 SOLO Tipo de Veiculo Largura Comprimento Pé-direito
AUTOMOVEL PEQUENO .00 420 .30
unifamiliar horizontal Ill A — Comércio geral | _AUTOMOVEL MEDIO .20 450 30
| AUTOMOVEL GRANDE .50 .00 .30
AUT. DEFICIENTE FISICO .50 .50 .30
RMH H Residencial multifamiliar horizontal 11l A2 — Comércio especial OTOCICLETA .00 .00 .00
UTILITARIO .00 .50 .00
| CARRO-FORTE .00 10,00 .50
RMY -|Residencial multifamiliar vertical Ill B - Servigo geral e especial CAMINHOES .00 15,00 50
I ONIBUS .00 15.00 50
¢ e | A h | " s i * 17 - quando os iméveis situarem-se em vias publicas com largura inferior a 15 metros, o n° de vagas para veiculos sera acrescida para 1,5 por residéncia, ou, se destinado ao uso com/serv/inst. e
- j esidencial horiz | - i er: iversos : : o
Rif rConigimito r anta Il B 1 - Servigo geral (di ) ind., de uma vaga para cada 75 m? de area de construgio. (Lei 4.522 de 14 de janeiro de 2010)
CRV | Conjunto residencial vertical Il B2 — Servigo especial (oficinas) * 18 - admite a ocupagdo de “Vilas Residenciais” com as seguintes condiges: a) se a zona possuir indice “x” como parametro maximo de gabarito e area maxima do empreendimento for 2 2 vezes a
uc U | d | area minima prevista para o parcelamento e < a 15.000,00 m*, sera admitido o fracionamento com o seguinte parametro: 1) n® maximo de residéncia = A.T./150 ; 2) Largura de vias ou acessos
~+Uni | de servigo e institucional O
,»._C_ :“.“ bl ¢ 1ll C — Institucional geral particulares = parametro livre para defini¢io em projeto desde que se mantenha o afastamento entre blocos com o minimo de 4,00 m. b) se a zona possuir indice “2” como parametro maximo de
,—,._0 | Unicomercial de servigo e institucional . gabarito e area méaxima do empreendimento for 2 2 vezes a area minima prevista para o parcelamento e < a 15.000,00 m?, sera admitido o fracionamento com o seguinte parametro: 1) n° maximo de
(«.. cal | Il D - Industria de médio porte residéncias = A.T./200, para Zonas de parametro de parcelamento A e B; 2) Namero ma de residéncias = n° ma de residéncias permitidas pelo zoneamento, para as Zonas de parametro de
[ L o . . G 2 i . - . - - o e 5 5ie )
MCH |= Multigcc ial de servico e institucional || IV — Comércio, servigo, institucional de grande porte e || parcelamento C, D, E, F e G; 3) Largura de vias ou acessos particulares = parametro livre para defini¢do em projeto desde que se mantenha o afastamento entre blocos com o minimo de 4,00 m. cj
2 (4 gur:
o el industria geral Havera “habite-se” parcial das unidades, nas seguintes condicoes:
| Ll . T
mc ._s ulticomercial de servigo e institucional IV A — Comércio de grande porte - Somente poderio ser expedidos os “habite-se” parciais para no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das unidades aprovadas em cada etapa, até completar o todo, respeitando o minimo de 04
vertjcal ﬁ
J . 5 < uatro) unidades a cada etapa. (Lei n° 4.522 de 14 de janeiro de 2010)
CCH | |- njunto comercial de servico e VB —— fa ) pa ( ) )
ihstitucionallhorizontal I - Servigo de grande porte * 19 - ndo ¢é permitido nesta zona a implantacéo de I fechad idencial
L | coni ) i i - H i * 20 - destinar 2% da area total do empreendimento para area institucional ¢ mais 3% da area total do empreendimento para futura implantagao de “PHM” - Programa Habitacional Municipal.
CcC Copjunto comercial de servico e IV B1 — (Aluguel de maquinas e equipamentos 2r ip
insttucional vertical pesados, armazenagem alfandegada, ...) * 21 - permitida apenas industrias néo-poluentes, voltadas a Alta Tecnologia e Tecnologia de Informacao.
C_L ! Uni-industridl horizontal IV B2— (Auto Cine, Drive In, Motéis) * 22 - por ser uma zona que podera ter gabaritos sociais diferenciados, em razio da sua possivel ocupagio turistica, ficara a cargo da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente a analise prévia
| ) »
desse parametro para os projetos apresentados.
istrial vertical IV C - Institucional de mB:nm porte *23 - atividades enquadradas na subcategoria VB estarao sujeitas a analise prévia de Comisséao nomeada pelo Poder Executivo para este fim e pelos Conselhos Municipais de Planejamento e do Meio
Ambiente.

IV D - Industria geral
IV E - Servigo de armazenagem e logistica

3
MIH| - Multi-industrial horizontal *24 - as glebas referidas na Lei n° 4.108/07, destinadas a implantagao do Centro Civico Municipal, aplicam-se os seguintes indices: taxa de ocupagcio: 0,70; indice de aproveitamento: 2,5; gabarito: X.

*25 - Para as areas que ja sofreram parcelamento do solo na zona “4 By ” aplicam-se os parametros de subcategoria de uso II ABCD, Il ABCD e IV AB,CD. Para as areas que ndo sofreram

MIV|- Multi-industrial vertical V - Industria de grande porte e especial i ’ "
| | parcelamento do solo na zona “4 B.”, aplicam-se os parametros de subcategoria de uso *21.
CIH |- Cor :..,. to inc :n:,,mu_ horizontal V A - Industria de grande porte %06 — Para as atividades de lazer, institucional, hotelaria e hospedagem, lanchonete e restaurante, area de apoio para medicina e seguranca do trabalho, drogaria, coarea de apoio para medicina e
| seguranca do trabalho, drogaria, correio, posto de gasolina, agéncia bancaria, banca de revistas de jornais, livraria, lavanderia, area de manutengao veiculos e equipamentos de rastreamentos e
nj ; uo:_.L nto ir | vertical V B —Industria especiais comércio atacadista e varejista de géneros alimenticios, o par to e fr: to do solo sera no minimo de 5.000,00 m?.{Lei n® 4.670 de 28 de abril de 2011)
g | #27 - A Secretaria de Planejamento e Meio ambiente dara conhecimento do projeto protocolado na Prefeitura a sociedade organizada da regido do empreendimento, previamente a sua aprovacgao

| | V | - Atividades especiais técnica. (Lei n® 4.670 de 28 de abril de 2011)




