PREFEITURA DE

VALINHOS

Oficio n® 1649/2020-DTL/GP/P

Valinhos, em 13 de novembro de 2020.

Ref.: Requerimento n° 1964/2020-CMV
Vereador Israel Scupenaro e Outro
Processo administrativo n° 17.064/2020-PMV

Excelentissima Senhora Presidente:

Atendendo a solicitagdo contida no requerimento supré;,f;
epigrafado, de autoria dos Vereadores Israel Scupenaro e Dalva Berto, consultada

as areas competentes da Municipalidade, encaminho a Vossa Exceléncia, os::

esclarecimentos aos quesitos formulados, como seguem:

3
B

M
Ly

1. Considerando as questdes acima, como é possivel ja existir um processo de
aprovagéo de empreendimento 8622-2020 aberto em 28-05-20, se o processo de
diretrizes, que é o inicio de tudo, comegou a ser analisado em 03-06-207?

2. O processo passou pelos érgaos técnicos das secretarias de obras, planejamento
e meio ambiente? Se sim enviar documentos que comprovem. Se n&o por qual
motivo n&o passou e a diretriz protege os interesses publicos?

Resposta: Encaminho, na forma do anexo, as informacdes disponibilizadas pela
Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente, capazes de esclarecer os

questionamentos apresentados pelo nobre Edil requerente.

3. O Patriménio histérico do local foi avaliado? Se sim, enviar documentos que
comprovem.
Resposta: Tal informagdo pode ser obtida pelos nobres Edis requerentes
diretamente junto ao CONDEPAV - Conselho Municipal De Defesa Patriménio
Cultural De Valinhos, que visa a defesa e protecdo ao patriménip cultural do
Municipio.

4. As diretrizes foram emitidas? Se sim, enviar documentos que comprove
5. Os processos estdo sendo analisados conforme deveriam dentro da legatidade?

6. Enviar copia de inteiro teor do processo a esta casa de Leis.
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Resposta: Encaminho, na forma do anexo, as informagoes disponibilizadas pela

Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente e de Mobilidade Urbana, capazes de
esclarecer os questionamentos apresentados pelo nobre Edil requerente, inclusive
quanto as cépias solicitadas.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia os protestos de minha
elevada consideragéo e ja patenteado respeito.

ORESTES PREVITAL NIOR

Prefeito Municipal
Anexo: 130 folhas.

A

Sua Exceléncia, a senhora

DALVA DIAS DA SILVA BERTO

Presidente da Egrégia Camara Municipal de Valinhos (PMB/pmb)
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C.I. N© 562/2020 - S.M.U.

Valinhos, Estado de S&o Paulo, 10 de novembro de 2020.

DA: Secretaria de Mobilidade Urbana - S.M.U.
PARA: Departamento Técnico Legislativo / Gabinete do Prefeito — D.T.L. / G.P.
REF: C.I n°® 1976/2020 — DTL/GP — Regquerimento n® 1964/2020 — Processo n® 17.064/2020.

. Em atencdo a C.I n° 1976/2020 — DTL/GP - Requerimento n° 1964/2020 da
autoria do Nobre Vereador Israel Scupenaro, solicitando informagdes sobre o andamento do processo
8622- 2020. (sic)

(1) Considerando as questdes acima, como é possivel ja existir um processo de aprovagdo de
empreendimento 8622-2020 aberto em 28-05-20, se o processo de diretrizes, que é o inicio de tudo,
comegou ser analisado em 03-06-207? (sic)

(2) O processo passou pelos érgdos técnicos das secretarias de obras, planejamento e meio ambiente?
Se sim enviar documentos que comprovem. Se nao por qual motivo ndo passou e a diretriz protege 0s
interesses publicos? (sic)

(3) O Patrimdnio histérico do local foi avaliado? Se sim, enviar documentos que comprovem. (Sic)

(4) As diretrizes foram emitidas? Se sim, enviar documentos que comprovem. (sic)

(5) Os processos estdo sendo analisados conforme deveriam dentro da legalidade? (sic)

(6) Enviar copia de inteiro teor do processo a esta casa de Leis (sic)

| 1. Ha dois momentos para expedicdo de diretrizes, sendo que a definigao final por parte
‘g desta Secretaria de Mobilidade Urbana se da apos a aprovagédo do RIT, ou apenas
' analise da equipe técnica (quando nio solicitado o RIT), o qual tramita independente

do processo inicial;

N

Prejudicada;

w

Prejudicada;

P

Prejudicada;

Sim;

gsm

Em anexo.

Limitados ao exposto, subscrevo-me.

Atenciosamente,

Maum Haddad Andrino

Secretaria de Mobilidade Urbana
Secretario
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“REF. C.I. N° 1977/2020 - D.T.L./GP

"REQUERIMENTO N° 1964/2020 - Vereador Israel Scupenaro’

AO DEPARTAMENTO TECNICO - LEGISLATIVO/G.P.

Em resposta a C.I.n° 1977/2020 atendendo a solicitagdo contida no
Requerimento 1964/2020 de autoria do nobre vereador Israel Scupenaro consultada
a area competente da Municipalidade, encaminho os esclarecimentos aos quesitos
formulados, como seguem;

1. Na primeira analise técnica do Processo N° 8.622/2020, feita pela area

; técnica desta Secretaria, foi apontada a necessidade de Diretrizes para o

‘5 empreendimento pretendido, conforme despacho que segue anexo. Tal exigéncia
motivou, posteriormente, a abertura de protocolo especifico para tratar do assunto.

2. Sim. Apb6s a abertura de protocolo especifico de Diretrizes para o
empreendimento pretendido, o processo tramitou pelas Secretarias e Departamentos
competentes, conforme Ficha de Demanda juntada contendo as tramitagdes e
respectivas datas. As exigéncias foram entdo compiladas e deram origem as
Diretrizes N° 015/2020, conforme copia em anexo.

3. Prejudicado.

4. Sim. Apés a abertura de protocolo especifico de Diretrizes para o
empreendimento pretendido, o processo tramitou pelas Secretarias e Departamentos
competentes, conforme Ficha de Demanda juntada contendo as tramitagbes e
respectivas datas. As exigéncias foram entdo compiladas e deram origem as
Diretrizes N° 015/2020, conforme copia juntada ao presente requerimento.

5. Sim, o processo encontra-se em fase de andlise.

6. Informamos que o Processo N° 8.622/2020 encontra-se na Secretaria
de Mobilidade Urbana (SMU) .

H
. |
i

SPMA, em 10 de novembro de 2020.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Ficha da Demanda

Fis. N9,

ol
Rubrica f

Proc. N2/Ano C' Uo‘ ,W/Zﬁgé)

Processo: 8622 / 2020

Status:Em Transito

Encerramento:

Atendente: ANTONIO CEZAR MARQUES SCHUMACHER

Data de abertura: 28/05/2020 10:32:31 Prazo de resposta: 11/06/2020

Sigiloso: Nao

Dados Demanda

Tipo|Solicitagao: Servigo

Prioridade:Normal

‘Requerente: EDUARDO MIGUEL ROSA

é“l'elefone(s):

Endereéo
Logradouro:

Cd:mplemento:

DDD Telefone
19 32584-635

Tipo
Telefone

Avenida DOS ESTADOS

Meio de Recebimento:Presencial

Numero: 980

Bairro: VILA D'AGOSTINHO

Cidade: VALINHOS-SP CEP: 13274-170
; E-mail(s): eduardo@inreeface.arq.br Nascimento:
rgao Resp: 01.12.05.04.00.00 - SEQAO DE CADASTRO - SC Telefone:
| Assunto: CONSTRUCAO RESIDENCIAL
i N o
Complemento: | M. N° 2509300, CONSTRUGAO EDIFICAGAO DE USO MISTO
§
Endere#o ! Detalhes do Local
Logradouro: Numero:
Cdmplemento: Bairro:
Cidade: Estado: CEP:
De*alhes Local:
f P
‘ Tramites
:' = . Data Data Perm.
Seq. Prgao Aos cuidados de Recebimento Envio (horas)
0 [Secdo de Protocolo Geral 29/05/2020
‘l SEGAO DE CADASTRO 29/05/2020 03/06/2020 33,28
2 |Segio de Parcelamento do Solo 04/06/2020 08/06/2020 16,12
3 |SETOR DE GUICHE 08/06/2020 17/08/2020 475,23
4 |Segdo de Parcelamento clo Solo 19/08/2020 20/08/2020 16,39
5 |SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE 21/08/2020 21/08/2020 6,45
6 |[SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS 24/08/2020 25/08/2020 8,28
7 | DEPARTAMENTO DE INFRA-ESTRUTURA URBANA 25/08/2020 03/09/2020 60,46
8/SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS 03/09/2020 04/09/2020 14,09
9| SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA 04/09/2020 09/09/2020 391,32
10| Departamento de Projetos
Integracao Tributario / SMARag
Setor Origem: Cédigo Tributario:
i Hidrometro: Inscrigdo Agua:
SARWbSSOO - SMARapd Informatica l-tda 10/11/20 12:02 Usudrio Emissor: wifiretti Pagina:1
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§ == PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Ficha da Demanda

P

rocesso: 5391 /2020
| Status:Em Andlise Encerramento:
Atendente: RONALDO SALES NASCIMENTO JUNIOR

Data de abertura: 11/03/2020 15:56:33 Prazo de resposta: 01/04/2020

Sigiloso: Néo

Dados Demanda
Tipg Solicitagao: Servico Prioridade:Normal Meio de Recebimento:Presencial
Requerente: EDUARDO MIGUEL ROSA
Telefone(s): DDD Telefone Tipo
19 32584-635 Telefone
Enderelgo
Logradouro: Avenida DOS ESTADOS Ndmero: 980
Complemento: Bairro: VILA D'AGOSTINHO
\ Cidade: VALINHOS-SP CEP: 13274-170
. E-mail(s): eduardo@inreeface.arg.br Nascimento:
Orgao Resp: 16.01.05.00.00 - DIVISAO DE PROTOCOLO GERAL - Telefone: 1938498038
Assunto: PROCESSO - DIRETRIZES
Complemento: M:2508300.

CONSTRUGAO DE USO MISTO.

Ender¢go / Detalhes do Local
Logradouro: Numero:
Complemento: Bairro:
Cidade: Estado: CEP:
Detalhes Local:
™
! Tramites
Data Data Perm.
Seq Orgao Aos culdados de Recebimento Envio (horas)
i) Segdo de Protocolo Geral 11/03/2020
1| SEGAO DE CADASTRO 12/03/2020 13/03/2020 464,05
2| SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE 26/05/2020 03/06/2020 61,07
3| SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA 04/06/2020 04/06/2020 17,38
4| Departamento de Projetos 08/06/2020 08/06/2020 0,00
5| SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA 08/06/2020 08/06/2020 11,46
6/ Departamento de Projetos 09/06/2020 09/06/2020 0,01
7, SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA 09/06/2020 10/06/2020 59,48
8 SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS 18/06/2020 18/06/2020 17,12
9 GABINETE DO PREFEITO 22/06/2020 01/07/2020 79,44
10, SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE 03/07/2020 03/07/2020 149,29
11| Segdo de Parcelamento do Solo 27/07/2020 654,41
Integracao Tributario / SMARag
Setor Origem: Cédigo Tributario:
' Hidrémetro: Inscricdo Agua:
SARWb3500 - SMARapd Informatica Ltda 10/11/20 13:31 Usuario Emissor: wifiretti Pagina:1



PREFEITURA DE

’ VALINHOS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

DIRETRIZES N° 015/2020

Referéncia: Empreendimento de Uso Misto Residencial, Comercial e Servigos
Processo Administrativo n°: 5391/2020 de 11 margo de 2020

Requerente: Eduardo Miguel Rosa

Proprietario: WESTROCK Celulose, Papel e Embalagens Ltda

CNPJ: 45.989.050/0001-81

Responsavel Técnico: Matheus José Franco da Silva

CRT: 30290453828-SP  T.R.T n° BR20200521570

DADOS CADASTRAIS DOS IMOVEIS
IMOVEL

Gleba 3 -Bairro Rigesa

Rua 13 de Maio, n®755

Area: 85.523,85 m? ‘

Inscrigiio Municipal: 25.093/00

Matriculas: Vide Processo Administrativo n® 5391/2020

ZONEAMENTO

1Ax — Zona Comercial Ger?l- Corredor Comercial nivel 2
Disposigbes e Parametros Urbanisticos e Construtivos devem ser consultados
nas tabelas 02/22, 21 e 22 do Anexo | da Lei Municipal n® 4.186/2007.

PARAMETROS URBANISTICOS

Area Institucional: 5% AT,

Area Minima de Sistema de Lazer Comum: 10% AT.;

Informagdes complementares devem ser consultadas nas tabelas 02/22, 21 e
22 do Anexo | da Lei Municipal n® 4.186/2007 — Uso e Ocupagao de Solo.

EXIGENCIAS
1. SECRETARIA DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS (SOSP)

1. Apresentar Estudos Hidrolégico e Hidraulico, diagnostico, projeto
executivo, incluindo pontos de alagamento a seguir: Av. Paulista X Rua
13 de Maio, Rua Antonio Carlos x Praga Defronte Paco Municipal x Av.
Dos Imigrantes, e respectivos dimensionamentos e memorial descritivo,
visando mitigar/solucionar os problemas recorrentes;

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Anténio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

2. Apresentar Projeto de pavimentagdo do prolongamento e adequacgdes de
vias que passaréo a ser de dominio publico, devera ser apresentado
devidamente estaqueado, com curvas de nivel, perfil longitudinal e
transversal, memorial descritivo e respectivo projeto de captacao e
manejo de aguas pluviais, acompanhado de estudo hidraulico e
hidrologico, planiiha de dimensionamento e memorial descritivo;

3. Obtencéo e apresentagao de licenciamentos e outorgas junto aos Orgaos
federal/estadual/municipal, para implantagéo das obras;

4. Para todos os projetos e respectivos documentos, deverao ser
apresentadas as devidas ART/RRT dos profissionais responsaveis;

5. O empreendedor devera assumir, em termo de compromisso firmado,

recuperar 0s danos que possam vir a ocorrer nas guias/sarjetas, nos

. dispositivos da rede de galerias e na pavimentagao das vias do entorno
do empreendimento, durante o périodo até a conclusdo da implantagao
do empreendimento;

6. Obter autorizagdes necessérias, quando for o caso, das empresas de
Telefonia, Gas, Energia Elétrica etc., quando houver interferéncias
pertinentes; |

. SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA (SMU)

1. O piso do passeio publico devera ser uniforme e continuo, com largura
minima de 2,00 metros e guias e sarjetas rebaixadas e adaptadas para
atender as normas de acessibilidade para Portadores de Necessidades
Especiais (NBR 9050) e demais legislagGes pertinentes;

2. Apresentar, durante a fase de aprovagéo do projeto e em ex ediente

® préprio, o Relatério de Impacto de Transito para analise das Secretarias
e Departamentos competentes, contendo principaimente a contagem de
incidéncia de veiculos nos cruzamentos impactados  pelo
empreendimento e nivel de servigo das vias, junto as respéctivas medidas
mitigadoras para a implantagéo do empreendimento; :

3. Prever nos acessos ao empreendimento dispositivos de acomodagéo de
veiculos dos moradores, visitantes, prestadores de servigo, lojistas e
clientes, visando garantir a seguranga do fluxo viario e evitar a obstrugao
das vias publicas a serem implantadas/executadas no local;

4. Apresentar projeto de portaria que permita a entrada e saida simultanea
para moradores, prestadores de servicos € visitantes de forma a ocorrer
espera somente dentro da area de uso comum do empreendimento,
recuando-se a guarita em no minimo 6,00m a partir do alinhamento
transversal da via, para evitar espera de veiculos no leito carrogavel;

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Anténio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
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5. Apresentar e implantar Projeto de Sinalizagao de Transito, horizontal e
vertical, de adverténcia e regulamentagdo, para as vias que sofrerem
impactos do empreendimento (identificados no RIT), portaria e sistema
viario interno do mesmo, que devera ser apresentado na ocasiao da
aprovagéo do empreendimento € demais exigéncias da Secretaria de
Mobilidade Urbana (SMU);

6. Vagas Estacionamento
a- Uso Residencial-

e Prever no minimo 2 (duas) vagas de estacionamento para
cada unidade habitacional;

« Prever 1(uma) vaga de visitante para cada 10(dez) unidades
habitacionais, sendo que pelo menos 50% destas devem ser
externas,

b- Uso Comercial-

¢ Prever no minimo 3 (trés) vagas por loja;

e Prever no minimo 2‘(dua's) vagas por sala comercial;

o Nos casos de supermercados e afins atender cédigo de
obras, salvo se o R.LT. (relatério de Impacto de Transito)
apontar uma necessidade maior;

7. Prever vaga de estacionamento para carga e descarga de veiculos de
grande porte dentro da area do imével, de modo que atenda a demanda
de cada atividade;

8. Projetar espago para manobra do caminhdo de coleta de residuos
orgénicos e reciclaveis e vaga de embarque e desembarque;

9. Doacaoe |mp‘ilantagbo de 04 (um) abrigo de nibus, Modelo Valinhos (ago
e vidro), em local a ser definido pela Secretaria de Mobilidade Urbana
(SMU).

10.Apresentar projeto de prolongamento da Avenida Paulista, com doagao
da area, conforme Original SMU n° 10_2020, com analise preliminar do
projeto executivo geométrico e complementares para analise das
secretarias competentes.
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L. SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE (SPMA)

1. Apresentar, durante a fase de analise do projeto, matricula atualizada dos
imoveis, e averbagdes necessarias e eventuais de faixas de APP e Dominiais;

2. Apresentar Diretrizes expedidas pelo DAEV, bem com O0S projetos

aprovados por esta autarquia, durante a fase de aprovagdo do

empreendimento;

Apresentar Laudo Geoldgico/Geotécnico da area em questao;

4. Atender ao Decreto Municipal N° 9.501/2017 referente as Areas
Institucionais;

5. Apresentar Projeto de Terraplenagem ‘contemplando as medidas de
protecdo das superficies terraplenadas, 0s sistemas de drenagem
provisérios e projeto das bacias de contencao de sedimentos, bem como
demais medidas capazes de prevenir erosdo e assoreamento dos
recursos hidricos e APP presente no imovel e entorno;

6. Apresentar Projeto de Muro de Arrimo e Memoria de Célculo-_,_f'caso seja
previsto em projeto, com ART especifica do responsavel técnico pelo
projeto e acompanhamento da execucao; :

7. Atender aos parametros urbanisticos estabelecidos na Lei Municipal N°
4.186/2007, conforme Zoneamento do local, definidos pelas tabelas
02122, 21/22 e 22/22 anexas; -

8. Apds estudo dos impactos gerados pelo empreendimento, sugerir obras
de contrapartida para fazer parte do Termo de Compromisso;

9. Atender ao Decreto N° 8.879/2015 que prevé a destinagao de 2,5% do
valor do custo do empreendimento para implantagao de equipamentos de
infraestrutura efou execugao de programas e projetos de ordenamento e
expansao urbana. A aplicagao dos recursos auferidos sera definida em
conjunto pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente (SPMA),
Secretaria de Mobilidade Urbana (SMU) e Secretaria de Obras e Servigos
Puablicos (SOSP) durante a analise de aprovagéo do empreendimento;

10.Apresentar Laudo de Caracterizagao de Vegetagdo, contendo todos 0s
quesitos ambientais do lote;

11 Planta Urbanistica Ambiental, com perimetro de 50,00m ao redor do
imoével, contemplando todas as areas de Preservagao Permanente;

w
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12.Apresentar, durante a fase de analise de projeto e previamente a
emissio da licenca de obra, as autorizagbes para intervencao nas APPs

para passagem de esgoto, aguas pluviais, supressao de arvores nativas
e fragmentos florestais com respectivos TCRAs, emitidas pela CETESB,
bem como Relatério Final do 6rgao responsavel, atestando quanto a
indicios de contaminagdes de solo e recursos hidricos ;

13.Apresentar E.LV/R.LV. (Estudo de Impacto de Vizinhanga) durante a fase

de aprovacéo do projeto e em ex

ediente proprio;

14. Apresentar Estudo de Impacto Ambiental, quando solicitados pelo 6rgao

Licenciador, bem como Licengas

Ambientais emitidas pelo 6rgao

ambiental competente;

15. Apresentar projeto de abrigo para residuos sélidos organicos e residuos
reciclaveis com compartimentos separados e volumes compativeis ao
empreendimento e a periodicidade da coleta publica. Devera ser prevista area
de manobras e estacionamento para veiculo coletor, a ser verificada durante a
fase de andlise do projeto; _

16.Apresentar  CD contendo 0s projetos finais  em dwg (Autocad
2007/Minimo) e Memoriais Descritivos em PDF.

17. Atender ao Decreto Municipal N° 10.003/19;

18. Atender ao Decreto Municipal N° 10.176/19;

19.E obrigatério o atendimento das legislages € normas técnicas Federais,
Estaduais e/ou Municipais vigentes, em atencéo especial:

Xi.
Xii.

Lei Federal 4.591 de 16 de dezembro de 1964
ABNT/NBR 9050

i Lei Municipal 3.320/1999 (alteragoes lei 5.113/2015, lei

5.187/2015 e lei 5.282/2016)
Lei Municipal 2.977/1996
Lei Municipal 4.186/2007

i Lei Municipal n° 4.147/2007 e decreto municipal n° 7.240/2009
Vii.
viii.

Lei Municipal n® 4.582/2010

Lei Municipal n® 5.381/2016

Lei Municipal n® 5.546/2017

Lei Municipal 5.596/2018
Decreto Municipal n° 8.879/2015

Decreto Municipal n°® 9.501/2017

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005

Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@va!inhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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PREFEITURA DE

? VALINHOS

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

OBSERVAGCOES GERAIS

a) A Prefeitura Municipal de Valinhos podera acrescentar e/ou suprimir
quaisquer exigéncias técnicas que Se fizerem necessarias €
pertinentes a implantagao do empreendimento durante a analise do
projeto de aprovagao;

i b) Esta diretriz possui validade de 02 anos, a contar da sua data de
expedigao. ,

c) O croqui da faixa de aceleracéo e desaceleragdo é parte integrante

: desta diretriz.

i d) A Tabela |(02/22), Tabela 21 e Tabela 22 s&o parte integrante desta

. | diretriz.

e) O Original n°® 010/2020-SMU ¢ parte integrante desta diretriz.

$ EXPEDIDAS EM 22 DE JULHO DE 2020.

! Tecnl® Pedro Wilson Marcon
' Segdo de Parcelamento de Solo

PEDRO INACIO MEDEIROS
Secretério de Planejamento e Meio Ambiente

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antdnio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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PREFEIYURA DZ MUNICIPIO DE VALINHO

C 8622/ 2020 I 28/0512020 10:32 )

Raquerente: EDUARDO MIGLJEL ROSA
Protocolado: SEGAO DE PROTOCOLO GERAL
Aasunto: CONSTRUGAQ RESIDENCIAL
.M. N° 2609300, COHQTRUCAO EDIFICACAQ DE USO MISTO

S




Prefeitura do Municipio de \?élinhes )
REQUERIMENTO ~ tez2izoze

Eduardo Miguel Rosa
Nome

R. Helder Reis Junior, 86
Enderego

Jd. Botanico Campinas SP
Bairro Cidads , Estado
13106-256 (19) 32587615
CEP Telefone

227.094.818-12
GPF 1 CNPJ

32.954.634
RGHE

eduardo@interface.arq.br
e-mail

O requerente acima qualificado, vem respeitosamente expor e requerer o que segue :

Venho por meio deste requerer analise de projeto para Pré-Aprovacéo para fins de

GRAPROHAB perante a Prefeitura Municipa! de Valinhos de area localizada a Av.

13 de Maio, s/n, loteamento Rigesa, Valinhos, de drea 88.009,27m? e com &rea

total construida de 161.115,64m?, entre usos habitacional multifamiliar vertical,

comercial e de servigos.

p -

As:m/agumnte

Eduardo Miguel Rosa
Nome

Autor e responsavel técnico do projeto
Funcs ' .. 28 ,05 , 2020
ungéo Data: f

i

Pago Municipal — Palécio independénciz — Rua Anfonio Carlos, 301 - Centro — Valinhos — SP - CEP 13270-005
Fone: {19) 3848-8000 - email: imprensa@valinhos spaoy.br - Home Page: waw valinhos.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Secretaria da Fazenda

@

Guia de Recolhimento

Visto

26/05/2020 1:31:54 |

Crc 200660
Razao Social/Nome IAS Construtora Ltda
CNPJ/CPF 12.707.572/0001-94
Inscriglo Estadusi/RG
Enderaco 13280-000 - Rua Eugenio Trevisan 50 Piso Sup - Sala 01
Bairro .Jd. talia Cidade Vinhedo Estado SP

UL

Y

cp22! 0099

Referente a pre-aprovagado GRAPROHAB: Valor total 1'61.154,53 M2 x.(1UFMV 178,09 x 0,34) = 9.758,00

Descrigéo Valor Tabela  Quantidade Valor Total
Receitas Diversas 771,000 9.758,00 9.758,00
ldTaxasDiversa 348587 AdGuia 4880402 IdParcela 22512790 Data de Validade 05/06/2020 —l Vaior a Pagar ; 9.758,00

LRO1800 - SMARapd Informatica * (0xx16) 217119698
N

Via Contribuinte

(TR T

Autenticagao Mecanica
Recorte Aqui -
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS Visto
-8 Secretaria da Fazenda
Guia de Recolhimento 26/05/2020 11:31:54
Cre. 200660
‘Raz#o Social/Nome 1AS Construtora Lida
CNPJ 1 CPF 12.707.572/0001-94
Inscrigio Estadual/RG
Endereco 13280-000.- Rua Eugenio Trevisan 50  Piso Sup - Sala 01
Balrro Jd. ltalia Cidade Vihhedo Estado SP
Referente s pre-aprovagiio GRAPROHAB- Valor total 161.154,53 M? x (1UFMV 178,09 x 0,34) =8.758,00
Descriclo Valor Tabela Quantidade Valor Total
Receitas Diversas 1,000 8.758,00 9.758,00
IdTexasDiversa: 348587 l IdGuis 4880402 ] IdParcela 22512790 Data de Validede 05/06/2020 | Valora Pagar 9.758,00
TLR01800 - SMARapd Informatica * (Oxx16) 2111-0898 Via Protocolo
Autentica¢do Mecanica
Recorte Aqui
Local de Pagamanto Pagavel apenas nas agéncias do Banco do Brasil,Caixa Econdmica, Mercantil, Vencimento
) Santander,ta’i e Bradesco 05/06/2020
| Cedente / Sacador ]
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Data do Documento Namero do Documento Espécie Documento Date Processamento Nosso Namero
26/05/2020 4880402 26/05/2020 22512790
Uso do Banco Espécie Quantidade " Valor (=} Valor do Documento
Vailnhos RS X 4.758,00
Instrucdes (-) Desconto / Abatimento
FINALIDADE: COBRANGA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS (%) Oulras Deducoes
{+) More / Muits
P — PO . -~ — _
e ~NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO ™ ————— ) e Ardscimos
(=) Valor Cobrado
Sacsdo |AS Construtora Ltda Origem 200860  Contribuinte
18280-000 - Rua Eiugenio Trevisan 50 Piso Sup - Sala 01
Jd. Itatia Vinhedo SP
81790000097 4 580046922028 00605019002 1 25127900000 3 Autenticagéo Mecanica



CALXA o

Comprovante de pagamento com cédigo de barras c6 2212020
. : A Y

Via Internet Banking CAIXA ) ]
Nome: IAS CONSTRUTORA LTDA

Conta de débito: 1185/ 003 / 00001232-1

Representacio numérica do cédigo de barras:

817900000974 580046922028 006050190021 - 251279000003

Convénio: PM DE VALINHOS-SP
Valor: 9.758,00
Data de vencimento: 26/05/2020

‘Identificacio da operagio:  TX GRAPROHAB RIGESA

Data de débito: 26/05/2020

Data/hora da operagdo: 26/05/2020 15:02:37

Cédigo da operagdo: 00896488
Chave de seguranca: LVMRYUXIKOFXRUCA

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncla auditiva: 0800 726 2492
Ouvidoria: 0800 725 7474

Help Desk CAIXA: 0800 726 0104

-————— . . U S UUU U S 0 B O T



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Demonstrativo de Recolhimento e Baixa

Crc 255350 P
Razéo Social/Nome Eduardo Miguel Rosa g @M
CNPJ/CPF 227.094.818-12

e

Inscricdo Estadual/RG 32.954.634-X
Endereco 13106-256 - Rua Elder Reis Junior 86
Bairro Jardim Botanico Cidade Sousas Estado SP

IdGuia 4849054 Exercicio Lancto 2020 ] Controle 347149
Dt Célculo 05/03/2020 Moeda REAL UltUsrBaixa RPAGOSTINH
Tributo Taxas Diversas VIr Total 1.602,76
Setor Origem TaxasDiversas : Qtd Parcelas 1

ormal

09/03/2020 1.602,76  09/03/2020 1.602,76 Pgto em Banco
Total do valor arrecadado 1.602,76
Total do valor baixado 1.602,76

TLRO0400 28/05/2020 10:17:21 Paginat




RRT SIMPLES
§ Conselho de Arquitetura N° 0000009544709
; _CA_IJ /R Q e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
IR MATNAEA R

Document

0/:4:5y ')

sobre

Liquidagéio
montante d
do comprov

pagam
1. RESPONSAVEL

Nome: EDUARDO MIGUEL ROSA 62212929
Registro Nacional: A131678-8 Titulo do Profissional: Arquiteto € Urbanista

2. DADOS DQ CONTRATO !

Contratante: |1AS CONSTRUTORA LTDA

CNPJ: 12.707.572/0001-94

Contrato: 312 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 27/05/2020 Data de Inicio: 27/05/2020 Previséo de término: 31/12/2022

+Ap8s acoriclusao das atividades écnicaso profissional dever4 proceder a baixa deste RRT. /1 ¢
3. DADOS DA OBRA/SERVICO
Enderego: RUA TREZE DE MAIO - DE 353/354 AO FIM Ne: S/N
Complemento: Bairro: VILA OLIVO
UF: SP CEP: 13276020 Cidade: VALINHOS
Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude: 0
4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 2 - EXECUGAO

Subgrupo de Atividade: 2.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICACOES
Atividade: 2.1.1 - Execugéo de obra

Quantidade: 161.115,64 Unidade: m?2

5. DESCRICAO
Este RRT se refere & execucdo de obra de projeto arquiteténico para a obra de uso misto a R. Treze de Maio, s/n, Valinhos,
SP, em lote de 88.009,27m? e area total a construir de 161.115,64m>

6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

‘Atenicao: Esté ltem & Ser4 preerichido automaticamente pelo SICCAU apds a ideéntificacdo do pagamento pela compensacao
“bancaria. Para:comprov

acao deste documento € necessaria a apresentagéo do respectivo comprovarite de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: hitp://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: zYz50C Impresso em: 27/05/2020 as 08:20:46 por: , ip: 179.159.236.136

www.caubr.gov.br Pégina 1/2
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RRT SIMPLES
: Consetho de Arquitetura N° 0000009544709
: _LA_'J/R IQ e Urbanismo do Brasil INICIAL
INDIVIDUAL
Registro de Responsabilidade Técnica - RRT
. LR

7. ASSINATURAS

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagbes, sob as penas previstas na legislagéo vigente, que as informagbes ¢
RRT séo verdadnalras o de mij ha responsabilidade técnica e civil.

adastradas neste

oo b @ &5( do _AWIRIC de OO0
Local Dia Més . Anq,ﬂ
R JA i i 4/ B 4
S S T 8 . I ) /" P C,. ﬂ
/AS CONSTRUTORA LTDA _EBUARDO MIGUEL ROSA

CNPJ: 12.707.572/0001-94 CPF: 227.094.818-12

OG

T ,u\

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: zYz50C Impresso em: 27/05/2020 as 08:20:46 por:. , ip: 179.159.236,136

~-8622/12020

www.caubr.gov.br

Pégina 2/2



Conselho de Arquitetura e Urbanismo
Lei n® 12,378, de 31 de dezembro de 2010 s e

""Recibo do Pagador

[ 001-9 t 00190.00009 03032.386009 12236.722174 5 82750000009795
e do Pagador/CPFICNPJ/Enderego

<DUARDO MIGUEL ROSA / 227.004.818-12 / RUA HELDER REIS JUNIOR, 00086, , JARDIM BOTANICO (SOUSAS), CAMPINAS, SP, CEP:13106-256

l%"‘,"?"f“".‘"F?M i et 4 o i ot e et e . . e i . i

Nosso Numero 1 ' Nr. Documento ) » Data de Vencimento E  Valor do Documento ) ;(=$IValor Cob}ado
- 30323860012236722-2 4 12236722 § 03/06/2020 § 97,95 % 97,95
Nomp do Benefclario/CPFICNPJ/Enderego - o

CAU/SP / 15.131.560/0001-52 / FORMOSA 367 CENTRO 23 ANDAR SAO PAULO SP 01049000

l 1897-X/60487-9 ) ) _ - o
AgénclaiCodigo do Beneficlaric o Autenticagio Mecénica

CAU{SP-TAXA-RRT - Exercicio 2020 - R$ 97,95

EDUARDO MIGUEL ROSA - CAU n"A131678-8

RRT N*® 8544709 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(S)

Contfatante: IAS CONSTRUTORA LTDA CPF/CNPJ; 12.707.572/0001-94

ATENCRO NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).
NAOIRECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.

| ) 001 90 00009 03032 386009 12236 7221 74 5 82750000009795

Data de Venclmenlo
% 03/06/2020
Agencxalcodlgo do Beneficiario
§ 1897-X / 60487-9
Nr. Documento Especie DDC Acelte Data do Pr 1to
, ; 12236722 _ l DM i N , E 27/05/2020 E 30323860012236722-2
F Carteira : Espécle Quantidade £ xvaior (=) Valor do Documento
; 17 _ l R$ E § E 97,95
goes de Resp bliidade do B ario g( -) Desconto/Abatimentc
CAU-SP- TAXA-RRT Ex'=rC|cxo 2020 R$ 97 95
EDUARDO MIGUEL ROSA - CAU n® A131678-8 (+) Juros/Multa
RRT N2 9544709 - REFE‘RENTE A 1 UMA ATIVIDADE(7&
Cortratante: IAS CONSTRUTORA LTDA CPF/CNPJ: 12.707.572/0001-94
{=) Valor Cobrado
) QAO "NAOEXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIA 97,95
NAOC RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENGIA BANCARIA. 1
Nome do Pagador/CPF/CNPJ/Enderego
EDUARDO MIGUEL ROSA / 227.094.818-12 / RUA HELDER REIS JUNIOR, 00086, , JARDIM BOTANICO (SOUSAS), CAMPINAS, SP, CEP:13106-256
CAU A131 678'8 . | Cédigo de Baixa y
SacaJo Avalis Autenticagdo Mecénica - Ficha de Compensagio

O

wcvated



CAIXA

Comprovante de Pagamento de Boleto

Via Interngt Banking CAIXA

re22l2

020

Banco Recebedor:
Pagador Final / Efetivo
CPF/CNP2: ‘
Nome:

Conta de débito:

13.F07.57270001~94
IAS CONSTRUTORA LTDA
1185 7 003 7 000C1232-1

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

Representacio numérica do cdédigo de barras:

Instituicas Emissora - Nome do Banco:
Caodigo do Banco:
Beneficiaric original / Cedente

Nome Fantasia:

Nome/Razéo Social:

CPF/ONPY
Beneficiario Final

Namciﬂaz@é Social:

CPF/CHPT:

Pagador Sacado
Nome/Razdo Sociak:
CPF/CNPY:

Pagador Final - Correntista
Nome/Razdo Social:

001 90.00008. G302, 386009 12236,722174 5
@2750000009795
BANCC DO BRASIL S/A

001

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISHMO DE
SAQ PA

CONSELHO DE ARQUITETUIRA E URBANISMO DE
SA0 PAULD .

15.131.560/0001-52

CONSELHQ DE ARQUITETURA € URBANIEMO DE SA0
PAULG .

15,031 550/0001-52

EDUARDD MIGUEL RUOSA
227.084.¢1892

IAS CONSTRUTORA LTDA

CPF/CNPI: 12.707.872/0001-94
Data do Vencimento: 03/08/2020
Data de Efetivaclo / Agendamento: ATS2G20
Vator Nominal do Boleto: G7.95
Jurps (R3): 8,00
IOF (R$): 0,60
Multa (R$): ) 3,00
Desconto (R$): f 3,50
Rbatimento (R$): 2,00
. valor Calculado (R$): @7,94%
Valor Fago {R$): %7,95
Identificacin do Pagamento; I AL .
| Data/hora da operaclo:  27705/2020 09:34:34
Cédigo da operacdo: 0480755580

Chave de seguranga:

TPAWVEFGNIOSR3AB

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2482
Ouwvidoria: C800 725 7474

Heip Desk CAIXA: 0800 7256 0104

Operacdo realizada com sucesso conforme as informacdes fornecidas palo cliente.



RRT SIMPLES

B : Conselho de Arquitetura ~ N° 0000009544704
= e Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL

MR

Documento vah«do somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

. prévi
Laré-v ) profissional ¢

S|ca do. prohss:onal ‘ot pela pessoa

je prejuizo da responsabilizagéo pessoal

! ;-4 multa-de‘300% (trezentos: por cento)
89 axa Referencnal ‘do_Sistema Especial de

‘ RT)'sem a nec
0:do: pagamento ‘pela compensagao | bancéna

1. RESPONSAVEL TECNICO ‘
Nome: EDUARDO MIGUEL ROSA o
Registro Nacional: A131678-8 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista

2. DADOS DO CONTRATO ; -8622/12020

Contratante: 1AS CONSTRUTORA LTDA

CNPJ: 12.707.572/0001-94 -

Contrato: 312 Valor Contrato/Honordrios: “"R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 27/05/2020 Data de Inicio: 27/05/2020 Previséo de término: 31/12/2022

3. DADOS DA OBRA/SERVIQO

Enderegco: RUA TREZE DE MAIO - DE 353/354 AO FIM Ne: S/N
Complemento: Bairro: VILLA OLIVO

UF: SP CEP: 13276020 Cidade: VALINHOS

Coordenadas Geogréficas: Latitude: 0 Longitude: O

4. ATIVIDADE TECNICA

Grupo de Atividade: 1 - PROJETO

Subgrupo de Atividade: 1.1 - ARQUITETURA DAS EDIFICAGOES
Atividade: 1.1.2 - Projeto arquitetonico

Quantidade: 161.115,64 Unidade: m?2

Declaro o atendirmento as regras de acessibilidade previstas em legislagdo e em normas técnicas pertinentes para as edificagdes abertas ao
publico, de uso piiblico ou privativas de uso coletivo, conforme § 12 do art. 56 da Lei n? 13146, de 06 de julho de 2015.

5. DESCRIGAO

Este RRT se refere & autoria de projeto arquitetdnico para a obra de uso misto a R. Treze de Maio, s/n, Valinhos, SP, em
lote de 88.009,27m? e 4rea total a construir de 161.115,64m2.

6. VALOR

Total Pago: R$ 0,00

:Atencao: Este llem 6 serd’preenchido automaticamente pelo SICCAU: ‘apos a identificacdo do pagamento pela.compensacéo:
“bancaria; Para comprovacao deste documento é necessaria a apresentagdo-do respectivo.comprovante de‘pagamento:

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Cd8xaz Impresso em: 27/05/2020 as 08:16:06 por: , ip: 179.159.236.136

www.caubr.gov.br Pagina 1/2




RRT SIMPLES

. Conselho de Arquitetura N° 0000009544704
. e Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL

IR

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagdes, sob as penas previstas na legislagéo vigente, gue as informages cadastradas neste
RRT sdo verdadeiras e de minha rgsponsabilidade técnica e civil.

\VeSonppd (T derrasd de (@ CE

) : Dia Més o Ano»--”"'

=3 L | A s
IAS CONSTRUTORA LTDA—"" __.EBUARDO MIGUEL ROSA
CNPJ: 12.707.572/0001-94 CPF: 227.094.818-12

o

9]

c622/12020

~

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: htip://siccau.caubr.gov.br/app/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: Cd8xaz Impresso em: 27/05/2020 as 08:16:06 por: , ip: 179.159.236.136

www.caubr.gov.br Pégina 2/2



Conselho de Arquitetura e Urbanismo
Lei n® 12,375, de 31 de dezembro de 2010 & l SRR

Reclgd ao Pag";&or
| o01-9| 00190.00009 03032.386009 12236.717174 1 82750000009795
¢ do Pagad: PF/ICNPJ/End ‘

“JUARDO MIGUEL ROSA / 227.094.818-12 / RUA HELDER REIS JUNIOR, 00086, , JARDIM BOTANICO (SOUSAS), CAMPINAS, SP, CEP:13106-256

l.?!,‘"’”’k\@!?!“, s . B . . ST

Nossb Numero ' {j Nr. Documento o : bata dé Vﬁﬁciniénto h . 'Valor déuoocurﬁerﬁ; '
_3032386001 22367176 % 1 2236717 i 03/06/2020 l

§ Nomd do Beneficlario/CPFICNPJ/Enderego '

CAU/SP / 15.131.560/0001-52 / FORMOSA 367 CENTRO 23 ANDAR SAO PAULO SP 01049000

: (=) Valor Cabrado

§
9795 § 995

l 1897-X/ 60487-9
Agéncia/Cadigo do Beneficiario

Autentlcagéo Mecanica

CAU-SP-TAXA-RRT - Exercicio 2020 - R$ 97,95

EDUARDO MIGUEL ROSA - CAU n® A131678-8

RRT Nt 9544704 - REFERENTE A 1 (UMA) ATIVIDADE(S)

Contratante: IAS CONSTRUTORA LTDA CPF/CNPJ: 12.707.572/0001-84

ATENGAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DIAS).
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA aANcAmA

{ 001 90 00009 03032 386009 12236 7171741 82750000009795

a de Pagamento

Data de Vencimento
agavel em qualquer Banco até 0 vencimento

i 03/06/2020
Nom do Beneﬂc!ariulCPFlCNPJ AgenclatCodigo do Beneficiario

l (FAL/SP/ 15.131. 550/9001 -52 /| FORMOSA 367 CENTRO 23 ANDAR SAQ PAULQO SP 01049000 - i 1897-X / 60487-9
Data (do Documento Nr. Docum..nto . Espécle DOC @ Aceite ‘Data do Processamento Nosso-Niimero

l27’05/2020 o i 12236717 ; DM i N i 27/05/2020 g 30323860012236717-6
Uso ¢io Banco "% Cartelra Espécie Quantidade xVator {=)} Vaior do Documento

l i 17 ! R$ ; ﬁ g 97,95
ir gdes de Resp billdade do Beneficlario %( )} Desconto/Abatimento
CAU-SP-TAXA-RRT - Exercicio 2020 R$ 97,95
ED!i ARDO MIGUEL ROSA - U n® A131678-8 ¥ (+) Juros/Multa
RRT N¢ 9544704 - REFERENTE A 1 UMA ATIVIDADE(7&
Contratante: JAS CONSTRUTORA LTDA CPF/CNPJ: 12.707.572/0001-94

(=) Valor Cobrado

ATEggEAO: NAO EXCLUIR O RRT DURANTE O PERIODO DE PROCESSAMENTO DO PAGAMENTO (DE 2 A 4 DI, 97,95
NAO BER APOS O VENCIMENTO. NAO REALIZAR O PAGAMENTO POR TRANSFERENCIA BANCARIA.

Nome do PagadorlCPFICNPJIEndereqo
EDUARDO MIGUEL ROSA / 227.094.818-12 / RUA HELDER REIS JUNIOR 00086, , JARDIM BOTANICO (SOUSAS), CAMPINAS, SP, CEP:13106-256

CAUA13167/§;8“\ e N - ) Sodige de Baha

SacadbriAvallst Autenticagio Mecanica - Ficha de Compensagio

0O



CAILXA

Comprovante de Pagamento e Boleto
Via Internat Banking CAIXA

r622/2020

Banco Recebedor: CAIXA ECONOMICA FEDERAL P

Pagador Final / Efetive .'

CPF/ONPL 12.707.572,0001-94

Nomae: IAS CONSTRUTORA LTDA -

Conta de débito: 1185 7003 7 000C1232-1 3

Representacio numeérica do codigo de barras:

Instituicao Emissora - Nome do Banco:
Codigo do Banco:
Beneficidrio original / Céedente

Nemeé Fantasia:

Nome/Razdo Sacial:

CPF/CNPY:
Beneficiario Final

Nome/Razdo Social

CPF/CNPR:

pagador Sacado
Nome/Razéo Social:
CPF/CNPR

Pagador Final - Correntista
Nome/Razade Social:
CPF/CNP):

QU100 0UO0% SI6I2 SHEN0Y 12228, 717174 3
BR750000009755

BANCD DO BRASIL 524

ol

CONSELMO DE ARQUITETURA E URBANISMGC DE
SAD PA

CONSELHO DE ARQUITETURA E URBANISMO DE
SA0 PAULO .

15,131.560/0001-52

CONSELHC DE ARGUITETURA E URBANISMO DE SAL
PAULD
15,1 3:.560/0001-52

EOUARDO MIGUEL RDEA

23F004 81812

1A5 CONSTRUTORA LTDA
12.707 572000124

Data do Vencimento:
Data de Efetivaglio / Agendamento;

47,95

valor Nominal do Boleto:

Juros {(R$): 0,00
IOF (R$): 4,00
Muita (R$): 5,00
Pescontn (R$): 300
Abatimento (R5): 0,460
valor Calculado (R$): 97,95
Valor Fago (R$): G745

Identificecio do Pagamento: BRT 9544704

Data/hora da operacdo:  27/05/2020 09:35:58

Codigo da operacao:
Chave de seguranca:

Operacdo realizads com sucesso conforme as informagdes fornecitdas selo cliente.

SAC CAIXA: D80 726 0101

Pessoas com deficiéneia auditiva: 0800 726 2452
Cuvidoria: 0800 725 74874

Help Desk CAIXA: 0800 726 0104




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Secretaria da Fazenda - Secretaria de Assuntos Juridicos e Institucionais. .. . . Oﬂ\

iz

RUA ANTONIO CARLOS, 301 - CENTRO - Valinhos - SP .

p622/2020

Certiddo Negativa de Débitos Imoblllénos

Numero 1612/2020

Ressalvado o direito da Fazenda Municipal cobrar quaisquer dividas que vierem a ser apuradas, €
certificado que ndo constam nesta data pendéncias decorrentes de tributos municipais, com referéncia
ao|contribuinte abaixo identificado:

®

| Identificagao

[

895

OBS: A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE ATE 02/04/2020

Valinhos, 05 Marg:o 2020

InJcrlgao. 2509300

Tanto a veracidade da informacéo quanto a manutengdo da condigdo de ndo devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da Internet:
http:/www.valinhos.sp.gov.br

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDAR  este documento.




INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA IRREVOGAVEL ::iq
{RRETRATAVEL DE VENDA £ COMPRA DE IMOVEIS COM CONDICOES
SUSPENSIVAS LT

i

1

"
“

- 862

Sdc partes no presente instrumenta particular:

(i) de um lado, na qualidade de PROMITENTE VFNE}EDQRA WESTROC

CELULOSE, PAPEL E EMBALAGENS LTDA. (atual ranommch-_, da RIGE SA,
CELULOSE, PAPEL E EMBALAGENS LTDA.), socisdads empresaria limitada, com sade
na cidade de Campinas, Estada de S8o Faulo, na Avenida Dr. Carlos Grimaldi n®

1.701, 4% e 50 andares, Edificio Galleria Corporate, Torrve 1L, Jardim Conceig a0,
13091-908, inscrita no CHPY sob o i 45.989.050/0801-8L, com sua Gltima alteracho
e consolidacdo do contrato social datada de 17/12/2019, registrada na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo ("JUCESPE™ em 26/12/2019, sob n?. 685.599/19~
0, devidamente autorizada por suas quolistas MWV Canada Operation Co., canferme

instrumento de procuracdo com aoderes especificos datado de 06/06/2019

Shorewood Intelectual Property Holdings BV, conforme instrumento de procuracag

%

com poderes especificos datado de 23/08/2019, ambos devidamenta apostilados

traduzidos, nesta ato, representada de acordo com ¢ artigo 13 € 15 de seu contrate
social cansalidade por seus procuradores Sr. Jairs Andreis Lorenzatto, brasileiro,
casado, engenheiro quimico, portador da ceduta de i identidade RG n® S8.286.224-3
8Gp/5SP, inscrito no CPF sob o n® 070,738 58/
jairo.lorenzatto@westrock.com, ¢ & F Carfos César Laxaretti Peres, brasileirn,

-RG, com enderaco  eletrénico

casado, administrador, portador s cadula de icimhaado RG n® 232.232.958-9 85P -
SP, inscrito no CPF sob nt  219.320.698-30, <com  endereco aletrénico
carlos.peres@westrock.com, ambos com endereqo ::omerc;al no mesmo local da
sociedade que ora representam,  doravante  designada simplesmenta
“VENDEDORA" e

(i) de outro lado, na qualidade de PROMISSARIA COMPRADORA, IAD
CONSTRUTORA LTDA., empresa individual de responsabilidade limit ada, com sede

na cidade de Vinhedo, Estado de S3o Paulo, na Rua Eugenio Trevisan n® 50, piso

o

inscrita no CNRI sob o n

superior, sala 1, Jardir Italia, CEP: 130
12.707.572/0001-94, com sua uvitima alteracés e consolidagdo do contrato social
datada de 21/11/2012, registrada na Junta Comercial do Estade de S&o Paulo
(“JUCESP™) em 06/12/2012, sob n® 510.427/12-1, neste ato, representada de
acordo com a cldusula Qumta de seu contrato social consolidado por seu sécio
administrador, Sr. Inacio Alves dos Sanfos, brasileiro, casado, empresario,
portador da cédula de identidade RG n® 18.117.786-1 - SSP/SP, inscrito no CPF S00

o n® 06Y9.126,448-12, com endereco eletrdnico inacio@iasconstrutora.com,br @ com
endereco comercial no mesme local da sociedade que ora representa, doravante

designadea simplesmente COMBRADORA.

toov 2%
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VENDEDORA ¢ COMPRADORA s50 doravante danominadas sunpie«mcmn "Partes”
ou "Parte” quando individualmente consideradas. o SIS L

As Partes acima nomeadas e gualificadas resclvem celebrar o presente “Instruments
Particular de Promessa Irrevogave!

o irretratavel de Venda e Compra de Imidveis con
Condighes Suspensivas”

ard de acorde com as seguin

clausulas e condicdes:

CAPITULO I - DOS IMOVEILS:

1.2, A VENDEDORA & proprietéria e legitima |
desembaracados de dnus e/ou gravames, Com =x

ywossiidora, a justo titulo, Hvres @

1.2

o para o disposto nos itens
no miunicipio de Valinhos, Estado

e 1.7 adiante, do complexo de imdveis localizado
de Séo Paulo, na Rua Treze de Male, 755, Vila Olivo, com uma drea total de terrenc
de 185.264,31m?2, composto por 17 {deze: 'r;_te} imoveis objeto das malriculas 19,
27.548, 28.448, 28.449 e 36,004, todas do Oficie de Registro de Imoveis da Com
de Valinhos (“"RGIL/Valinhos™), matricutas nCs 34,724, 16,127, 77.0L6, 77.G17,
77.018, 77.019, 77.02G, 77.024, 7 7.023 do L9 Oficio de Registro de Imdveis
de Campinas ("1¢ RGI/Campinas ™) 24, 577, 32.880 ¢ 75.541
do 10 RGI/Campinas {"‘Imovelsj‘}. Refaridos Imdveis sstdo inscritos na Prefe

Municipal de Valinhes sob os contribuintes de n® 25093/00, £3389/00, 15249/00,
15250/00, 15251/00, 415253/ 3700, 15254700 5255/06, 15 0U
18700/00, 18701/00 e 831700,

o

1.2.  Referidos Imbveis sdc subdivididos am 2 (duas) Areas: {§) Area A, com

enderego na Rua Treze de Maio ar 5 {cinco) Imaveis 2 totalizando

wrna drea de terrene de 88,0 Lrag B, com enderego na Rua Lz
Bissoto, 0, Rua Nicelau Vinicius P

{doze) Imodveis e totalizando wma drea de terreno de 97.197,48m2. Pars malhor

& Domingo Tordin, 0, composta por 12

identificacdo e individualizaco dos Imdveis que sig objero desta Transacae, a tabela

abaixo contém uma relacdo dos Limdveis, segregada com base nas 2 (duas) Areas.
Ademais, constam anexos & este Contrate mapas dos Imdvels, também separados

por “Area A" e “Area B, os quais ora rubricados celas Partes passam a fazer parte

o

integrante deste Contrate para todos os fins @ efeifos de direito (Anexo {):
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| Estrada e Rodagem | [ 1.600,00 }

| Transcrigio ne l Estadual Ramal Fonte | : : i
17 75.541 ! 240 'NJ, sin I #31700 ':":."".(i’-." R e :

| | | |

| |

1.3, Os Imoveis foram adguiridos pela VENDEDORA da sequinte forma: {i}
Imdvel 1: Escritura Publica de Venda e Compra favrada em 2770871982, liveo 39,
fiz. 167, no Tabelionato de Notas de valinhos, reqistrada, em 21/09/158%, sob o
1 na matricula anterior do Imavei 1, de n® 34,857, do 19 RGI/C ampinas; (i)} Imavel
20 Escritura Pablica de Venda e Comora lavrades em i 5/06/1983, livro 62,

LV

a, e G1/68/1983, sob
1¢ RGL/Campinas; (i}
27/

10/1282, livio 62, fis.

fi5. 161/163v, no Tabelionats de Notas de Valinhas, vegistrad
0 N7 1 na matriculs anterior do Imavel 2, de no 3%

Imdvel 3: Escritura Pdblica de Veada o Compra lav
26v/28v, no Tabelionato de Motas de Valinhos, registrada, em 26/11/1982, sob o n®
1 na matricula anterior do Imave! 3, de nt 35379 do 19 RGI/Campinas; fiv) Imbvel

: Escritura Pablica de Vends ¢ Compra lavrada e 20/08/1982, livro 59, fls. 162, no

sab o n? 1 ona
36 0 58,794, fivro
BB, fls. 158 datada de 16/10/1969, vide titulos anteriores, transcricdes 3IM-42-
16,399, 3M-106-16.666 & 3V-99-24.975, todas do 12 Oficial de Registro de Imoveis
ritura Pablica de Venda e (_iiompra.

Tabelionate de Notas de Valinhos, ragistrada, =m 28/09/1¢

matricula do Imovel 4; (v) Imdvel 5: titulo registrade na transcr

da Comarca de Campinas s iwd} Tmdvel 6
lavrada em 17/03/1978, Hvio 712, fl5.92, no 12 Tabalio
registrada, ert 08/11/1978, sob o n® 1 na matric

9, 10, 11, 12, 13 e 14: Escaritura Poblica de venda & Compra lavrada em 06/

a do Imdvel 6; (v
11/1995,
livie 177, fls. 113, no Tabelionato da Notas de Valinhog, registrada, em 03/01/19956,
sab 0 n® 2 nas matriculas dos Iimdveis 7 a 14, {wiff} imodvel 15: Escritura Publica de
Vanda e Compra lavrada em 24,/03/1954, liveo 020, fls. 126, no 12 Tabelionato da
Notas de Valinhos, registrada na transcricdo do Imdvel 15; fix) Imovel 16: Escritura
1959, livro 024, fls.040, no 19

ranscricae do Imovel 16 e {x)

Pablica de Venda e Compra lavrada «m 07711/

Tabelionato de Notas de Valinhos, registrada na
Imdvel 17: Escritura PUblica de Venda e Compra lavrada em 24/09/1973, livro
fls. 196, no 10 Tabelicnato de Notss /alinhos, registrada na transcorican do Imoval

17,

1.4. A VENDEDORA detém a posse e a propriedade da totalidade dos Imdveis ha
mais de 20 {vinte) anos &, no local, funcioneu ¢ ainda funciona uma unidade fabril
da VENDEDORA destinada 4 fabricagdo de papel ¢ de papeldo {("Edbrica de Papel ¢

de Papeldo”) em fase de desativagdo e descomissicnamento, sendo certo que as
atividades da fabrica de papel 13 foram encerradas desde agosto/2012. Atualmente,
‘0 zoneamento do local em que os Imdveis se localizam ndo mais permite o
desenvalvimento de atividades industriais.




1.5, Ha divergéncia de informacdes sobre as dreas de reno dos Imovens que.

consta na tabela do itery 1.2 acima e as informacoes mnstantes nas mmnculds /
transcrigdes dos Imédveis junto aos Registros de Imdveis competentes, bem como
nas informacdes que constarm cadastradas na Prefeitura de Valinhos. Logo, ha
necessidade de retificacdio de area dos Imbveis para que passe a constar as areas
rezis de terreno no RGI/Valinhos e de atualizacds das informagdes cadastrais junto
4 Prefeitura de Valinhos. Ndo obstante, a COMPRADORA ter ciéncia dessa
divergéncia de area, as Partes declaram gue ss informaces sobre as areas
constantes neste Contrato tém cardter meraments cnunciativo & gue a presents
venda e compra é celebrada em cardier ad corpus na forma do art, 500, §3° do
Cédigo Civil.

1.6, Todos os Imdveis passaram a pertencer a circunscriciio imobiliaria de Valinhos
a partir de 13/04/2006. Ndc cbstante, 12 (doze} dos Imdveis (Imoveis 6 a 17 de
Area B) ainda se encontram ragistrados junto ao 1o RGI/Campinas. Por essa razéo,
na forma dos arts. 228 e 228 da Lei de Registros PUblicos, serd necessario gue no

-Hiyan mmatriculas individualizadas

nroximo ato de regisirn seiam abertas as resped

sunto ao RGI/Valinhos e encerradas as matriculas & {ranscricdes atuais junto ao 1
RGI/Campinas, do que a COMPRADORA declara ter ciendia. -

1 uma serviddo administrativa

1.7, Sobre os Imoveis 7 a 14 dz Arca B in
destinada ao escoamente de agu:s pluviais = coleta de esgotos sanitérios, comn &

larqura de 3,00 metros, em favor efeitira de Valinhios, conforme consta na Av.1,

datada de 03/01/1996, nas matricu‘%as dcs Imavais 7 & 13 da Area B,

1.8.  Nas matriculas de todcs os Trndveis {exceto do imdvel 5), esta pendente a
50 da VENDEDORA - WastRock, Celulese, Pape!l ¢
Embalagens Ltda., decorrente de ultima alteragac 2 consolidacdo do contrato sociai
da VENDEDORA datada de 30/05/2019, registraca na Junta Comercial do Estado de
S30 Paulo (“JUCESP™) em 06/016/2019, sob n% 309.200/18-2, o que SETH
providenciado pela nra WVENDEDORA, antes da unificagdo dos imaveis.

averbacdo da nova denominacs

1.9, Considerando que em parte cos Imdveis funcionou a Fabrica de Papel &
Papeldn da VENDEDORA, de acordo com as diretrizes do orgéo ambisntal pertinente
Companhia Ambiental do Estade de Sdo Paule ("CETESB”) foram realizadas as
atividades referentes ao Gerenciamenio Ambiental do site tendo side identificada &
presenca de elementos guimicns o sole & na auus suble sprénea acima dos linites
estabelecidos pela legislacdo vigenie. Nesse senticdo, a VENDEDORA implementou
acdes de avaliacdo ambiental no site no periodo de 2017 a 2019, contratou a empresa
de consuitoria e solucdes amhbientais Arcadis Logos S/A (“Arcadis”) para a elaborachio

329




622120280

dos estudos técnicos', considerando a desativacdo e rem;ediagéo do site, Desde
entdo, a Arcadis estd assessorando a VENDEDORA nesses éstuans‘ambientais e na
gestdo do tema junto & CETESE. Em razdo da presencs desses elementos, a lavreaturs
das Escrituras Definitivas de Venda & Compra {conforme definido em 2.1.2 abaixo) e
a imissdo na posse dos Imovais, sl qual estabelecido nos Capitulos 1V e V adiante,
devers levar em caonsideracdo as fases das futuras intervencdes a serem realizadas

s Imobveis pela VENDEDORA com a finalidade de cumprir com as obrigages
assumidas junto & CETESE para completa desativacdo da Fabrica de Papel e
monitoramento das medidas adotadas objetivando a obtengdo do termo ce
reabilitacdo da drea para uso declarado e mudanca de uso dos Imaveis para
residencial. Com relacdo & Fabrica de Papeldo, que teve o encerramento definitivo de
suas atividades fabris no final de outubro de 2019 ¢ terd o encerramenta definitivo
do uso como depésito até agoste de 2020, os estudos a seram elaborados pela
Arcadis estdo am fase de alaboracio e implemantagan,

1.10.  Nos Imdveis da Area B, existern 2 (duas) lagoas artificiais que estéo em fase
de aterramento pels VENDEDORA (“Lagoas Artificiais™). A estimativa atual é que a

conclusdo do aterramento das 2 (cuas) lagoas {Lageas Adtificiais de polimentos - 03

e 04) ocorra até junho/2020.

1.10.1. Os Imdveis dz Area B possusin uma terceira lagoa de artificial
(“Lagoa__de Incéndio”y cuja responsabilidade pelo  aterramento  serd  da
COMPRADORA, por ajuste entre as Partes.

1.11. A VENDEDORA assume a respansabilidade por qualquer passive ambientai

axistente ou que venha a ser constatado nos Imdvels, desde que comprovadamente,
refativos a danos ocorridos no periodo anterior 4 imissdo da COMPRADORA na posse
dos Imoveis, decorrente das atividades desenvolvidas pels VENDEDORA, que se
compromete a adotar todas as medidas nscessarias pare corrego do dano 2 a
assumir eventuais penalidades aplicadas em decorréncia de tais danos.

s

1.12. AgPartes acordaram que € condicio & transferéncia da propriedade definitiva

dos Imoveis a sua unificaciio em 2 (doig) imdveis: (i) um contempiando todos os
atuais 5 (cinco) Imoveis da Area A e {i#f} oulro contermplando todes os atuais 12

{doze) Imdaveis da Area © {(“Unificacio Imaveis™), de modo que passem a existir

(duas) Unicas matriculas registradss junto ao RGIL/Yalinhos, podendn eventualmente
ser transferida a propriedade definitiva, em épncas diferentes, conforme o
andamento das unificacbes e retificagtes a serer feitas, tendo em vista que a
matricula referente.d Area A deverd ser criada e regularizada anteriormente & criagao

e regularizacdo da matricula referente a Area B.

! Estudos técnicos, elaborados pela Arcadis, ’a) Amlmgcu Ambiental Preliminar Complementar (Fase 1);
(b} Investigacdc Conflrmatéria O m.ch v {Fase ;o) Investigagho ’xmbiemal Detalhata,
Atualizagdo da Avaliacdo de Risco & Salde Humana e Investig e Vapores no Solo; e {d) Instalagan o
Operacao do Sisterna de Remocdo de Fase Livie por Extracdo f'mim.fma {MPEY.
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1.12.1. A VENDEDORA ficard responsavel pela adé}r‘in de todas as
providéncias e custeio das despesas ohjetivando a Unificacio dos: Iindveis;
das respectivas retificactes para epuragdo das dreas corretas dos imdveis, ssem_im
certo que a COMPRADORA poderd ac ompanm asge processo de Unificacdio Imovels
a ser conduzido junto a Prefeitura de Valinhos e ao QC,I/ ampinas ¢ RGI/Valinhos.

'h

As Partes comprometem-se & erigir seus melhores esforgos para que essa Unificagio
Imdveis seja concluida até 31/08/2024, de modo @ mc—:rrmtar a transferéncia definitiva
da titularidade dos Imaveis nesta data,

CAPITULO I1 - DA PROMESSA DE YVENDA E COMPRA DOS IMOVELS:

2.1.  Pelo presente Contrato e na melhor forma de direito, a VENDEDORA
compromete-se a vender a COMPRADORSA, ¢ estg, por sua vez, COMProm
comprar da VENDEDORA totalidade dos Iimdveis, pelo prago total certo e aju
de R$38.200.000,00 (trinta e oite mithdes e duzentos mil reais) ("

Aquisicéia™), o qual sera pago da seguinte forma:

(i) R$100.000,00 (cem mil reais), a titulo de adiantamento de sinai e principic
de pagamente {“Sinal™), jd devidamente pagos vela COMPRADORA 3 VENDEDORA
am 20/03/2020, dos quais @ VEMDEDORA ratifica a plena quitacdc.

(i) R$2.150.000,00 {(dois mithdes, cento e cinguenta mii reais), a tulo de
complemento de sinal e princivio de pagamente ("Complemento de Sinal” X,, s&0

pagos, neste ato, contra & assinature do prosente Contrato, por mein  de
Transferéncia FEletrénica Disponivel (TEDR), feita pela COMPRADORA, na
corrente de titularidade da VENDEDORA, no Banco Ial (341), agéncia D028, conta

corrente n®. 43043-7 ¢

conta

(iii) Referentes a Arga A: R$17.875.000,00 {dezessete mifhdes & novecentns
e setenta e cinco mil reais}, da seguinte forma:

{ii.a) R$3.650.000,00 (trés mithdas e ssiscentos e cinquenta mil
reais), & serem pagos até a data de 3?;;?‘&/202? O na data de assinatura

a
da escritura de venda & compra defimitiva e alienagdo fiducidria em garantia

do
de imaveis, referente & Area A (“Escritura Definitiva Area A”), o gue georrer

compoem a Area A, pbservado o disposto no itenn 2.2 adiante;

(fii.b) R$14.325.000,00 {catorze mithdes e trezentos ¢ vinte e cinco
mil reais), corrgspondentes ao saido dn Prego de Aquisicio da Area A
(“Saldo Area A”), a serem pagos em 24 {vinte e quatro) parcelas, iguais,

Faf 2
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mensais e sucessivas, no valor de R$596.875,00 (qmnhcnms & noveants

seis mil o oftocentos ¢ setents & cinco re ts}*cacla wma, COH‘IQILM“__,

monetariamente pela vartacdo positiva do TPCA/1RGE (INdidE
de Mercado, calrtulam e cim_qlgado pelo Instituto Brasileire de Geografia &
Estatistica - IBGE), desde a data de assinatura da Escritura Definitiva Area
A até o seu efetivo pagamento, vencende-se a primeira parcela no prazo de

“oral de Precos

30 (trinta) dias a contar da assinatura da escrifura publica referente & Aren
A e as demais em igual dia dos meses subseguenies, observado ainda o
disposto no item 2.4 abaixo;

(iv) Referentes 3 Areg B: R$17.975.000,00 {dezossete milthées e novecentos &
setenta e cinco mil reais), da seguinte forma:

(iv.a) R$3.650.000,00 [({rés milhdes
reais), a serem pagos até a data de 31/08/2020 QU na data de assinatura

o seiscentos & oinguenta mil

da escritura de venda e compra definitiva 2 alienagio fiducidria em garantia
de iméveis, referente a Area B ("Escritura Definitiva Area B, o gue ncorrer
primeiro, contra imissdo da COMPRADORA na posse Hos Imoveis que
compdem a a Area B, abservads o disposto no item 2.2 adiante 2

(iv.b) R$14.325.000,00 {quatorze milhdes e trezentos g vinte & cinco

mil reais), correspondentes zo saldo do Prego de Aguisicdo da Area B

(“Saldo Area B™) 1, @ serem pagos em Z4 {vinte e quatro) parcelas, 1guais
mensais e sucessivas, 1o valor da R$596.875,00 (quinhentes & noventa e

0%

seis mil e oitocentos ¢ setenta = cinco rmais:) c&riz' uma, ce:'riqida.f:‘:

monetariaments pals variagdo positiva do IFC

de Mercado, calculado e divulgade palo Institute !.,;rasaie;m de GEOgrai‘éa &
Estatistica - IBGE), desde & data de assinatura da Escritura Definitiva Ares
B até o seu efetive pagamento, vencendo-se a primeira parcela no prazo de

30 (trinta) dias a contar da assinatura da escritura public

B e as demais am igual dia dos meses subsequentes,

disposto no item 2

2.1.1. Todas a
COMPRADORA 3 VENDEDORA por maio de frans f ncia eletrdnica na conta
correnta de titularidade da YEMDEDORA no B {341), agéncia 0028, com
correnta n9. 43043-7, sendo qgue a  quitaghc

JJ
tard condicionada & ereé:iv;;

disponibilizacio integral dos recursos na conta da YENDEDORA.

2.1.2 Caso a Escritura Definitiva Area 4 e a Escritura Definitiva Area
Vends e Compra”) sejam

B (designadas, am conjunto,
firmados em diferentes daras,

wrn fing spr considerados

PP

o Preco da Aquisicdo pravistas nos ftens Z2.1(0)

pagamentos realizados das narce

3ol 29
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e 2.1(i1) acima na proporcdo de 50% (cinquanta por ¢ u); cara cada drea (Area A

e Area B) como Preco de Aquisicdo das Imbveis que co mpaeq]&aﬁ.,\);ggpm‘;tmaa.-.a-reas; -

2.1.3. Considerando que as Escrituras Definitivas de Venda & Compra serdo
celebradas havendo parcelas do Saldo do Preco de Aquisico (Area A e Area B) em
aberto, em ato continuo & ransfer8ncia da  titularidade dos Imdveis pela
VENDEDORA & COMPRADORA, a COMPRADORA obriga-se a constituir alienagio
fiduciaria em garantia de parte dos Imovels {Arca B, desde que unificadas) e/ou de
outros imobveis de sua titularidade, na forma da Lai Federal n?, 9.514/1997, art, 24
e seguintes, suficientes para garantir o pagameantc do Salde do Prego de Aquis

em aberto & época, sendo que a efetive constitvicdo da zlienagdo fiducidria em
garantia @ requisito essencial & venda dos Imdveis 5 COMPRADORA.

2.L.4. A COMPRADORA compromete-se a apresentar 8 YENDEDORA, com
pelo mengs 60 (sessental dias de antecedéncia da data prevista para assinatura qas

Escrituras Definitivas de Venda e Compra, todos os documentos e informagtes
necessarios para que 2 YVENDEDORA proceda com a devida auditoria legal sobre os
o fiducidna @ garantia 8 YENDEDORA, com
base em lista de documentos a ser oportunamente enviada 8 COMPRADORS.

imovels 2 serem dados em aiienag‘

2.2, Caso as unificacBes dos Imaveis (Area A e Area B) ndo sejam concluidas até

31/08/2020, de forma que seja invidve! a celebracdo das respectivas Escriti

Definitivas de Venda 2 Compra até a referide date, as Fartes acordam que

celebrade um Termo de Imissic Proviséria na Fosse dos Imaveis da Area A e/o
B {conforme aplicdvel), contra o g’J&qal‘HEM’D. pela COMPRADORAS, da Darcela do
toy is

seraim entregues livres & C.i{'fﬁf:ETTIE}-’RFagaEJQS 3¢ pessoas € Ceisas. Fica expressamanta

o8 Imdv

Praco de Aquisicdo indicade em 2. 1{lLa) &/vu 2. i{iv.a) aoma, dever
acordado que a imisso antecipada da posse precéaria dos Imdveis ndo poderd impediy
a conducdo e conclusdo, pela YENDEDORSA, das medidas: (7)) relativas ao
descomissionamento das atividades fabris nos Imdveis; (#} necessdrias as
intervencbes nos elementos quimicos presentes nos Imdveis acima dos limitss

estabelecidos pela legislacin aplicdvel; {if} relativas ao monitoramento ambiental
pela VENDEDRORA: e (iv} relacionadas ae aterraraento das Lagoas Artificias, caso

ainda esteja no processo de

2,2.1. Fica acordado que, casp a  COMPRADORSA seja  imitida
antecipadamente na posse dos Imdveis {(Area & efowu Area B), ela, desde entéo, serd

responsavel pelo pagamento do IFTU & dem tributos relativos a0s respectivos
Imdveis, bem como responsavel pela sua manutencdo e vigilancia, isentando &
VENDEDORA de toda e qualquer responsabilidade a respeito desde entio.

2.3,  Observadas as condicdes suspensivas de que frata o item 3.1 abaixn, 23

"

respectivas Escrituras Definitivas de Venda e Compra serdp assinadas entre as Parte

9 of 2%
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(i) ate 31/08/2020 caso tenham ecorrido as conclusées das@k nificacdes Imoyeis até
a referida data, contra o pagamento das parcelas do Preco de Aquisic3o indicadas e
2.2(iii.a) e/ou 2.2(iv.a) acima QU if) caso as unificacdes dos Imdveis ndo sejam
concluidas até 31/08/2020, no prazo de até 15 {quinze) dias Oteis a contar do envig,
pela VENDEDORA 3 COMPRADORA, de notificac
das referidas unificagbes dos Imdvels, acompanhadas de copias das novas matriculas
abertas junto ao RGI/Valinhos.

¢ informando gobre o conclusdo

2.4, A posse definitiva dos Iméveis que compdem a Area A e/ou Area B serd
transferida pela VENDEDORA 3 COMPRADGORA contra a assinatura das respectivas
Escrituras Definitivas de Venda e Compra que poderdo ocorrer nas hipoteses
pravistas em 2.2 acima.

2.4.1. Na hipdtese de a Escritura Definitiva relativa 3 Area A ser firmada antes
da data de 31/08/2020 cam & imissdc da COMPRADORA na posse definitive dos
correspondentes Imdveis, a3 YENDEDORA permanecerd ocupando parte da
edificagdo destinado & armazenagem de behinas, o titulo de comodato até
31/08/2020.

2.3, No que pese o pagamento do Preco de Aguisicdo fer sido separado entre o

Arca A @ a Area B, é car‘duan essancial a0 presente negdcio que sejs realizada a
aquisicic de todos os Imdveis pela COMPRADORA (Area A e Area B

2.6, Apedido da COMPRADORA, poderd ocorrar a antecipacio do pagamento de
parte das Ddl‘(‘Pl o Salde Remanescante. Nasta hipdtese, o valor da parcela
eventualmente ant Jmpado serd corrigido até a data do efetivo pagamentc da parcels
correspondente, devendo g YENDEDORA, a partir do pagamento total da divida, da:
a quitagdo a COMPRADORA nos tarmos da lei, pars fins do cancelamento da
alisnacgéo fiducidria em garantia.

CAPITULOD ITY ~ DAS CONDICOES SUSPENSIVAS:

3.1 Nos termos do artigo 125 o Cddigo Civil, as Partes subordinam a eficacia
deste Contrate as seguintes condicdes suspensivas, que deverdo ser satisfeitas pela
VENDEDORA para a implementagdo deste negdcio juridico o celebracdo das
Escrituras Definitivas de Venda ¢ Compra na forma do Capitulo V adiante (“"Condicies

Suspensivas”y:

(i Conclusdo, pela VENDEDORA, do aterramento das 2 {duas) Lagoas Artificiais
" cujo aterramento permanece como responsabilidade da VENDEDORA, quais sejam:
Lagoas Artificiais de polimentos - 03 e 04;
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i) adocdo das providéncias necessarias para interve m,ac; nos  etementos

quirmicos presentes nos Imaveis acima dos limites abelecidos pala legislagao a fim

de comprovar perante a CETESB a superacao dessa condigdo;

(i) encerramento do processo de desativacdo das atividades fabris existentes
atualmente nos Imoveis e

(iv} unificacdo Imdveis, na forma do item 1. 1% 2 subitem 1.13.1, comprovando-
se mediante o envio pela VENDEDORA & COMPRADORA de copia das respectivas
certiddes de dnus reais correspondentes a0s imoévels resultantes da unificacdo <os

Imdveis da Area A e Ares B.

3.7. A VENDREDPORA obriga-se a adotar as providéncias necessarias  ppara

superacio de todas as Condictes Suspensivas aré 31/708/2020, devendo atuar de

forma diligente @ enviar informes 4 COMPRADORA sobre o status das providéncias

que estdo sendo adotadas sempre gue assim lhe for exprassamente solicitado, mas
2

nunea com uma frequéncia inferior a de 2 {deis) am 2 {dois) meses.

3.3, Caso em razdo de
alheios a sua vontade, a "JEE?%@EQE}RA nao f:{:!‘r?ig‘d superar todas s umi

Suspensivas no prazo estipulace, s VENDEDORA poderd: {§) prorrogar O prazo para

superacao da Condicdo Suspensiva per novo periado de aié 6 (seis) meses, ou mais,
caso a COMPRADORA esteja de acordo ou {#) dar por resolvido o presente Contratoe
nos termos do art. 474 do Civil mediante simples notificagdo escrita para a
COMPRADORA, voltando as Par
em nenhuma penalidade ol 53
razdo da resolucdo, exceto a restituigao pela VENDEDORA & COMPRADORA do
Complemente de Sinal descrito no itern 2.1(11) adima, ¢m até 30 {trinta) dias a cortay
do recebimento pela COMPRADORA da notificagio enviada n este sentidgo.

o ostatus quo anfe, Seim que as Partes incorram

2

devida qualquer indenizacan da Parte & Parte #m

3.4, As Partes esclarecem que até gue iam  satisfeitas ou dispensadas

. Contrato ndg

integralmante as Condigt qea o item 3.1, @

Suspensivas de que e
sera considerado efetivade nos termos dos itens 1.5 e 10.4 da Instrucdo Normativa
nt. 84/1979 da Secretaria da Receita Federal e que todos os eventuais pagamentous
realizadoz pela COMPRADORA serdo consideradas  como  antecipagdes para

aquisicdo do lmovel,

3.5. Caso alguma dessas Condigles Suspensivas ndo tenha sido sanada ou
_dispensada ate a data prevista para a lavratura das Escrituras Definitivas de Venda
g item 3.2 2cima, ¢ pagamento

& Compra, sem prejuizo da prorrogacao de que
4o Saldo Remanescente do Prace de Aquisigdo ndo serd devido ateé que as Condighes
sarmente dispensadas pela COMPRADORA,

sem que seja devida nenhuma penalicade peia € CRRRADGRE em razdo do alras

Suspensivas sejam resolvidas ou ox

no pagamentc.

i
o
)
T
o]
w
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3.6.  Tho logo satisfeitas ou disponsadas integralmentes a& THMdiches Sugpensiva

de que trata o item 3.1, ()} a VENDEDORA notificard a COMPRADORA sobre @
superacdo das Condigdes Suspensivas ou (i) a COMPRADORA notificara a
YENDEDORA informando sobre a sua dispensa, para que as Partes assinem, ent ate

15 {quinze) dias Uteis, as Escrituras Definitivas de Venda e Compra (conforme em
2.1 e subitens), em horario e dig previamente ajustados pelas Partes.

CAPITULO IV - DA IMISSAG NA FOSSE DOS TMOVELS:

4.1, A COMPRADORA sera imitida na po
inteiramente livees e desembarat g e pes
e

a posse provisoria dos Imdveis, conforme item 2.2 acima.

da totalidade dos Imodveis,

<

. oy coisas, contra assinatura das

Escrituras Definitivas de Ven

=

sepcionalmente ser transfer

4.2. A partir da sua imissdo na posse as Imévels, @ COMPRADORA passara a ser
responsavel pelo pagamente de todos os tributos ¢ despesas relativas aos lmadveis,
incluindo-se o Imposto Predial & Territorial Urbano ("IFTU"), despesas de condominio

ou de associagdo 2 lotearmento, se houver, ainda gue v vertham a ser cobrados em
nome da YENDEDORA ou de g e Ccomo 2 f’“é}MPR&D’@ﬁﬁﬁ. passara 8 ser
esponsdvel pela manutencio e vigitinaa dos Imo sentando o YENDEDORA de

responsabilidade a esse raspaito

-

4.3, Mo que pese a po
Definitivas de Venda & Compra na forma do Capitulo ¥ adiante, as Partes poderdc

Escrituras

itiva estar vincuiada a outorga de

acordar a transferéncia da posse provisdria dos Iimodveis antecipadamente na farmsa

do itermn 2.2 e subitem 2.2.1 acima, des

impaca & conducdo & conclusio, pala YENDEDORA, das medidz

descomissionamento  das  atividades fabris nos hn’ibveis {in)

intervencBes nos clementos guimicog presenies nos imoveis acima dos limitas

Y monitoramenio ambienta

as a

estabelecidos pela legislacdo aplicavel; (H} ral
pela VENDEDORA; e {iv) relacionad
responsabilidade seja da VEMDEDORA, caso ainda  esteja no processc  da
aterramento.

s ao aterramento das Lagoas Artificiais cuia

5 COMPRADORA nitica

imavels, ela tormar-se-g, desde

4.3.1. Fica acordads

antzcipadamente na posse prec
entio, responsavel pelo pagamento do IPT e demazis tributos relativos a tais

_Imoveis, bem comao responsave! pela manutengic e vigildncia de tais hno'uveis,

isentando-se a VENDEDORA de responsabilidade nesse sentido.

4,4, A VENDEDORA poders,
existentes atualmente nos Imoveis, ¢

20
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4 fard-lo abté o data da assinatura” das Estrituras
autorizado pela COMBRADORA.

By

opte por desmonta-los, pode

Definitivas de Venda e Compr fics desde |
Por outro lade, caso a VENDEDOQRA opte nor d ;
sridos & COMPRADORA no ato da lavratura da

Escritura Definitiva na forma do Capitule V adiante.

a o qgue

1%
jatr]
~

S-10% nos E.rr'uirveig eles

incorporados aos imoveis

S r=11

CAPITULO V - DAS ESCRITURAS DEFINITIVAS DE VENDA E COMPRA DOS
IMOVEILS:

YENDEDORA, &
-sorituras Definitivas
Dafinitivas de

5.1, A propriedede dos Imdveis serd
COMPRADORA, & titulo definitivo, rmediante a a:
de Venda e Compra conforme definide em 2.1 acima.

Venda e Compra deverdo ser assinadas, apgs ¢ ¢ ento da parcela de que frata

o itern 2.1{ili.a) e 2.1{iv.a) acima, desde que O ; Condigies Suspensivas, de
gue tratam o uapltuio Il acima, tenham side superadas ou dcspensada&:, & @i
Tabeliio de Notas a ser indicado nela COMPRADORA com antecedéncia minima de

15 (quinze) dias corridos a contar da deta prevista para assinatura das Escritu

Definitivas de Venda 2 Compra.

5.2, As Partes estabelecem que a
Transmissao de Bens Imdveis ("ITBL"),

pagamento do Imposto sobre

as devidos ge Tabelionato de

Notas {case aplicavel) e das custas para enda
e Compra € de responsabilidads exclusiva da 'C@M?RAE@ORA, jsentande-sg a

VENDEDORA de nualquer responsabilidade ne

5.3, Quando da cutorga das
hé&hil, @ VENDEDORA obriga-sg a apresantar todos 08 :;i(;sr-urm*ntcw dos Imoveis &
documentos de representa

crituras Definitivas de Venda e Compra, em fampo

A

1 e certiddes da YVENDEDORA, em via original e vatidos,

oy

gue sejam essenciais a lavratura das referidas Escrituras Definitivas de Venda =

Compra na forma da lei e conforme seja exigido pelo Tabelionato de Notas e/ou pelo

Oficio de Registro de Imévers comy
mesma forma, a COMPRADORA compron
dos imoveis a serem dados em garantia = documentos de representacio e certiddes

wpensas, Da

35 GOorumentios

da COMPRADORA, em via original e validos, ’_;ua. seiam essencials ;5 constituican da

alienagdo fiduciaria de bemt in woval em garanhia, £ Ta-sE, ainds,
a apresentar o comprovanie da i‘EC?DH‘HIﬂEH'ﬁ@i} do ITBI e os seus documentos de

representacdo, de igual forma, com amibém devendo arcar com

os eventuals custos e despesas decorrenies da obtencao desses documentos.

¥

5.4. A assinatura das FEscrituras Definitivas de Venda e Compra e,
consaquentemente da posse definitiva dos Imoveis, néo podera obstar a condugao ¢
ronclusdo, pela VEMDEDORS, das medidas: £} relativas ao descomissionamento

das atividades fabris nos Irmnés szarias as intaervenges nos slementos

1% of 28
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quimicos presentes nos Imdveis acima dos limites astabelecidos pela legistagdo
aplicavel; (#ii} relativas ao monitoraments ambiental pala VENDEDORA: o (iv}
relacionadas ao aterramentn das Lagoas Artificiais cuja responsabilidade seja da
VENDEDORA, caso ainda esteja no processo de aterramento

5.5, A COMPRADORA obriga-se a apresentar s Escrituras Definitivas de Venda e
Corpra para registro junio ao(s) Oficia{s) de Registro de Imdveis competente(s) no
prazo de até 30 (irinta) dias corricios a contar da data de assinatura de cada um dos
contratos, bem como a adotar de forma diligente todas as providéncias rse«:essm'ia_e

a conclusdo do referido registro junto an RGI/Valinhos no menor prazo | possivel,

nena de multa diaria de 0,01% do Preco de Aquisicdo dos Imoveis.

3.5.1. Sem prejuizo de obrigacdo  contida no  item 5.5 acima, 3
COMPRADORA obriga-se a atuslizar as informag
dos Imdveis junto a Prefejtura de v

es cadastrais sobre 5 titularidade

alinhos @ as cong as de servicos publicos
aplicaveis em até 90 {noventa) dias a contar da data do registro, respactivo, de cade
urna das Escrituras Definitivas de Venda e Compra junto ao Oficio de Registio de
Imoveis competente, também sob pena de éplécm y da multa de que trata o iterm

5.5 acima e sem prejuizo da obrigacieo de indomizacdo pelos eventuals danos gue

venham a ser sofridos pola YVEMDEDORA = 3 da nao atualizacdo da informagéo

pela COMPRADORA neste prazo.

sobre a titularidade dos Imé

T

CAPITULO VI - DAS PENALIDADES E DAS MIPOTESES DE RESCISHD:

Ramanescente pela COMPRADORSA acarretard a incidéncia de uma multa no importe

6.1,
Q@

equivalernte a 20% (vinte por cento) sohre ¢ valor em atraso, acrescido de juros

moratarios de 1% (um por cento) a0 més ou fra a corrigide manetariaments pela
variacdo positiva apontada pelo IGP-M/FGY {Indice Geral de Precos de Mercads,

sl

calculado e divulgado pela Fundacio Getdlio Vargs

6.2, 0O presente Contraito poderd ser resgindido pele VENDEDORA case se

verifiguarn, isolada ou cumulativamernie, quaisauer das seguintes hipoteses, a saber:
(i) caso @ COMPRADORA descumpra gualquer obrigagéo decorrents desse

Vi pagamenio da midlqu»r pdx,,&z}a do Precgo de

Contrato, incluindo-se o atraso

Aguisicdo ou se recusze, injustificadamente, a ar as Escrituras Definitivas de
Venda e Compra, na forma do Capituto V acima & nao sane asse descumrxrnnmxtu no
prazo de até 1% (quinze) dias 2 contar do recebimento de notificacdo, por escrito,

para tal firmm, sem prejuizo da faculdade contida no disposto no item 6.5 adiante;

(ii) casc a COMPRADOGRA demonstre sinais olaros 2 evidentes de sua insolvéncia,

requeira sua recupsracdo judicial cu tenha & sua faléncia requerida pelos sesus




(iti} caso as CondigBes Suspensivas ndo sejam superadas ou dispensadas pela
COMPRADORA no prazo e prorrogacio estipulados em 3.2 @ 3.3 acima, por motivoes
alheios & vontade das Partes.

6.3, Por sua vez, este Contrate poderd ser rescindide pela COMPRADRORER nas
seguintes hipdteses:

(i Casc a VENDEDORA
Contrato ou se recuse, injustificadamente, a assinar as Escrituras Definitivas de

o~

cumpra gualguer ocbrigacdo decorrente des

Venda e Compra, na forma do Capitulo V acima e ndo sane esse descumprimento no
ebimenio de notificacBo, por «
para tal fim, sem prejuizo da faculdade contida no Jdisposto no itam 6.5 adiante;

prazo de até 15 (quinze) dias g contar do re SCrit,

(ii) caso & YVENDEDORA demonstre sinas claros e evidentes de sua insolvéncia,
requeira sua recuperacan judicial ou tenha a sua faléncia requerida peios seus
credores e

(iil) caso as Condigdes Suspensivas nao sejam superadas ou dispensadas pela
COMPRADORA no prazo € prorrogacao estipulados em 3.2 € 3.3 acima, por motives

alheios a vontade das Partes.

6.4. Caso se verifique qualquer das hindleses ds descumprimento de que tratam

os itens 6.2 e 6.3 acima, a Farte prejudicads dar por rascindido ¢ presente

Contrato, de pleno direito, sendo implemertads a condigdo resolutiva expresss
instituida, nos termaos do disposto nos artigos 127 & 474 do Codigo Civil, tornando
aste instrumento ineficaz para todos ns fins de direito, hicando a VENDEDORA, a
partir de entdo, descbrigada de alienar o3 Imdveis & COMPRADORA ¢, esta, de

adguiri-los.

6.5.  Observado o disposta em 6.5.1 abaixo, em qualquer caso de rescisdo deste
Contrato (item 6.2 e 65.3), a VENDEDORA obriga-se a devolver guaisquer parcelas
do Preco de Aquisicdo que ja tenham sido o pels COMPRADORA, corrigidas
apontada pelo IGE-M/FGY, desde a data do

monetariamente para varia

pagamento de cada uma das parce suae efetiva res:‘citui;;ﬁ: ressalvada

a parcela de Sinal descrita em 2.L(1) acima gue fic:ar; retida pela VE PORA.
6.5.1. Caso seja operada a rescsdo dastz Contrato pela verificacdc das
5.2(i), & COMPRADORA perderd, em favor da

t

parcels do P

hipoteses listadas no subitem
VENDEDORA, & integratidace da
itens 2,1{i) e 2.1(ii} acima, cagas & fituio de Sinal & Lu.npwmumu de Sinal e nrindpio

de pagamento. Ademais, a COMPRADORE serd responsavel por reembolsar

o de Aquisicio de que tratam o3

[
o
2
%
id
)
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quaisquer custos judiciais ou axtrajudiciais que a ‘af’ NTRIOGRA v venba, g ncorrer ou

que sejam necessdrios em razéo da referida rescisdo, desde que esses custos sejarn
razoaveis e comprovados.

6.5.2. Por sua vez, caso & rescisdo deste Contrato decorra das hipdteses de
que tratam o item 6.3(i) acima, 3 YENDEDORA deverd efetuar a restituicdo &
COMPRADORA do valor re
Sinal e principio de pagamento de que tratam o item 2,100 acima, em dobro, como

bide da mesma a Livuwlo de Sinal e Complemento de

compensagdo por perdas e danos, dentro do praze de até 30 {trinta} dias, contados

da positivagdo do fato. Para tins de esclarecime nto, a nae superagio das mdu;o__,
Suspensivas ndo implicara inadimplemento daste O :
a aplicagdo da penalidade prevista neste item.

6.46.  Caso qualquer das Paries se recuse, injustificadamente, a firmar as Bsc

alivas aus Imd no prazoe 2 forma antericrmente

Definitivas de Venda e Compra

estabelecidos, a Parte prejudicada poderd obte-la judicialmente, por meio dao

gjuizamento da competeme ac de suprimento judicial da vontade da Paite

inadimplente, na forma da iei processual ¢ civil 2 vigor, ou, a seu exclusivo critéric,
dar por rescindido o presente Contrata na forma des itens 6.2 2 6.3 retro.

as, nes itens 6.5.1 ¢ 6.5.2 sao estabelecidas @

6.7. As penalidades acima

titulo de compensacdo por perdas @ danos, desde {4 pactuadas e aceitas pelas Partes,
como divida liquida e certa, destinadas de forma a mais ampla possnvel a reparar 0s

prejuizos sofridos pela Parte inccente, sem que sejam devidas de Parte & Parte

gualquer outra indenizagac ou reclamagdo, alérn das previstas contratvalment

EAPITULO VII - DAS DECLARACOES DAS P

7.1, Para todos os fins e efeitos de diredo, sob pena de responderem civil @

criminalmente, as Partes declaram, uma & outra, que:

(i) cada Parte tem todo o poder nece io para celebrar o presente Contrato o

cumprir as obrigagtes nele pravistas, tendn fomade todas as medidas necassarias

1cas dos devidos consentimantos

pars autorizar a sua celebracdo, incluindn a ohte:
dos drgdos deliberativos competentes, sendo certo que nenhuma outra medida, acio,
documento ou consentimento pracisa ser obtide por qualguer das Partas para a
celebracdo e cumprimente das obvigacdes previstas neste Contraro;

(i) " "ndo hd qualquer disposicao legal, norma infralegal ou impedimento de qualguer

outra natureza para 3 reahzagao do presente Contrato;
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(iii) as obrigacdes assumidas nesie Contrato néo conflitam.coa-ou-resutam. em .

infracdo a quaisquer avengas ou scordos contidos e qualquer prospecto, contrato ou

qualquer nutro instrumento do qual sejam pattes ou ao gual estejam vinculadas;

(iv) tém condicdes e capacidade de avaliar @ assumir o risco econfmico-financeirn
do negdcio ahjeto deste Contrate, ¢ t€m conhecimento experiéncia sufictentes em

financas e negdcios que lhe garantem a capacidade de avaliar 0s riscos Inerentes
celebracdo deste Contrato;

{v) ndo sdo insolventas, ndo propuseram qualguer compromisse de acorde a seus

cido da faléncia proposto contra,

credores em geral, ndo tém ou tiveram qualguer i

ndo propds autofaléncia, ndo tormou gualguer medida que possa ensejar a declaraca
de sua faléncia;

{vi) comprometem-se a envidar seus melhores esfarges para vizbilizar 2 celebrag

da Escritura Definitiva no menar prazoe possivel;

(vii) @ celebragdo do presente Contrato nao viola qualquer lei, regulamento ou

decisdo de qualquer autaridade governamental @/ou queisquer coniralos, aveng

autorizacles governamentais, mstnumentos, acordus ou COMPrOMISSHs, ans guas

estejam vinculadas;

(viiil) leram e compreenaeram, tende discutide e ajustado todas as clausulas anli
transcritas, declarando-se, ainda, cizntes de gue © negocio ora entabulade reflete as
condicdes de mercado ¢

(ix) este Contrato consubstancia todos 0s gntendimentos mantidos pelas Partes,
escritos ou ndu, razdo peta qual substitui @ anula quaisquer ajustes anteriormentes
pactuados, relatives aas Irndveis, configurando, nos termos da lei, obrigagde valids

e vinculativa das Partes, sendc plenamente exaquivel em face delas, o gue tudo déo
por nom, firme e valioso, como aio juridico perfgite & acabado, no mais alto espirito

de probidade e boa-fé.

7.2, Além das declaractes contidas no item 7.1 acima, a VENDEDORA, para todus
05 fins e efeitos de direito, declara 3 COMPRADCORA que:
(i)

rural,

D~

a senhora & legitima possuidora dos Tmdveis 2 que nenhum dos Imdveis &

(i) os Imodveis encontram-se livres e desembaracados de quaisquer Snus-reais,
judiciais cu extrajudiciais, com exceger a0 pravisto nos itens 1.5 e 1.7 e abservadas

as ressalvas constantes no Canituic T deste Contrato;

(i) os Imoveis serdo transferidos para # COMPRADORA desocupados de pessons

1¥ of 28
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@ no estado em que se encontraim na ;;rs:—;scent:-r:« dalz, mwmr‘ eestas condicdes qu
5@ realiza v presente negocio wridico
{iv}  na area da Fabrica de Papel e de Papal3o onde serd exccutada a intervencio,

serdo realizadas pela VENDEDORA apenas £

as ac arro ard o ﬁl\,’{:—ji Q;‘;g”‘!gﬂ

oo ferrmno/piso, sem, no ibamento ou cormpac

especificos;
{v) o5 Imdveis ndo sao foreiros 4 Unido Faderal

{viy  os Imdveis ndo sdo parte de condon

(vit)  inexistem Termos de &justamento de Condutz efou Termoes de Comprormii
celebrados pela VFN{}EBQR;’: com o Ministérie Pablico Estadual ou P
orgdos ambientais relativos aos Imbveis!

eral ou coim

(viit) desconhece a existéncia de qualguer projsto de desapropriacdo ol declaracio

de utilidade publica para 0 temporaria,

da  desaproprisgio

chietivando, total cu parcialments Com excecdn para o projeto de

abertura da avenida em parte dos Imaveis, nrav na planta de mobilidade urbana

do Municipio de Valinhes ane:

{ix) desconhece a existéncia de qualijuer patriménio arquesiagice nos Imoveis, =
que esses nao se localizam em area vue a lel conceitua coma de entorng de outro

bem tombado;

() desconhece a existéncia de direito de g da Prefeitura do Murnicpio

de Valinhos gue recaia sohre o

(x1)  possui patrimdnic lquido sufie @ arcar Coimn Guaisquer

demandas e pagar qualsquer valores, créditos e obrigagtes

constituidas e/ou propostas contra si e que possam vir a afetar o presente negdrio

cu 05 praprios Imoveis sendo cs
VENDEDORA a0 estado de insolvéncia;

¢ & presente venda e compra ndo reduz a

(xii} desconhece a existéricia e quaisquer noificacdes, autos de infracie,

intimacdes ou penalidades impo pelos argios pliblicos estaduals, mMunicipais ou
federais que possam afetar a realizacho do presents negocio de forma livie @

 desembaragada ou afetar 65 Imdveis;

resnonsabiliza-se integralmente pels

Civil e

12 of 22




r62212020

rw; atém das declaraces fe pela VENGEDORA &--COMPRADORA neste
apitulo VII, a VENDED{BRA i

Ao faz nenhumia outra representacio, axpressa ou
lrn[;)hcxta, & COMPRADORA,

7,30 Além das declaracBes contidas no itam 7.1 acima, a COMPRADORA, par:
a a VENDEDORA que:

todos os fins e efeitos de direite, de

(i com o intuito de asse segurangs juridica do negdcio juridico

deste Contrate realizou, previamente & celebrs deste Contrato, auditoria da
da VENDEDORA, tendo recal

considerados suficie

o
it

situagdo juridica e téonica dos Imdyeis

todos os documentos e informacgoes solicitade
COMPRADORA, tendo concluido satisfatoriaments a referida auditoria
prossequir com a aquisicac da totalidade ¢

s

= Timidn

{ii) possu patrimgnic disponivel suficdents para arear com o pagaments ing
do Saldo Rermanescente do F & Aquisicio;
(iiiy  tem ciéncia de que ¢ zoneamento do local em que os Imdveis se localizam

ndo mais permite o desenv@\vm‘uenm de athvidades industrials;

(ivy & realizou sestudos
COMPRADORA prefende executar nos
executar no local e

empreendimenta(s) oue &

.

tem cléncia do que & viavel

(v} termn ciéncia das pendéndias e irregularidades de que tratam os itens 1.4 3
1.14 acima.

7.4.  Todas as declaraco contidas nos ftens 7.1, 7.2 & 7.3 acima deverio ser

eplicadas nas Escrituras Definitivas de Vanda & Compra.

CAPITULO VIII - DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE T D4
AUTORIZACAO PARA REGISTRO:

8.1. Ressalvadas as hipdteses de resolucdo ¢ rescisdio de que trata o Capitulo VI
acima, a presente gpromessa de venda @ compra é firmada em carater retratdvel e
irrevogdvel, obrigande as Partes @ s2us sucessores, @ qualguer titule, renundanco
as Partes, expressamente, 2o direito de arrependimento ou desistenca.

3.2, As Partes regueram e autorizam o Sr. Oficial do competente Oficio de Registro
ie Imdveis a proceder a todos os atos que s£ facam Necessarios ao registro do
presente Contrato.




'x

registrarios possiveis decarrentes

impossibilidade de pratica de oualquer ’Hl: s2jd aplimmx 0
cindibilidade, para que sziam realizadas as nscricfes  registrarias
independentemeante de res:;u?»-'ir;'u?ni;e exprasso pacn Lal finalidade, coma o

G
apos o registre inviavel, de nota devolutiva motivaders da qualificacio

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FIMAIS:

9.1, O presente Confrato s sgide ¢ internratado de acordo com a lef brasilaira

2.2, A nulidade declarada de qua 1quv=r das ciduzulas ou condigBes ara pactuadas

:1

40 acarretard a nulidade do pr aue continuard valido & exigive! em

End

odos 05 seus demais termaos, clausuwlas ¢ condi

9.3, Eventual tolerancia das Pates em relagdo an cumprimento das ohrigactes ora

agsumidas pelas Partes consistird em mera liberalidade, ndo caracterizando, em

hipStese alguma, precedenis invacaval, pov contratual, rendncia a direitos,

afteragdo tacita dos termos deste Zontrato ou direito adquiride da outra Parte

9.4, Qualguer alteracio ou aditamento aos tern resente Conirato obrigars

as Partes se feito por escrite ¢ assinado conjuntamente ;:-e{as; Partes.

9.5,  Ficam ressalvados para o cumpriments dos prazos estabelecidos neste

s casos fortu ca malor, considerar

g

Contrate, para ambas as Parts

em Lel, ol e, c.cwmg:-.r'ovadanwnm‘

se como tais, aqueles definidos

previsao e ao controle de ando o cumprimento da obrigacdo no

prazo estabelecido. Desde que de ete 15 {quinze) dias da

ocorréncia do evento ensejador, o loigoe deste Contrato ser
automaticamente suspensos enquanto durarem as eventuais interrupedes e dermnoras

em decorréncia de atos gue fujam ac controie da: como greves e demara na

2 duracio do

atuacdo do Poder Pablic sando refomands

fato relacionado gos casos fortuitos e <de forca maior.

9.5.1. As Partes exprassamente afastam a aplicac.’é’:o desta clausula nas
CAse ocorram, nao

hipdteses de eventos decarren 1a pandemia

poderdo servir de fundamento para justificar 8 exclusdo da :es:pmmmmdudp Ol COMC
tive das obrigacdes previstas neste

motivo legitimo para incumprimento tempe
..Cantrato, uma vez gue o Contrato estd sendo celebrado posteriormente a decretacéo
do estado de calamidade ptiblica, salvo se implicarem na interrupcao dos servicos
fornecidos pela Administracdo Piblica, dentre os quais e apenas a titulo meramente

secretarias

exemplificative, as atividades ituras Municipais, suas .

suas segbes & suas autarquias, | as privativas dos Ofivios de

Registro de Imdveis competente e dos Tahelionatos de Notas.
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9.6.  Todas as notificaches & g Contrato devero ser

feitas ROr escrito @ cons

cradas recsbidas g}e% s forma ‘-a'guwf-zzes TOFETmail, na
data do efetivo recebirmentc

carta reqistrada com sviso e remhir-nenm, ogue acorrer primesiro. Qualquer

cada, om seu enderego; se enviadas por

alteragdo nos enderecos ou destinatirios dey rinformada, por escrito, para a

outra Parte, sob pena de s Vanfiierarmn re 0s os documentos enviados para

os destinatarics & andere hes enviadas vie e-rnaid

Cali
também deverdo ser on viadas aos L'](J(" recos fistcos & uir indicados:

{i) Se para a VENMDEDORA,
Endereco: Avenida Carlos Grimal i, 1701, Ed
49 g 50 andares, Valirnhos,

13.0%1- \.,F)“

E mail: guuhemﬂ.e.a!bm:um «Uh—t,jv\!e strock.com

Com copia para: Ana Paula da Silva Casarin e Jodo Francisco M. Fernandes

E-mail: ana.casarin@wastrock.com e joao.fernandes@westrock.com

(i) S para a COMPRADORA:
PnY 50, pise superior, sala 1, Jardim lealia,

Endereca: Rua Engenio Tre
Vinhedo, Estado de Sdn Pauio, CEP: 13789-184

A/C Inacio Alves dos Santos

E-malil; inacio@iasconstrutora.com. by

Com copia para:

E-mail: juridico@iasconstrutora.corm. b / comegrcial@iasconstrutora. com.br

9.7. Q0 inadimplemento ou 2 inobservéncia de qualsquer  das Gbrigag:u

estapelecidas neste Contrato, a Parte prejudicada o dir e exig
judicialmente o cumprimento  da x:»i:\reg,;agé%o, mediante ecucao  aspecifics,

reconhecendo as Partes, desde i3 que este Contrato constitui titulo executivo
o 4 I

extrajudicial, nos termos do artige 784, inciso 111, do | Codigo de Processo Civil, para

todos os fins e efeitos de direito

9.8.  Até alavratura das Escritus efinitivas de Venda e Compra, as Partes e se

socios devem astar, e r*.'*:ant:.-?rnz;:»e, em plena conformidade com todas as leis
regulamentactes pertinentes do Brasil e de gualouer outro pais no qual as Partes e
qualquer de seus socios realizem peodcios, que proiba praticas comerciais desleais,

fraudulentas ou corruptas no cumprimento das suas obrigacfes decorrentes do
presente Contrato e dos demais instrumentos juridicos que venham a ser celebrados

FRY

em decorréncia dele, incluindo v limitacdo, as seguintes proibigdes: (4 fazer

N

fins iicitos ou direta ou indirstarmente cn“v-»rueu,,

quaisguer gastos que ndo pars
conceder, prometer conceder ou autorizar o cagamento ou presente de gualquer
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montante ou gualquer coisa de valor, a qualquer & nUuadL ou pessoa, sabendo o

tendo maotivos para saber que a tetalidade ou uma mn“ desse.dinheiro.ou slyo de

valor serd dado ou prometido, direta ou indiretamente, a qualquer funciondrio
publico, funcionario de uma organizacdo internacional, dirigente ou funcionario de
um governc estrangeiroe ou gualkyuer pes

sea agindo em carater oficial por um governo
estrangeiro, com a finalidade de (/.1) mfluendiar cualguer aclo, omissdo ou decisio
de tal dirigente de forma contraria 4 sua posicdo ou a criac8o de uma vaniagem

indevida; ou (i.2) induzir tal ¢

mario publico a influenciar qualquer governo ou
meio para efetuar ou infuenciar gualguer ato ou decisio de tal governo ou meio.
Nenhum funciondric de governe, funcionario de uima organizacdo internacional,

partide politica ou furiciondrio piblice, au candidate possui, direta ou indirctamente,

gualguer interesse de propriedade oo investimento nas receitas ou lucro das Fartes;
(ii} conduzir gualquer atividade ou qualguer omiss'ﬁo, sz tal acdo ou omissdoc

constituir um crime de lavagem de dinheiro, incluindoe quatguer crime de Eavaqem da

dinheiro proibido pela lei americana Internstionat ¢

]
sublicenciar ou vender quaisquer informagdes ou direitos

v Laundering Abatement and
ausucessores dela; (6} d,»f_n“;af,
cebidas da YENDEDORA

nos termos deste Contrato, a qualquer pessoa, ou gualquer drgdo governamental de

UeEl BITends

Anti-Terrorist Financmg Act & g

£

ou venda for considerada

engiamaeanio

gualguer nagdo, se tal divult . sublic

gualquer orgdo ou departamento governamenial dos Estados Unidos com
violacdo das Normas do Es i e de Bens Estrangeiros, 31
Clausula 500 e seguintes {1988), ou Transackion Conirol Requ/atic)ns, 31 C.F

i

Cltdusula 505 e seguintes. {19337, & nam qualgue

ou administradores, diretores classificados como “Cidadéo

Especialmente Designade” ou '’ ritdrio de Co

Estrangeiros do Departamento s Unidos. At

& publicada no site “www, s " Nenhuma das Partes, nam

qualguer de seus sécios mstao, direta ou indiretamente, sob a posse ou controlg do

governo de qualquer pais que esteja sujeito a algurn ambarge dos Estados Unidos,
Tambérn nenhuma das Partes, nemn qualquer de seus sdcios atuam, direta ou
indiretamente, em nome do governo de (1&_.151!(.’{(!??5' pais qua esteja sujeito a algum
embargo dos Fstados Unidos, As Partes e seus sacios concordam que ales notificardo
a oura Parte, por escrito, imediatameants, sobre 2 ocorréncia de qualguer avento que
5 nesta cldusula. As Partes & sous

torne incorretas as declaragdes ¢ garantias prewvist
sdcios declaram que compreendem e tém sido aconsathados por advogados sobre a3

reforidas, inciuindo a Lei Sobre a Pratica da

gxigéncias das leis aplicdvels
stados Unidos (atvalmente localizada em

Corrupgdo no Exterior (FCPA) dos
wWww.usdoi.qov/criminal/fraud/fopa.html), quaisguar leis locais sobre  préticas
o {atuaimente  localizada em

corruptas no exterior & 3 lLel Anti-Ten
https://www.epic.org/privacy/terrorism/hr3i62. bunl), @ por meio deste reconhecam a
importancia para @ YENDEDORA e para o relagdionamento das Partes de

respectiva conformidads com as axigénaias desta cldusula, incluindo evanty

exigéncias de auditoria aplicéveis & gualguer obrigacdo de informar ou forngcer
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acesso a informacdo para VENDEDORA ou qualquer governa, como parte de
s

qualguer legislacdo pertinente. As Partes ¢ seus sédi devemn tomar todas as

meadidas razodveis para exiQir que seus consultores, agenfas = Finicionarios cumipram
essas leis, antes de contratar ou empregar taiz individuos oy entidades.

9.8.1 A COMPRADORA declara que cumpre e que continuara cumprinda,
i O ovigente, incluing

por si e todos os participartes, toda a

limitando, as leis anticorrupeao, em esgecial & Lei Federal

requlamentada pelo Decreto Lei 8.420/15, bem como 3 ‘egislacao

contra préticas de corrupgas fora dos Estados Unidos da Amiérics [ Foraign Lur'U/v
Practices Act - FCRAY, 2012 DO - SEC Gui;
aplicavels, e adotar todas as medidas para combater condutas lesivas ao erario

publice.

FORA, e de defese da concorrér

8.9, As Partes reconhecen coma Unica intermediadora do negocio firmado, ohieto
deste Contrato, a empresa Coliiers International do Brasii Consultoria Ltda.
("COLLIERS™), saciedade por guotas de responsabilidade timitada, com sede na
Capital do Estado de Sao Pa wanda das Magdes Unidas n 14,171, 82 andar,
cenj. 803, Torre B Marble I

sch o n.® 02.636.857/0001

avenca, no valor total de R

CER 04794-000, insorite no OF

de corvetagem devida por forcs desya

7"ﬂ§.[)(]‘3,[§0 (urn mithdoe, setecentos & dezenove mil

reais), deverd ser paga dirstaments pala YEMDEDORA na proporgdc de 0%

2 contar da assinatura do pressa

{cinguenta par cento), em até 10 (dez)
Contrato e, o salde remancscents, devera s S page B ate 3L/08/ 2020

9.10. 5do anexos ao presente Contrato, 0s quais ora rubricados pelas Partes paszam

a fazer parte integrante deste instrumento para todos as fins e efeilos de direito: {i}
Arexo I - Croqui da Area dos Imaveis objeto da Transagdo Pretendida e (i) Anexo 1

- Mapa de Mobididade Urbana de Valinhos/SP.

CAPITULO X — DA RESOLUCAG DE CONFLITOS:

10.1. As Partes envidario zeus methares esforcos para resolverem por meio da

autecomposicae quaisquer conflitus, controvérsias e/ou disputas que possam vir =

surgiv em decorréncia do presents Contrato, no prazo de até 30 (trinta) dias, devendo
sempre orientadas pelos principivs da sticidade, de sedaiidade, da forga obrigatéria
dos contratos e da boa-fé, de forma a melhor atender aos seus interesses em comurm.

-10.2.- Em caso de a tentativa amigave!l de resclucie de conflitos mencicnada no item

10.1 acima restar infrutifera, fica instituida a arbitragem como meio de solucdo de
1

conflitos, na forma da Lei Fedsral n®. 8.307/1996 (“Lei de arbitragem”), sendo certo

wedimento arbitral nos termos

que qualquer das Partes pode dar inicie ao pre

estabelecidos abaixo.

5.
¢
(2
o
Sty
[
2




se mencionada no

10,3, Nesse intuiio, as Pa SERIM TUS

LA

i1
1
itam 10.2 acima, o conflito serd resolvido de acordo comesssregras-do Tentro da

o

Arhitragem e Mediacdo das Clmara ¢
vigantes a época ("Regras™, ﬁ;’.j'
pactuadas pelas Partes, O proce

= Comércio Brasil - Canadé (“Tribunal Arbitral™)

itidas eventuals sheragles que venham a
limentu arbitral observard as regras de direiio,

vedado julgamento por equidade, devendo se aplizar a legislacio brasileira e deverd

ser realizado na Cidade de S&o Faulo, no idicma poituguds,

10.3.1. de impossibilidode de realizagdo do procedimento

arbitral pelo Centro de Arbitragem e Mediacio da Camara de Comércio Brasil -

Canadé, as Partes, desde ja, indicarn a Cimara Arbitral da Fundacio Getdlio Vargas,

ern substituicdo. Nesta hipdtese, serfio utili do referide cantro

arbitragem, vigentes & época, tamibém sen eventuais zlteragdes

pactuadas entre as Partes.

10.4. O Tribunal Arbitral serd composte por 3 (frés) arbitros e seus suplentes, &

serem nomeados de acordo com as Regras. Cada wma das Partes indicard 1 {um)

arbitro @ seu respective supisnta, de acorde com as fegras, Ds drbitros
por cada uma das Partes deverde, conjuntamente, nomear um terceire arbitro para

presidir a arbitragem. Se gualguar das Partes de

ar de nomear um arbitre e/ou seu
supiente, o presidente da Caraira de Arbitragem (Brasil - Canada ou FGV, conforme
for o caso) fard & nomeacdo no lugar da Parte que ndo o fez, O Tribunal Arbitral
decidira por maioria dos arbitros,

10,5, Qualquer decisdc tomada pelo arbitro seré considerada final e definitiva palas
Partes, obrigando as Partes e =zeus sucessores # dualguer titulo, devendo ser.

portanty, cumprida voluntariamente pelas bem como sendo passivel de
execugdo nos termos da lei. N3o caberd recuysos contra a decisdo arbitral,

ressalvados os pedidos de correcdo e esclarscimentos previstos no artigo 30 da Lai

de Arbitragem, corforme alterada, O Tribunal Arbitral podera conceder qualquer

madida disponivel e apropriada conforme a lei aplicidvel a este instrumeanto, indusive

a execucdo especifica.

10.6, O procedimento arbitral devara ficar sujeitc & absoluta confidencdialidade das
Partes. Qs arbitros eleitos aderiréo 4 obrigacic d

a confidencialidade ora prevista.

10.7. Cada uma das Partes arcara com og honorarios dos seus advogados &
assistentes técnicos indicados, independentemente do conteudo da decisao final
arbitral. Os honorarios e despesas dos arbitros e dos peritas nomeados pelo Tribunal
Arbitral e as despesas administrativas da Comara de Arbity M gue possam ser

‘ag
incorridas durante a arbitragem serde pagos nos t2rmos das Regras e a decisdo final




spora sobre a obrigacio da Parte nerdedora de :w—‘mboi-ua 0s valores pagos pela
outra Parte,

10.8. A recusa de gualquer das Partes ern firmar o Termo de Arbitragem que ira

individualizar o conflito a ser jevado & Camara da Ark

itragem e/ou em submeter-se

a decisdo contida na senten wwa arbitral sera considerada viclagdo as obrigacies

assumidas neste Contrato, sujsitando-se esta Parte o uima multa equivalente a 10%

‘ez por canto) do valor da quesido am disputa,

10.9. Uma vez instaurado o Tribunal Arbitral caber-lhe-g resolver todas as questdes
oriundas ou relacionadas ao obieto da demanda, inclusive, as de cunho incidental,
acautelatorio ou coercitivo.

10.9.1, Nio obstante o disposts  neste Capitulo ¥, as Partes
permanecermn com o direito de poder requerar perante o Poder Judicidrio as sequintzs
madidas judiciais, sem qgue isso seja interpretado como uma renGncia av
procedimento arbitral: () medidas relativas a controvérsias referantes a obrigagdo
de pagar que comporte, desde loga

pozsam ser exigioas execucas aspacifica; ¢} acdo de suprimento judicial da vor

ermos do itemn €.5 acima; (Hi} visando & chtencio

da Parte inadimplente, nos

m

medidas cautelares de protecdo de direitos previzmente & instauracac do Tribuna
Arbitral e/ou visando a assegurar o resultado Util do processo arbitral; e {iv)} para
executar qualquer decisao arbitral, inclusive o laudo final, Pare tal finalidade. fica
eleito, desde ja, o foro da Comarca da Capital do Estado de S&o Paulo, com rentincia

de qualquer outro por mais privilegiads que scja ou venha 2 ser.

10.9.2, A necassidade da propositura de qualguer acdo cautelar ou
outra medida de natureza executdria, conforme mencionado no item 10.9.1 acima,
perante o Poder Judicidrio, nde conflita com a eleicia de um painel de arbi itragem,

o g necessidade de submissdo a arbitragem

nem representa yma dispenss com i
¢ & sua exequibilidade,

:0.10. Para os fins do artigo 308 do Codige de Processe Civil Brasileiro (Lei Federal
N9, 13.105/2015), fica, desde i, aceito e convencionado aue o requerimento para
mstauracdo do procedimento arbitral aquivalerd a propositura de acfo judicial com o
mesmo ohjetc

10.11. As Partes concordam que 2 architragem devera ser mantida estritamente
confidencial, e seus elementos (incluindo, mas nao limitado a, as alegacbes das
Partes, provas, laudos e ouiras manifestacdes de terceiros e quaisquer outros
documentos apresentados ou rocados ne curse do procedimenta arbitral), somente

serdo revelados ao Tribunal Arbitral, as Partes envolvidas, aos seus advogados & a

gualguer pessoa necessaria ac desenvolvimenio da arbitrageim, exceio se A
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divulgagdo for exigida para cumprimento de obrigagdes impostas por lei ou por

qualguer autoridade governamental competente. i

E, por estarem assim justas = contratadas, as Par

%

25 assinam o prasenta instrumeanto
particular em 3 (trés) vias de igual te
testemunhas abaixo.
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¢ forma, na presenga das 2 (duas)
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COMPRADORA:

: PROMISSARI,

IAS CONSTRUTORA LTDA
Inacio Alves dos Santos
Tastemunhas:

Crmp

Bome: Jodo Francisco M. Fernandes Nome: Nicole Alves dos Santos
RG: 11.971.493-0 SSP-SF G 3R1828074
CPF: D48.555.678-25 CPF: 392.954.178-52
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Observagdo: O mapa da drea A nio contém a divisao das 5 matricutas que compderm
essa area, Para maiores referéncias sobre guais sdo essas matriculas, vide tabela
constante neste Contrate.
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ANEXO 11

PLANTA DE MOBILIDADE URBANA DO MUNICIPIO DE-MALINHOS .
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O pagamento dos direitos e-haweres @o socm falkcndo Gu retlrante sera fexto a quem de chre1to no
prazo minimo de 12 (dcze«‘ 1*1eses a«cor‘*ar da ea‘ra co 4bito ou retirada, em prestagdes mensais
acrescidas de juros de 12% (doze por cento) a0 ano, mais a atualizac@o monetaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DECLARACAQ DE DESIMPEDIMENTO DOS

SOCIOS ADMINISTRADORES:

O Sécio Administrador, INACIO ALVES DOS SANTOS ja qualificado anteriormente,
DECLARA, sob as penas da Lei, que ndo esta incurso em quaisquer dos crimes previstos em Lei
especial ou nas restrigSes legais que, ainda que temporariamente; impegam-lhes o acesso a cargos
publicos por crime falimentar; de prevaricag#o; peita ou suborno; concussio; peculato ou contra a
economia popular; contra normas de defesa da concorréncia; contra as relagdes de consumo; fé
publica ou a de propriedade, ou outros que possam impedi-los de exercer a Administragdo da
sociedade ou dela participar.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ELEICAQ, DUVIDAS SOCIAIS E FORO:

Fica eleito de comum acordo o Foro da Comarca de Campinas, Estado de Séo Paulo, para dirimir
qualquer duvida fundada neste instrumento, renunciando a qualquer outro por mais privilegiado
que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento particular de contrato social,
em 03 (trés) vias de igual teor e valor, perante 02 (duas) testemunhas que também assinam este
instrumento para que surta os regulares efeitos de direito, encaminhando-o para registro na Junta
Comercial do Estado de Sdo Paulo.

Campinas, 21 de novembro de 2012.

Ay bty i G Ll

INACIO ALVES DOS SANTOS SU’ZZY KELLY DA SILV}( SANTOS
RG N° 18.117.796-1 SSP/SP . RG N° 20.477.453-6 SSP/SP

Testemunhas:

Apdre, W da Silva _ ra Aparecida Degrecci
RG R M6.654.377 SSP/IMG RG n® 10.948.169-0 SSP/SP
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preferéncia ao sdcio que cf;uei.n.a ad{firi-ia§, cdsd algum quotista pretenda ceder as que possuem.
f e ' M » o - -, . .

O socio que desejar refirar-s¢ dassociedade,- devera comunicar ao outro, por escrito, com

antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias, a sua intengdo de nfio mais continuar na sociedade.

CLAUSULA NONA - DELIBERACAQ DOS SOCIOS:

As reunides de socios para deliberagdes previstas em Lei, serfo convocadas com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias, por meio de carta com ciéncia por escrito dos convocados.

PARAGRAFO PRIMEIRO

As reunides de socios poderdo ser dispensadas quando todos os socios decidirem, por escrito
sobre a matéria que seria objeto delas.

PARAGRAFO SEGUNDO

Fica a sociedade por esta via, oficialmente dispensada da regular manutengdo e lavratura do Livro
Ata.

CLAUSULA DECIMA — RETIRADA, INTERDICAO E CAUSA MORTIS:

O falecimento, interdigdo, faléncia, concordata ou extingdo de qualquer um dos sécios, ndo
implicard na extingdo da sociedade que continuard suas atividades com os herdeiros ¢ ou
sucessores € 0 incapaz, se houver, passando automaticamente. 0 s6cio remanescente a administrar
isoladamente a sociedade enquanto nfo se resolver a sucessdo, N&o sendo possivel ou inexistindo
interesse destes ou do(s) socio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres sera apurado e
liquidado com base na situagiio patrimonial da sociedade, 4 data da resolugdo, verificada em
balango especialmente levantado.

PARAGRAFO UNICO:

O mesmo procedimento previsto no caput desta clausula serd adotado em outros casos em que 2
sociedade se resolva em relagdo ao seu sécio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - EXTINCAO DA SOCIEDADE:

A sociedade se extinguira por resolugdo dos socios que representem pelo menos 90% (noventa
por cento) do capital social, € neste caso o patrim6nio social sera dividido de acordo com o valor
de Capital e de direito de cada socio, mediante o levantamento de um balango de encerramento na
época dos fatos, sendo que depois de pagas as dividas, o saldo restante sera dividido entre os
socios na proporgdo de seus respectivos capitais.

PARAGRAFO UNICO:
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seré determinada de corausn asordd,Zentre 3i, dehtrg das possibilidades econdmicas financeiras da
sociedade e que devera-ser lansada conta de-despesas legais. Os demais socios somente terdo
direito a retirada a titulo de Pro-Labore, caso prestem servigos efetivos para a sociedade

PARAGRAFO SEGUNDO:

A sociedade autoriza a contratagio de Administradores ndo socios, estando o Capital Social
totalmente integralizado, mediante a decisdo de sécios que representem no minimo 2/3 (dois
tergos) das quotas sociais. ‘

CLAUSULA SEXTA - VEDACOES A0S SOCIOS:
E vedado aos sécios contratantes, em conjunto ou isoladamente, a prestagdo de garantia, aval ou

fianca, em negodcios estranhos ou alheios aos interesses sociais da firma, ficando sem efeito € o
infrator pessoalmente responsavel pelo compromisso contraido.

CLAUSULA SETIMA — EXERCICIO SOCIAL FINANCEIRO, LUCROS E
PREJUIZOS: e

Anualmente, ao término de cada exercicio, em 31 de dezembro, sera procedido o levantamento
do Balango, onde os Administradores prestardo contas justificadas de sua Administragdo,
elaboradas a partir do inventario, do balango patrimonial e da demonstragdo do resultado
econdmico, sendo que os lucros e ou prejuizos verificados; serdo distribuidos ou suportados pelos
socios, na proporgdo de suas quotas de Capital, podendo ser distribuidos os lucros ou perdas, em
periodos menores que o anual, a critério dos socios.

PARAGRAFO PRIMEIRO :

Nos quatros meses seguintes ao término do exercicio social a deliberagdo sobre as contas € a
administragio serd efetuada pelos socios em Reunido a ser convocada com 10 (dez) dias de
antecedéncia, por escrito, com ciéncia de todos os quotistas, ficando dispensada a Reunido
quando todos os sécios deliberarem por escrito sobre a matéria.

PARAGRAFO SEGUNDO:

A sociedade podera levantar as demonstragdes financeiras intermediarias ou periddicas, ocasido
em que serd levantado o balango patrimonial, a demonstragdo do resultado econdmico e a de
lucros ou prejuizos acumulados, sendo que o liquido, a critério dos socios, serd dividido ou
suportado por todos na proporgdo de suas quotas no capital social.

CLAUSULA OITAVA - CESSAOE TRANSFERENCIA DE QUOTAS:

As quotas da sociedade sdo indivisiveis e ndo poderdo ser cedidas e ou transferidas sem expresso
consentimento da sociedade, cabendo, em igualdade de prego, condigles e de direito de

4
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297.000 (Duzentas ¢ noventa~e sete: rruD qumae nd mlor nommal de R$ 1,00 (Hum real) cada
uma, totalizando em R$*2‘*7 O09 007 Duzentos a noventa e sete mil reais) correspondente a 99 %
do capital Social da Sociedade.

II - SUZY KELLY DA SILYA SANTOS

3.000(Trés mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (Hum real) cada uma, totalizando em RS
3.000,00 (Trés mil reais) correspondente a 1% do capital Social da Sociedade.

TOTAL DO CAPITAL SOCIAL: RS 300.000,00 (Trezentos mil reais)
. PARAGRAFO UNICO - Nos termos do art. 1.052 da Lei n° 10.406/2002, a responsabilidade de
cada socio & restrita ao valor de suas quotas no capital social, mas todos respondem

solidariamente péla integralizag#o do capital social.”

CLAUSULA TERCEIRA - DOS OBJETIVOS SOCIAIS :

A sociedade tem como objetivo social o ramo de Construgdo de Edificios; Incorporagdo de
Empreendimentos Imobiliarios; Residenciais ou ndo; Promovendo recursos técnicos ¢ Materiais
para a execugdo e posterior venda, Compra, Venda e Aluguel de Imoveis Proprios ou de
Terceiros; Administragio de Obras Proprias e de Terceiros; Participagdo em outras empresas com
ou sem controle Societrio; importago e exportagéo de produtos para o ramo da construgdo civil;
e Locag#o de Maquinas e equipamentos de uso em construgéo civil ou industrial.

CLAUSULA QUARTA - DURACAO DA SOCIEDADE:

A duragiio da sociedade seré por tempo indeterminado.

CLAUSULA QUINTA — ADMINISTRACAO SOCIAL E PRO-LABORE:

.‘ A Administragdo da sociedade, bem como a sua representagdo em juizo ou fora dele, sera
exercida somente pelo socio INACIO ALVES DOS SANTOS, que assinard isoladamente,
‘ autorizando o uso do nome empresarial tio somente nos negécios que digam respeito a
sociedade, podendo movimentar as contas bancérias, assinar todos os documentos pertencentes a
empresa, praticar todos os atos empresariais necessarios ao cumprunento dos objetivos sociais;
sendo-lhe vedado seu uso para fins estranhos aos interesses sociais ou assumir obrigagdes seja em
favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, podendo onerar ou alienar bens imoveis da
sociedade, sem autorizagio dos demais socios, podendo outorgar procuragdo a terceiros, com
amplos poderes, desde que especificados no préprio instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

Na sociedade, somente o sécio INACIO ALVES DOS SANTOS, ja qualificado, na condigéo de
sécio administrativo, fara jus individualmente, a uma retirada mensal a titulo de Pré-Labore, que

3
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e Locagdo de Maquinas 2,equipamentQs de uso,em construgao civil ou industrial.”
CLAUSULA SEGUNDA

Face a alteragdo havida, é deliberado consolidar o contrato social, passando a vigorar com a
seguinte redagdo, e revogando-se todas as disposigSes em contrario:

JAS CONSTRUTORA LTDA.
CNPJ (MF) N° 12.707.572/0001-94
NIRE : 35224653147

CONSOLIDACAO

Os Sécios de comum acordo resolvem promover a Consolidagdo do Contrato Social, passando
os termos e condigdes aqui estipuladas a prevalecer sobre quaisquer outras anteriores, casos
conflitantes : '

CLAUSULA PRIMEIRA - NOME EMPRESARIAL, NOME FANTASIA, ENDERECO E
FORO DA SEDE:

A socicdade girard sob o nome empresarial de: “ IAS CONSTRUTORA LTDA.”, com sede ¢
foro na Rua Eugénio Trevisan, n° 50, Piso superior, sala 01, jardim Italia, em Vinhedo/SP
CEP: 13280-974.

CLAUSULA SEGUNDA — CAPITAL SOCIAL:

O capital social ¢ de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais) divididos em 300.000 (Trezentas mil)
quotas no valor nominal de R$ 1,00 (Hum real) cada uma, a ser integralizado no prazo de até 20
(Vinte) meses , a contar da data da assinatura deste instrumento, em moeda corrente no pais e
assim distribuidas: '

1-INACIO ALVES DOS SANTOS.
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' TAS CONSTRUTORA LTDA.
NIRE : 35224653147 — CNPJ 12.707.572/0001-94

INACIO ALVES DOS SANTOS, brasileiro, casado pelo regime de comunhdo parcial de bens,
conforme Certiddo de casamento registrado no livro n® B-048, fls. 090 sob termo n°® 05655 do
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais ¢ de Interdigdes ¢ tutelas da Sede — Distrito e
Comarca de Ribeirfio Pires — SP., natural de Remanso — BA, empresdrio, portador da cédula de
identidade RG. sob n° 18.117,796-1 SSP/SP, inscrito no Cadastro Geral d¢ Contribuintes das
Pessoas Fisicas sob n° 069.126.448-13, residente ¢ domiciliado na Rua Pereira Barreto, n° 35,
Condominio Marambaia, cidade de Vinhedo, Estado de Sdo Paulo, Cep.: 13280-000; e

SUSY KELLY DA SILVA SANTOS, brasileira, casada pelo regime de comunhdo parcial de
bers, conforme Certidio de casamento registrado no livro n° B-043, fls. 090 sob termo n® 05655
do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e tutelas da Sede — Distrito e
Comarca de Ribeirfo Pires — SP., natural de Suzano — SP, empreendedora , portadora da cédula
de identidade RG. sob n° 20.477.453-6 SSP/SP, inscrito no Cadastro Geral de Contribuintes das
Pessoas Fisicas sob n° 124.630.548-83, residente ¢ domiciliada na Rua Pereira Barreto, n°® 35,
Condominio Marambaia, em Vinhedo, Estado de S#o Paulo, CEP.: 13280-000.

Unicos sécios da sociedade empresarial, que gira sob o nome de “IAS CONSTRUTORA
LTDA.” com sede e foro na Rua Eugénio Trevisan, n® 50, Piso superior, sala 01, jardim Itdlia,
em Vinhedo/SP CEP: 13280-974, inscrita no CNPJ sob n® 12.707.572/0001-94, e com

 Instrumento de Constituicio devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de S#o Paulo

sob NIRE n° 35224653147, em secdo de 13/10/2010, resolvem de comum acordo e na melhor
forma de direito, alterar e consolidar o contrato social mediante as clausulas e condi¢des
seguintes:

CLAUSULA PRIMEIRA

E deliberado alterar o objeto social da sociedade, passando a cléusula terceira do contrato social a
ter a seguinte redagdo:

“A sociedade tem como objetivo social o ramo de Construgdo de’Edificios; Incorporagdo de
Empreendimentos Imobilidrios; Residenciais ou nao; Promovendo recursos técnicos e Materiais
para a execugdo e posterior venda; Compra, Venda e Aluguel de Iméveis Proprios ou de
Terceiros; Administragio de Obras Préprias e de Terceiros; Participagdo em outras empresas com
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Confira os dados de Identificagéo da Pessoa Juridica e, se houver qualquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizagao cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUWERD BE INSCRIGAD COMPROVANTE DE INSCRICAO E DE SITUAGAQ | DATA DE ABERTURA
12.707.572/0001-94
At CADASTRAL 1311012010

NOME EMPRESARIAL
IAS CONSTRUTORA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA)
IAS CONSTRUCOES E INCORPORACOES ]

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e venda de imdveis proprios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

41.20-4-00 - Construgao de edificios

43.99-1-01 - Administragado de obras

68.21-8-01 - Corretagem na compra e venda e avaliagdo de iméveis

77.32-2-01 - Aluguel de maquinas e equipamentos para construgdo sem operador, exceto andaimes

77.39-0-99 - Aluguel de outras méaquinas e equipamentos comerciais e industrials nao especificados anteriormente, sem
operador .

64.62-0-00 - Holdings de instituigdes nao-financeiras

41.10-7-00 - Incorporacgéo de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO .

R EUGENIO TREVISAN 50 PISO SUPERIOR SALA 01

CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO UF
13.280-974 JARDIM ITALIA VINHEDO SP
ENDERECO ELETRONICO TELEFONE

contline@contline.cnt.br (19) 3255-0224

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)
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