Oficio n° 649/2020-DTL/GP/P
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Valinhos, em 22 de junho de 2030

=

Ref.. Requerimento n° 748/20-CMV :f?
Vereador José Henrique Conti :
Processo administrativo n°® 9.159/2020-PMV =

i

7
W

Excelentissima Senhora Presidente:

tH 1Y

D T
iH

Atendendo & solicitagdo contida no requerimento sup%
. epigrafado, de autoria do Vereador José Henrique Conti, consultada a area
competente da Municipalidade, encaminho a Vossa Exceléncia, os esclarecimentos

aos quesitos formulados, como seguem:

1. Enviar a esta Casa de Leis copia de inteiro teor do Processo Administrativo n°
5.391/2020, via midia digital, referente pedido de diretrizes acerca de novo
empreendimento na area da antiga Rigesa.

Resposta: Encaminho, na forma do anexo, as cépias disponibilizadas pela Secretaria de

Obras e Servigos Publicos, capazes de satisfazer a solicitagdo apresentada peio nobre Edil
requerente.

- Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia os protestos de minha
elevada consideracgao e ja patenteado respeito.

ORESTES PREVITALE IOR
Prefeito Municip

Anexo: 72 folhas. —

A

Sua Exceléncia, a senhora

DALVA DIAS DA SILVA BERTO

Presidente da Egregia Camara Municipal de Valinhos (PMB/pmb)

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 - Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 - e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br



Prefeitura do Municipio de Valirhps i
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Pago Municipal - Palacio Independéncia - Rua Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos — SP - CEP 13270-005
Fone: (18) 3849-8000 - email: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br




ﬁ j Guia de Recothimento

PREFEITURA DO MUNICIP!O DE VALINHOS

Secretaria da Fazenda

Visto 1

05/03/2020 10:4@ :

Razao Social/Nome

|
l Crc
/

255350
Eduardo Miguel Rosa

CNPJ / CPF 227.094.818-12
Inscricdo EstadualiRG  32.954.634-X
Endereco 13106-256 - Rua Eider Reis Junior B6
Bairro Jardim Botanico Cidade Sousas Estado SP

| Descricao Vaior Tabela  Quantidade  Valor Total
| Cota Unica 1. 5.5.Q.N 2020 1.602,756 1,00 160276
.r
: i
leTaxasDrversa 347149 ldGuia 4849054 IdParcela 22474770 Data de Validade 09/03/2020 Valor a Pagar 1.602,76}
TLRO1800 - SMARapd Informética * (Ox16) 2111-9898 Via Contribuinte
Adutentica¢ao Mecanica
Recorte Aqui
’ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS Visto
, Secretaria da Fazenda
‘ ! Guia de Recolhimento 05/03/2020 10:43:03
‘ Crc 255350
Razdo Soclal/Nome Eduarde Miguel Rosa
CNPJ ! CPF 227.094.818-12
i Inscrigao Estadual/RG 32 954 634-X
| Endereco 13106-256 - Rua Elder Reis Junior 86
' Bairro Jardim Botinico Cidade Sousas Estado SP
-
Descriggio Valor Tabela Quantidade Valor Total
Cota Unica .§.5.Q.N 2020 1.602,756 1,00 1.602,76
* leTaxasDiversa 347149 . IdGuia 4849054 IdParcela 22474770 Data de Validade 09/03/2020 ]Vﬂ"” & Pagar 1.602,76
TLR01800 - SMARapd Informatica * (Oxx16) 2111-85898 Via Protocolo
Autenticacdo Mecanica
Recorte Aqui
[ Local de Pagamento  Pagdvel apenas nas agéncias do Banco do Brasil,Caixa Econdmica, Mercantil, Vencimento
Santander,tad ¢ Bradesco 09/03/2020
. Cedente / Sacador
' PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Data do Documenio Nimero do Documento Espécie Documania Data Processamento Nossa Nimero il
05/03/2020 4849054 06/03/2020 22474770
Uso do Banco Espécie Quantidade ) (=) Valo¢ do Docummento
Valinhos | R$ X 1.602,76
insiruches. (-} Desconte / Abstimento
FINALIDADE: COBRANGA DE TRIBUTOS MUNICIPAIS (=) Outras Dedugtes
{+} Mora / Multa
NAO RECEBER APOS O VENCIMENTO (41 Qutros Acréscimos
‘ (=) Valor Cobrado
Sacado  Eduardo Miguel Rosa Crigem 255350  Contribuinte
13106-256 - Rua Elder Reis Junior 86
Jardim Botanico Sousas SP
31700000016 3 027646922024 0030%019002 0 24747700000 1 Autenticagio Mecanica

AT
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Banco Itat - Comprovante de Pagamento com cédigo de barras

4692 PM VALINHOS
Dados da conta debitada:
Nome: INTERFACE PROJETOS O A LTDA
Agéncia: 2976 Conta: 13040-7
Dados do pagamento:

Caodigo de barras: 817000000163 027646922024 003090190020 247477000001
Valor do documento: R$ 1.602,76

Operag&io efetuada em 09/03/2020 as 15:32:31h via Internet, CTRL 202003085681560.

—(P‘amento efetuado em sabado, domingo ou feriado, sera quitado no proximo dia atil.

Jer_ate assume total responsabilidade por eventuais danos decorrentes de inexatidao ou insuficiéncia nas informagaes
pL  ie inseridas.

Autenticacso:
EBEOAACO281EF40ESBA27B36E 1A4A50C 76999297

Dividas, sugestdes e reclamagdes: na sua agéncia. Se preferir, ligue para o SAC ltai: 0800 728 0728 (todos os dias, 24h) ou acesse o Fale Gonosco no www.itau.com br,
Se nao ficar satisfeito com a solug3o apresentada, ligue para a Quvidorta Corporativa Itad: 0800 570 0011 (em dias uteis, das 9h as 18h) ou Caixa Postal 87 600, CEP
03162-971. Deficientes auditivos ou de fala- 0800 722 1722 (todos os dias, 24h).



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Secretaria da Fazenda
Guia de Recolhimento

| visto

Crc 200660
i Razao SocialiNome |AS Consirutora Ltda
' CNPJ/CPF 12.707.572/0001-04
Inscrigdo Estadual/RG

Endereco 13280-000 - Rua Eugenio Trevisan 50
Bairro Jd. Italia

Piso Sup - Salz 01
Cidade Vinhede Estado SP

I

11/03/2020 15;2@’:?@
V T

Descrigao

' Diretrizes - acima de 24000

ﬁ IdTaxasDiversa 3474094 1dGuia

Valor Tabela  Quantidade Valor Totari

1.951,721 1,00 195172 1

|

I

|

I

4857584 IdParcela 22485447 Data de Validade 13/03/2020 |Valora Pagar 1.951,72 ‘

- - _
TLRO1800 - SMARapd Informatica * {Oxx16) 2111-9898
Autenticagaoc Mecanica

Via Centribuinte

- Recorte Aqui
; - \ .
’ PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS | Visto |
Secretaria da Fazenda .
' i Guia de Recolhimento 11/03/2020 15.26:28 |
Crec 200860
Razdo Social’Nome |AS Construtora Ltda
CNPJ ! CPF 12.707 572/0001-34
Inscri¢io Estadual/iRG
Endereco 12280-00C - Rua Eugenic Trevisan 50 Piso Sup - Sala 01
Bairro Jd. falia Cidade Vinhede Estago SP
Descricio Valor Tabela Quantidade Valor Tota!
Direfrizes - acima de 24000 1.951,721 1,00 1.951,72 .
:
i
| ldTaxasDiversa 347494 [ 1dGuia 4857584 " IdParcela 22485447 [Date ce validade 13/03/20290 Valor a Pagar 1.951,72

TLR01300 - SMARapd Informatica * (0xoc16) 2111-9896
Autenticagao Mecanica

Via Protocolo

Recorte Agui

[ Locat e Pagaments  Pagavel apenas nas agéncias do Banco do Brasil,Caixa Econdmica, Mercantil,

Vencimenta

Santander,ltai e Bradesco 13/03/2020
Cedarnite / Sacador .
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS ‘
Data do Documenla Namere do Documenio Espécie Documento ‘ Dala Processzmanto Nossa Namero ;
11/03/2020 4857534 | 11/03/2020 22485447 :
Usa do Bang Espécle TQuaniidade  Valor (*) Valor do Documenio
° Go'w'alinhos I R$ | )‘< 1.951,72
insirugdes T h - (-} Desconio / Abatimento !
FINALIDADE: COBRANGA DE TRIBUTOS MUNIGIPAIS (=) Outras Dedugdes
{+) Mora / Muta
NAO RECEBER APOS O VENGIMENTO (+) Outras Acréscimos
(=) Valor Cobvado
|
Sacado |AS Construtora Ltda Origem 200660  Contribuinte
13280-000 - Rua Eugenio Trevisan 50 Piso Sup - Sala 01
Jd. ltalia Vinhedo SP
81770000019 0 517246922028 00313019002 2 24854470000 3 Autenticagao Mecanica

AN
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Lomprovante de aagamento com codigo de barras
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Secretaria da Fazenda - Secretaria de Assuntos Juridicos e Instliucion&& p\#

RUA ANTONIO CARLOS, 301 - CENTRO - Valinhos - SP

Certidao Negativa de Débitos Mobili4rios

Ntmero 939/2020

Ressalvado o direito da Fazenda Municipal cobrar quaisquer dividas que vierem a ser apuradas, é

certificado que n&o constam nesta data pendéncias decorrentes de tributos municipais, com referéncia
ao contribuinte abaixo identificado:

Identificagéo
M"WOO - Situiagaio Cadasraf Ativo
WestRock, Celulose, Papel o Embalagens Ltda - Filal

708.033.111.110
: 13276-020 - Rua 13 de Maio, 755
Centro Cidade: Valinhos Estado: SP

A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE ATE 28/03/2020

gs: A PRESENTE CERTIDAO SO TERA VALIDADE SE APRESENTADA EM CONJUNTO COM A
TIDAO NEGATIVA DE DEBITOS MOBILIARIOS DO SISTEMA ELETRONICO DE GERENCIAMENTO DE
" QN (SIGISSWEB), EMITIDA ATRAVES DO LINK http:/ivalinhos.sigissweb.com

Valinhos, 28 Fevereiro 2020

Dados para consulta de validade da certidéio.
Numero: 3188846/2020
Inscrigdo: 195700

Tanto a veracidade da informagdo quanto a manutencgao da condigdo de nao devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da Internet:
http/www.valinhos.sp.gov.br

ATENCAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDAR este documento.

L




RRT SIMPLES

) Conselho de Arquitetura N° 0000009340691
i e Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL

DA

Documento valido somente se acompanhado do comprovante de pagamento

Lei N° 12.378, de 31 de dezembro de 2010:

Art. 47. O RRT sera efetuado pelo profissional ou pela pessoa juridica responsavel, por intermedio de seu profissional habilitado legaimente
no CAU. Art. 48. N3o sera efetuado RRT sem o prévio recolhimento da Taxa de RRT pela pessoa fisica do profissional ou pela pessoa
juridica responsavel. Art. 50. A falta do RRT sujeitara o profissional ou a empresa responsave!, sem prejuizo da responsabilizagio pessoal
pefa violagao ética e da obrigatoriedade da paralisagdo do trabalho até a regularizago da situacdo, 4 multa de 300% (trezentos por centa)

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

Liquidac&o e de Custédia - SELIC, acumulada mensalmente, até o Ultimo dia do més anterior ac da devoluglio dos recursos, acrescido este
montante de 1% {um por cento) no més de efetivagio do pagamento. * O documento definitivo (RRT) sem a necessidade de apresentpcio
de comprovante de pagamento, podera ser obtido apos a identificago do pagamento pela compensacao bancéria.
g .
\ wj’ ‘
+ i

1. RESPONSAVEL TECNICO
Nome: EDUARDO MIGUEL ROSA
Registro Nacienal: A131678-8 Titulo do Profissional: Arquiteto e Urbanista
2, DADOS DO CONTRATO

Contratante: IAS CONSTRUTORA LTDA

CNPJ: 12.707.572/0001-94

Contrato: 312 Valor Contrato/Honorarios: R$ 0,00
Tipo de Contratante: Pessoa juridica de direito privado

Celebrado em: 05/03/2020 Data de Inicio: 05/03/2020 Previsao de término: 31/07/2021

Apds a conclusio das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste RRT

3. DADOS DA OBRA/SERVICO

Endereco: RUA TREZE DE MAIO - DE 353/354 AQ FIM Ne: 755
Complemento: Bairro. VILA OLIVO

UF: SP CEP: 13276020 Cidade: VALINHOS

Coordenadas Geograficas: Latitude: 0 Longitude; O

4. ATIVIDADE TECNICA
Grupo de Atividade: 1 - PROJETO
Subgrupo de Atividade: 1.8 - URBANISMO E DESENHO URBANO
Atividade: 1.8.1 - Levantamento cadastral
Quantidade: 185.089,48 Unidade: m?

Declaro o atendimento 4s regras de acessibifidade previstas em legislacio e em normas técnicas pertinentes para as edificagbes abertas ao
publico, de uso publico ou privativas de uso coletivo, conforme § 1°do art. 56 da Lei n° 13146, de 06 de julho de 2015,

5. DESCRIGAO
Este RRT se refere & autoria de levantamento cadastral realizado em area de glebas em Valinhos, SP, com éarea total de
185.089,48m>.

6. VALOR

Tota! Pago: R$ 0,00

Atencéio: Este ltem & sera preenchido automaticamente pefto SICCAU apés a identificagiio do pagamento pela compensacao
bancaria. Para comprovagao deste documento & necessaria a apresentacac do respectivo comprovante de pagamento

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: htip://sicGau.caubr.gov.brfapp/viewlsight/externo?form=Servicos,
com a chave: 05yAT5  Impresso em: 05/03/2020 as 13:18:01 por: . ipr 177.170.243.73

www.caubr.gov.br Pigina 1/2



RRT SIMPLES

' Consetho de Arquitetura N° 0000009340691
: e Urbanismo do Brasil INICIAL

INDIVIDUAL

LT

Registro de Responsabilidade Técnica - RRT

7. ASSINATURAS —

Declaro para os devidos fins de direitos e obrigagbes. sob as penas previstas na legislag8o vigente, que as informagdes cadastradas neste
RRT s#p verdadeiras e de ny‘nhg res;znsabilidade técnica e civil.
X 7
)

l/c"/:/‘m. {8 de_pr0 7 s de 270

\ Dia fres Ano//,,.f-"'""
«:.‘::_”:‘ : - e . =
IAS CONSTRUTORA LTDA .-+ EDUARDO MIGUEL RGSA )}@
CNP.J: 12.707.572/0001-94 - CPF: 227.094.818(12)") \

A autenticidade deste RRT pode ser verificada em: http.//siccau.caubr.gov.briapp/view/sight/externo?form=Servicos,
com a chave: 05yA15 Impresso em: 05/03/2020 4s 13:18:01 por: , ip: 177.170.243.73

www.caubr.gov.br Pagina 2/2
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Pagina 11

Termo de Responsabilidade Técnica - TRT TRT OBRA / SERVICO
Lei n® 13,639, de 26 de MARCO de 2018 CRT SP 1@202{305 ' '750

INICIAL

Conselho Regional dos Técnicos Industriais SP

1. Responsével Técnico
MATHEUS JOSE FRANCO DA SILVA
Titulo profissional:  TECNICO EM AGRIMENSURA RNP: 30290453828

2. Contratante

Contratante: |AS Construtora Ltda CPF/CNPJ. 12.707.572/0001-94
RUA EUGENIO TREVISAN (JARDIM ITALIA) N®: 50

Complemento: Sala 1 Bairro: SANTA ROSA

Cidade: VINHEDQ UF. sP CEP: 13289184

Pais: Brasil

Telefone: (19) 3323-0071 Email: compras@iasconstrutora.com,br

Contrato: Nfic especificado Celebrado em: 20/01/2020

Valor: R$ 12.000,00 Tipo de contratante: PESS0A JURIDICA DE DIREITO PRIVADG

Agdo Institucionalr NENHUM

3. Dados da Obra/Servigo
Proprietario; |AS Construtora Ltda CPF/CNPJ: 12.707.572/0001-94
RUA TREZE DE MAIO N°: 758

Complemento: Bairro: VILA OLIVO

Cidade: VALINHOS UF: sp CEP: 13276020

Telefone: (19) 3323-0071 Email: compras@iasconstrutora.com.br

Coordenadas Geograficas: Latitude: -22.974729 Longitude: -46.891613

Data de Inicio: 04/0372020 Previséo de término: 16/06/2020

Finalidade. SEM DEFINIGAO

4. Atividade Técnica
2-EXECUGAC Quantidade Unidade

01 - COLETA DE DADOS > CFT -> OBRAS £ SERVICOS - AGRIMENSURA -» MEDICAC DE 185.089,480 m#*
TERRA -> LEVANTAMENTC TOPOGRAFICO -> #0623 - PLANIALTIMETRICO

Apos a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa deste TRT

5. Observagoes

Levantamento planialtimétrico cadastral

6. Declaragdes

7. Entidade de Classe
CRT/CFT (Valor Padrig)

8. Assinaturas /W'\/g/}ﬂ{/\/tiﬁ

eclaro serem verdadeiras as informagdes acima Responsavel Técnico: MATHEUS JOSE FRANCO DA SILYA - CPF:
/ ¢ bl —
(/;/77 <7 { ( de _p320q cv de (20D T — .
Pk = .
Local data” Contratante: IAS Construtora Ltda - CNPJ: 12.707572/0001-9

9. Informacées

10. Valar
Valor do TRT: RS$ 53,68 Pago em: 04/03/2020 MNosso Nimerg 8205529121

A vatidade deste TRT pede ser verficada em: https {fcorparativo. sinceti.nat bripublico/. com a chave' 7Wwyc
Impresso em: 11/03/2020 45 13.52 37 por: | ip 169.92 125 1

www Cft org bor atendimento@cft.org.br
Tal: 080G 016 1515 e i




PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS
Secretaria da Fazenda - Secretaria de Assuntos Juridicos e Institucionais .

RUA ANTONIO CARLOS, 301 - CENTRO - Valinhos - SP

Certiddo Negativa de Débitos Imobilisrios

Numero 1612/2020

Res;salvado o direito da Fazenda Municipal cobrar quaisquer dividas que vierem a ser apuradas, é
certlﬁca(?o que ndo constam nesta data pendéncias decorrentes de tributos municipais, com referéncia
ao contribuinte abaixo identificado:

Identificacéo

' v Setor5895
e —.

) 13276-020 - Rua 13 de Maio, 755

(%S: A PRESENTE CERTIDAO TEM VALIDADE ATE 02/04/2020

Valinhos, 05 Margo 2020

Dados para consulta de validade da certido.
Numero: 3188951/2020
Inscrigdo: 2509300

Tanto a veracidade da informagao quanto a manutencao da condigao de nao devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da Internet:
http-//www.valinhos.sp.gov.br

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDAR  este documento.
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INSTRUMENTO:PARTICULAR [ §* ALTERACAO CONTRATUAL

IAS CONSTRUTORA LTDA.
NIRE : 35224653147 — CNPJ 12.707.572/0001-94

INACIO ALVES DOS SANTOS, brasileiro, casado pelo regime de comunhio parcial de bens,
conforme Certiddo de casamerto registrado no livro n® B-048, fls. 090 sob termo n® 05655 do
Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e tutelas da Sede — Distrito ¢
Comarca de Ribeirfio Pires — SP., natural de Remanso — BA, empresario, portador da cédula de
identidade RG. sob n® 18.117,796-1 SSP/SP, inscrito no Cadastro Geral de Contribuintes das
Pessoas Fisicas sob n® 069.126.448-13, residente ¢ domiciliado na Rua Pereira Barreto, n° 35,
Condominio Marambaia, cidade de Vinhedo, Estado de Sao Paulo, Cep.: 13280-000; e

SUSY KELLY DA SILVA SANTOS, brasileira, casada pelo regime de comunh#io parcial de
bens, conforme Certidio de casamento registrado no livro n® B-048, fls. 090 sob termo n® 05653
do Oficial de Registro Civil das Pessoas Naturais e de Interdigdes e tutelas da Sede — Distrito e
Comarca de Ribeirfo Pires — SP., natural de Suzano — SP, empreendedora , portadora da cédula
de identidade RG. sob n° 20,477.453-6 SSP/SP, inscrito no Cadastro Geral de Contribuintes das
Pessoas Fisicas sob n° 124.630.548-23, residente ¢ domiciliada na Rua Pereira Barreto, n® 35,
Condominio Marambaia, em Vinhedo, Estado de Sfo Paulo, CEP.: 13280-000.

Unicos socios da sociedade empresarial, que gira sob o nome de “IAS CONSTRUTORA
LTDA.” com sede e foro na Rua Eugénio Trevisan, n® 50, Piso superior, sala 01, jardim Italia,
em Vinhedo/SP CEP: 13280-974, inscrita no CNPJ sob n° 12.707.572/0001-94, & com
Instrumento de Constituigio devidamente registrado na Junta Comercial do Estado de Sdo Paulo
sob NIRE n° 35224653147, em secdo de 13/10/2010, resolvem de comum acordo e na melhor
forma de direito, alterar ¢ consolidar o contrato social mediante as clausulas e condigBes

seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA

E deliberado alterar o objeto social da sociedade, passando a clausula terceira do contrato social a
ter a seguinte redacfo:

“A sociedade tem come objetivo social o ramo de Construgio de’ Edificios; Incorporagio de
Empreendimentos Imobiliarios; Residenciais ou ndo; Promovendo recursos técnicos e Materiais
para & execucdo e posterior venda; Compra, Venda e Aluguel de Imoveis Proprios ou de
Terceiros; Administrag3o de Obras Proprias e de Terceiros; Participa¢io em outras empresas com
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ou sem controle Societdzios @pﬁortag\_ﬁo e _export-;a;ﬁ& d# produtos para o ramo da construgdo civil;
¢ Locagdo de Méaquinas 2.equipamentos de uso em eonstrugdo civil ou industrial.”

CLAUSULA SEGUNDA

Face_ a alteragfio havida, ¢ deliberado consolidar o contrato social, passando a vigorar com a
seguinte redagdo, e revogando-se todas as disposi¢des em contrario:

IAS CONSTRUTORA LTDA.
CNPJ (MF) N° 12.707.572/0001-94
NIRE : 35224653147

CONSOLIDACAO

(s Sécios de comum acordo resolvem promover a Consolidagfio do Contrato Social, passando
o0s termos e condigBes aqui estipuladas a prevalecer sobre quaisquer outras anteriores, casos
conflitantes :

CLAUSULA PRIMEIRA — NOME EMPRESARIAL, NOME FANTASIA, ENDERECO E
FORO DA SEDE:

A sociedade girard sob o nome empresarial de: “ IAS CONSTRUTORA LTDA.”, com sede e
foro na Rua Eugénio Trevisan, n° 50, Piso superior, sala 01, jardim Itilia, em Vinhedo/SP
CEP: 13280-974.

CLAUSULA SEGUNDA — CAPITAL SOCIAL:

O capital social é de R$ 300.000,00 (Trezentos mil reais) divididos em 300.000 (Trezentas mil)
quotas no valor nominal de R$ 1,00 (Hum real) cada uma, a ser integralizado no prazo de até 20
(Vinte) meses , a contar da data da assinatura deste instrumento, em moeda correate no pais e
assim distribuidas: g

I - INACIO ALVES DOS SANTOS.




______

297.000 (Duzentas e ntfave:nt;}-q set‘efmif)_ f,]uofa:s no valor nominal de R$ 1,00 (Hum real) cada
uma, totalizando em R$-297.909,00 {Dugentos & neventa e sete mil reais) correspondente a 99 %
do capital Social da Sociedade.

II - SUZY KELLY DA SILVA SANTOS

3.000(Trés mil) quotas no valor nominal de R$ 1,00 (Hum real) cada uma, totalizando em R$
3.000,00 (Trés mil reais) correspondente a 1% do capital Social da Sociedade.

TOTAL DO CAPITAL SOCIAL: RS 300.000,00 (Trezentos mil reais)
PARAGRAFO UNICO - Nos termos do art. 1.052 da Lei n° 10.406/2002, a responsabilidade de
cada socio € restrita ao valor de suas quotas no capital social, mas todos respondem

solidariamente pela integralizagdo do capital social.”

CLAUSULA TERCEIRA ~ DOS OBJETIVOS SOCIAIS :

A sociedade tem como objetivo social o ramo de Construgio de Edificios; Incorporagio de
Empreendimentos Imobiliarios; Residenciais ou nfo; Promovendo recursos técnicos e Materiais
para a execugdo ¢ posterior venda; Compra, Venda e Aluguel de Imodveis Proprios ou de
Terceiros; Administragio de Obras Proprias e de Terceiros; Participacio em outras empresas com
ou sem controle Societirio; importagdo e exportagio de produtos para o ramo da construgio civil,
e Locaglio de Maquinas e equiparnentos de uso em construgio civil ou industrial.

CLAUSULA QUARTA - DURACAO DA SOCIEDADE:

A duragdo da sociedade sera por tempo indeterminado.

CLAUSULA QUINTA — ADMINISTRACAO SOCIAL E PRO-LABORE:

A Administragio da sociedade, bem como & sua representagdo em juizo ou fora dele, serd
exercida somente pelo socio INACIO ALVES DOS SANTOS, que assinard isoladamente,
autorizando o uso do nome empreszrial tdo somente nos negdcios que digam respeito a
sociedade, podendo movimentar as contas bancarias, assinar todos os documentos pertencentes a
empresa, praticar todos 0s 8105 empresariais necessarios ao cumprimento dos cobjetivos sociais;
sendo-lhe vedado seu uso para fins estranhos aos interesses sociais ou assumir obrigagdes seja em
favor de qualquer dos quotistas ou de terceiros, podendo onerar ou alienar bens imdveis da
sociedade, sem autorizaciio dos demais sdcios, podendo outorgar procuragdo a terceiros, com
amplos poderes, desde que especificados no proprio instrumento.

PARAGRAFO PRIMEIRO:

Na sociedade, somente o sécio INACIO ALVES DOS SANTOS, ja qualificado, na condigdo de
socio administrative, fara jus individualmente, a uma retirada mensal a titulo de Pro-Labore, que
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ser determinada de corum sordd,sentre &1, dentrs das possibilidades econdmicas financeiras da
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sociedade e que devera-ser lansada conta de<despesas legais. Os demais socios somente terdo
direito a retirada a titulo de Pré-Labore, caso prestem servios efetivos para a sociedade

PARAGRAFO SEGUNDO:
A sociedade autoriza a contratagdo de Administradores nfo sdcios, estando o Capital Social
totalmente integralizado, mediante a decisfio de sdcios que representem no minimo 2/3 {dois

tercos) das quotas sociais.

CLAUSULA SEXTA — VEDACOES AOS SOCIOS:

£ vedado aos socios contratantes, em conjunto ou isoladamente, a prestagdo de garantia, aval ou
fianga, em negdcios estranhos ou alheios aos interesses sociais da firma, ficando sem efeito e o
infrator pessoalmente responsavel pelo compromisso contraido.

CLAUSULA SETIMA - EXERCICIO SOCIAL FINANCEIRQ, LUCROS E
PREJUIZOS:

Anualmente, ao término de cada exercicio, em 31 de dezembro, serd procedido o levantamento
do Balango, onde os Administradores prestario contas justificadas de sua Administragiao,
elaboradas a partir do inventirio, do balango patrimonial e da demonstragdo do resultado
econdmico, sendo que os lucros e ou prejuizos verificados, serdo distribuidos ou suportados pelos
sécios, na proporgdo de suas quotas de Capital, podendo ser distribuidos 0s lucros ou perdas, em
periodos menores gue o anual, a critério dos sdcios.

PARAGRAFO PRIMEIRO :

Nos quatros meses seguintes ao término do exercicio social a deliberagdio sobre as contas e a
administracio serd efetuada pelos sdcios em Reunido a ser convocada com 10 {dez) dias de
antecedéncia, por escrito, com ciéncia de todos os quotistas, ficando dispensada a Reunifio
quando todos os socios deliberarem por escrita sobre a matéria.

PARAGRAFO SEGUNDO:

A sociedade poderé levantar as demonstragdes financeiras intermediarias ou periodicas, ocasido
em que serd levantado o balango patrimonial, a demonstragéo do resultado econdmico e a de
hucros ou prejuizos acumulados, sendo que o liquido, a critério dos socios, serd dividido ou
suportado por todos pa proporgdo de suas quotas no capital social.

CLAUSULA OITAVA - CESSAQE TRANSFERENCIA DE QUOTAS:

As quotas da sociedade s3o indivisiveis ¢ ndo poderdo ser cedidas e ou transferidas sem expresso
consentimento da sociedade, cabendo, em igualdade de prego, condigBes e de direito de
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preferencxa a0 socio qu% mema adqum 1as., casy algum quonsta pretenda ceder as que possuem,
O socio que desejar r°trar -s¢ da- somedade devera comunicar ao outro, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dlas a sua mten;ao de nfio mais continuar na sociedade.

CLAUSULA NONA - DELIBERACAO DOS SOCIOS:

As reunides de socios para deliberagdes previstas em Lei, serfio convocadas com antecedéncia
minima de 10 (dez) dias, por meio de carta com ciéncia por escrito dos convocados,

PARAGRAFO PRIMEIRO

As reunides de socios poderdo ser dispensadas quando todos os sécios decidirem, por escrito
sobre a matéria que seria objeto delas.

PARAGRAFO SEGUNDO

Fica a sociedade por esta via, oficialmente dispensada da regular manutengéo e Javratura do Livro
Ata.

CLAUSULA DECIMA - RETIRADA, INTERDICAQC E CAUSA MORTIS:

O falecimento, interdigdo, faléncia, concordata ou extingfo de qualquer wmn dos sécics, ndo
implicar# pa extingio da sociedade que continuard suas atividades com os herdeiros e ou
sucessores € 0 incapaz, se houver, passando automaticamente o socio remanescente a administrar
isoladamente a sociedade enquanto n#o se resolver a sucesso. N3o sendo possivel ou inexistindo
interesse destes ou do(s) socio(s) remanescente(s), o valor de seus haveres serd apurado e
liquidado com base na situaglio patrimonial da sociedade, 4 data da resolugdo, verificada em
balango especialmente levantado.

PARAGRAFO UNICO:

O mesmo procedimento previsto no caput desta cldusula serd adotado em outros casos em gque a
sociedade se resolva em relagdo ao seu sdcio.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — EXTINCAO DA SOCIEDADE:

A sociedade se extinguird por resolugio dos socios que representem pelo menos 90% (noventa
por cento) do capital social, e neste caso o patriménio social serd dividido de acordo com o valor
de Capital e de direito de cada socio, mediante o levantamento de um balango de encerramento na
época dos fatos, sendo que depois de pagas s dividas, o saldo restante sera dividido entre os
sdcios na proporgdo de seus respectivos capitais.

PARAGRAFO UNICO:
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0 pagamento dos dlreltes @haweres @o soc:.o fa']ccxd"o Gu retirante sera feito a quem de direito, no
praze minimo de 12 (dcze‘ meses a-con'ar da eatawao ébito ou retirada, em prestagdes mensais
acrescidas de juros de 12% (doze por cento) 40 ano, mais a atualizagio monetaria.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DECLARACAQ DE DESIMPEDIMENTO DOS
SOCIQS ADMINISTRADORES:

O S6cio Administrador, INACIO ALVES DOS SANTOS j4 qualificado anteriormente,
DECLARA, sob as penas da Lei, que nfo esta incurso em quaisquer dos crimes previstos em Lei
especial ou nas restrigdes legais que, ainda que temporariamente; impegam-thes o acesso a cargos
piblicos por crime falimentar; de prevaricago; peita ou suborno; concussio; peculato ou contra a
economia popular; contra normas de defesa da concorréncia; contra as relagdes de consumo; fé
publica ou a de propriedade, ou outros que possam impedi-los de exercer a Administragio da
sociedade ou dela participar.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - ELEICAQ, DUVIDAS SOCIAIS £ FORO:

Fica =leito de comum acordo o Foro da Comarca de Campinas, Estado de Sdo Paulo, para dirimir
qualquer davida fundada neste instrumento, renunciando a qualquer cutro por mais privilegiado
que seja.

E por estarem justos e contratados, assinam o presente instrumento particular de contrato social,
em 03 (trés) vias de igual teor e valor, perante 02 (duas) testermnunhas que também assinam este
instrumento para que surta os regulares efeitos de direito, encaminhando-o para registro na Junta
Comercial do Estado de S3o Paulo.

Campinas, 21 de novembro de 2012.

_ . Ruy by g Q0 Gl

INACIO ALVES DOS SANTOS SUZZY KELLY DA SILV;( SANTOS
RG N° 18.117.796-1 SSP/SP : RG N° 20.477.453-6" SSP/SP
Testemunhas:
dred Marja da Silva a Aparecida Degrecci
RG n® M6.6454.377 SSP/MG RG n® 10.948.169-0 SSP/SP
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PROCURACAO

WESTROCK CELULOSE, PAPEL E EMBALAGENS LTDA., sociedade empresaria limitada, com sede na
cidade de Campinas, Estado de S&o Paulo, na Avenida Dr. Carlos Grimaldi n® 1.701, 4° & 5° andares, Edificio
Galleria Corporate, Torre II, Jardim Conceigdo, CEP; 13091-908, inscrita no CNPJ sob o n° 45.989.050/0001-
81, com sua ultima alteragdo e consolidagdo do contrato social datada de 17/12/2019, registrada na Junta
Comercial do Estado de Sao Paule (“JUCESP") em 26/12/2013, sob n°. 685.599/19-0, neste ato representada
por seus Procuradores, o Sr. DANIEL HIDEYUK!I YAMAGUCHI! brasileiro, casado, Gerente de Crédito e
Cobranga, RG n® 13572995 SSP-MG, inscritc no CPF sob n® 065.134.066-78, residente na cidade de Campinas
(SP) e a Sra. SUZEL GERALDINI DE ALMEIDA DUARTE, brasileira, casada, gerente de custos, RG n°
14.469.063-9 SSP-SP, inscrita no CPF sob n® 102.526.428-21, residente na cidade de Campinas (SP), ambos
com poderes conforme Instrumento Pdblice de Procuragéo, lavrado no Livro 737, fls. 205 a 209, no Cartério do
Registro Civil das Pessoas Naturais e Tabelionato de Notas do Distrito de Bardo Geraldo, na cidade de
Campinas (SP), doravante denominada “Qutorgante”; nomeia e constitui coma sua bastante procuradora iAS
CONSTRUTORA LTDA, sociedade empresaria limitada, com sede na cidade de Vinhedo, Estado do Sao
Paulo, na Rua Eugénio Trevisan n® 50, piso superior, sala 01, Jd. Italia, CEP 13.280-974, inscrita no CNPJ
sob o n® 12.707.572/0001-84, com sua Uultima alteragdc e consolidacdo do contrato social datada de
. 217142012, registrada na Junta Comercial do Estado de Sao Paulo, em 06/12/2012, sob n® 510.427/12-1,
neste atc, representada pelo seu socio administrador, Sr. INACIO ALVES DOS SANTOS, brasileiro, casado,
empresario, RG n® 18.117.796-1 SSP-SP, inscrito no CPF sob o n® 069.126.448-13 residente na cidade de
Vinhedo (SP); doravante simpiesmente denominada comec "Qutorgada”; e, pela OUTORGANTE, me foi
dectaradc, ainda, que, relativamente ao complexo de iméveis localizado no municipio de Valinhos, Estado de
Séo Paule, na Rua Treze de Maio, 755, Vila Olivo, com uma area total de terreno de 185.264,31m?. composto
por 36 (trinta e seis) imdveis objeto das matriculas n°s. 27.548, 28.448, 28.449, todas do Oficio de Registro de
Imoveis da Comarca de Valinhos (“RGi/Valinhos™), matriculas n®s 34.724, 16.127, 77.016, 77.017, 77.018.
77.019,77.020.77.021, 77.022 & 77.023 dc 1° Oficio de Registro de Imoveis de Campinas (“1° RGl/Campinas”)
e transcrigdes n® 9.381, 10.137, 10,466, 12.610, 15.648, 16.668, 18.628, 19.715, 24.680, 24 661, 25.011,
28.993, 45.858, 46.048, 53.430, 58.123, 58 794, 60.640, 62.782, 71.538, 24.577, 32.880 e 75.541, todas do 1°
RGl/Campinas (“|méveis”), inscritos na Prefeitura Municipal de Valinhos sob os contribuintes de n° 25093/00,
13389/00, 15248/00, 15250/00, 15254/00, 15252/00, 15253/00, 15254/00, 15255/00, 15256/00, 18700/00,
18701/00 e 831700. a OUTORGANTE outorga @ OUTORGADA poderes para representar a OUTORGANTE
perante quaisquer reparti¢ées publicas Federais, Estaduais ou Municipais, suas autarquias, empresas publicas
e fundagbes, com o fito Unico e exclusivo de (i} obter a aprovagéo de projeto legal para o empreendimento a
ser desenvolvido nos referidos Iméveis ou no(s) imével(is) que venha(m) resuitar do seu
remembramento/unificagéo/parcelamento, podendo, para tal fim, assinar projetos, plantas, requerer a licenca
de demoli¢éo, proceder investiduras, requerer licenca de obras, proceder remembramento, desmambramento,
unificagae, parcelamento, promover a inscrigdo do(s) Iméveis junto & Prefeitura Municipal, tudo em qualauer
orgao competente, atender a quaisquer exigéncias necessarias a tal fim, assinando todo e gualquer documento
em nome da OUTORGANTE_ Esta procuracdo é valida até 31 de dezembro de 2020, sendo vedado seu
4 Substabelecimento total ofi parcial.—

Campinas/SP, 09 de margo de 2020

SUZEL GERALDINI DE ALMEIDA DUARTE
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Comprovante de Inscrigdo e de Situagdo Cadastral
Contribuinte,

Confira os dados de Identificaco da Pessoa Juridica e, se houver guaiquer divergéncia, providencie junto a
RFB a sua atualizagéo cadastral.

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAG COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAO | DATA DE ABERTURA
12.707.572/0001-94 13/40/2010
MATRIZ CADASTRAL

NOME EMPRESARIAL
IAS CONSTRUTORA LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) J
{AS CONSTRUCOES E INCORPORACOES

CODIGO E DESCRIGAC DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
68.10-2-01 - Compra e vonda de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAD DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS

41.20-4-00 - Construgéio de edificics

43.98-1-01 - Administragdo de obras

68.21-8-01 - Corretagem na compra & venda e avaliagdo de imbveis

77.32-2-01 - Aluguel de miquinas e equipamentos para construcio sem operador, exceto andaimes

77.38-0-99 - Aluguel de outras maquinas e equlpamentos comerciais @ industriais ndo especificados anteriorments, sem
operador

64.62-0-00 - Holdings de institvicdes ndo-financeiras

41.10-7-00 - Incorporagio de empreendimentos imobiliarios

COMGO E DESCRIGAC DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresaria Limitada

LOGRADOQURO NUMERO COMPLEMENTO
R EUGENIO TREVISAN 50 PiSO SUPERIOR SALA 01
CEP BAIRROMISTRITO MUNICIPIO UF
13.280-974 JARDIM ITALIA VINHEDO SP
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE
contline@contline.cnt.br (19) 3255-0224
ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR) ‘
Wriririck
SITUACAQ CADASTRAL DATA DA SITUACAO CADASTRAL
ATIVA l 13/10/2010
MOTIVO DE SITUAGAC CADASTRAL
SITUACAC ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL
Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n® 1.634, de 06 de maio de 2016.
Emitido no dia 21/07/2017 as 16:43:04 (data e hora de Brasilia). Pagina: 111
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PROJETO TOPOGRAFICO

FOLHA:

01/01

.

CONSTRUGAOQ DE USO MISTO

a3

+

NORTE

©

OBRA:

RUA TREZE DE MAIO 1AX/ 2AX

LOCAL: ZONEAMENTO / CORREDOR:
RIGESA ' CENTRO VALINHOS / SP
LOTEAMENTO: BAIRRO: CIDADE:
WESTROCK, CELULOSE, PAPEL E EMBALAGENS LTDA. INDICADAS
PROPRIETARIO: ESCALAS:
SITUACAO SEM ESCALA e oE

PROPRIEDADE DO TERRENO.
)

g,

ASSINATURA: T

NOME: WESTROCK, CELULOSE, PAPEL E EMBALAGENS LTDA.
CNPJ: 45,989.050/0007-77

PROCURADOR: JAS CONSTRUTORA LTDA.
CNPJ: 12,707.572/0001-94

sicnaTARI:  INACIO ALVES DOS SANTOS
CPF: 069.126.448-13  RG: 18.117.796-1

Nao foi possivel digitalizar este
mapa completo em razdo de
~ suas dimensdes.
Para consulta-lo, dirija-se ao
Dept. Legislativo da Camara

DECLARO PARA OS DEVIDOS FINS DE DIREITO, INCLUSIVE NA ESFERA
2ENAL, QUE ESTE PROJETO FOI ELABORADO COM TOTAL OBSERVANCIA
A LEGISLAGAO EDILICIA VIGENTE, EM ESPECIAL A LEI N° 2977/96 E
4186/07 E LEGISLAGAO AMBIENTAL.
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NOME: EDU IGUEL ROSA

ARQUITETO CAU: A131678-8
AUTOR DO PROJETO

RRT: 0000009340691 INSC. DU N°: 255350

DECLARO QUE A OBRA SERA EXECUTADA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO PELA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS E QUALQUER
MODIFICAGAO SERA IMEDIATAMENTE COMUNICADA.

ASSINATURA! [YY\WN&Q

L'
NOME: MATHEUS JOSE FRANCO DA SILVA
TECNICO EM TOPOGRAFIA
RESPONSAVEL TECNICO
TRT: BR20200521570

CRT: 30290453828

RESERVADO A P.M.V.:
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DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO PELA PREFEITURA DE
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ASSINATURA: ey S

NOME: WESTROCK, CELULOSE, PAPEL E EMBALAGENS LTDA.
CNPJ: 45.989.050/0007-77

PROCURADOR: JAS CONSTRUTORA LTDA.
CNPJ: 12.707.572/0001-94

sionaTARI: INACIO ALVES DOS SANTOS
CPF: 069.126.448-13  RG: 18.117.796-1

DECLARO PARA OS DEVIDOS FINS DE DIREITO, INCLUSIVE NA ESFERA
PENAL, QUE ESTE PROJETO FOI ELABORADO COM TOTAL OBSERVANCIA
A LEGISLAGAO EDILICIA VIGENTE, EM ESPECIAL A LEI N° 2977/96 E
4186/07 E LEGISLAGAO AMBIENTAL.
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ASSINATURA: =

NOME: EDU GUEL ROSA

ARQUITETO CAU: A131678-8
AUTOR DO PROJETO

RRT: 0000009340691 INSC. DU N°: 255350

DECLARO QUE A OBRA SERA EXECUTADA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO PELA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS E QUALQUER
MODIFICAGAO SERA IMEDIATAMENTE COMUNICADA.
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NOME: MATHEUS JgSE FRANCO DA SILVA
TECNICO EM TOPOGRAFIA

RESPONSAVEL TECNICO

TRT: BR20200521570

CRT: 30290453828

RESERVADO A P.M.V.:
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA IRREVOGAVEL E
IRRETRATAVEL DE VENDA E COMPRA DE IMOVEIS COM CONDICOES
SUSPENSIVAS

Sd0 partes no presente instrumento particular:

(i) de um lado, na qualidade de PROMITENTE VENDEDORA, WESTROCK
CELULOSE, PAPEL E EMBALAGENS LTDA. (atua! denominagdo da RIGESA,
CELULOSE, PAPEL E EMBALAGENS LTDA.), sociedade empresaria limitada, com sede
na cidade de Campinas, Estado de S3o Paulo, na Avenida Dr. Carlos Grimaldi n®
1.701, 4° e 502 andares, Edificio Galleria Corporate, Torre II, Jardim Conceicdo, CEP:
13091-908, inscrita no CNPJ sob o n° 45.989.050/0001-81, com sua Gltima alteragéo
e consolidagdo do contrato social datada de 17/12/2019, registrada na Junta
Comercial do Estado de S&o Pauio ("JUCESP™) em 26/12/2019, sob n°. 685.599/19-
0, devidamente autcrizada por suas quotistas MWV Canada Operation Co., conforme
instrumento de procuragdo com poderes especificos datade de 06/06/2019 e
Shorewood Intelectual Property Holdings B.V., conforme instrumento de procuracao
com poderes especificos datado de 23/08/2019, ambos devidamente apostilados e
traduzidos, neste ato, representada de acordo com o artigo 13 e 15 de seu contrato
social consclidado por seus procuradores Sr. Jairo Andreis Lorenzatto, brasileiro,
casado, engenheiro quimico, portador da cédula de identidade RG n® 58.286.224-3
SSP/SP, inscrito no CPF sob o n° 070.739.887-89, com endereco eletrdnico
jairo.lorenzatto@westrock.com, e e Sr. Carlos César Lazaretti Peres, brasileiro,
casado, administrador, portador da cédula de identidade RG n® 32.232.958-9 SSP -
SP, inscrito no CPF sob n® 219.321.698-30, com endereco eletrdnico
carlos.peres@westrock.com, ambos com enderece comercial no mesmo local da
sociedade que ora representam, doravante designada simplesmente
"VENDEDORA"; e

(iiy de outro lado, na qualidade de PROMISSARIA COMPRADORA, IAS
CONSTRUTORA LTDA., empresa individual de respcnsabilidade limitada, com sede
na cidade de Virnhedo, Estado de Sdc Paulo, na Rua Eugenio Trevisan n¢ 50, piso
superior, sala 1, Jardim Itédlia, CEP: 13289-184, inscrita no CNPJ sob o ne@.
12.707.572/0001-94, com sua Ultima alteragdo e consolidacdo do contrato social
datada de 21/11/2012, reqistrada na Junta Comercial do Estado de S3o0 Paulo
("JUCESP") em 06/12/2012, sob n®, 510.427/12-1, neste ato, representada de
acordo com a clausuta Quinta de seu contrato sccial consolidado por seu sécio
administrador, Sr. Indcio Alves dos Santos, brasileiro, casado, empreséario,
portador da cédula de identidade RG n® 18,117.796-1 - SSP/SP, inscrita no CPF scb
o n® 069.126.448-13, com enderego eletrdnico inacic@iasconstrutora.com.br e com
enderego comercial no mesmo local da sociedade que ora representa, doravante
designada simplesmente COMPRADORA.
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VENDEDORA e COMPRADORA sdo doravante denominadas simplesmente “Partes”
ou “Parte” quando individualmente consideradas.

As Partes acima nomeadas e qualificadas resolvem celebrar o presente “Instrumento
Particular de Promessa Irrevogavel e Irretratdvel de Venda e Compra de Imdveis com
Condigbes Suspensivas” (“Contrato”), que se regerd de acordo com as seguintes
clausulas e condicBes:

CAPITULO I - DOS IMOVEIS:

1.1. A VENDEDORA ¢ proprietdria e legitima possuidora, a justo titulo, livres e
desembaragados de 8nus e/ou gravames, com excecdo para o disposto nos itens 1.5
e 1.7 adiante, do complexo de iméveis localizado no municipio de Valinhos, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Treze de Maio, 755, Vila Olive, com uma &rea total de terreno
de 185.264,31m?2, composto por 17 (dezessete) imdveis objete das matriculas no.
27.548, 28.448, 28.449 e 36.004, todas do Oficio de Registro de Imédveis da Comarca
de Valinhos (“RGI/Valinhos”), matriculas nos 34.724, 16.127, 77.016, 77.017,
77.018, 77.019, 77.020, 77.021, 77.022 e 77.023 do 1° Oficio de Registro de Iméveis
de Campinas ("19 RGl/Campinas”) e transcrigbes n®s 24.577, 32.880 e 75.541, todas
do 1@ RGI/Campinas ("Imobveis"). Referidos Imdveis est3o inscritos na Prefeitura
Municipal de Valinhos sob os contribuintes de n® 25093/00, 13389/00, 15249/00,
15250/00, 15251/00, 15252/00, 15253/00, 15254/00, 15255/00, 15256/00,
18700/00, 18701/00 e 831700.

1.2. Referidos Imdveis sdo subdivididos em 2 (duas) dreas: (i) Area A, com
endereco na Rua Treze de Maio, 755, composta por 5 (cinco) Imédveis e totalizando
uma &rea de terreno de 88.066,83m2 e (ii) Area B, com endereco na Rua Luiz
Bissoto, 0, Rua Nicolau Vinicius Parodi, 0 e Rua Domingo Tordin, 0, composta por 12
{doze) Imdveis e totalizando uma area de terreno de 97.197,48m2. Para melhor
identificacao e individualizacde dos Imoéveis que sdo objeto desta Transacfio, a tabela
abaixo contém uma relagdo dos Imdveis, segregada com base nas 2 (duas) Areas.
Ademais, constam anexos a este Contrato mapas dos Iméveis, também separados
por “Area A” e “Area B”, os quais ora rubricados pelas Partes passam a fazer parte
integrante deste Contrato para todos os fins e efeitos de direito (Anexo I):
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TABELA DOS IMOVEIS
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1 27.548 Gleba A, Rua Anténio 1.338,06
Carlos
2 IR.448 ‘F:;ga Antonio Carlos,; 670,95
RGI/Valinhos =g a Anténio Carlos, | 22093/00 1.607,63
3 28.449 381
4 34.724 ;ig; Anténio Carlos, 756,00
5 36.004 Slaeit;a 3, Rua Treze de 83.694,19

6 | 16.127

7 77.016

8 | 77.017

a9 77.018

10 77.019

11| 77.020

12 | 77.021

13| 77.022

14 | 77.023

15 Transcrigdo A9
24.577

16 Transcrigdo  no
32.880

ie
RGI/Campinas

Area desmembrada 16.677,77
da Gleba “A", Rua | 13389/00

Domingos Terdin

lote 1, Quadra 8, 719,00
Loteamento “Pargue

Monte Verde”, Rua | 15249/00

Nicolau Vinicius

Parodi

lote 2, Quadra 8, 556,00
Loteamente “Parque

Monte Verde”, Rua | 15250/00

Nicolau Vinicius

Parpdi

Lote 3, Quadra 8, 449,00
Loteamento “Parque

Monte Verde, Rua | 15251/00

Nicolau Vinicius

Parodi

Lote 4, Quadra B8, 390,00
Loteamento “Parque

Monte Verde”, Rua | 15252/00

Nicolau Vinicius

Parodi

Lote 5, Quadra 8, 345,00
Loteamento “Parque

Monte Verde”, Rua | 15253/00

Nicolau Vinicius

Faredi

lote 6, Quadra B, 348,00
Loteaments “Parque

Monte Verde”, Rua | 15254/00

Nicaolau Vinicius

Paredi

Lote 7, Quadra 8§, 355,00
Loteamento “Parque

Monte Verde”, Rua | 15255/00

Nicofau Vinicius

Parodi

Lote B, Quadra 8, 57,60
Loteamento “Parque

Monte Verde”, Rua | 15256/00

Nicolau Vinicius |

Parodi |

Ss;rada do  Ribeiro, 18700/00 35.406,82
Gleba n° 2, Estrada do 39.393,29
Ribeiro 18701/00
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Estrada e Rodagem 1.600,00
Transcricio  no Estadual Ramal Fonte
17 75.541 Sénia, s/n 831700

1.3.  Os Imoéveis foram adquiridos pela VENDEDORA da seguinte forma: (i}
Imdvel 1: Escritura Piblica de Venda e Compra lavrada em 27/08/1982, livro 59,
fl5.167, no Tabelionato de Notas de Valinhos, registrada, em 21/09/1982, sob o no,
1 na matricula anterior do Imdvel 1, de n9 34.657, do 1° RGl/Campinas; (ii} Imével
2: Escritura Plblica de Venda e Compra lavrada em 15/06/1983, livro 62,
fls.161/163v, no Tabelionato de Notas de Valinhos, registrada, em 01/08/1983, sob
0 n® 1 pa matricula anterior do Imdvel 2, de n® 38.450 do 1° RGI/Campinas; (fii)
Imovel 3: Escritura Plblica de Venda e Compra lavrada em 27/10/1982, livro 62, fls.
26v/2Bv, no Tabelionato de Notas de Valinhos, registrada, em 26/11/1982, sob ¢ n®
1 na matricula anterior do Imével 3, de n® 35.379 do 1° RGI/Campinas; (iv) Imovel
4: Escritura Plblica de Venda e Compra lavrada em 20/08/1982, livro 59, fls.162, no
Tabelionato de Notas de Valinhos, registrada, em 28/09/1982, sob o n® 1 na
matricula do Imdvel 4; (v) Imbvel 5: titulo registrado na transcricio n 58.794, iivro
3BB, fls. 158 datada de 16/10/1969, vide titulos anteriores, transcricdes 3M-42-
16,399, 3M-106-16.666 e 3V-99-24.975, todas do 1° Oficial de Registro de Iméveis
da Comarca de Campinas - SP; (vi) Imodvel 6: Escritura Piblica de Venda e Compra
lavrada em 17/03/1978, tivro 712, fls.92, no 1°© Tabelionato de Notas de Campinas,
registrada, em 08/11/1978, sob o n® 1 na matricula do Imével 6; {vii) Imdveis 7, 8,
9,10, 11, 12, 13 e 14: Escritura Publica de Venda e Compra lavrada em 06/11/1995,
tivro 177, fls.113, no Tabelionato de Notas de Valinhos, registrada, em 03/01/1998,
scb © n% 2 nas matriculas dos Iméveis 7 a 14; (viii} Imdvel 15: Escritura Pdblica de
Venda e Compra lavrada em 24/03/1954, livro 020, fls.126, no 1° Tabelienato de
Notas de Valinhos, registrada na transcrigao do Imadvel 15; (ix) Imovel 16: Escritura
Plblica de Venda e Compra lavrada em 07/11/1859, livro 024, fls.040, no 1°
Tebelionato de Notas de Valinhos, registrada na transcricdo do Imdvel 16 e (x)
Imovel 17 Escritura Pablica de Venda e Compra lavrada em 24/09/1973, livro 036,
fls.196, no 19 Tabelionato de Notas de Valinhos, registrada na transcricdo do Imdvel
17.

1.4. A VENDEDORA detém a posse e a propriedade da totalidade dos Iméveis ha
mais de 20 {vinte) anaos e, no local, funcionou e ainda funciona uma unidade fabri
da VENDEDORA destinada a fabricagdo de papel e de papeldo (“Fabrica de Papel e
de_Papeldao”) em fase de desativagdo e descomissionamento, sendo certa que as
atividades da fabrica de papel ja foram encerradas desde agosto/2012. Atualmente,
o zoneamento do local em que os Imébveis se localizam ndo mais permite o
desenvolvimento de atividades industriais.
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1.5. Ha divergéncia de informacBes sobre as dreas de terreno dos Imdveis que
consta na tabela do item 1.2 acima e as informagdes constantes nas matriculas /
transcrigbes dos Imdveis junto aos Registros de Imoveis competentes, bem como
nas informaces que constam cadastradas na Prefeitura de Valinhos. Logo, ha
necessidade de retificacdo de drea dos Imdveis para que passe a constar as areas
reais de terreno no RGI/Valinhos e de atualizacdo das informagBes cadastrais junto
a Prefeitura de Valinhos. N&o obstante, a COMPRADORA ter ciéncia dessa
divergéncia de &area, as Partes declaram que as informagbes sobre as areas
constantes neste Contrato tém carater meramente enunciativo e que a presente
venda e compra € celebrada em cardter ad corpus na forma do art. 500, §3° do
Codigo Civil.

1.6. Todos os Iméveis passaram a pertencer a circunscrigdo imobilidria de Valinhos
a partir de 13/04/2006. N3o obstante, 12 (doze) dos Imoveis {Imdveis 6 a 17 da
Area B) ainda se encontram registrados junto ac 1° RGI/Campinas. Por essa razao,
na forma dos arts. 228 e 229 da Lei de Registros Publicos, serd necessario que no
proximo ato de registro sejam abertas as respectivas matriculas individualizadas
junto ao RGI/Valinhos e encerradas as matriculas e transcrigdes atuais junto ac 19
RGI/Campinas, do que a COMPRADORA declara ter ciéncia.

1.7. Sobre os Iméveis 7 a 14 da Area B incide uma serviddo administrativa
destinada ao escoamento de dguas pluviais e coleta de esgotos sanitarios, com a
largura de 3,00 metros, em favor da Prefeitura de Valinhos, conforme consta na Av.1,
datada de 03/01/1996, nas matriculas dos Imoveis 7 a 13 da Area B.

1.8. Nas matriculas de todos os Imdveis (excetc do imdvel 5), estd pendente a
averbacdo da nova denominagdo da VENDEDORA - WestRock, Celulose, Papel e
Embalagens Ltda., decorrente da ultima alteracdo e consolidagdo do contrato social

da VENDEDORA datada de 30/05/2019, registrada na Junta Comercial do Estado de

S3o Paulo ("JUCESP”) em 06/06/2019, socb no. 309.200/19-2, © que serd )
providenciado pelz ora VENDEDORA, antes da unificagdo dos imoveis. X

1.9. Considerando que em parte dos Iméveis funcionou a Fabrica de Papel e
Papeldo da VENDEDORA, de acordc com as diretrizes do orgao ambiental pertinente
Companhia Ambientai do Estado de S&o Paulo ("CETESB") foram realizadas as
atividades referentes ao Gerenciamento Ambiental do site tendo sido identificada a
presenca de elementos quimicos no solo e na dgua subterrdnea acima dos limites
estabelecidos pela legislagiio vigente. Nesse sentido, 8 VENDEDORA implementou
acdes de avaliacdo ambiental no site no pericdo de 2017 a 2019, contratou a empresa
de consultoria e solucdes ambientais Arcadis Logos S/A (“Arcadis”) para a elaboragao
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dos estudos técnicos!, considerando a desativacao e remediacio do site. Desde
entdo, a Arcadis esta assessorando a VENDEDORA nesses estudos ambientais e na
gestdo do tema junto a CETESB. Em raz30 da presenca desses elementos, a lavratura
das Escrituras Definitivas de Venda e Compra (conforme definido em 2.1.2 abaixo) e
a imissa@o na posse dos Imdveis, tal qual estabelecido nos Capitulos IV e V adiante,
deverd levar em consideracio as fases das futuras intervencdes a serem realizadas
nos Imodveis pela VENDEDORA com a finalidade de cumprir com as obrigacSes
assumidas junto 3 CETESB para completa desativagdo da Fabrica de Papel e
monitoramento das medidas adotadas objetivando a obtengdc do termo de
reabilitacdo da area para uso declarado e mudanca de uso dos Iméveis para
residencial. Com relacdc & Fabrica de Papeldo, gue teve o encerramento definitivo de
suas atividades fabris no final de cutubro de 2019 e terd o encerramento definitivo
do uso como depésito até agosto de 2020, os estudos a serem elaborades pela
Arcadis estdo em fase de elaboragdo e implementacio.

1.10. Nos Iméveis da Area B, existem 2 (duas) lagoas artificiais que estdo em fase
de aterramento pela VENDEDORA {“Laqoas Artificiais”). A estimativa atual € que a
conclusdo do aterramento das 2 {duas) lagoas {Lagoas Artificiais de polimentos - 03
e 04) ocorra até junho/2020.

1.10.1, Os Iméveis da Area B possuern uma terceira (agoa de artificial
("Lagoa de Incéndic”) cuja responsabilidade pelo aterramente sera da
COMPRADORA, por ajuste entre as Partes.

1,11, A VENDEDORA assume a responsabilidade por quaiquer passive ambiental
existente ou que venha a ser constatado nos Iméveis, desde que comprovadamente,
relatives a danos ocorridos no periodo anterior a imissao da COMPRADORA na posse
dos Imdveis, decorrente das atividades desenvolvidas pela VENDEDORA, que se
compromete a adotar todas as medidas necessarias para corregao do dano e a
assumir eventuais penalidades aplicadas em decorréncia de tais danos.

1.12.  As Partes acordaram que é condigdo a transferéncia da propriedade definitiva
dos Imdveis a sua unificacdo em 2 {dois} imdveis: (i} um contemplando todos os
atuais 5 (cinco) Imoveis da Area A e (i) outro contemplando todos os atuais 12
(doze) Iméveis da Area B (“Unificacdo Iméveis”), de modo que passem a existir 2

{duas) Unicas matriculas registradas junto ac RGI/Valinhos, podendo eventualmente
ser transferida a propriedade definitiva, em épocas diferentes, confcrme o
andamento das unificagdes e retificacbes a serem feitas, tendo em vista que a
matricula referente a Area A devera ser criada e regularizada anteriormente a criacio
e regularizacdo da matricula referente 3 Area B.

! Estudos técnicos, elaborados pela Arcadis: {a) Avaliacdo Ambiental Preliminar Complementar (Fase I);
(b) Investigacdo Confirmatoria Complementar (Fase II); (c) Investigacdo Ambiental Detalhada,
Atualizagdo da Avaliagdo de Risco & Salde Humana e Investigagic de Vapores no Solo; e (d} Instalagdo e
Cperagdo do Sistema de Remogdo de Fase Livre por Extracdo Multifasica (MPE).
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1.12.1. A VENDEDORA ficara responsdvel pela adocdo de todas as
providéncias e custeio das despesas objetivando a Unificacdo dos Imdveis, bem como
das respectivas retificagdes para apuragio das dreas corretas dos imdveis, sendo
certo que 8 COMPRADORA podera acompanhar esse processo de Unificagdo Imdveis
a ser conduzido junto & Prefeitura de Valinhos e ac RGI/Campinas e RGI/Valinhos.
As Partes comprometem-se a erigir seus melhores esforgos para que essa Unificacdo
Imoveis seja concluida até 31/08/2020, de modo a permitir a transferéncia definitiva
da titularidade dos Iméveis nesta data.

CAPIiTULO II - DA PROMESSA DE VENDA E COMPRA DOS IMOVEIS:

2.1.  Pelo presente Contrato e na melhor forma de direito, a VENDEDORA
compromete-se a vender a COMPRADORA, ¢ esta, por sua vez, compromete-se a
comprar da VENDEDORA, a totalidade dos Imdveis, pelo prego total certo e ajustado
de R$38.200.000,00 (trinta e oito milhées e duzentos mi!l reais) ("Prego de
Aquisicdo™), o qual sera pago da seguinte forma:

(i R$100.000,00 {(cem mil reais), a titulo de adiantamento de sinal e principio
de pagamento (“Sinal”), j& devidamente pagos pela COMPRADORA 3 VENDEDORA
em 20/03/2020, dos quais a VENDEDORA ratifica a plena quitacéo;

(i) R$2.150.000,00 (dois milhées, cento e cinquenta mil reais), a titulo de
complemento de sinal e principio de pagamento (“Complemento de Sinal”), sdo
pagos, neste ato, contra a assinatura do presente Contrato, por meio de
Transferéncia Eletrdnica Disponive!l (TED), feita pele COMPRADORA, na conta
corrente de titularidade da VENDEDORA, no Banco Itau (341), agéncia 0028, conta
corrente n%, 43043-7 e

(iii} Referentes 3 Area A: R$17.975.000,00 (dezessete milhdes e novecentos
e setenta e cinco mil reais), da seguinte forma:

(ii.a) R$3.650.000,00 (trés milhdes e seiscentos e cinquenta mil
reais), a serem pagos até a data de 31/08/2020 OU na data de assinatura
da escritura de venda e compra definitiva e alienac8o fiduciaria em garantia
de imdveis, referente & Area A (“Escritura Definitiva Area A”), 0 que ocorrer
primeiro, contra imissdo da COMPRADORA na posse dos Imoveis que
compdem a Area A, observado ¢ disposte no item 2.2 adiante;

(iii.b) R$14.325.000,00 (catorze milhdes e trezentos e vinte e cinco
mil reais), correspcndentes ac saldo do Preco de Aquisicdo da Area A
("Saldo Area A"), a serem pagos em 24 (vinte e quatro) parcelas, iguais,
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mensais e sucessivas, no valor de R$596.875,00 (quinhentos e noventa e
seis mil e oitocentecs e setenta e cinco reais) cada uma, corrigidas
monetariamente pela variagdo positiva do IPCA/IBGE (indice Geral de Pregos
de Mercado, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE), desde a data e assinatura da Escritura Definitiva Area
A até o seu efetivo pagamento, vencendo-se a primeira parcela no prazo de
30 (trinta) dias a contar da assinatura da escritura pablica referente & Area
A e as demais em igual dia dos meses subsequentes, observado ainda o
disposto no item 2.4 abaixo;

(iv) Referentes a Area B: R$17.975.000,00 (dezessete milhdes e novecentos e
setenta e cinco mil reais), da seguinte forma:

{iv.a) R$3.650.000,00 (trés milhdes e seiscentos e cinquenta mil
reais), a serem pagos até a data de 31/08/2020 OU na data de assinatura
da escritura de venda e compra definitiva e alienacdo fiducidria em garantia
de imdveis, referente & Area B (“Escritura Definitiva Area B”), o que ocorrer
primeiro, contra imissdc da COMPRADORA na posse dos Iméveis gue
compdem a Area B, observado o disposto no item 2.2 adiante e

{iv.b) R$14.325.000,00 (quatorze milhdes e trezentos e vinte e cinco
mil reais), correspondentes ao saldo do Prego de Aquisigdo da Area B
(“Saldo Area B”), a serem pagos em 24 (vinte e quatro) parcelas, iguais,
mensais e sucessivas, no vator de R$596.875,00 (quinhentos e noventa e
seis mil e oitocentos e setenta e cinco reais) cada uma, corrigidas
monetariamente pela variagdc positiva do IPCA/IBGE (Indice Geral de Pregos
de Mercado, calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE), desde a data de assinatura da Escritura Definitiva Area
B até o seu efetivo pagamento, vencendo-se a primeira parcela no prazo de
30 (trinta) dias a contar da assinatura da escritura publica referente & Area N -
B e as demais em igual dia dos meses subsequentes, observado ainda o i/(u
disposto no item 2.4 abaixo. '

2.1.1. Todas as parcelas do Prego de Aquisicdo deverdo ser pagas pela
COMPRADORA 3 VENDEDORA por meio de transferéncia eletrbnica na conta
corrente de titularidade da VENDEDORA no Banco Ital (341), agéncia 0028, conta
corrente n®. 43043-7, sendo que a quitacdo estard condicionada a efetiva
disasonibilizacdo integral dos recursos na conta da VENDEDORA,

2.1.2 Caso a Escritura Definitiva Area A e a Escritura Definitiva Area
B {designadas, em conjunto, “Escrituras Definitivas de Venda e Compra”) sejam
firmados em diferentes datas, para fins fiscais, deverdo ser considerados os /”__i.
pagamentes realizados das parcelas do Prego de Aquisigdo previstas nos itens 2.1(i) /w '
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e 2.1(ii) acima na proporgio de 50% (cinquenta por cento) para cada area (Area A
e Area B) como Preco de Aquisigio dos Imébveis que compdem as respectivas dreas.

2.1.3. Considerando que as Escrituras Definitivas de Venda e Compra seréo
celebradas havendo parcelas do Saldo do Prego de Aguisicdo (Area A e Area B) em
aberto, em ate continuo & transferéncia da titularidade dos Imdveis pela
VENDEDORA 3 COMPRADORA, a COMPRADORA obriga-se a constituir alienagdo
fiducidria em garantia de parte dos Imdveis (Area B, desde que unificados) e/ou de
outros iméveis de sua titularidade, na forma da Lei Federal n®. 9.514/1997, art. 22
e seguintes, suficientes para garantir 0 pagamento do Saldo do Prego de Aquisigdo
em aberto a8 época, sendo gque a efetiva constituigdo da alienagdo fiduciaria em
garantia é requisito essencial a venda dos Iméveis a COMPRADORA.

2.1.4. A COMPRADORA compromete-se a apresentar a VENDEDORA, com
pelo menos 60 (sessenta) dias de antecedéncia da data prevista para assinatura das
Escrituras Definitivas de Venda e Compra, todos os documentos e informacgotes
necessarios para que 8 VENDEDORA proceda com a devida auditoria legal sobre os
iméveis a serem dados em alienaciio fiducidria em garantia 3 VENDEDORA, com
base em lista de documentos a ser oportunamente enviada 8 COMPRADORA.

2.2. Caso as unificacdes dos Iméveis {Area A e Area B) ndo sejam concluidas até
31/08/2020, de forma que seja invidvel a celebracao das respectivas Escrituras
Definitivas de Venda e Compra até a referida data, as Partes acordam que sera
celebrado um Termo de Imissio Proviséria na Posse dos Imoveis da Area A e/ou Area
B (conforme aplicdvel), contra o pagamento, pela COMPRADORA, da parcela do
Preco de Aquisicdo indicada em 2.1(iii.a) e/ou 2.1(iv.a) acima, devendo os Imdveis
serem entregues livres e desembaragados de pessoas e coisas. Fica expressamente
acordado que a imissdo antecipada da posse precéria dos Imoveis nao poderd impedir
a2 condugdo e conclusdo, pela VENDEDORA, das medidas. (i) relativas ac
descomissionamento das atividades fabris nos Imbdveis; (#f) necessarias as
intervencdes nos elementos guimicos presentes nos Iméveis acima dos limites
estabelecidos pela legislagao aplicavel; (iif) relativas ao monitoramento ambiental
pela VENDEDORA; e (iv) relacionadas ao aterramento das Lagoas Artificiais, caso
ainda esteja no processo de aterramento.

2.2.1. Fica acordado que, caso a COMPRADORA seja imitida
antecipadamente na posse dos Iméveis {Area A e/ou Area B), ela, desde entdo, serd
responsdvel pelo pagamento do IPTU e demais tributos relativos aos respectivos
Imdveis, bem como responsavel pela sua manutencdo e vigildncia, isentando a
VENDEDORA de toda e qualquer responsabilidade a respeito desde entao.

2.3. Observadas as condi¢bes suspensivas de que trata o item 3.1 abaixo, as
respectivas Escrituras Definitivas de Venda e Compra serdo assinadas entre as Partes
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(i) até 31/08/2020 caso tenham ocorrido as conclusdes das unificagSes Imoveis até
a referida data, contra o pagamento das parcelas do Preco de Aquisigdo indicadas em
2.2(jit.a) efou 2.2(iv.a) acima OU (ii) caso as unificagdes dos Imébveis ndo sejam
concluidas até 31/08/2020, no prazo de até 15 (quinze) dias Uteis a contar do envio,
pela VENDEDORA a COMPRADORA, de notificacdo informando sobre a conclusdo
das referidas unificagdes dos Imdveis, acompanhadas de cdpias das novas matriculas
abertas junto aoc RGI/Valinhos.

2.4, A posse definitiva dos Iméveis que compdem a Area A e/ou Area B serd
transferida pela VENDEDORA a2 COMPRADORA contra 2 assinatura das respectivas
Escrituras Definitivas de Venda e Compra que poderdo ocorrer nas hipdteses
previstas em 2.2 acima.

2.4.1. Na hipdtese de a Escritura Definitiva relativa a Area A ser firmada antes
da data de 31/08/2020 com a imissio da COMPRADORA na posse definitiva dos
correspondentes Imodveis, a VENDEDORA permanecerd ocupando parte da
edificagdo destinado & armazenagem de bobinas, a titulo de comodato até
31/08/2020.

2.5. No que pese o pagamento do Prego de Aquisigdo ter sido separado entre a
Area A e a Area B, é condigdo essencial ao presente negécio que seja realizada a
aquisicdio de todos os Imdveis pela COMPRADORA (Area A e Area B).

2.6. A pedido da COMPRADORA, poderd ocorrer a antecipagdo do pagamento de
parte das parcelas do Saldo Remanescente. Nesta hipdtese, o valor da parcela
eventualmente antecipade serd corrigido até a data do efetive pagamento da parcela
correspondente, devendo a VENDEDORA, a partir do pagamento total da divida, dar
a quitacio & COMPRADORA nos termos da lei, para fins do cancelamentc da
alienacdo fiducidria em garantia.

CAPITULO III - DAS CONDICOES SUSPENSIVAS: G

3.1. Nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, as Partes subordinam a eficacia
deste Contrato as seguintes condicfes suspensivas, que deverdo ser satjsfeitas pela
VENDEDORA para a implementacdo deste neg6cio juridico e celebracdo das
Escrituras Definitivas de Venda e Compra na forma do Capftule V adiante (*CondicBes

Suspensivas”):
{i) Conclusdo, pela VENDEDORA, do aterramento das 2 (duas) Lagoas Artificiais

cujo aterramento permanece come responsabilidade da VENDEDORA, guais sejam:
Lagoas Artificiais de polimentos - 03 e 04;
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(i adogdo das providéncias necessarias para intervengdo nos elementos
quimicos presentes nos Imoéveis acima dos limites estabelecidos pela legislacéo a fim
de comprovar perante a CETESB a superagio dessa condigdo;

(i) encerramento do processo de desativagao das atividades fabris existentes
atualmente nos Iméveis e

(iv)  unificagcdo Imédveis, na forma do item 1.13 e subitem 1.13.1, comprovando-
se mediante o envio pela VENDEDORA 3 COMPRADORA de copia das respectivas
certidGes de &nus reais correspondentes aos imdveis resultantes da unificagdo dos
Iméveis da Area A e Area B.

3.2, A VENDEDORA obriga-se a adotar as providéncias necessarias para
superacdo de todas as Condigdes Suspensivas até 31/08/2020, devendo atuar de
forma diligente e enviar informes 3 COMPRADORA sobre o status das providéncias
que estdo sendo adotadas sempre que assim lhe for expressamente solicitado, mas
nunca com uma frequéncia inferior a2 de 2 (dois) em 2 (dois) meses.

3.3. Casc em razdo de exigéncias feitas pelos drgaos ambientais ou por motivos
alheios & sua vontade, a VENDEDORA n&o consiga superar todas as Condicdes
Suspensivas no praze estipulado, a VENDEDORA podera: (i) prorrogar o prazo para
superagdo da Condigdo Suspensiva por novo periodo de até 6 {seis) meses, ou mais,
caso a COMPRADORA esteja de acordo ou (if) dar por resolvidc o presente Contrato
nos termos do art. 474 dc Cédigo Civil mediante simples notificag3o escrita para a
COMPRADORA, voltando as Partes ao status quo ante, sem que as Partes incorram
em nenhuma penalidade ou seja devida qualquer indenizagido de Parte a Parte em
razdo da resolugdo, exceto a restituigdo pela VENDEDORA 3 COMPRADORA do
Complemento de Sinal descrite no item 2.1(ji} acima, em até 30 (trinta) dias a contar
do recebimento pela COMPRADORA da notificagdo enviada neste sentido.

3.4. As Partes esclarecem que até que sejam satisfeitas ou dispensadas
integralmente as Condigdes Suspensivas de que trata o item 3.1, esse Contrato ndo
sera censiderado efetivado nos termos dos itens 10.3 e 10.4 da Instrugdo Normativa
n®. 84/1979 da Secretaria da Receita Federal e que todos os eventuais pagamentos
realizados pela COMPRADORA serdo considerados como antecipacBes para
aquisicao do Imébvel.

3.3, Caso alguma dessas Condigdes Suspensivas ndo tenha sido sanada ou
dispensada até a data prevista para a lavratura das Escrituras Definitivas de Venda
e Compra, sem prejuizo da prorrogagdo de que trata o item 3.2 acima, o pagamento
da Satdo Remanescente do Prege de Aquisigdo ndo serd devido até que as CondicBes
Suspensivas sejam resolvidas ou expressamente dispensadas pela COMPRADORA,
sem gue seja devida nenhuma penalidade pela COMPRADORA em razdo do atraso
no pagamento.
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3.6. Té&o logo satisfeitas ou dispensadas integralmente as Condigbes Suspensivas
de que trata o item 3.1, {i) 2 VENDEDORA notificarda a COMPRADORA sobre a
superacio das Condicdes Suspensivas ou (i) a COMPRADORA notificard a
VENDEDORA informando sobre a sua dispensa, para gue as Partes assinem, em até
15 (quinze) dias (teis, as Escrituras Definitivas de Venda e Compra (conforme em
2.1 e subitens), em hordrio e dia previamente ajustados peias Partes.

CAPITULO IV - DA IMISSAO NA POSSE DOS IMOVEIS:

4.1. A COMPRADORA serd imitida na posse da totalidade dos Imoveis,
inteiramente livres e desembaragados de pessoas ou coisas, contra assinatura das
Escrituras Definitivas de Venda e Compra, podendo excepcicnalmente ser transferida
a posse provisdria dos Imdveis, conforme item 2.2 acima.

4.2. A partir da sua imiss8o na posse os Iméveis, a COMPRADORA passara a ser
responsavel pelo pagamento de todos os tributos e despesas relativas aos Iméveis,
incluindo-se o Imposto Predial e Territorial Urbano ("IPTU"), despesas de condominio
ou de associacdo a loteamento, se houver, ainda que venham a ser cobrados em
nome da VENDEDORA ou de terceiros, bem como a COMPRADORA passara a ser
responsavel pela manutenco e vigildncia dos Iméveis, isentando 8 VENDEDORA de

responsabilidade a esse respeito desde entdo.

4.3. No que pese a posse definitiva estar vinculada & outorga das Escrituras
Definitivas de Venda e Compra na forma do Capitulo V adiante, as Partes poderéo
acordar a transferéncia da posse proviséria dos Iméveis antecipadamente na forma
do item 2.2 e subitem 2.2.1 acima, desde que essa imissdo antecipada na posse nac
impeca & conducdc e conclusdc, pela VENDEDORA, das medidas: (i) relativas ao
descomissionamento das atividades fabris nos Iméveis; (if) necessarias as
intervencdes nos elementos gquimicos presentes nos Imoveis acima dos limites
estabelecidos pela legislacdo aplicivel; (iif) relativas ac monitoramento ambiental
pela VENDEDORA; e (iv) relacionadas ao aterramento das Lagoas Artificiais cuja
responsabilidade seja da VENDEDORA, caso ainda esteja no processo de
aterramento.

4.3.1, Fica acordado que, caso a COMPRADORA seja imitida
antacipadamente na posse precdria de parte dos Imédveis, ela tornar-se-a, desde
entdo, responsavel pelo pagamento do IPTU e demais tributos relativos a tais
Imdveis, ben como responsavel pela manutencdo e vigildncia de tais Imoveis,
isentando-se a VENDEDORA de responsabilidade nesse sentido.

4.4, A VENDEDORA podera, a seu exclusivo critério, desmontar os barracfes
existentes atualmente nos Imdveis, em aspecial, os metaiicos. Caso a VENDEDORA
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opte por desmonta-los, poderd fazé-lo até a data da assinatura das Escrituras
Definitivas de Venda e Compra o que fica desde ja autorizado pela COMPRADORA.,
Por outro lado, caso a VENDEDORA opte por deixd-los nos Iméveis, eles serdo
incorporados aos Imdveis e transferidos & COMPRADORA no ato da lavratura da
Escritura Definitiva na forma do Capitulo V adiante.

CAPITULO V - DAS ESCRITURAS DEFINITIVAS DE VENDA E COMPRA DOS
IMOVEIS:

5.1. A propriedade dos Imodveis sera transferida pela VENDEDORA, 2
COMPRADORA, a titulo definitive, mediante a assinatura das Escrituras Definitivas
de Venda e Compra conforme definido em 2.1 acima. As Escrituras Definitivas de
Venda e Compra deverdo ser assinadas, apds o pagamento da parcela de que trata
o itemn 2.1{iii.a) e 2.1(iv.a) acima, desde que todas as Condigdes Suspensivas, de
que tratam o Capitulo III acima, tenham sido superadas ou dispensadas, e em
Tabelido de Notas a ser indicado pela COMPRADORA com antecedéncia minima de
15 (quinze) dias corridos a contar da data prevista para assinatura das Escrituras
Definitivas de Venda e Compra.

5.2. As Partes estabelecem que a obrigacdo de pagamento do Imposto sobre
Transmissdo de Bens Imoveis ("ITBI"), dos emolumentos devidos ao Tabelionato de
Notas {caso aplicave!) e das custas para registro das Escrituras Definitivas de Venda
e Compra é de responsabilidade exclusiva da COMPRADORA, isentando-se a
VENDEDORA de gualguer responsabilidade nesse sentido.

5.3. Quando da outorga das Escrituras Definitivas de Venda e Compra, em tempo
habil, a VENDEDORA obriga-se a apresentar todos os documentos dos Iméveis e
documentos de representacio e certidies da VENDEDORA, em via original e validos,
que sejam essenciais a lavratura das referidas Escrituras Definitivas de Venda e
Compra na forma da lei e conforme seja exigido pelo Tabelionato de Notas e/ou pelo
Oficio de Registro de Imdveis competente, as suas exclusivas custas e expensas. Da
mesma forma, a COMPRADORA compromete-se a apresentar todos os documentos
dos imdveis a serem dados em garantia e documentos de representacio e certiddes
da COMPRADORA, em via origina!l e validos, que sejam essenciais a constituicdo da
alienagdo fiducidria de bem imovel em garantia. A COMPRADORA obriga-se, ainda,
a apresentar o comprovante de recolhimento do ITBI e os seus documentos de
representacdo, de igual forma, com antecedéncia ao ato, também devendo arcar com
os eventuais custos e despesas decorrentes da obtengdo desses documentos.

5.4, A assinatura das Escrituras Definitivas de Vende e Compra e,
consequentemente da posse definitiva dos Imdveis, ndo poderd obstar & condugdo e
conclusdo, pela VENDEDORA, das medidas: (i) relativas ao descomissionamento
das atividades fabris nos Imédveis; (ii) necessarias as intervengdes nos elementos
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quimicos presentes nos Imdéveis acima dos limites estabelecidos pela legislagdo
aplicavel; (iii) relativas ao monitoramento ambiental pela VENDEDORA; e (iv)
refacionadas ao aterramento das Lagoas Artificiais cuja responsabilidade seja da
VENDEDORA, caso ainda esteja no processo de aterramento,

2.5, A COMPRADORA obriga-se a apresentar as Escrituras Definitivas de Venda e
Compra para registro junto ao(s) Oficio(s) de Registro de Imdveis competente(s) no
prazo de até 30 (trinta) dias corridos a contar da data de assinatura de cada um dos
contratos, hem como a adotar de forma diligente todas as providéncias necessarias
a conclusdo do referido registro junto ac RGI/Valinhos no menor prazo possivel, scb
pena de multa didria de 0,01% do Preco de Aquisicdo dos Imdveis.

5.5.1. Ssem prejuizo da obrigagdo contida no item 5.5 acima, a
COMPRADORA cbriga-se a atualizar as informacdes cadastrais sobre a titularidade
dos Imoveis junto & Prefeitura de Valinhos e as concessionérias de servigos pliblicos
aplicdveis em até 90 (noventa) dias a contar da data do registro, respectivo, de cada
uma das Escrituras Definitivas de Venda e Compra junto ao Oficio de Registro de
Iméveis competente, também sob pena de aplicacdo da multa de que trata o item
5.5 acima e sem prejuizo da obrigacdo de indenizacdo pelos eventuais danos que
venham a ser sofridos pela VENDEDORA em razdo de ndo atualizagdo da informagdo
sobre a titularidade dos Iméveis pela COMPRADORA neste prazo.

CAPITULO VI - DAS PENALIDADES E DAS HIPOTESES DE RESCISAO:

6.1. O atraso injustificado no pagamento de quaisquer das parcelas do Salde
Remanescente pela COMPRADORA acarretard a incidéncia de uma muita no importe
equivalente a 20% (vinte por cento) sobre o valor em atrase, acrescido de juros
moratorios de 1% (um por cento) ao més ou fracdc e corrigido monetariamente pela
variagdo positiva apontada pelo IGP-M/FGV (indice Geral de Precos de Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagdo Getiilio Vargas).

6.2. O presente Contrato poderd ser rescindido pela VENDEDORA caso se
verifiguem, isolada ou cumulativamente, quaisquer das seguintes hipéteses, a saber:

(H casc a COMPRADORA descumpra qualquer obrigag3c decorrente desse
Contrato, incluindo-se o atraso nc pagamento de qualquer parceia do Preco de
Aquisicdo ou se recuse, injustificadamente, a assinar as Escrituras Definitivas de
Venda e Compra, na forma do Capituic V acima e ndo sane esse descumprimento no
prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento de notificacdo, por escrito,
para tal fim, sem prejuizo da faculdade contida no disposto no item 6.5 adiante;

{ii) caso a COMPRADORA demonstre sinais claros e evidentes de sua insolvéncia,
requeira sua recuperagdo judicial ou tenha a sua faléncia requerida pelos seus
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credores e

(iif) caso as Condigdes Suspensivas ndoc sejam superadas ou dispensadas pela
COMPRADORA no prazo e prorrogacdoc estipulados em 3.2 e 3.3 acima, por motivos
athejos a vontade das Partes.

6.3. Por sua vez, este Contrato poderd ser rescindido pela COMPRADORA nas
seguintes hipdteses:

(i} caso a VENDEDORA descumpra quaiquer obrigagdc decorrente desse
Contrato ou se recuse, injustificadamente, a assinar as Escrituras Definitivas de
Venda e Compra, na forma do Capitulo V acima e ndo sane esse descumprimento no
praze de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento de notificagde, por escrito,
para tal fim, sem prejuizo da faculdade contida no disposto no item 6.5 adiante;

(i) caso a VENDEDORA demonstre sinais claros e evidentes de sua insolvéncia,
requeira sua recuperagdo judicial cu tenha a sua faléncia requerida pelos seus
credores e

(iii) caso as Condigdes Suspensivas ndo sejam superadas ou dispensadas pela
COMPRADORA no prazo e prorrogagac estiputados em 3.2 e 3.3 acima, por motivos
alheios a vontade das Partes.

6.4. Caso se verifique qualquer das hipSteses de descumprimento de que tratam
os itens 6.2 e 6.3 acima, a Parte prejudicada podera dar por rescindido o presente
Contrato, de pleno direito, sendo implementada a condigdc resolutiva expressa
institufda, nos termos do dispostoc nos artigos 127 e 474 do Cédigo Civil, tornando
este instrumento ineficaz para todos os fins de direito, ficando a VENDEDORA, a
partir de entdo, desobrigada de alienar os Imdéveis 3 COMPRADORA ¢, esta, de
adquiri-los.

6.5. Observado o disposto em 6.5.1 abaixo, em qualquer caso de rescisdo deste
Contrato (item 6.2 ¢ 6.3), a VENDEDORA obriga-se a devolver quaisquer parcelas
do Preco de Aquisicdo que jd tenham sido pagas pela COMPRADORA, corrigidas
monetariamente para variacdoc apontada pele IGP-M/FGV, desde a data do
pagamento de cada uma das parcelas até a data da sua efetiva restituicdo, ressalvada
a parcela de Sinal descrita em 2.1(1) acima gue ficara retida pela VENDEDORA.

6.5.1. Casc seja operada a rescisdo deste Contrato pela verificac8o das
hipéteses listadas no subitem 6.2{i), a COMPRADORA perderd, em favor da
VENDEDORA, a integralidade da parcela do Prego de Aquisicdo de que tratam os
itens 2.1(1) e 2.1(ii) acima, pagas a titulo de Sinal e Compiemento de Sinal e principio
de pagamento. Ademais, 8 COMPRADORA serd responsdvel por reembolsar
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quaisquer custos judiciais ou extrajudiciais que a VENDEDORA venha a incorrer ou
que sejam necessdrios em razdo da referida rescisdo, desde que esses custos sejam
razodveis e comprovados.

6.5.2. Por sua vez, caso a rescisdo deste Contrato decorra das hipéteses de
que tratam o item 6.3(i) acima, a VENDEDORA deverd efetuar a restituicio a
COMPRADORA do valor recebido da mesma a titulo de Sinal e Complemento de
Sinal e principio de pagamento de gque tratarm o iterm 2.1(ii) acima, em dobro, como
compensag¢do por perdas e danos, dentro do prazo de até 30 (trinta) dias, contados
da positivagao do fato. Para fins de esclarecimente, a ndo superacdo das Condicdes
Suspensivas nao implicard inadimplemento deste Contrato e, portanto, ndo ensejara
a aplicagdo da penalidade prevista neste item.

6.6. Caso qualquer das Partes se recuse, injustificadamente, a firmar as Escrituras
Definitivas de Venda e Compra relativas acs Imdveis, no prazo e forma anteriormente
estabelecidos, a Parte prejudicada poderd obté-la judicialmente, por meio do
ajuizamento da competente ag8o de suprimento judicial da vontade da Parte
inadimplente, na forma da lei processual e civil em vigor, ou, a seu exclusivo critério,
dar por rescindido ¢ presente Contrato na forma dos itens 6.2 e 6.3 retro.

6.7. As penalidades acima previstas, nos itens 6.5.1 e 6.5.2 s3o estabelecidas a
titulo de compensacgdo por perdas e danos, desde j& pactuadas e aceitas pelas Partes,
como divida liquida e certa, destinadas de forma a mais ampla possivel a reparar os
prejuizos sofridos pela Parte inocente, sem que sejam devidas de Parte a Parte
qualgquer outra indenizacdo ou reclamacédo, além das previstas contratualmente.

CAPITULO VII - DAS DECLARACOES DAS PARTES:

7.1. Para todos os fins e efeitos de direito, sob pena de responderem civil e
criminalmente, as Partes declaram, uma & outra, que:

(i} cada Parte tem todo 0 poder necessario para celebrar o presente Contrato e
cumprir as obrigagBes neie previstas, tendo tomado todas as medidas necessarias
para autorizar a sua celebragdo, incluindo a obtengao dos devidos consentimentos
dos 0rgdos deliberativos competentes, sendo certo que nenhuma outra medida, agao,
documento ou consentimento precisa ser obtido por qualquer das Partes para a
celebragdo e cumprimentc das obrigagoes previstas neste Contrato;

(ii) ndo hd gualquer disposicao legal, norma infralegal ou impedimento de qualquer
outra natureza para a realizacdo do presente Contrato;
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(i)  as obrigagbes assumidas neste Contrato nSc conflitam com cu resultam em
infragdo a quaisquer avencas ou acordos contidos em qualquer prospecto, contrato ou
qualquer outro instrumento do qual sejam partes ou ao qual estejam vinculadas;

(iv) tém condigbes e capacidade de avaliar e assumir o risca econdmico-financeiro
do negdcio objeto deste Contrato, e tém conhecimento e experiéncia suficientes em
financas e negécios que lhe garantem a capacidade de avaliar os riscos inerentes a
celebracdo deste Contrato;

(v) ndo sao insclventes, ndc propuseram qualquer compromisso de acordo a seus
credores em geral, ndc tém ou tiveram qualquer pedide de faléncia proposto contra,
nao propds autofaléncia, ndo tomou qualquer medida que possa ensejar a declaracdo
de sua faléncia;

(vi) comprometem-se a envidar seus methores esforcos para viabilizar a celebracsdo
da Escritura Definitiva no menor prazo possivel;

(vii) a celebragdo do presente Contrato ndo viola gualquer lei, regulamento ou
decisdc de qualquer autoridade governamental e/ou guaisquer contratos, avencas,
autorizagbes governamentais, instrumentos, acordos ou compromissos, aos quais
estejam vinculadas;

(viii) leram e compreenderam, tendo discutido e ajustado todas as cldusulas agui
transcritas, declarando-se, ainda, cientes de que o negécio ora entabulado reflete as
condigBes de mercado e

(ix)  este Contrato consubstancia todos os entendimentos mantidos pelas Partes,
escritos ou ndo, razdo pela qual substitui e anula quaisquer ajustes anteriormente
pactuados, relativos acs Imoveis, configurandc, nos termos da lei, obrigacdo vélida
e vinculativa das Partes, sendo plenamente exequivel em face delas, o que tudo dio
por bom, firme e valioso, como ato juridico perfeito e acabado, no mais alto espirito
de probidade e boa-fé.

7.2.  Além das declaragBes contidas no item 7.1 acima, a VENDEDORA, para todos
os fins e efeitos de direito, declara a COMPRADORA que:

(i é a senhora e legitima possuidora dos Imdveis e que nenhum dos Imdveis é
rural;

(i) os Iméveis encontram-se livres e desembaracados de quaisquer 8nus reais,
judiciais ou extrajudiciais, com excecdo ao previsto nos itens 1.5 e 1.7 e chservadas

as ressalvas censtantes no Capitulo I deste Contrate;

(ii)  osImdveis serdo transferidos para @ COMPRADORA desocupados de pessoas
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e no estado em que se encontram na presente data, porque € nestas condicBes que
se realiza o presente negdcio juridico;

(iv) na &rea da Fébrica de Papel e de Papeldo onde serad executada a intervencgdo,
serdo realizadas pela VENDEDORA apenas as agoes de reaterro até o nivel original
do terreno/piso, sem, no entanto, realizacdo de acabamento oOu compactagao
especificos;

{(v) os Iméveis nic sdo foreiros a Unido Federal;
(vi)  os Imbveis ndo sdo parte de condominio edilicio;

(vii) inexistem Termos de Ajustamento de Conduta e/ou Termos de Compromisso
celebrados pela VENDEDORA com o Ministério Plblico Estadual ou Federal ou com
drgdos ambientais relativos aos Imoveis;

(viii) desconhece a existéncia de qualquer projeto de desapropriagdo ou declaragdo
de utilidade plblica para fins de desapropriacdo ou pcupagdo temporaria,
objetivando, total ou parcialmente, o0s Iméveis, com excecdo para o projeto de
abertura da avenida em parte dos Imdveis, previsto na planta de mobilidade urbana
do Municipio de Valinhos anexa a este Contrato (Anexo I1);

(ix) desconhece a existéncia de qualquer patriménio argueoldgico nos Imoveis, e
que esses ndo se localizam em area gue a lei conceitua como de entorno de cutro
bem tombado;

(%) desconhece a existéncia de direito de preferéncia da Prefeitura do Municipic
de Valinhos que recaia sobre os Imoveis;

(xi) possui patriménio liquido suficiente para garantir € arcar com quaisquer \
demandas e pagar quaisguer valores, condenagdes, créditos e obrigagbes
constituidas e/ou propostas contra si & que possam vir a afetar o presente negdcio

ou os proprios Imoveis sendo certo que a presente venda e compra nao reduz a
VENDEDORA a0 estado de insolvéncia;

(xii) desconhece a existéncia de guaisquer notificagBes, autos de infracdo,
intimacdes ou penalidades impostas pelos 6rgdos pubiicos estaduais, municipais ou
federais que possam afetar a realizacdc do presente negocio de forma livre e
desembaracgada ou afetar os Imoveis;

(xiii) ndo obstante as declaragbes acima, responsabiliza-se integralmente pela
evicgdo de direito nos termos do artigo 447 do Cédigo Civil e
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{xiv} além das declaracdes feitas pela VENDEDORA a2 COMPRADORA neste
Capitulo VII, a VENDEDORA n&o faz nenhurma outra representagdo, expressa ou
implicita, 2 COMPRADORA.,

7.3. Além das declaracbes contidas no item 7.1 acima, a COMPRADORA, para
todos os fins e efeitos de direito, declara 3 VENDEDORA que:

(i) com o intuito de assegurar a seguranga juridica do negécio juridico objeto
deste Contrato realizou, previamente a celebracdc deste Contrato, auditoria da
situac3o juridica e técnica dos Imdveis e juridica da VENDEDORA, tendo recebido
todos os documentos e informacBes solicitados e considerados suficientes pela
COMPRADORA, tendo concluido satisfatoriamente a referida auditoria e decidida
prosseguir com a aquisigdo da totalidade dos Iméveis;

{ii) possui patriménio disponivel suficiente para arcar com 0 pagamento integral
do Saldo Remanescente do Prego de Aquisicdo;

(i}  tem ciéncia de que o zoneamento do local em que os Imédveis se localizam
ndo mais permite o desenvolvimento de atividades industriais;

(v) ja& realizou estudos técnicos sobre ofs) empreendimento(s) gque a
COMPRADORA pretende executar nos Imédveis e tem ciéncia do que g viavel
executar no local e

{v) tem ciéncia das pendéncias e irregularidades de gue tratam os itens 1.4 a
1.14 acima.

7.4. Todas as declaracBes contidas nos itens 7.1, 7.2 e 7.3 acima deverdo ser
replicadas nas Escrituras Definitivas de Venda e Compra.

CAPITULO VIII - DA IRREVOGABILIDADE E DA IRRETRATABILIDADE E DA
AUTORIZACAO PARA REGISTRO:

8.1. Ressalvadas as hipéteses de resolugdo e rescisado de que trata o Capitulo VI
acima, a presente promessa de venda e compra ¢ firmada em carater irretratavel e
irrevogavel, obrigando as Partes e seus SUCEsSSOres, a qualquer titulo, renunciando
as Partes, expressamente, ao direito de arrependimento ou desisténcia.

8.2. As Partes requerern e autorizam o Sr. Oficial do competente Oficio de Registre
de Iméveis a proceder a todos os atos que se fagam necessarios ao registro de
presente Contrato.
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8.2.1. As Partes requerem ac registrador que sejam praticados todos os atos
registrarios possiveis decorrentes do presente Contratc e, em caso de recusa ou
impossibilidade de pratica de qualquer deles, seia aplicado o principio da
cindibilidade, para gque sejam realizadas as inscricbes registrarias possiveis,
independentemente de requerimento expresso para tal finalidade, com a elaboragao,
apds o registro invidvel, de nota devolutiva motivadora da qualificagdo negativa.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES FINAIS:

g.1. O presente Contrato sera regido e interpretado de acordo com a lei brasileira.

9.2. A nulidade declarada de qualquer das clausulas ou condigbes ora pactuadas
ndo acarretara a nulidade do presente Ceontrato, gue continuara valido e exigivel em
tados os seus demais termos, cldusulas e condigdes.

9.3. Eventual tolerdncia das Partes em relagdo ao cumprimento das obrigacbes ora
assumidas pelas Partes consistird em mera liberalidade, nao caracterizando, em
hipotese alguma, precedente invocavel, novacdo contratual, rendncia a direitos,
alteragdo tacita dos termos deste Contrato ou direito adquiride da outra Parte.

9.4. Qualquer alteragdo ou aditamento aos termos do presente Contrato obrigara
as Partes se feito por escrito e assinado conjuntamente pelas Partes.

9.5,  Fjcam ressalvados para o cumprimentc dos prazos estabelecidos neste
Contrato, para ambas as Partes, os casos fortuitos e de forga maior, considerando-
se como tals, aqueles definidos em Lei, ou gue, comprovadamente, escapem a
previsdo e ao controle de uma das Partes, afetando o cumprimento da obrigagao no
prazo estabelecido. Desde gque notificados no prazo de até 15 (quinze) dias da
acorréncia do evento ensejador, os prazes previstos ao longo deste Contrato serdo
automaticamente suspensos enquante durarem as eventuais interrupgbes e demoras
am decorréncia de atos que fujam ao controle das Partes, como greves & demora na
atuacdo do Poder Plblico, etc., sendo retomados ao fim do periodo de duragdo do
fato relacionado aos casos fortuitos € de forga maior.

9.5.1. As Partes expressamente afastam a aplicagdo desta clausula nas
hipéteses de eventos decorrentes da pandemia de COVID-19 que, caso ocorram, nao
poderao servir de fundamento para justificar a exclusdo da responsabilidade ou como
motivo legitimo para incumprimento tempestivo das obrigagbes previstas neste
Contrato, uma vez que o Contrato esta sendo celebrado posteriormente a decretagdo
do estado de calamidade puiblica, salvo se implicarem na interrupgdo dos servigos
fornecidos pela Administracdo Piblica, dentre os quais e apenas a titulo meramente
exemplificativo, as atividades exclusivas de Prefeituras Municipais, suas secretarias,
suas secdes e suas autarquias, bem como, as atividades privativas dos Oficios de
Registro de Imoveis competente e dos Tabelionatos de Notas.
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9.6. Todas as notificagies e comunicagdes previstas neste Contrato deverdo ser
feitas por escrito e consideradas recebidas pelas formas seguintes: se por e-mail, na
data do efetivo recebimento pela Parte notificada, em seu enderego; se enviadas por
carta registrada com aviso de recebimento, © que ocorrer primeiro. Qualguer
alteracdo nos enderecos ou destinatarios devera ser informada, por escrito, para a
cutra Parte, sob pena de se considerarem recebidos os documentos enviados para
os destinatarios e enderegos ora indicados. As notificacdes enviadas via e-mail
também deverdo ser enviadas aos enderegos fisicos a seguir indicados!

(i) Se para a VENDEDORA!

Endereco: Avenida Carlos Grimaldi, 1701, Edificio Galleria Corporate, Torre I,
40 @ 59 andares, Vatinhos, Estado de S3o Paulo, CEP: 13.091-908,

A/C: Guilherme Arruda Falcdo de Albugquerque

E-mail: guilherme.albuquerque@westrock.com

Com cdpia para: Ana Paula da Silva Casarin e Jodo Francisco M. Fernandes
E-mail: ana.casarin@westrock.com e joao.fernandes@westrock.com

(i) Se para a COMPRADORA!

Endereco: Rua Engenio Trevisan n® 50, piso superior, sala 1, Jardim Italia,
Vinhedo, Estado de S&o Paulo, CEP: 13289-184

A/C Inacio Alves dos Santos

E-mail; inacio@iasconstrutora.com.br

Com cdpia para:

E-mail; juridico@iasconstrutora.com.br comercial@igsconstrutora.com.br

9.7. O inadimplementc ou a inobservancia de quaisquer das obrigagOes
estabelecidas neste Contrato, dard a Parte prejudicada o direito de exigir
judicialmente o cumprimento da obrigagdo, mediante execu¢do especifica,
reconhecendo as Partes, desde ji, que este Contrato constitui titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso 11, do Cédigo de Processo Civil, para
todos os fins e efeitos de direito.

9.8. Até alavratura das Escrituras Definitivas de Venda e Compra, as Partes e seus
sécios devem estar, e manter-se, em plena conformidade com todas as leis e
regulamentacbes pertinentes do Brasil e de qualquer outro pais no qual as Partes e
qualquer de seus sécios realizem negécios, que proiba praticas comerciais desleais,
fraudulentas ou corruptas no cumprimento das suas obrigagBes decorrentes do
presente Contrato e dos demais instrumentos juridicos que venham a ser celebrados
em decorréncia dele, incluindo, sem limitacdo, as seguintes proibigbes: (i} fazer
quaisquer gastos que ndc para fins licitos ou direta ou indiretamente oferecer,
conceder, prometer conceder ou autorizar o pagamento ou presente de gualquer

21 0of 29




montante ou qualquer coisa de valor, a qualquer entidade ou pessoa, sabendo ou
tendo motivos para saber que a totalidade ou uma parte desse dinheiro ou alge de
valor serd dado ou prometido, direta ou indiretamente, a qualquer funcionario
pUblico, funciondrioc de uma organizagdo internacional, dirigente ou funciondrio de
um governo estrangeiro ou qualquer pessoa agindo em carater oficial por um governo
estrangeiro, com a finalidade de (/. 1) influenciar qualquer agdo, omissac ou deciséo
de tal dirigente de forma contraria a sua posigdo ou @ criacio de uma vantagem
indevida; ou (i.2) induzir ta! funciondrio publico a influenciar qualquer governo ou
meio para efetuar ou influenciar qualquer ato cu decisdo de tal governo ou meio.
Nenhum funcionério de governso, funcionaric de uma organizacde internacional,
partido politico ou funciondrio pibiico, ou candidato possui, direta ou indiretamente,
qualquer interesse de propriedade ou investimento nas receitas ou lucro das Partes;
{ii) conduzir qualquer atividade ou qualguer omissdo, se tal agdo ou omissdo
constituir um crime de lavagem de dinheiro, incluindo qualquer crime de lavagem de
dinheiro proibido pela lei americana Internationat Money Laundering Abatement and
Anti-Terrorist Financing Act e quaisquer emendas ou sucessores dela; (iii) divulgar,
sublicenciar ou vender quaisquer informagdes ou direitos recebidas da VENDEDORA
nos termos deste Contrato, a qualquer pessaa, ou qualquer orgéo governamental de
qualquer nagdo, se tal divulgagdo, sublicenciamento ou venda for considerada por
gualquer 6rgdo ou departamento governamental dos Estados Unidos cormo uma
violacdo das Normas do Escritério de Controle de Bens Estrangeiros, 31 C.F.R,
Clédusula 500 e seguintes (1988), ou Transaction Control Regulations, 31 C.F.R.
Cldusula 505 e seguintes. (1988). Nenhuma das Partes, nem qualquer de seus socios
ou administradores, diretores ou funciondrios estdo classificados como “Cidaddo
Especialmente Designado” ou “Pessoa Vetada” pelo Escritério de Controle de Bens
Estrangeiros do Departamento do Tesouro dos Estados Unidos. Atualmente, essa lista
é publicada no site “www.ustreas.gov/terrorism.html.” Nenhuma das Partes, nem
¢qualquer de seus sécios estdo, direta ou indiretamente, sob a posse ou controle do
governo de qualquer pais que esteja sujeito a algum embargo dos Estados Unidos.
Também nenhuma das Partes, nem qualquer de seus socios atuam, direta ou
indiretamente, em nome do governo de gualquer pais que esteja sujeito a algum
embargo dos Estados Unidos. As Partes e seus sécios concordam gque eles notificarao
a cura Parte, por escrito, imediatamente, sobre a ocorréncia de qualquer evente que
torne incorretas as declaragdes e garantias previstas nesta cladusuta. As Partes e seus
sécios declaram que compreendem e tém sido aconselhados por advogados sobre as
exigéncias das leis aplicaveis acima referidas, incluindo a Lei Sobre a Pratica da
Corrupcdo no Exterior (FCPA) dos Estados Unidos (atualmente localizada em
www.usdoi.qov/criminal/fraud/fcpa.htm!), quaisquer leis locais sobre praticas
corruptas no exterior € a Lei Anti-Terrorismo (atualmente iocalizada em
https://www.epic.org/privacy/terrorism/hr3162.htmi), e por meio deste reconhecem a
importdncia para a VENDEDORA e para o relacionamento das Partes de sua
respectiva conformidade com as exigéncias desta cldusula, incluindo eventuais

exigéncias de auditoria aplicdveis e qualquer obrigagdo de informar ou fornecer
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acesso a informagdc para VENDEDORA ou gualguer governo, como parte de
qualquer legislacdo pertinente. As Partes e seus socios devem tomar todas as
medidas razodveis para exigir que seus cansultores, agentes e funcionarios cumpram
essas leis, antes de contratar ou empregar tais individuos ou entidades.

9.8.1 A COMPRADORA declara que cumpre e gue continuara cumprindo,
por si e todos os participantes, toda a legisiagdo vigente, incluindo, mas nao se
limitando, as leis anticorrupgdo, em especial a Lei Federal n9 12.846/2013,
regulamentada pelo Decreto Lei 8.420/15, bem como a legistacdo norte-americana
contra praticas de corrupgdo fora dos Estados Unidos da América (Foreign Corrupt
Practices Act - FCPA), 2012 DOJ - SEC Guia dc FCPA, e de defesa da concorréncia
aplicAveis, e adotar todas as medidas para combater condutas lesivas ao erario
publico.

§.9. As Partes reconhecem como Unica intermediadora do negécio firmado, objeto
ceste Contrato, a empresa Colliers Internationa! co Brasil Consultaria Ltda.
("COLLIERS"), sociedade por quotas de respensabllidade limitada, com sede na
Capital do Estado de S3o Paulo, na Avenida das Nagdes Unidas n® 14,171, 89 andar,
conj. 803, Torre B Marbie Tower, Vila Gertrudes, CEP: 04794-000, inscrita no CNPJ
sob o n.¢ 02.636.857/0001-28, cuja comissdc de corretagem devida por forca desta
avenca, no valor total de R$1.719.000,00 (um milhdo, setecentos e dezenove mil
reais), deverd ser paga diretamente pela VENDEDORA, na proporcdc de 50%
{cinquenta por cento), em até 10 (dez) dias a contar da assinatura do presente
Contrato e, o saldo remanescente, devera ser pago em até 31/08/2020.

9.10. S&o anexos ao presente Contrato, os quais ora rubricados pelas Partes passam
a fazer parte integrante deste instrumento para todos os fins e efeitos de direito: (i)
Anexo [ - Croqui da Area dos Imdveis objeto da Transagao Pretendida e (ii) Anexo II
~ Mapa de Mobilidade Urbana de Valinhos/SP.

CAPITULO X — DA RESOLUCAQ DE CONFLITOS:

10.1. As Partes envidardo seus melhores esforcos para resolverem peor meio da
autocomposicdo quaisquer conflitos, controvérsias e/ou disputas gque possam vir a
surgir em decorréncia do presente Contrato, no prazo de até 30 (trinta) dias, devendo
sempre orientadas pelos principios da eticidade, da socialidade, da forga obrigatéria
dos contratos e da boa-fé, de forma a melhor atender acs seus interesses em comum.

10.2. Em caso de a tentativa amigavel de resolugdo de conflitos mencionada no item
10.1 acima restar infrutifera, fica instituida a arbitragem como meic de solugdo de
conflitos, na forma da Lei Federal n°, 9.307/1996 ("Lei de Arbitragem”), sendo certo
que qualquer das Partes pode dar inicic ao precedimento arbitral nos termos
estabelecidos abaixo.
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10.3. Nesse intuito, as Partes, desde ja, ajustam que na hipdtese mencionada no
item 10.2 acima, o conflito serd resolvide de acordo com as regras do Centro de
Arbitragem e Mediacio da Camara de Comércio Brasil - Canada (" ribunal Arbitral™),
vigentes a época ("Rearas”), admitidas eventuais alteragBes que venham a ser
pactuadas pelas Partes. O procedimento arbitral observara as regras de direito,
vedado julgamento por equidade, devendo se aplicar a legislagao brasileira e devera
ser realizado na Cidade de Sao Paulo, no idioma portugués.

10.3.1. Em caso de impossibilidade de realizagBo do procedimento
arbitral pelo Centro de Arbitragem e Mediagdo da Camara de Comércio Brasil -
Canada, as Partes, desde ja, indicam a Cadmara Arbitral da Fundag&o Getulio Vargas,
em substituicdo. Nesta hipdtese, serfo utilizadas as regras do referido centro de
arbitragem, vigentes & época, também sendo admitidas eventuais alteracdes
pactuadas entre as Partes.

10.4. O Tribunal Arbitral serd composto por 3 (trés) arbitros e seus suplentes, a
serem nomeados de acordo com as Regras. Cada uma das Partes indicara 1 (um)
rbitro e seu respectivo suplente, de acordo com as Regras. Os arbitros nomeados
por cada uma das Partes dever@o, conjuntamente, nomear um terceiro arbitro para
presidir a arbitragem. Se gualquer das Partes deixar de nomear um arbitro e/ou seu
suplente, o presidente da CAmara de Arbitragem (Brasil - Canada ou FGV, conforme
for o caso) fard a nomeacdo no lugar da Parte que ndo o fez. O Tribunal Arbitral
decidird por maioria dos arbitros.

10.5. Qualquer decisio tomada pelo arbitro serd considerada final e definitiva pelas
Partes, obrigando as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, devendo ser,
portanto, cumprida voluntariamente pelas Partes, bem como sendo passivel de
execucdc nos termos da lei. N3o cabera recursos contra a decisdo arbitral,
ressalvados os pedidos de correcdc e esclarecimentas previstos no artigo 30 da Lei
de Arbitragem, conforme alterada. O Tribunal Arbitral podera conceder qualquer
medida disponivel e apropriada conforme a lei aplicadvel a este instrumento, inclusive
a execuclo especifica.

10.6. O procedimento arbitral devera ficar sujeito a absoluta confidencialidade das
Partes. Os arbitros eleitos aderirdo a obrigacdo de confidencialidade ora prevista.

10.7. Cada uma das Partes arcard com os honorarios dos seus advogados e
assistentes técnicos indicados, independentemente do conteldo da decisdo final
arbitral. Os honordrios e despesas dos arbitros e dos perites nomeados pelo Tribunal
Arbitral e as despesas administrativas da Cémara de Arbitragem que possam ser
incorridas durante a arbitragem serfio pagos nos termos das Regras e a decisdo final
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dispora sobre a obrigacdo da Parte perdedora de reembolsar os valores pagos pela
outra Parte.

10.8. A recusa de quaiquer das Partes em firmar o Termo de Arbitragem que iré
individualizar o conflito a ser levado & Camara de Arbitragem e/ou em submeter-se
3 decisdo contida na sentenca arbitral serd considerada violagdo as obrigagOes
assumidas neste Contrato, sujeitando-se esta Parte @ uma multa equivalente a 10%
(dez por cento} do vator da questdo em disputa.

10.9. Uma vez instaurado o Tribunal Arbitral caber-lhe-& resolver todas as questdes
oriundas ou relacionadas ao objeto da demanda, inclusive, as de cunho incidental,
acautelatorio ou coercitivo.

10.9.1. N3c obstante © dispesto neste Capitulo X, as Partes
permanecem com o direito de poder requerer perante o Poder Judicidrio as seguintes
medidas judiciais, sem que isso seja interpretado como uma renlincia ao
procedimento arbitral: (i) medidas relativas a controvérsias referentes a obrigagao
de pagar que comporte, desde logo, processo de execugdo judicial e aquelas gue
possam ser exigidas execugio especifica; (7i) agao de suprimento judicial da vontade
¢a Parte inadimplente, nos termos do item 6.5 acima; (i) visando a obtengao de
rmedidas cautelares de protecdio de direitos previamente a instauragdo do Tribunal
Arbitral efou visando a assegurar ¢ resuftade Gtii de processo arbitral; e (fv) para
executar qualguer decisdo arbitral, inclusive ¢ laudo final. Para tal finalidade, fica
eleito, desde ja, o foro da Comarca da Capital do Estado de S&c Paulo, com rendncia
de qualgquer outro por mais privilegiado que seja ou venha a ser.

10.9.2. A necessidade da propositura de qualgquer acdc cautelar ou
outra medida de natureza executdria, conforme mencionado no item 10.9.1 acima,
perante o Poder Judicigrio, ndo conflita com a eleigde de um painel de arbitragem,
nem representa uma dispensa com relagdo a necessidade de submissao a arbitragem
e a sua exequibilidade.

10.10. Para os fins do artigo 308 do Cddigo de Processo Civil Brasileiro {Lei Federal
n®, 13.105/2015), fica, desde j3, aceito & convencionado que o reqguerimento para
instauracdo do procedimento arbitral eguivalerd & propositura de agdo judicial com o
mesmo objeto.

10.11. As Partes concordam que a arbitragem deverd ser mantida estritamente
confidencial, e seus elementos (inciuindo, mas ndo limitado a, as alegagbes das
Partes, provas, laudos e outras manifestacbes de terceiros e guaisquer outros
documentos apresentados cu trocados no curso do procedimento arbitral), somente
serdo revelados ao Tribunal Arbitral, as Partes envolvidas, aos seus advogados € a
qualquer pessoa necessaria ao desenvolvimente da arbitragem, exceto se a
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divulgagdo for exigida para cumprimento de obrigacBes impostas por lei ou por
qualquer autoridade governamental competente.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente instrumento
particular em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das 2 (duas) .. -~
testemunhas abaixo. o

\\\, \ 13 /¥\\.ﬁ_ﬁ—-- = PROMITENTE V‘E-N/I / .—’RA:

- //‘ e

_,/ i =

\ESTROCK CELULOSE, PAWGENS LTDA.
Jairo Andreis Lorenzatto e C8rI0s César Lazaretti Peres

* . ;(‘_;,‘r . PROMISSAR? COMPRADORA:
’ 1AS CONSTRUTORA LTDA
Indcio Alves dos Santos
Testemunhas;
1) 7>, 7% {34 2) A R
ome: Jodo Francisco M. Fernandes Nome: Nicole Alves dos Santos
RG: 11.971.493-0 SSP-SP RG: 381828074
CPF: 048.555.678-25 CPF: 392.954.178-52

(Estas assinaluras pertencem 20 “Instrumento Particuiar de Promessa Irrevogdvel e Irretratdvel de Vends & Compra de Imdveis com
Congigbes Suspensivas” celebrado entre as Partes em 06/05/2020, tendo por objeto 0s imdveis descritos e caracterizados nas matriculas
nYs, 27.548, 28.448, ZB.449 e 36.004 todas do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Valinhos, matriculas n®s 34.724, 16.127,

E 7?.016, 77.017, 77.018, 77.019, 77.020, 77.021, 77,022 e 77,023 do 12 Oficio de Registro de Imdveis de Campinas e transcngdes nos
24.577, 32.880 e 75,541, todas do 1° Oficio de Reqgistro de iméveis de Campinas).

. 2 Nura Mussi de Camargo
STRITO |« José mm de Mr- 0 Cesar e j-l‘ﬂ‘(-euﬁh C]-plnl:q!?;‘ 2
RA' Do . d“F:Dr |l9|°)7u-nr

_ - O

_?_ri_nln.cpm.hr

R, 125271260 jem FAgaTE

Sellmo Tabefizo Brasil Chaves

Eresanme Do O . R
) )1" I »\:: I A1) 1&‘1 »L: VEP 13015602 - Fo

VHUDU'SDHENTE cow m.o DE AL\‘ENTiCIOADES& REl .qsdh P-\; éas - ', o
o Cnleg]n Notarial ! "‘
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ANEXO I

CROQUI DA AREA DOS IMOVEIS OBJETO DA TRANSACAO PRETENDIDA

(i) Area A:
|
I Naesm =TT ) - - -
T T T T e - -
- A0 ’ e
T, e ,;u\' ,9\"“&5
_,-"'/’ N \ - .,VUD 4 — :
) ‘4‘, CQ% .
\\ . Ry
N GLEBA 3 T o
\\H- AREA = BS,474,57 mZ ‘~ . .
L

T ] O”O e=
R Vaf;,,h’;:‘fcfo
S/4

SHUACAQ PRETENDIDA
ESCALA ¢ 1:1000

-D o My R
Plivgpusdap,

Observacdo: O mapa da area A ndo contém a divisdo das 5 matriculas que compdem
essa area. Para maiores referéncias sobre quais sdo essas matriculas, vide tabela

constante neste Contratoe.

27 of 29

N,




(ii) Area B:

%

o wemav oy

28 cf 29

Raeeh bond




ANEXO II

VALINHOS
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PLANTA DE MOBILIDADE URBANA DO MUNICIPIO DE
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PROJETO COMPLETO

FOLHA:

01/01

OBRA:

RUA TREZE DE MAIO, 755

LOCAL:

RIGESA

LOTEAMENTO:

IAS CONSTRUTORA LTDA.

PROPRIETARIO:

LEVANTAMENTO PLANIALTIMETRICO CADASTRAL(Diretrizes

\

Fis. N9 57 Rub&,%

Pmr..N.E,J/aAnogéAQ{ZNZQ».? y
CENTRO VALINHOS / SP
BAIRRO: CIDADE:

INDICADAS

ESCALAS:

SITUACAO SEM ESCALA

! NORTE

D

¢

A

DECLARO QUE A APROVAGAO DO PROJETO PELA PREFEITURA DE
VALINHOS NAO IMPLICA NO RECONHECIMENTO DO DIREITO DE
PRQPRIEDADE DO TERRENO.

ASSINATURA:

NOME: IAS CONSTRUTORA LTDA.
CNPJ: 12.707.572/0001-94
siGNATARIO: INACIO ALVES DOS SANTOS
CPF: 069.126.448-13  RG: 18.117.796-1

DECLARO PARA OS DEVIDOS FINS DE DIREITO, INCLUSIVE NA ESFERA
PENAL, QUE ESTE PROJETO FOI ELABORADO COM TOTAL OBSERVANCIA
A LEGISLAGAO EDILICIA VIGENTE, EM ESPECIAL A LEI N° 2977/96 E

Nao foi possivel digitalizar este
mapa completo em razdo de
suas dimensdes.

Para consulta-lo, dirija-se ao
Dept. Legislativo da Cdmara

4186/07 E LEGISLAGAO Al TAL.
A i
st & © //

NOME: EDUABBGFIGUEL ROSA
ARQUI

AUTOR DO PROJETO
RRT: 0000009454681

CAU: A131678-8

INSC. DU N°: 255350

DECLARO QUE A OBRA SERA EXECUTADA DE ACORDO COM O PROJETO
APROVADO PELA PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS E QUALQUER
MODIFICAGAO SERA IMEDIATAMENTE COMUNICADA.

A

f .

ASSINATURA: M\/Mu
4

NOME: MATHEUS MSE FRANCO DA SILVA
TECNICO EM TOPOGRAFIA

RESPONSAVEL TECNICO

TRT: BR20200521570

CRT: 30290453828

RESERVADO A P.M.V.:
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USO E OCUPAGAO DO SOLO
LEI N° 4.186/07

. ANEXO | )
A

-

TABELA 21 NOTAS E OBSERVAGOES GERAIS DO ANEXO |

ABREVIAGAO GERAL
R — Residencial

C - Comercial/Sarvigofinstitucional

| - Industrial

AL. - Area de lazer

A.T. - Area dé terreno total do empreendimento
Al. - Aréa Institucional

T.0. - Taxa de Ocupagho

LA. - indice de Aproveitamento

C.0. - Codigo de Obras

P.H.M. - Programa Habitacional Municipal

H - Altura do gabarito

@ - Nio existe

X - N° de pavimento fica limitado ac méaximo da
T.0., LA, e maxima densidade de populagic
prevista para aguela zona.

ABREVIAGAO DAS CLASSIFICAGOES
DAS CATEGORIAS DE USO

OBSERVAGOES

ABREVIACAO DA CLASSIFICAGAO
DAS EDIFICAGOES QUANTO A
OCUPAGAO DO SOLO

RUH — Residencial ..__,._mﬂm:‘__.:wn horizental
RMH - Residencial muitifamiliar horizontal
RMV - Residencial multifamiliar vertical
CRH -Conjunto residencial horizontal

CRV - Conjunto residencial vertical

UCH —Unicomercial de servigo e institucional
horizontal

UGV - Unicomercial de mmj_;co # institucional
vertical

MCH — Multicomercial de servigo & institucional
horizontal

MCV - Multicomercial de servigo e institucional
vertical

.OOI - Conjunto comercial
institucional horizontal

CCV - Conjunte comercial
instituctonal verticat

de servico e

de servico e

UIH — Uni-industrial horizontal

LIV - Uni-industrial veriicai

MIH — Muiti-industrial horizontal

MIV - Multi-industrial vertical

CIH - Conjunto industrial horizontal

CIV — Conjunto industrial vertical  ~

i ~ Residencial

It - Comércio, servigos, Instituigtes de dmbito local e
pequena inddstria de transformagéo

.= A~ Comércio local

Il B — Servigo local
il B4 - {Servigos de profissionais libarais)
i B 2 - (Escritérios, consuitérios e outros)
11 B 1 — (Lazer campestre}

] n 1._=¢»=.._n_.u:w_ local

fl O - Pequena industria de transformagiio
Il D1 — Pequena indistria

-l D; — Agroindustria
Il — Comércio, servigo, instituigao em geral e industria
de médio porte

lil A — Comércio geral e especial

<HI A1 — Comérecio geral

It Az — Comércio especial

Il B — Servigo geral e especial
Il B 1 ~ Servigo geral E?mao.m_
I 8 ; — Servigo especial {oficinas)

Il € - Institucional geral

Il D-— Industria de médio porte

IV — Comércio, sarvigo, institucional de grande porte e
indastria geral

¥ A — Comércio de grande porte

iV B — Servigo de grande porte

IV B4 — {Aluguel de maquinas e equipamentos
pesados, armazenagem alfandegada, ...}

I¥ Bz— {Auta Cine, Drive in, Motéis)
¥ G - institucional de grande porte

IV D - Industria geral
IV E - Servige de armazenagem & _on.w:nm

V - Indistria de grande porte e especial
V A — Inddstria de grande porte

V B — Inddstria especlals

V'l - Atividades especiais

* 20 — destinar 2% da érea lotal do empreendimento para area institucional « mais 3% da area tofal de empreendimento para fatura implantacao de “PHM?® -

1.
* 2 - para desdobre ou desmembramentos serd admitida testada menor que a minima padr@o <om o minimo até 5.00 m. quando o imavel possuir forma iregular que admita inser¢io no seu intenor de

limite de densidade efetuado airavés da aplcagéo dos parametros de parcelamentos, edificagdo e uso

circunferncia em raio de 2 vezes a frente minima padrio da zona e & profurdidade média do imovel nao far superior a 3 vezes a frente minima padrao da zona

* 3~ largura de vias inferiores ao padrdo garal poderdo. a critério do poder pablice, ser tolerades para ajuste ambiental, urbanistico e minimizar impacto de terraplenagem (até 20.000m? o arruamento
de 12.00m podera ter leito de 7,00m).

*4-s0A) <30000m =>dispensarA . SeA) >5%daA T => Al = 5% da AT Empmeendimento com até 60 unidades, es1a n_mum:umaunoh l.eAL

* 5 - se ocormrer qualquer abertura devera ser adotado padrao do C.O.

* B - quando cconmer quakquer abertura deverd sarz 3 m

" 7 - Anea Verde ou Sistema de Lazer

* 8 - para reformas superiores a 30% da &rea o nUmaero de vagas por vaiculo pode ser ressarcido ao poder publico retarnando para o Funde de Urbanizagdo. Reforma com aumento de area s 30% ndo
serd exigido esta indice, devendo preservar o n° de vagas existentes. Quande *Comercial” ou “Industrial* pele r._maom uma das vagas deve ser destinada a carga e descarga.

*9 - serd admitida as alividades comercigis/servigos/institucionaisfindustnais em vias coredores, nucleos comerciais € imaveis caractenzados por lei como “uso desconforme* => ver subcategoria de
uso da tabsla de nival de corredor ' :

* 10 taxa minima de permeabilidade conforme em il § 2° artigo 75 do Plano Diretor |l

“ 11 - densidade mdxima conforme § 1°, 2° e 3° do artigo 74 do Plano Diretor il

12

* 13 - para lotes ou glebas com dimens3o superior a N,QﬁO m*, podera ter o uso previsto no item 1 By

* 14 - a edificagio ou fraconamento de atividades nesta zona estarfo sujeilos a analise prévia de comissao nomeada pelo execulivo para este fim, para que seja resguardada as direlizes contidas no
artigo 74 do Plano Dirator il

*15 — atwidades incdmodas deverdo instalar dispositivos de isolamento aciistico que ndo permitam a passagem de sam para o meio ambiente externo;

- *16 - atividades que demangem afluxo ‘de publico deverde prever area de estacionamento de veiculos, @ proporgao de uma vaga para cada 50.00m2 de drea construida, sendo que. a - se o

estacionamento for coberto, a drea correspondente padera ser deduzida da drea de construgao, para o cdiculo do numero de vagas, b — o resultado sera arredondado para mais quando a fragdo for »
a 0,5 (cnco décimos); ¢ — as dimensdes minimas das vagas em metros deverao ser de-
i 2 Comprimnio

Tipa de Yelculo
AUTOMOVEL PEQUENG
AUTOMOVEL MEDIC
AUTOMOVEL GRANDE
AUT DEFICIENTE FISKCO
MOTOCICLETA
UTILITARIO
CARRGFORTE
CAMINHGES 300 1
| ONBus 100 1

* 17 - quanda o= imaveis giluarem-se em vias piiblicas com largura inferior a 15 metros, o n® de vagas para veiculos sera acrescida para 1.5 por _.«m.nn:ﬂ.nf o, se destinado a0 uso com/ serv/inst. e

i

I3

32 3[2[=l838:

= A

ind., de wna vaga para cada 75 m* de area de construgac. (Le: 4.522 de 14 de janeira de 2010)
* 18 — admite a ocupagio de .<=w.m Residenciais® com as seguintes condigoes: a) se a zona possuir indice *x* como parametre maxime de gabanito & area maxima do empreendimento for = 2 vezes a
area minima prevista para e parcelamenio € = a 15.000,00 m*, sera admitido o frafionamento cum v Sepuinte parametro: 1) n® maximo de residéncia = AT./ 150 ; 2) Largura e vias ou acessos
particulares = parameire livee para definicio «#m projeto desde que se mantenha o afastamento eatrs blocos com o minimo de 4,00 m. Y] ¢ a zona possuwir indice *2° como parameiro maximo de
gabarita e Area maxima do ¢empreendimento for z 2 vezes a arca minima prevista para o parcelamento ¢ € a 15.000,00 m?. sera admitido ¢ fracionamento ¢dm o seguinte parametrs: 1) 2° maximo de
residéncias = A.T./204. para Zonas de parametra de parcelamento A e B; 2) Nimero maximo de residéncias = n* maximo de residéncias permitidas pelo zoneamento, para o5 Zonas de parametro de
parcelamento C, D, E. F ¢ G: 3] Lurgura de vias ou acessos particukwes = parametro livie para defini¢lo em projeto desde gue se manienha o afastamento entre blocos com o minimu de 4,00 m. <)
Havera "habite-se” parcial das unidades, nas ssguintes condigoes:

- Somente poderao ser expedides as “habite-se” parciais para no minime 25% fvinte e cinco por ¢ento) das unidades aprovadas em cada etapa, até completar o todo. respeitando o mininy
Iquatro) unidades a cada etapa. {Lei n® 4.522 de 14 de jancire de 2010}

*19-nané uaa..:no, nesta zona a unplantacao de loteamenio fechado residencial.

* 21 - permitida apenas indusirias nao-poluentes, voltadas a Alta Tecnulogia e Teenologia de Informagao

* 22 ~ por s¢r uma zona guc podera fer wwrmlpc.m sociais diferenciados, em razac da sua possivel nrupagao turistica, ficara a carge da Secretana de Planejamenio e Meio Ambiente a
desse parametro para 03 projetos apresentados. .

*23 - atividades enquadradas na subcategenia VB estardo sujeitas a analise prévia de Comissic nomeada pelo Poder Executve para este {im e pelos Consethos Municipais de Planejame
Ambiente. -

*24 - as gitbas referidas na Lei n* 4.108/07, deslinadas a iruplantacae do Centro Civico Municipal, aplivam-se o seglintes indices: taxa de ocupacio: (1,70; indice-de aproveitamento: 2,5
"25 - Para as areas que ja sofreram parcelamento do solo na zona “4 B. " aplicam-se os parametros de subcategoria de usc Il ABCD, lil ABCD ¢ IV AB,CD. Para as areas que nj
parcelaments do sole na zona "4 B. ", aplicam-se os parametros de subcategoria de usa "21. ﬁn
*26 - Para as atividades de tazer, institucional, hotelaria ¢ hospedagetn, lanchonete € restaurante, area de apoio para medicina e seguranga do trabalha, drogaria, coarea de apoic par
seguransa do trabatho, drogania, cosreio, posta de mmma_..bm. agéncia bancaria, banca de revistas de jornais, livrana, lavanderia, area de manutengao veiculos ¢ equipamentos de :.v:m..ﬁu«.:
coméreio atacadista e varejisla de géneros alimenticios, o parcelamento ¢ fracionamento do sole sera no minimo de 5.000,00 m* (Lei n® 4 670 rie 28 de abril de 20113 m
*2F « A Secretaria de Planejaments e Meio ambiente dara conhecimento do projeto protocalade na Prefeirura A sociedade organizada da regiao do empreendimento. previamente & suss

técnica. (Lei n* 4.670 de 28 de abiril de 20113 |

@

-@-




USO E OCUPAGAO DO SOLO

TABELA 22

LEI N° 4.186/07
CATEGORIAS DE USO DO SOLO DOS IMOVEIS COM TESTADA PARA VIAS CORREDORES
uso CORREDOR 1 CORREDOR 2 CORREDOR 3 __CORREDOR 4
— , ! 1
I

I Il ABCD HAaBCcD

SUBCATEGORIA Il ABCD It ABCD Il ABCD i1l ABCD

Nl ABCD IV AB1CD V¥ ABCD

OBS: 1) ESTA TABELA SERA APLICADA EXCLUSIVAMENTE PARA OS IMOVEIS QUE POSSUAM ALINHAMENTO PARA OS CORREDORES TENDO SUA AREA DE INFLUENCIA MAXIMA IGUAL A PROFUNDIDADE DO LOTE OU GLEBA.
2) DEVERA SER OBEDECIDO OS VALORES DAS DISPOSICOES CONSTRUTIVAS E DOS PARAMETROS DE OCUPAGAD DO SOLO E APROVEITAMENTO DA ZONA ONDE SE LOCALIZA O CORREDOR.

~

PARAMETROS IDENTIFICADORES DA ZONA

INDICE PARAMETRO DE USO DO IMGVEL iNDICE LOTE MINIMO 1) INDICE N° MAXIMO DE PAVIMENTOS
" P " w0000 " W %hmnnﬁumuﬂounmmw_n_;co PELA T.0., |.A. E MAXIMA DENSIDADE DE no_um_.hn_mo
2 RESID+COMISERV/INSTIT. LOCAL+PEQ.IND, TRANSF. B 500,00 2 2 PAVIMENTOS
3 RESID+ATIVIDADES NAS VIAS CORREDORES c 1.000,00 3 3 PAVIMENTOS N
4 RESID+COMISERV/INSTIT GERAL +IND. GERAL D 2.000,00
5 TURISMO GERAL+RES. +COMSERV/INSTIT. CORRELATO AQ LOCAL | E 3.000,00
6 RESID+COMISERVAINSTIT. LOCAL {USO RURAL}+AGROINDUSTRIA I 20,000,00
7 PREDOMINANCIA RESIDENCIAL o F 4.000,00
8 PREDOMINANGIA INSTITUCKONALITURISMO G 10.000,00
8 PREDOMINANCIA LOGISTICA H 50.000,00 .
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i Fls.n" ' ’Rubrica' e
® pREFEITURA DE ' Prcnc‘.n:j:6 CA/i

¥ VALINHOS 5[]

A SPMA :
Conforme informagGes prestadas no processo administrativo que

origina a presente solicitacio de Diretrizes para Empreendimento, Uso
misto Residencial e Comercial, estando a documentagdo inicial em
conformidade inciuindo recolhimento da taxa devida, consta que o imovel,
sito a Rua 13 de Maio 755, Centro- Valinhos, SP, encontra-se inserido no
perimetro urbano, integrando a zona “1Ax"” - Zona Comercial Geral,
Corredor Comercial nivel 2, ’cujas disposicdes construtivas e
pardmetros de ocupagao do solo e aproveitamento estdo descritos nas
Tabelas 02/22, 21/22 e 22/22, do Anexo I da Lei 4.186/2007, em anexo
nos autofs.

Portanto, uma vez apresentado (levantamento topografico
planialtimétrico Georreferenciado, encaminho os autos, para deliberacoes
superiores e sugerindo o seu encaminhamento a S.M.U, S.0.S.P, D.M.A,
para analise em suas respectivas dreas de atuacdo.

Sugiro ainda preliminarmente o envio dos autos a Segdo de
Cadastro/SPMA para complementacdo dos dados cadastrais do imovel em
questdo.

SPS, em 26 de maio de 2020.

Tecnobiogo de Solo - SPMA

PAGO MUNICIPAL = PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos. 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 - e-mail imprensa@valinhos. sp.gov br — Home Page: www.valinhos.sp.gov.br



PREFEITURA DE

S~ VALINHOS - [Rfsg

" Proc./ano ggfq /{ ) N/¢NYe

A SECAO DE CADASTRO
i Par‘a compl_ementagéo dos dados cadastrais do imével em
questao, a apos o envio ao D.M.A., S.M.U. e 8.0.8.P., para analise em

Suas respectivas areas de atuacio, conforme cota do Tecnélogo Pedro W.
Marcon da Secao de Parcelamento do Solo as fls. n° 58.

SPMA, em 26 de maio de 2020.

o | JUNTADA .
; Nesta data, juntgu-se a este processo den
= 2 1720 §(5) seguinte(s) documento(s) . C
D GRevos . s ﬁﬁus. (NoR=9 e

i, de 21\ N0 de__

ﬂf KLew Qj\;—\

 fnberta Trivelato Vitorino
Se¢io de Cadastro
SPM.A.

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www .valinhos.sp.gov.br




1rédio Q) = DEPBSITO DE PEGAS
Jroj.aprov.em 23/99/69 - Prot,n® 4792/69...................513 60 m2 ’1

TlUlielE ;_,,,_,l ; __r_..r'. a
W {24
RN eXe
o \gggﬁ&ﬁ:il;LjJJ
prédiec 02 - DEPGSITO DE APARAS | S e T 1‘ Y
|
Proj.aprov.em 23/09/69 - Prot.n¢ B783/6Fc0ececirnnsersslsl36,00 m2. ot
izhitsese nf (G27/7) em 18/03/71 2344
predio 03 « PREPARACKO DE MASSA o o | |
construido anteriormente a 1949, 0 inreninn.. péu terreo 1. 575 52 m2 1{21
aprovado pela Municipalidade de C o o
ampinas,,a .
an ‘Jey“c‘ 134‘_}} . p Um pav tEEI‘I‘ED.......QB UU%I\Z',‘ !
proj. aprov.em 23/09/69 = Prot.n® 4784/69,.regul.aum.pav. ter,..107, 9U‘m2
._\ . - pavimento superlor.107,9[]m2 “
orédio 04 = FABRICA DE PAPEL | ~ 1

construido anteriormente 8 1949, .c0ncassnssncepadyv, LOTTE0.eese2.429,27 m2
aprovado pela Municipalidade de Camplnas..aum pav, LOTTBOa.ss+0+e182,56 m2

‘\-.

constr.anlar.e 1WAS pavimento superlur.....lBB 26 mﬁ#

aprovado pela Municipalidade ds Campinas..aum.pav.terreo......,274 80 m2 -

L3

¥ \ - "
consiruldo ancer A 1950

e

ii'dio 05 - DEPGSITO DE PRODUTOS ACABADOS

._.rovado pela Municipa

lidade de Qampinas....pav.térreé....l.285,94 m2 -

~

““**“'k -ments « 1W5C

Cmshruida =t
69, retificade em 23/01/70

proj.aprov.em 26/12/ - Prot.n® 5944/69 =
| reformadeo e constru1do aum, pau,terreo....

421,60 m2 -
T R R IR - T 25.°0170

!\_-

LL)'?‘,C . L2 Vil T2
89/69...regul.aum.(sanitério) pav.ter,
,41,25 m2 -

FE]

[

pro j.aprov.em 23/09/69 - Prot.n® 47

- c e Y
e U2 i o

em 23/01/70 = Prot.ni DD&B/?D...aum.(sanitéric)paﬁ.térreo.....
’ ' 23,03 m2 -

proj.aprov.

bl swng N LT TE 8L



prédie 06 - DESCARGA DE APARAS - OF ICINA MECANICA E SUBESTACRO 6 12

construido anteriormente a 1956, ,000... .291,00 m2

.-§3+",*4y

predio 08 - SUBESTACKD 1 o | ' 104

proj.aprov,em 23/09/69 - Prot,.n® 4790/69.....regu1\ 72,40 m2
AN »

abiteese nf LI4/71 er 1070300

13,

predie 09 - COMPRESSORES

.regul.pav, tér...175,68 mZ

pr’aprov em 23/09/69 - Prot,nd 4781/69.. ...,
v'. : regul.pav. SUP.ee115,32 m2
H;Bi:e-se ~u DIZE/71 B 1ESG3/TY {conohoLannel. LB 154l
prédio .10 -~ BOMBAS E VENTILADORES ' ' |
1!‘# ri

proj.aprov,em 23/09/69 - Prot,.n2 4787/69.....regul....&07 48 m2
Babitoeze nt L2 l/ 1 em 1LE8/03/7/712

L) .
L]

.

10

prédic 11 - CALDEIRAS

tstrumo antsriormente & 194%9.....pav. f&rrec...,381,10 m2

ro j.aprov.em 23/09/69 - Prot.n? 4787/69..vegul,aum,pav, terreo..
149, B3 m2

pavimento SUP...149,83 m2
precipltador.....ZZ 00 m?2
- graflcos s deposito de oleo.20, 25m2

Dehiteess n% 03171 ewm TS URSTL



prédie 22 = FABRICA DE ONDULADOS

proj.aprov,em 09/03/70 - Prot,.,n? 0954/70,,.....2.678,50 m2 -
Habiite=se n2 123/7C en 07/18/70 |

prédio 23 - EXPEDICAD

proj.aprov.em 17/12/68 - Prot.n? 4914/68......478, 80 m2
Nahiteegse nd 236769 em 15/10/69

ptoj.aprov.em 23/09/69 - Prot.n® 4794/69..reqgul,aum,..336,50 m2
Habitoese n: 038/71 1&8/03/71

p.die 24 - FABRICA DE CAIXAS ) 144

—.i0je aprovadn pela Nun1c1pa11dade de Camplnas - Prot,.n? 6538/51
pav,Larrec......4.425,00 m2 (constr.anter,a

1951)

proj.aprov.em 20/02/59 - Prot.n® 0544/58....2um,.2,209,70 m2
Habiteese n® 025/39 em 01/0:/59
proj.aprov.en 17/12/68 - Prot.n® 4914/68....aum, . 4.558,20 m2
MaLitoese nt 236/69 em 15/10/85
Proje. 8pTov.em 23/09/69 - Prot.hg &794/69.regul.aum.3&0,80 R2

Habites=seg nk Ca8/71 em 12/03/71

¢ .dio 25 ~ FABRICA £ pEPBSITO OE TINTAS

oy

1=3
)

prbj.aprov.am 16/03/69 = Pret.n? 0339/69.......153,60 m2
Habite-se n® 142/56% e 24/06/69
proj.aprov.em 21/11/73 - Prot.n® 4333/73,.aum,..79,00 m2

dabite-se n® 053777 em pe/us/ 7



144
prédio‘zé - MODELOS E CONTROLE DE QUALIDADE

Aprovado pela Municipalidade de Campinas - Prot.n? 10&0{55 -~ construido
anteriormenté 21952 veeceanees.o0455,00 m2 - _ - ’
Habite-se n? 02/56 em 14/01/56

prédio 27 - SERV,MERC, - ENGENHARIA

proj.aprov,em Eh/07/69 - Prot.n9 3618/69......pav. ter....Bog,eo m2

pav SUPes e 0309 00 m2
Habite-se n? 266/69 em 27/11/69

—@-

e

<

— ’ . ) 1A
prédio 29 - SUBESTACAC Ne 3 . -

Hebite-se n® O45/7C em 02/04/70

prédio 30 - DESCARGA DE OLEO COMBUSTIVEL

proj.aprov.em 14/08/79, através Prot.n¢ 0389/79.....regul... 25,45 m2
- tanques de 0leo,..11l4,24 m2
“abite-se n? 080/80 em 22/05/80

prédio %1 - SUBESTACKO Ne 2

proj.aprov,.em 23/09/69 - Prot.n? 4791/69....reguls..53,20 m2
Habite-se n¢ 035/71 em 18/03/71 (construido anteriormente & 1969)



Pprédio 32 - CARPINTARIA

proj.aprov,pela Municipélidade de Campinas - Prot,n® 2264/50
. o--o--co-o-cu.-12511£“ m2

; ’ . - | i , gg ).
censtruide anteriormente 3 1950, \ -:;t;;;;——”—]

fla, N°

-~
< oafy | l 202
proc. NYAno - =

rl

1150

prédio 3% . DEPOSITO DE MATERIAL DE CONSTRUGAO

proj.aprov.em 23/09/69 - Prot.n® 4796/69.......22,83 m2
Habite-se n? O40/71 em 18/03/71(constr.anter.a 1969)

A

/—\‘.

’ ., | ' 1’!‘
_predio 34 - CASA DE BOMBAS CONTRA INCENDIO Esi

proj.aprov.em 11/07/80 - Prot,n? 2224/80,......38,76 m2
Habite-ge m? 061 /82 =m 18/05/92

prédio 36 - ALMOXARIFADO

- proj.aprov.pela Municipalidade de Campinas - Prot.n? 1015/49
) ---.........705,25 m2
construldo anteriormente & 1949 '

r
[

prédio 37 - OFICINA CENTRAL . 1

construide anteriormente & 1949,........574,38 m2

aprov,pela Municipalidade de Campinas - Prot.n® 5498/49-PMC
aumento,.123,94 m2 (constr.anter.d 1949)

proj.aprov.em 23/09/69 - Prot.n2? 4795/69....regul.prédioc,.280,40 m2
Habite-se n? 039/71 em 15/03/71(constr.anter.a 1969)

proj.aprov.ean 11/03/80 - Prot.n® 0602/80;.constr.prédio...939,hb m2 e
' demtlido,...649,30 m2
Habite-se n® Q04/81 em 18/01/81



2 . 1 ' '54
_predio 38 -~ ALMOXARIFADO E 'I‘REINAMENTO : , ' '

construldo antemormﬂnte a 1949.......predio pav,tér,....957,78 m2

Pav.SUuP.s...298,90 m2
proj.aprov.em 23/09/69 - Prot.n? 4795/69. TEBULesernresssq 56,80 m2
Habite-se n® 039/71 em 18/03/71 (constr.anter.d 1969

b

Fis. N

prédioc 39 - RESTAURANTE

Proj.aprov.pela Municipalidade de Campinas - Prot,.n? 1015/49-PMC
- !
sessas .;l‘f153.30 me (COnStl”. anter‘.é 1950)

roj.aprov.em 21/03/78 - Prot.ne 0671/78....construfdo e reformado um
damento do predio_..........ﬁh 60 m2 ~ %n*'i‘ ~se nf 111/78 em 04/08/

- d

prédio 40 - DEPOSITO DE BOBINAS 155

l

proj. aprov em 23/99/69,— Prot.n® 4785/69. ve...Tegul... -307, 37 m2
Hebite- se n? 029/71 em 18/OJ/77

‘rédio 41 - SANITARIOS E VESTIARIOS \ | 1:

rej.aprov.em 23/09/69 - Prot.n? 4785/69.......regul......168,85 m2
sabite~se n? 030/71 em 18/03/71 (constr.anter.a 13569)



prédio 43 - DIRETORIA, ESCRITORIO ADMINISTRACKO, CPD 15

proj.aprov.em 23/07/57 - Prot.ne 0805/57...,..630,00 m2

Habite-se n2 098/58 em 21/06/58 | L - .
. o

proj.aprov.em 24/07/69 - Prot.n? 3618/69.aum,.424,70 mzﬁmm= € Bpubrice

| Habitewse i 266/69 o 2?/11/69 ii’rcc.N“/Ano 5‘501‘12/6 -/Ci
proj.aprov.em 24/10/73 - Prot.n? 4044/73.......83,20 n2
Hablte-se n® 054/77 em 08/03/77 R

proj.aprov,em 06/07/79 - Prot,nt 236&/’79.6:11_1@.&84,80 m2
Habite-se n? 081/80 em.22/05/30

prédio 45 - DEPGSITO DE MOTORES

\ Proj.aprov.em 23/09/69 - Prot.n? 4785/69...,regul..,.343,04 m2
.‘iabite-se n2 029/73, ew 18/03/71

o
] 2.
s V ~ 22U Yo T
Y a Loy - e L ‘3‘9’0%}-‘(0 C\ﬁ—' E—Obwou;,
N O, 2
‘e : OO
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A Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente

Informo que, conforme elementos constantes do arquivo desta Se¢éo,
consta:
- Gleba 3 - Bairro Rigesa - sito & Rua 13 de Maio n°® 755.

« Area de terreno: 85.523,85 m?
+ Inscrigdo municipal: 25.093/00

« Construgdes existentes: vide fichas em anexo as fls. 60 a 66.

1o | \alinhos - sp | CEP 13270-005

36 Canos, 304 - Cen \ o
///—ENDENC\P‘ \‘ Rua P\“\Q’“‘\G N Dt \ Gl WA VA0S S0 QON.
i P‘\}‘C‘\Q DR 3 ‘ensa@\ta\\nhos.sp QoN)
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A S.M.U,, S.0.S.P. e D.M.A. / S.P.M.A.

Para analise em suas respectivas areas de atuacdo, conforme cota
da Segdo de Parcelamento do Solo as fls. n° 58.

SPMA, em 03 de junho de 2020.

- 270-005
Valinhos - SP | CEP A3
io Canos, 301 - Centro | : Sp .oV Bt
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PREFEITURA DE

VALINHOS

Fls. n"® 69 Rubrica

Proc. n® 5391 / 2020

AO
DEPARTAMENTO DE PROJETOS

Para analise e manifestacdo conforme fls. 68

Valinhos, Estado de S3o Paulo, 04 de junho de 2020

Wit vy

Mauro Haddad Andrino

Secretaria de Mobilidade

Secretario

Urbana

PAGO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carios, 301
Fone: (18) 3848.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.

- Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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PREFEITURA DE Fls. n® 70 Rubrica 2/1

VAI.IN Hos Proc, n® 5391/2020 ‘ J

L_

SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA J

SMU,

Apds andlise do presente P.A., no restrito limite desta area de atuacdo, referente ao pedido de Diretrizes
para a construcdo de empreendimento de uso misto (habitacional, de servigos e comercial), com acesso
pelo prolongamento da Av. Paulista, Rua Treze de Maio e Rua Antdnio Carlos, e demais caracteristicas
constantes dos autos. Submeto a consideragdes superiores as seguintes ponderagdes:

O piso do passeio pablico devera ser uniforme e continuc, com largura minima de 2,00 metros
€ guias e sarjetas rebaixadas e adaptadas para atender as normas de acessibilidade previstas
na NBR 9050/2015 e demais legislagbes pertinentes;
Apresentar Relatdrio de Impacto de Transito — RIT durante a fase de aprovagao do projeto,
contendo contagem de numeros de veiculos nos cruzamentos impactados pelo
empreendimento e nivel de servigo das vias, junto com as respectivas medidas mitigadoras
para o mesmo;
Prever nos acessos ao empreendimento dispositivos de acomodagio de veiculos dos
moradores, visitantes, prestadores de servico, lojistas e clientes, a fim de garantir a seguranga
do fluxo vidrio e evitar a obstrucio das vias publicas;
Apresentar projeto de portaria que permita a entrada e saida simultanea para moradores,
prestadores de servigos e visitantes de forma a ocorrer espera somente dentro da area de uso
comum do empreendimento, recuando-se a guarita em no minimo 6,00m a partir do
alinhamento transversal da via, para evitar espera de veiculos nas vias publicas;
Apresentar e implantar Projeto de Sinalizacdo de Trénsito, horizontal e vertical, de adverténcia
e regulamentacdo, para as vias que sofrerem impactos do empreendimento (identificados no
RIT), portaria e sistema viario interno do mesmo, em conformidade com o Projeto de
Sinalizagdo a ser apresentado na ocasido da aprovacio do empreendimento e demais
exigéncias da Secretaria de Mobilidade Urbana;
Uso Residencial:

o Prever no minimo 2 (duas) vagas de estacionamento para cada unidade habitacional;

o Prever 1 (uma) vaga de visitante para cada 10 (dez) unidades habitacionais, sendo

que pelo menos 50% destas devem ser externas;

Uso Comerciai:

¢ Prever no minimo 3 (trés) vagas por loja;

o Prever no minimo 2 (duas) vagas por sala comercial;

> Nos casos de supermercados e afins atender cdigo de obras, salvo se o RIT apontar

uma necessidade maior;

Prever vaga de estacionamento para carga e descarga de veiculos de grande porte dentro da
area do imovel, de modo que atenda a demanda de cada atividade;
Projetar espago para manobra do caminhdo de coleta de residuos organicos e reciclaveis e
vaga de embarque e desembarque;
Doagdo e Implantagdo de quatro abrigo de nibus, Modelo Valinhos {aco e vidro), em local a
ser definido pela Secretaria de Mobilidade Urbana.

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005

Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br



PREFEITURA DE | Fls.ne 71 Rubrica

VALINHOS F T

F SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA T

Executar o prolongamento da Avenida Paufista conforme projeto Original SMU n°10_2020,

Apresentando preliminarmente projeto executivo geométrico e complementares serem
analisados pelas secretarias competentes.

Valinhos, Estado de S3o Paulo, 09 de junho de 2020.

1 rm goda.da—Sir% Pitas
v
Departamento de Projetos
Arquiteto — CAU n° A67521-0

PAGO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-

005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br



PREFEITURA DE Fls. n® 72 Rubrica w

VALIN Hos Proc. n® 5391 / 2020

l SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA ‘

A

SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS — S.0.S.P.

Ratifico as informagBes prestadas pelo Departamento de Projetos em

fls. 70 e 71, e encaminho o presente processo, para continuidade das providéncias.

Valinhos, Estado de S30 Paulo, 09 de junho de 2020.

it ey !
Mauro Haddad Andrino

Secretaria de Mobilidade Urbana
Secretario

PAGCO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site; www valinhos.sp.gov.br




