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Projsto de Lei n.® 200/2019
Autoria; ORESTES PREVITALE

Assunte: Autotiza o Poder Execitivo a alienar ac VALIPREV,
no cumptimento da Lei Municipal n.° 5678@018, que
estabelece o plano de custeio da contribuigio complemantar
para cobertura do déficit técnico do RPPS, areas de
terreno. na forma que especifica. Mens. 96/19)

Excelentissima Senhora Presidente

Cumprimentando Vossa Exceléncia, encaminho para
a devida apreciacao dessa insigne Casa de Leis o incluso projeto de Lei que
autoriza o Poder Executivo a alienar ao VALIPREV, no cumprimento da
l.ei Municipal n° 5.678/2018, que estabelece o plano de custeio da
contribuicdo complementar para cobertura do déficit técnico do RPPS,

areas de terreno, na forma que especifica.

Com a medida ora proposta, oriunda dos
expedientes administrativos n°s 6.612/2006-PMV e 17.258/2014-PMV,
pretende-se obter autorizacdo legal para a alienagdo das areas publicas
descritas e caracterizadas, ja desafetadas da classe de bens publicos de uso

comum do povo e transferidas para a classe de bens de uso patrimonial.

Nos termos do que estabelece a Lei Municipal n% |
5678/2018, o Municipio devera formalizar compensacao financeira, decorrente _ (/
do calculo atuarial do Regime Préprio de Previdéncia Social — RPPS, junto ao.
Instituto de Previdéncia Social dos Servidores Municipais de Valinhos — | J
VALIPREV.

PAZO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carles, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
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Assim, diante do quadro financeiro em que se
encontra o Municipio, em decorréncia da queda de arrecadagao verificada nos
altimos anos e do endividamento a que encontra-se submetido ha décadas, a
alternativa encontrada foi de alienar bens imoveis, de propriedade da

Municipalidade.

Verificando-se a disponibilidade dos bens imoveis a
disposigéo para o cumprimento de tal quitagao, concluiu-se pela area de terras
onde encontra-se instalado o Almoxarifado Municipal, ndo havendo outra com o
mesmo potencial e que pudesse atender aos requisitos exigidos pela legislagao

que rege a materia.

O imovel, conforme caracterizado na propositura,
trata-se do Lote 1, localizado na rua Marqués de Itu, n® 170, objeto da Matricula
n°® 34627, do Cartdrio de Registro de Imodveis desta Comarca, com area de
12.038,00 m? (doze mil e trinta e oito metros quadrados), contendo construgdes

em ailvenaria.

O Laudo de Avaliagcao apresentado em anexo a esta
Mensagem, atende aos termos do artigo 111, da Lei Orgénica do Municipio,
tendc sido elaborado por profissional independente, proveniente da Caixa

Econdmica Federal, resultando os seguintes valores maximos:

a) R$ 13.367.100,00 (treze milhdes, trezentos e sessenta e sete mil e cem
reais), relativos a area de terreno;

b) R$ 1.497.898,00 (um milhdo, quatrocentos e noventa e sete mil, oitocentos e

noventa e oito reais), relativos as construgoes.

A propositura ora encaminhada, trata-se apenas e °

tao-somente do cumprimento de determinagdo legal pré-existente na Lei
Municipal n°® 5678/2018, cujos calculos atuariais apuraram o débito a ser
cumprido em cada exercicio, conforme os valores que sao elencados naquela
norma.
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O valor dos imoveis ora autorizados a alienagao ira

cumprir proporcionalmente os débitos indicados na mencionada norma legal.

Em face da relevancia da medida proposta, de justo,
real e legitimo interesse publico e pelos motivos expostos, solicito que a sua
apreciagao se faca em regime de urgéncia, na forma das disposigoes

constantes do artigo 52, da Lei Organica do Municipio de Valinhos.

Ante ao exposto, coloco-me a inteira disposigao
dessa lidima Presidéncia para quaisquer outros esclarecimentos que se
fizerem necessarios, renovando, ao ensejo, os protestos de minha elevada

consideragac e declarado respeito.

Valinhos, 02 de dezembro ge E?f

i
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i
1

ORESTES PREVI | AL}E JUNIOR

Prefeito Municipal

Anexos: a) Laudo de Avaliacao;
b) Projeto de Lei.

A

Excelentissima Senhora

DALVA DIAS DA SILVA BERTO

Presidente da Egrégia Camara Municipal

Valinhos/SP (VBM/vbm)
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LAUDO DE AVALIAGAO N° 6998.6998.000603568/2019.01.01

CAPA RESUMO

Endereco do Imévet
Rua Marquds de itu, n° 170 {(numeracsio no focal), esquina Rua Amorlcana o Rua Piratininga -
Bairro Bela Vista

Cidade UF
Valinhos 3P

Objetivo da Avallagio
O objetivo & definir o valor de mercado do iméve!, que servirs de subsidio para a Prefeltura
Municipal de Vallnhos em Processo Administrativo,

Finalldade da Avaliagio
Definiglio do Valor de Mercado do Imével {terreno + construcSes/henfoltorias)

Solicitante e/ou Interessado
GIHAB CAMPINAS-SP / PREFEITURA MUNICIPAL DE VALINHOS

Proprietéric
MUNICIPALIDADE DE VALINHOS (conf. matricula apresentada)

Tipo do Imével Area do Imével {m2)

Area do terreno: 12.038,00 m2 (Lote 1)

Area Construida estimada: 3.109,88 m2 (semante sobre o Lote 1)

A drea do tarreno fol extralda da ficha de matricula n° 34.627 do CRI de Valinhos de 18/09/2019,

A &rea canstruida com base em projeto global (Lotes 1, 2 ¢ 3} fornecido pela Prefeitura o em aigumas &reas
estimadas in-loco.

OBS.: Quanto as construgdes existentes niio fol apresentado o projeto aprovado, habite-se o AVCB, njo
estando averbadas na matricula apresontada.

Terreno +
ConltmgMBanfeltorln

Metodologia Especificagho (fundamentg&olpredsﬂo)
Comparative de dados do Mercado + Evolutive Grau de Fundamentaclio Il / Grau de Precisfio Ifi

Pressupostos e Ressalvas

Utilizamos neste trabatho o Método Comparativo direto de dados de Mercado para a determinaclic do valor do terreno, cujos elementos
amostrals coletados no mercado imobillério da cldade de Valinhos foram devidamente tratados através de Inferéncia Estatistica, conforme
preconizados pelas Normags vigentes.

OBS.: Ndo faz parte deste trabalho a verificagio de eventuais indiclos de contaminagéio do solo. Havendo nocessidade, oasa verificaclio
devers ser realizada POr empresa especializada,

Valor das construgbes com base nos Custos Unitérios Basicos de Edificactes do SINDUSCONISP para o mds de Owtubro/2019, ponderando-
S0 as firoas conforme as caracteristicas construtivas observadas na vistorls in-loco, acreacendo-se o BD| ¢ servigos nio pravistos, sendo as

Manifestagio quanto a possibilidade de acsitacdo do Imével como garantia:

- o -

Valor de Avaliagao do Imével (Terreno + Constr. ndo averbadas) Valor Minimo admissfve[ (Terreno + Constr. no averbadas)

RS 12.279.080,00 {Terreno) R$ 11.362.070,00 (Terrena)

RS 1.497.898,00 {Construgdes niio averbadas) R$ 1.497.898,00 (ConstrugSes nio averbadas)

R$ 13.776.988,00 (TOTAL) RS 12.869.968,00 (TOTAL)
Valor Maximo admissivel (Temeno + Constr. ndc averbadas) Perspectiva de Liquidez do imével

R$ 13.367.100,00 {Terreno)

RS 1.497.808,00 (ConstrugSes nio averbadas) baixa liquidez a médio prazo

R$ 14.864.998,00 {TOTAL)
Nome do Responsével Técnico CPF do RT Formacgao do RT CREA do RT
Domingos Luis DI Stafano 933.768.478-00 Eng® Clvii 0601384791
Nome do Representante Legal CPF do RL
_Domlngoa Luis Di Stofano 933.760.478-00
Nome da Empresa Credenciada CNP.J
Dt STEFANO - Engsnharia o Consultoria Lida, 03.749.273/0001-21 GIHAB CAMPINAS

. 7
T? 4 ] < / - . ;
Assinatura do Responséval | ,éénlccj, e Assinatura do aprglér?lp/i;te Legai &3 Ny i
- 5

Htatiba-SP, 22 denL‘oﬁﬁ;m de 251%/
Local / Data SUJEITO A CONFERENCIA

GIHAB CAMPINAS
Av. Aquidaba, n° 464, 14° andar, Centro, Campinas/SF - fone (19) 3705-7899
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1. IMEVEL

Trata-se de um imével situado em &rea urbana no Municipio de Valinhos-SP, de propriedade da Municipalidade de
Velinhos, sendo utilizado como Almoxarifado Municipal, com as seguintes caracteristicas:

Localizag#io: Rua Marqués de Itu, n® 170 {numeracao no local), esquina Rua Americana e Rua Piratininga.

Bairro: Bela Vista

Municipio: Valinhos - Sp

Ares do terreno: 12.038,00 m2 {Lote 1)

Aress construldas; 3.108,88 m2 (cf. projeto apresentado e estimativa in-loco)
Topografis: plano/semi-plano

Zoneamento: ZONA 1Ax - Zona Comercial Geral

GPS: 22°58'40,5" S  48°59'36,7" W (Rua Marqués de Itu — entrada)

GPS: 22°58'42,2" S 48°59'39,6" W {Rua Piratininga ~ divisa aproximada com o Lote 3)
GPS:22°58'44,7" S  46°59'36,2" W (Rua Americana — divisa aproximada com o Lote 3)

Q imével faz divisa de um lado com o Lote 3, onde funcionam outros orgéos poblicos do Municipio; com as Ruas acima
citadas; e comn o lote 2 (posto desativado), possuindo répido acesso ao centro e as avenidas importantes da cidade

como Av. Onze de Agosto, Av. Independéncia, Av. dos Esportes, Av. Paulista, Av. Dom Nery, Av. Joaquim Alves
Correa, Av. dos imigrantes, Av. Invernada e a Rodovia Municipal dos Andradas que liga Valinhos a Vinhedo.

Na microrregifio do imével a ocupagéio é mista, verificando-se a existéncia de poucos terrencs vazios, pequencs
comércios locais @ de servigos, alguns prédios residenciais, igreja, escola, supermercado, havendo predominancia de

casas residenciais,
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cpF N'.§33.758.478-00

Av. Aquidab$, n” 484 - 14° andar - Centro - Campinas/§F - fone (19) 3705-7699
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VISTA AEREA DO LOCAL

LOCAL DO IMOVEL

ZONA 1Ax - Zona Comercial Geral \ -
D STEFANO ENGE Consgu[om LTDA -ME
GIHAB CAMPINAS e ; 5312;,‘1‘31
Av. Aquidab3, n°® 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7659 CREASP N0

CPF N 933.768.4780
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2. OBJETVO

O presente laudo trata da avaliagfio de um iméve! urbano com uma &res de terreno de 12.038,00 m2 e suas edificagtes
com #rea estimada em 3.109,88 m2.

Area do terreno extraida da ficha de matricula n® 34.627 do CRI de Valinhos de 16/09/2019 e a drea construida do
projeto apresentado e estimativa in-loco.

O objetivo & definir o valor de mercado do imével (terreno + edificagbes/benfeitorias), que servirg de subsidio para a
Prefeitura Municipal de Valinhos em Processo Administrativo.

3. SOLICITANTE / INTERESSADO

Solicitante: GIHAB CAMPINAS
Av. Aquidaba, n®. 484 — 14° Andar
Campinas-SP
Fone: (19) 3705-76899

0.S8. N%: 6998.6998.000603568/2019.01.01.01

Interessado: PREFEITURA MUNICIPAL DE VALINHOS

4. PROPRIETARIO

Proprietério do imdvel:
Conforme matricula 34.627 do CRI de Valinhos de 16/08/2019, o proprietario do imével & a Municipalidade de Valinhos.

5. OBSERVACOES PRELIMINARES

O presente laudo fundamenta-se nas normas e critérios estabelecidos pela ABNT (Associagfio Brasileira de Normas
Técnicas) e orientagtes do IBAPE (instituto Brasileiro de Avaliagbes e Pericias de Engenharia de Sao Paulo).

Portanto, este laudo de avaliag8o segue as seguintes normas e documentos complementares:

- Orienlagdes e métodos da NBR-14.653-1 — Procedimentos Gerais & NBR-14.653-2 Avaliacso de Imoveis
Urbanos da ABNT (Associagfio Brasileira de Normas Técnicas);

- Resoluglio n° 345, de 27/07/1990, que dispbe gquanto so exercicio por profissionals de nivel superior das
atividades de Engenharia de AvaliacBes e Perlcias de Engenharia;

- Resolugcio do CONMETRO n° 12, de 12/10/1988 — Quadro Geral de Unidades de Medida;

- Norma para Avaliagio de Iméveis Urbanos do IBAPE/SP:

- Notagdes, Simbologia e Convengbdes, em acordo com o Decreto Federal 81.621 de 03/05/1978.

Baseia-se também:;

*  Na documentagsio fornecida pelo Solicitante e Interessado, ou seja, matricula, foto aérea, levantamento
planimétrico, pesquisa do zoneamento da area e informagbes prestadas durante a vistoria pelo eng® Carlos
André da Prefeitura de Valinhos, em especial informacBes sobre os limites das divisas do imdvel e & 4rea total
a ser avaliada,

*  Na vistoria in-loco do imével realizada em 2211112019, acompanhada pelo eng® Carlos André da Prefeitura
de Valinhos;

* Pesquisas de mercado imobiligrio na regidio do imével e demais regides da cidade de Valinhos.

Ressalta-se também:

* Néo foram realizadas andlises com relacdo a possivels deficléncias na parte documental oy pesquisa de
existéncia de débitos fiscais, considerando dessa forma o imével em condigdes normais de comercializagio
e/ou utilizagsio;

*  Néo foram utilizados instrumentos de medig#o, ou investigago quanto a correclo dos documentos fomecidos,
utilizando-se para o trabalho as areas constantes dos documentos apresentados, algumas estimadas in-loco e
que todas as Informagdes obtidas foram tomadas de boa fé, sendo as divisas identificadas pelo eng® Carlos
André no dia da vistoria;

* N&o faz parte deste trabalho a verificaglo de eventuais indicios de contaminaglo do solo. Havendo
necessidade, essa verificagio devers ser realizada por empresa especializada.

-ME

GIHAB CAMPINAS NGEMHAR .
Av. Aquidab8, n° 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7699 DisT EFANOE%W”“’ Di Stefano

NSP N° 0601384791
CHF Y, $31T6B4T80
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6. CARACTERIZA REGIAQ
Infra-estrutura Urbana:

O imével dista aproximadamente 750,00 metros do centro da cidade de Valinhos-SP, possuindo todos os
melhoramentos pithlicos presentes no Municipio de Valinhos.

Topografia:
Ondulada, com trechos em aclive/deciive.

Aceaso;
O acesso ao local/Bairro pode ser efetuado pela Av. Onze de Agosto, Av. Independéncia, Av. dos Esportes, Av. Paulista
e Av. Joaquim Alves Correa.

Fatores valorizantes / desvalorizantes;
O fato de estar préximo a regifio centrai da cidade de Valinhos, com facil acesso a diversos bairros e com todos os
melhoramentos publicos, o imével possui boa atratividade do ponto de vista residencial e comercial.

7. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

Conforme vistoria realizada em 22/11/201 9, constatou-se tratar-se de um imével comercial onde funciona o
Almoxarifado Municipal, possuindo construcdes diversificadas como escritério (drea de apoio e administrag#io), galpSes,
alojamentos, éreas de estoque, almoxarifado, oficinas, arquivos, banheiros, vestidrios, construgbes cobertas com telhas
de fibrocimento, metalicas e ceramicas.

7.1 - Descri¢io do Terreno:
Conforme matricula 34.627 do CRI da Comarca de Valinhog-SP;

08BS.: Nas divisas com os Lotes 2 e 3 nfo existe uma separago fisica com o Lote 1.

GiHAB CAMPINAS

Av. Aquidab3, n° 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7659 D1 STEFANO HARIAE CONSULTORIALTDA-ME

g* Domingos Lws Di Stefano
CREAISP N 0601384791
CPF N, 933.768.478-00
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- 7.2 - ConstrucSes ¢ Benfeltorias:
AREAM
Idade Aparents /
CONSTRUIDA  |PADRAC ADOTADC .
TIPCS DAS EDIFICAGOES ESTIMADA SINDUSCONSP Cho.m:!ocn
‘ PROJETO (m32)}
1 BALPAC SERRALHERIA (drea wstimada In-loes)
- Pi5o e concreto e brits
- Fachamaento sm alvenacis & metéllca 60 snos
1.1 - Cobartura em sstruturs metblics, telha metdlica & fibroclmento, telhado 310,00 Gl H {enire ropnm:mi::ponamu
aparente & com fomo simples. Pé direlto em torno de 3.2m " aem r)
- Esquadiies de ferro
2 GALFAO “ALOJAMENTO" - ANTKIC MATERIAL DE APOIO, DEF. DE PINTURA K DEP. D& HIDRAULICA | WS EXTERNOS, QUARTD EXTERNG
Meterisl de sooto 1

- Piso em eoncreto liso

- Alvenarls em tijske fursdo

- Coberturs em estrutures de madeirs e teiha metélics, tethado apsrente. Pé

direltc em tormo de 3,3m

- Esquadrias de lerro

2.4 [ Banheiro simples 103.30 Gl
Materisl cle 2000 2, Dep. De pintury v hidrjyilca

- Plso em cerdimics

- Alvenaris s Hjole furado

- Coberturs em estruturs de madeire e tetha de fibracimento, forre stmples. Pé

direlto e tomo de 3,3m

- Esquedrias de ferrp

- Banhelre: shnpies

60 snos
G (teparos importantes)

S
W mtmimos o fiwn de servico
- Piso #m concreter lIso e cerimica 30 snos
22 |- Fechamento shranarda + reboco & azviajo 1/2 sMtura 9,45 CSL-8-NORMAL E {reparss stmples}
- Coberturs em laje ImpermeabHizada. Pé direlto am tormo de 2,56m P
- Esquadriss de madeira
50 anos
2.3 Qfm:—'-’d*fﬂﬁ - 877  CSL-B-NORMAL H {entre repsros
~ Acabamantes stmples Importantes & sem valor)
. GALPAC) 1 - CASA DE MAQUINAS, LAVADOR DE AUTOS, SANITARIC/VESTIARIO, FUNILARIA/PINTURA, ESCRITGRIO, OAIGINA MECANICA, AUTO
ELETRICO, DEP. PEGAS, DEP. SLS0
slétrico, dup. oaces, oficine mepdnice
- Piso #m concreto lise 50 anos
31 I Fechamento sivensrls + reboco 474 50 <] F (wntre reparos simples
- Cobertury em astruturs de medeirs e telha cardmica, aparenie. Pé direlte no & Importantes)
Zalp¥io #m torne de 4,10m
- Esquadrius de ferroc
Peposite junts b funilede/pinturs
- Plso #im concreto liso
- Fechamento am alvenaris + reboco 50 snos
.2 1 8. A AL
3 - Cobertura em estruture de madeirs e tatha cerbmics, com lafe. Pé direlic em &6 CSL-8-NOR k ('mr‘l’ reperos simples
toma de 2, 10m e Importantes}
- Esquadrias de ferro
d O
- Piso em concreto liso 50 enos
\._./ 3.3 |- Fechamentio am aivanaris + reboco 34.03{ CSL-8.-NORMAL F {entre reparos shnplas
- Coberturs em laje impermesbilizady. Fé direlio em lomo de 3,40m & Importantes)
- Esquadrias de ferro
Esgritério 1

- Piso cerfmico

- Fechamento em alvensris + raboca

- Cobertura em estnstura de madelrs & (elha cerdmica, com laje. P4 direfto em
torne de 3,6dm

- Esquadras de farmo

WC epcritdrio 3

- Plso cerdimico

- Revesilimento com wrulelo 1/2 siturs 50 anos

- Cobarturs em estrndurs de madeira & telhs cerbimics, com laje. Pé direlte am 4374 CSL-8-HORMAL F {entre reparos simples
torno de 3,6d4m ¢ Importantes}

- Esquadrias de {erre

3.4

- Pts0 wrm concrete liso

- Fechemento &m sivanerle + raboco

- Coberturs wm sstruture de madeire » tefha cerbmics, ¢com leja, Pé direito em
torno de 3,64m

+ Esquadrias de ferrc

- Piso cermico
- Revestimenic com szuiejo 1/2 sfturs 50 anos

- Cobartura am estruturs de medeirs o telhs cerdmice, sperente & laje, Pé 25,86 CSL-E-NORMAL F {emire raperos simples
direito em torno de 4,10m 4« Importanies)

- Esguadriss de ferro

3.5

GIHAB CAMPINAS
Av. Aquidab, n°® 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone {19) 3706-769%

REA/SP N° 0601384791

ARmA A aen e
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) GALPAO Z - CARPINTARIA, MEZANING, ARQUIVO OERAL, EST. MAT. DE CONSTRUGAO, ESTOQUE PNEUS, BORRACHARA, $2GX0 DE ELETRICA
Larpiptarts, est. L, e congt estogue di eus, borrecharla, sacgo
[1dal
- Piso em concrats Hso 50 anos
4.1 | Fechairento alvensrls + reboco 557,32 Gl F {entre reparos sknples
- Coberturs em estruture de madeica, tetha fibroclmento, aperente. Pé direlto e importantes)
em terne de 4,20m
- Esquadriss de farrc
50 anos
42 - Plvir::ito superior & Inferlor (pav.sup.=11,55mn2 estimado in-ioco} 2319 S8 F fantre reparos simpies
i & Importantes}
Banhelroy carpintarta
- Plso cerdimnics
- Revesthimento com azulejo 1/2 alturs { JORMAL $0 anos .
43 Coberturs em estrutura de madairs e tefha cerfmica, com lafe, Pé direfto am 4.83 cst-8- F fentre reparos simples
& 'mporfantes}
torno de 2,90m
- Esquadrias de ferro
DA, Arguive Geral
- Piso et concreto Nso
- Fechatmento ghvznaria + raboco
- Cobarturs em estrutura de madelra, telha fibrociments, forro de madetrs. Pé
direito em torne de 3,%0m
50 anos
44 [ Esqusdrias de ferro 50.95]  CSL-g-MORMAL F {entre reparos simples
Banheiro DA srguivo geryl @ Importentes)
- Plso em concrete Hso
- Fechamento alvenaria + reboco
- Cobartura em estruturs de madelra = telha cerdmica, com laje, Pé direlto am
torno de 2,50m
- Esquadrias de ferrc
GALPAC 1 . VESTIARIC, ALOJAMENTO, DAEY / EST, MERENDA / E3T. MEDICAMENTOD (PEP. MAT. DE EVENTOS), EST, DIVERSOS (FUNDO SOCIAL),
* ANTIGA GUARITA
DALY, estogue mergnda, estogue medicamentos [dendsho de materials de
|eventos)
- Plso em concreto llso 50 anos
5.1 |- Fecharmento abvenaris + reboco 411,41, G F {enlre reparos simphes.
- Coberurn em estritura de madeira, teths cerdmica, aparente. Pé direfte em e lmportantes}
torno de 4,00m
- Esquadrias de ferro
Estogue diversos {lundo socisl
- Pisc paviilex
30 anos
s2 I Fechamentc sivensria + reboco 164,50 o D {entre regular aro
- Coberturs em estruture de madeirs, telha cerdmica, forro de pve. Pe direltc " *ELIar & reparos
simples}
em forne de 3,65m
- Esquadrins de ferro
Baphelro ¢stoque diversos {funde social}
- Piso pavilax 50 anos
- Fachamento slvenaria + reboco
5.3 - Coberturs em estruture de msdairs & teths cerdmits, com lae. P# direito em 10,09 CSL-8-NORMAL F fenire reparos simples
torno de 2, 50m e Importantes)
- Esquadriss de ferro
RAEV [Alolymento ¢ vestldriol
- Plsi em concreto liso e cerimico . 2o 50 anos.
- Fechamento alvenerta sperente, alvenaria + rebocs e azulefo 1/2 akurs
54 - Cobertura em estruiura metélcs e telhy matélica, aparenta. PE diretto em 151.49 CELENORMAL F(entre reparos simples
torno de 3,70m ¢ Inportantes)
- Esquadiias de farro
Antigs guarite
- Plso em concreto lso
- Fechamenic alvenera + reboco ) 50 anos
S | Coberturs em estruture de madeira, telha Abrocimanto, epsrente. Pé direlto 539 CSL-8-HORMAL G {reparos Importentes}
em tomo de 2,50m
- Esquadries de ferro
. GALPAD & - DEPOSITOS SOFU, FERRAMENTARIA, DCS ESTOQUE {DEPOSITO/COPA, ALOJIAMENTO, ARQUIVD, FLANEIAMENTO, EST. MAT.
CONSTRUGAD), DAEV {COPA, DEPOSITO, ALOJAMENTO)
Depdsitos SDSU, ferrsmentaria, DCS estogue {depdsito/cope, alotamento
aratilvo, plynefamenic. est. met, congtrucio)
- Piso em concreto Nso 40 anos
6.1 . Fechemerio alvenare + reboco 191,62 al F (entre reparos sinples
- Coberturs em estruturs metélics, teths metdlica, aparente. Pé direlic em e importantas)
tormo de 2,60m
- Esquadiias de ferro
DAEY (cops, depdsito, alolsmento)
- Plse cerdmice @ concreto Ilso
- Revestimento com azulefo 1/2 altura e {echamento alvenaria + reboco 40 anos.
&2 + Coberturs um estrutura de madelra, telhs Pbrociments, sperente. P& direlte 40.02 CSL-8-HORMAL E {reperos simpies}
em torno de 2,60m
- Esquedrias de ferro s

\X
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AREA ADMINISTRATIVA 1 - ANEA DE SERVICO E wiC EXTERNOD, VESTIARIO [COPA & BANHEIRD), BEBIDOURC, COPA, DIF. MATERIAL LIMPEZA,
BANHEIRO FEMINING, RERIITORIC, COZINHA, CHAPTIRA

Areg de sarvico § WC mxterno

- Piso cardmico

- Revastimento com stulejo 1/2 altura

- Coberturs am lafe Impermeablilzada. P& direlto pm tomo de 5,00m
- Esquadriss de ‘ero

Vestliro (copn)

- Plso em concreto liso 30 anos

7.1 |- Fechamento em shvenaria + reboco azulejo 1/2 afturs 41,79 CSL-3-NORMAL C (antre reguisr « reparos
- Cobertira em laje Impermesblfizads. PE direite em tomo de 2,70m simples}

- Esquadrias de femre

d I

- Plsc cerlirmico

- Revastimento com szuleje 1/2 aiture

- Cobertura em is)e impermesbilizeds. Pé direitc em tome de 2,70m
- Esquadrias de ferro

Babedoure

- Plso cerdmico

- Revestimanto com azulejo 1/2 alture

- Cobertura ern estruturs de madelra e telha fibrocimento, aparente. Pé direlto
em tomo de 2,10m

- Exquadries de farro

- Plso cardmico

- Fechsmentc am alvenaris + reboco

- Cobertura em estnrturas de madeirs e telha fibrocimento, com leje. Pé direito
om tormo de 2,50m {cops} & 3,60m [chaperig)

. - Esquadrlas de ferre 30 anos
h— T2 Dep. metnrisl de Mnpeza ¢ ban fernjn 168.2¢ CSL-8-HORMAL C (regular)
- Piso cerlmico

- Ravestimento com azulejs 1/2 alturs

- Cobarturs em estrutura de madselra e telhe fbrocimento, com Isje. Pé dirslto
*m tomo de 2,50m

- Esquadrias de ferrc

Coglphe e refeitéric

- Plso em concrete liso

- Fechamento e alvenaris + reboco

- Coberiura em estruturs de madairs e telha fibroclimento, com laje. Pé direlto
dw 3,90m [¢orinha) & 2,70m {refaitdrio}

- Esquadriss de farro

Ackgso velculos

73 Piso gerulelepipedo 655 & E 30 anos \mof
i - Coberturs em estruturs de madeira ¢ telha cerdmica, sparente, Pé direlto em - (tntrl‘ reparos simples
tomo de 6,50m & Importantes)
. ARZA ADMINISTRATIVA 2 - Portaria, DT] esoritério (arquive), seghc de aimoxariade [ADM frota motorista), departamente de marends (1ala
motorista), sanitirias, irea de sarvige, arquive {antiga ag. De banco) ¢ varanda
Portaris, © Mﬂmmﬂmmmmgmm
decartymento de merends (sals motorigte)
- Plso cerfimico
- Fechame 1to em alvenaria + reboco
- Cobertura arm estruturs de madeirs & teths cerbmics, com Iaje. Pé direito em
tomo de 3,70m {portera) & 3,40m {demals amblentes)
+ Esquadrins de farro
8.1 OBS.: ADM frote motorisis @ sals motoriste contam com miquine de sr 192,07 ceL 30 anos

condiclonado na marca Totaline,

— WMMM&EMMMM
motoriste, dres de servico » ssnltérios

+ Plso cerfmico

- Revestimanto com srulejo 1/2 alturs

- Cobertura em estruturs de madelra ¢ telha cerdmice, com laje. P4 direito em
tomo de 3,40m

- Esquadrias de ferro

C {reguisr}

Varends (4res estimads In-loco)

- Plso em concrete [iso 30 encs
8.2 -8-NORMAL

- Coberturs s estrutura de madeira e talha cerdmica, sparente, Pé direlto em 21,09 est C {regular)

tomo de 3,40m

Araulvo (antlze a2, ge bance)
83 1312l csLanormaL 30 snos

- Cobartura em laje Wnpermeabliizads C {reguler)

AREA TOTAL DAS EDIFICACOES (m&2) 3.100,43

s BENFEITORIAS

9.1 |Pavitanto externo de estacionamento em paraleiupipedo « brita, terraplensgem, mures de fechamento do lote & lavedor descoberto

OBS.: OBS.: Areas construldas n3o averbadas na matricula apresentada.
Segundo o eng® Carios André, as sreas construidas néo possuem projeto aprovado, Habite-se e AVCB.
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8. CONSIDERACQES SOBRE O MERCADO

Em fungfo da conjuntura econdmica, observa-se um significativo nimero de ofertas imobilidrias e um reduzido nimero
de transagbes no geral, demonstrando ainda sinais de recesso em diversos segmentos.

Embora as expectativas sejam otimistas em relagio ao desempenho da economia com o novo governo, as ofertas e
absorg8o de bens semelhantes no mercado de vendas podem ser consideradas de baixa liquidez a médio prazo.

O valor de venda avaliado esta dentro da média do mercado imobiliario,

Na microrregido observa-se uma tendéncia a implantagéio de empreendimentos residenciais, bem como construgdes
comerciais e de servigos.

9. METQDOLOGIA, PESQUISAS E CALCULOS

A NBR-14.653-2 fixa as diretrizes para avaliagio dos iméveis urbanos, de seus frutos e direitos. Estabelece que a
metodologla zvaliatdria a ser utitizada deve alicergar-se em pesquisa de mercado, envolvendo, além dos precgos
comercializados e/ou ofertados, as demals caracteristicas e atributos que exergam influéncia no valor.

De acordo com o item 8 da NBR 14.653-1, a metodologia aplicavel é fungio, basicamente, da natureza do bem
avaliando, da finalidade da avaliago e da disponibilidade, qualidade e quantidade de informagtes colhidas no mercado.
S#o apresentadas a seguir as definigbes dos métodos:

a) Meétodo comparativo direto de dados de mercado

- Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos dos elementos comparaveis,
constituintes da amostra.

b} Maétodo evolutivo

- ldentifica o valor do bem pelo somatério dos valores dos seus componentes. Casc a finalidade seja a
identificagio do valor de mercado, deve ser consideracso o fator de comercializacio.

t) Msétodo da quantificagdo de custo

- ldentifica o custo do bem ou de suas partes por meios de orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das
quantidades de servigos e respectivos custos diretos & indiretos.

d) Método da capitalizagdo da renda

- ldentifica o valor do bem, com base na capitalizagio presente da sua renda liquida prevista, considerando-se
cendérios vidveis,

Toda pesquisa procura realizar uma andlise instantanea do mercado imobiliario, ou seja, a coleta de dados realiza-se
num dado periodo de tempo, compondo a amostragem de elementos assemelhados quanto ao potencial de uso. O
objetivo & estabelecer uma cormrelagio do comportamento de valor, desenvolvido através de metodologia adequada,
atendendo os requisitos preconizados em normas vigentes de avaliagdo.

Utilizamos neste trabafho o Método Comparativo direto de dados de Mercado para a determinag&o do valor do terreno,
cujos elementos amoslrais foram devidamente tratados através de Inferéncia Estatistica, conforme preconizados pelas
Normas vigentes.

O resulfado final desta etapa contabilizou um efenco de informages de 41 elementos, dentre as quais 33 eventos foram
passiveis de aproveitamento para avaliagio do terreno, sendo os restantes rejeitados por apresentarem-se
inconsistentes no modelo,

Estes dados, bem como os resultados do célculo estatistico elaborado, encontram-se anexos ao presente trabalho
(ANEXO Il - Céllculos — modelos de regresséo, homogeneizagio, tratamentos estatisticos, projegfies de valor).

Para reprodug#io do valor das construgdes utilizamos os Custos Unitarios Basicos de Edificagdes do SINDUSCON/SP
para o més de Outubro/2019 (CSL-8 comercial — salas e lojas padréio Normai e Gi — galpéo industrial), sem aplicagio do
fator de comercializagdo devido ao mercado ainda recessivo, ponderando-se as dreas conforme as caracteristicas

construtivas observacas na vistoria in-loco, acrescendo-se um BDI de 20,00% e servigos niio previstos estimados em
10,00%, sendo as construgdes devidamente depreciadas conforme Tabela de Ross-Heidecke. ‘

-
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9.1 - Descriclio das Variévels - terreno

Apos os tratamentos e testes estatisticos através de Inferéncia, as seguintes varidveis se mostraram significativas na
formagao do valor unitario:

As variéveis utilizadas para a formagao do valor foram:

=  Area do terreno: varidvel quantitativa “12.038,00 m2”

= Topografia: 1-plano/semiplano (70% ou mais com bom aproveitamento); 2-aclive/deciive (com menos
de 70% de bom aproveitamento) — cédigo alocado “1"

= Localizagio: 1-Centro; 2-Préximo a regifio central; 3-Afastado da regifio central. - codigo alocado "2

*  Tipo de Ocupagéio: O-residencial/comercial, residencial, comercial; 1-industrial — dic. isolada “0”

* Intensidade Comercial: 1-baixa; 2-média; 3-média‘alta e alta — cédigo alocado “2"

valor unitario (R$/m?): Valor Unitario em m2 de érea construida (variével dependente).

22/11/2019

+ NOmeto de varfévels: 8

« Nimero de varidvels consideradas; 6
+ Nimero de dados: 41

+ NUmero de dados considerados: 33

Resultados Estatisticos:

Linear

« Coeficiente de correlacfio: 0,978769

+ Coeficiente de deterrinacio; 0,957990

» Coeficiente de determinac8io ajustado: 0,950210
» Fisher-Snedecor: 123,14

« Significancia: 0,01

Neo-Linear

+ Coeficdente de determinacdo: 0,961551
Normalidade dos residuos
* 72% dos residucs situadosentre -1 e +1 s

» 96% dos residucs situados entre -1,64 & +1,64 5
e 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 5

Qutiiers do Modeio; 0

Eguaclio

Reirrz?ores Equacio T-Observado Significinda Crescimento N¥o-Linear
. do Terreno(m2) X -5,31 0,01 -7,68 %

« Topografia X -3,13 042 -22,10 %

* Localizaclo X -1,88 7,09 -3,73%

» Tipo de ocupagio X 2,29 3,03 28,60 %

+ Intensidade Comercial In() 12,99 0,01 22,50 %

+ R$/m2 de 4rea de terreno In(y)

Moda:

Equacdo: R§/m2 de drea de terreno =749,04059 *e ~ (-9,2355047e-06 *Area do Temeno(m2) ) *e ~ (-0,2496357 *Topografia ) *e ~
(-0,19027167 *LocalizacBo } *e ~ (0,25150411 * Tipo deocupaclio ) *Intensidade Comercial ~1,6375329
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9.2-C

Consideramos na estimativa do valor das edificagBes as areas descritas no item 7.2 acima.
As construgbes apresentam caracteristicas construtivas diferenciadas, compostas por galp#io, oficinas, 4reas de apoio,
area administrativa, depositos, copa, banheiros e vestiarios, com idade aparente variando entre 30 e 60 anos
Resumo e par&metros considerados nas areas construidas, conforme quadro abaixo:

TIPS DS EDIFIGAGOES

AREA
COMSTRUIDA
ESTRADA
PROVETO (m2)

PESO

PONDERADO

AREA
COMSTRUNIDA
ESTIMADA
PONDERADA {M2)

PADRAC ADOTADO

HNDUSCONIP

GUSTO UNTARIO
SIHNOUSOONEP -
QU (RbmD)

BDI(20%)

SERVIGOS NAO

PREVIATOS
TGOS (w) |(ROSSHEDECKE)

DEPRECILGEC

WALPAO SERAALHERLA [§ren stimads

In-leca)

- Piso e concrirto & brits

- Fachamenic em shenerla & inetillcn

+ Cobariwl em estrdurd metdlica, tethe metitica » flbrocknento, tebhado
spasante & com forro simpbes. 2 direito am lorne da 3,2m

- Evquadries de fao

L L L

0.4 21.00]

LLH]

GALPAD "ALOJAMENTO™ « ANTMIO MAT.

ERMLL DE APOIO, DEP.

DE MNTURA £ DEP. DE HIDNAULICA E'WeS

IXTERHOS, QUARTO EXTERNG

FAl

ilaried de aooko |

+ Piso em concreio luo

- Abvanarla am tholo fursdo

- Coberlury am estrkura da mideia 2 lekis matdiics, telhado aparente. Pé
direlo em tomo du 3, 3m

|- Esausdries de fermo

- Banheivo simples

Matariel oo povto 2 Oup. De piskers o Wdrbufcs

|- Piso am carbmica

- Alvenaris em Ljolo furado

- Coberurs em astivivni dé madels o tefha de Nivocimento, forro simples. Pé
diretio em totno du 3,3m

- Esqupddas de femo

- Benhelre shmples

83,3

.05

[WCs exiernos o fres de servco

- Piso em concrelo fiso 3 cerbmica

- Fechamanto abwners + reboco & arulefo 172 aituen

- Coberturs em laje impermesbitizada. Pé direlo em lome de 2,56m
- Esquadrias de madeira

LR

9,46

HRL

| Qeerio exitino
- Acabamanios simples

[ K

0,70 6.4

CSLA-HORMAL

HRA

0,09

SALPAD 1 - CASA DE MAQUINAS, LAVADON DE AUTOS, SANITARIOVESTIARIO, FUNILARIA/PINTUIA, E3CAITANID, DERCRIA M)

RCAMICA, AUTO ELETRICO, DLP. PEGAS,

4P, SLEO

(Coe ot miquines, lavador de autos, fundlaris/plndure, oficing mecinics, sito.
{elétrico, deq, peces: oficine macioke

- Mso em corcredo lso

- Fechamento alrenarts + reboce

- Cobertury em estrulura de madekrs & lelba cerdmica, sparenie. Pé dirello no
igniplo em tomo de 4,10m

- Esquadiias de femo

404,50

427 05|

228

Ha/plrdurs

- Ptso em concretc ko

|- Fechamenio sm shvenaria 4 reboco

|- Cobertura sm estruiva de madeks « iedhe cerimica, com laje. Pé dicelto am
\ome de 2,10m

- Esquadias de fuomo

654

CSL-0-HORMAL

HR4

1,10,

0254

3

[Depdstio de éleos

- Piso et concrels i

- Fechamanio en ahnacia + riboco

- Cobertura e Laje imgermeak Hreda. Pé direlio am lome de 3,40m
- Esquadiias de fermo

.03

.03

W34

1.90)

225

34

Lscritdrio 1

- Plso cankmicoe

- Fachamamo em svenarta + raboco

- Coberturs et #siriu de madeia ¢ labha cerbmica, com lefe. P4 dvtie em
Lome de 3,64m

- Esquadrias de ferro

WC eacriidrio |

- Phso cardmico

- Revestimento com azuitjo 1/2 sHure

- Coberiura em estrutura de madeirs & tetha cordmica, com lefe. Pé dicelto em
loma Je 3,64m

- Esquagles ée (wro

Escrlidrio 3

- Piso em concrete liso

- Fachamento em alvensria + reboce

- Coberlirs em eairdura de madelre « telhe cerbmice, com laje. Pé dvello am
komo de 3,64m

- Esquadrias de ferre

.14

31

CSL-HHORMAL

A

9

0754

3

- Piso cerimico

- Revesiimento com arwajo 1/2 sHwes

- Coberturs am astroiorn da madeira ¢ 16iha cerSmice, aparents o haje. Pé
[dicrilo ken toemo de 4,10m

- Esquadrias de [mmo

uRA

L¥2)
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Fig,

LML, 'y
Prog. N &/__Z_.?) g
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11117

QALPAO 2 - CARPINTARUL, MEZANING, ARQUINVG OERAL EST. MAT. DE CONSTMKAC, ESTOQUE PNEUS, SORRACHANIA, SECEO DE ELETRICA

Corpintaria, est Mal. De tonutniilo, estoque de paeus, borrachads, seclic
elétien

- Piso em concreto Kso

- Fachamento alvenaria + raboco

- Coberturs em estruturs de madeirs, tefhe Abockmanio, aprente. Pé diretto
em tome de 4,20m

+ Esquadrias de femo

557,52

.80

591,59

0254

4.2

arpnino
- Pavimento superior ¢ Infedor {pav.sup.=11,55m2 rstimado in-loco}

0,10

2310

Wizd 1.2

8254

Banhelros corpimadls

- Piso cerdmico

- Revestimento com s1ulsio 112 alurs

- Cobertura em estrtun de niadela e Tefha cecimica, com laje. Pé direlto am
lomo de 2,90m

- Esquadrias de femo

483

4,63

CHL-B HORMAL

Wi2d 1.29)

.25

0, Geral

- Phso em concrete e

- Fechaments abvenanls + rebooo

- Cobertura em estrulure de madedra, telha fibrocimento, forro de medelea, Pé
dirello am toeno de 3,50m

. Tsquaddss de feme

- Plso am contreto iso

- Fechamento shrenaa + reboco

- Cobertura em esindues de madeira ¢ tefha cerbmica, com laje, Pé dielio em
omo de 2.50m

- Esquadiiss de fero

HI2L 1.20

4240

GALPRO & - VESTIARIO, ALDIAMENTO, DAEY / EST. MEAENOA / EST. MEDICAMENTOS {DIEF, MAT. DE EVENTOS), EST, DIVERSOS [FUNDO SOCIAL, ANTIIA GUANTA

54

DAEV, gsloque mesends, gstonue medicarentos (depdsho de materiahs da
iMMoi!

- Mise em concrato Hso

- fechements shenstia + boco

- Cobertura am estriluca de madeicn, tetha cerbmica, aparente. Pé direo em
loma de 4,00m

- Esquadrias de [emo

4114

0.9

3z

0633, 1.2

1%

L¥

52

L fundo social]

- Piso gevifiex

- Fechomento sbvenaria + reboco

- Cobertora em esindura de madeks, tethy cerbmic, forme de prc. Pé direfio
em tomo de 3,65m

- Esquadas de ferro

et

1,18

6.528

53

Banhelro esiogue diversos {furdo soclal)

- Piso pavflex

- fechamento abrenarls + reboco

- Cobertuea mm estrtura de mudeira & 1eha cerfimica, com laje. P4 diraits em
tomeo de 2,50m

- Esquaddas de ferm

10,00

16,00,

CSL-6-HORMAL

e 1

#2684

54

DAEY {Alolamendy & vestlirio)

- Piso ar concreto Hso e cerbmics

- Fechamento alvenarle sparente, shanad + rebocs e azuiejo 1/2 sua

- Cobertura em estrutura metdlica e telha metilca, apacente, P¢ direhoem
iome de 3,70m

- Esquadrias de ferro

15144

0%

%M

CSLE-NORMAL

Ty 120

55

Artigs suadls

- Fisa em concrelo Jio

- Fechamente akvenarfa + reboco

|- Coberiurs em astrutura de madaka, Lelis Mbrocimento, apsrente. PS direito
em focne de 2,50m

- Esquadifas de fems

5.3

2.9

C5L8-HORMAL

LE 120

(R 1

GALPAD 4 DEPGSITOS SOSU, FERKAMENTARLA, DCS ESTOGUE (DEPGSITO/COPA, ALDMMENTO, ARQUIVD, FLAMEIMENTS, EST. MAT, CORSTRUCAQ], DAEY [COPA, DEPGSITO, ALOJAMENTO)

&1

Depdsltos SO5U, fertamentaria, DCS eglogue [depdsho/cooy, yiplsmento.
aczulvo, olanelamenio, est, mal, conirupio)

- Piso em concrato o

- Fechamento alvenaria + rebocs

- Coberiura em estruture metdiiea, tefa matébica, sparente. Pé direlto em
iome de 2,60m

- Esquadres de ferro

194,62)

0.9

172,48

0.%2]

62

DAEY (cove. deodti, piolamerio)

- Piso cerdmico & conersto Mso

- Revastimente com axulalo 1/2 aktwa e fachamento alvenarls + reboco

- Cobiertun em esindura de madeira, betha Mbrocimento, aparenie, Pé direlto
em tomo de 2,60m

- Esquadrins de femo

40,02

0.0

kA A

CSL-8-HORMAL

Hn4

¢4

£}
Wy

GIHAB CAMPINAS

Av. Aquidabd, n* 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7698

D! STEFANO ENGENH

* Eng® Domingos Luis Di Stefano

CREASP N° 0601384791
GPF N 933.768.470:00

CONSULTORIALFDA - ME




CAIX.

LAUDO DE AVALIAGAO N°. 6998.6998.000603568.2019.01.01.01

Anga ADMINRSTRATIVA 1 REA DE SERVKO £ WC EXTERNO, VESTIARIO [COPA £ SANMEO), BEREDOURD, COPA, DEF. MATENAL LIMPEZA, BANHENO FEMINING, REFETORID, CODNHA, CHAPEIA

ires de senkio ¢ WC temo

- Plso cerdemico

- Revestimento com azulelo 312 shure

- Cobertuea am laj Inparmesbifizada. Pé dekte em Lomo de 3,00m
- Esquedries de feno

Vestidee (cope)

- Piso em concreto Hao

- Fechamento em alvenarls + mboce & Mukifo 1/2 alturs

+ Cobertura em laje ipermenbifirada. PE dicelto em 1omo de 2,70m
- Esquadries de lerre

Banheia vasitirio

- Fiso cerkinico

- Revestimentc com siulelo 1/2 thwa
- Coberturs em laje impermesbilizads. Pé duelto +m lomo de 2,70m
- Esquadrlas d¢ oo

ARG

7]

R4

062§

12

Bebedouro

- Piso cerbmico

- Revestiments com srvielo 12 altuna

- Coberturs #m estruturs de madedre & fetha fibmocknenio, sparente. PE direfto
jam tormo de 2,10m

- Esquadrias de femn

Cops ¢ Chapardy

- Piso cerdmico

- Fechamenio em sivensris # rehoco

- Cobertura sm sirutura de madielea ¢ tetha fibrocimento, com lnje. Pé dieho
ern toma de 2,50m {copa) e 3,60m (chaperin]

- £squedrias de femo

Oep, matariel de bmoes ¢ benbieko ferminine

- Piso carkmico

- Revestimento com avlelo 1/2 shuca

|- Cobarturn e estrviure 8¢ madaeira « lehha flbrochmanto, com [aje. PE diretio
om toma de 2,50m

- Esquedrias de fero

Codinba ¢ relefitrio

- Piso em concreto so

- Fechamentc em abvenarla + taloco

| Cobertuca o estrvin de maceirs & tedha dbrocimento, com laje, PE dweflo
da 3,50m {corinba) @ 2,70m (relelidrio)

- Esquadies de feo

6,26

1%

CSL-BHORMAL

A

Acesso vefculoy

- Plso parabeleplpeco

- Cobariura em ssirvtura de madeba ¢ totha casbmica, aparenls. Pé direlio em
lscro de £,90m

4,55

1%

9,456/

AREA ADMINESTRATIVA 2 - Portatin, DTl enctitbrie (sravivel, mpbo de simosariads {ADM frota motoriets), deparismento de

da (1l motorieta), saniticins, 104 da

Pertarle, DT scrtddo [smudvol secko de simoxedipdo LADM frota motorista )
ngmgm

- Plso cerdmico

- Fechamento em avenads + reboco

|- Cobarturs em estvture de madeica « telha cerbinics, com lufe. Pé diratio em
torno ée 3,70m {poriaria) & 3,40m {demals smblenies)

- Esquadiias de femo

OB5.; ADM frota motoriste & sali motocists contam com méquina de ar
condiclonsdo na marca Totaline,

anbeire DT] asictéto (srautv), baoheo ADH (ota motorile, benbele seba
motorista, Sres de servico e sanilirioy

- Piso carbmico

- Revestimento com atulejo 1/2 nltura

+ Coberturs sm esinsura de machelca & befha carbmica, com e, P§ direfle em
lome de 3,40m

- Esquadrias de ferm

19247

9281

Lkt

L }]

[Yatanda [#res estimada n-hoco)

- Piso et concrelo ke

- Coberiuca ¢ estrutora de madakca « Ietha cerdmice, spacente, Pé direfi em
lome: de 3,40m

ks

80

1681

CSLA-NORMAL

H3zd

06669

8 - Cobertura an h)n. Inpeemasbilzads

ﬂ.l?l

149

LR

CSLS-NORMAL

Wi

0.6&51

TOTAL

DAS EDFICAQDES [ s |

GIHAB CAMPINAS

Av. Aquidabd, n° 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone {19) 3705-7699

Ol STEFAND

RIA E CONSULTORIALTDA - ME

Eng® Domingas Luis Di Stefano
CREAISP M* 0801384791

CPF N 933.768,478:00




| 6923,
CAIXA

LAUDO DE AVALIAGAO N°. 6998.6998.000603568.2019.01.01.01 1317

10. DETERMINAGAO DO VALOR DE MERCADO

10.1 — imével - terreno
= Avrea do terreno (Lote 1): 12.038,00 m2

a) Resultados para 2 moda (ou média ou mediana), com intervalo de confianga do nivel de 80%:
Minimo Linitério Calculado Méximo
“8,14"%- 1.020,02 "8,86"%- 1.208,81

R$ 12.270.059,66 | R$ 13.367.115,58 R$ 14.551.697,08

b} Campo de Awrbitrio;

Unitario Total Amplitude

Minimo R$ 943,85 R$ 11.362.086,30 i -15%

Calculado | R$ 1.110,41 R$ 13.367.115,58 |

Maximo R$ 1.276,97 R$ 15.372.164,86

Obs.: arbitramos como valor central o valor minimo do intervalo de confianga ao nivel de 80,00%, ou seja
R$ 1.020,02/m2, visando compensar uma eventual elasticidade de mercado, tendo em vista gque os
elementos considerados s#o todos ofertas.

Dessa forma temos que ajustar os novos valores minimo e mé&ximo, mantendo-se a mesma proporgio do intervalo de
confianga, limitado ao campo de arbitrio, conforme preconizado pela Nommna:

Minimo Unitario Arbitrado

Maximo

943,85 1.110,41

R$ 11.362.066,30 | RS 12.278.059,68 R$ 13.357.115,58

¢) intervalo de valores admissivels:

Minimo Méximo

Valores Totais R$ 11.362.066,30 | R$ 13.367.115,58

Probabilidade / Confiabilidade 80,00%
Associada

Valor do terreno (Lote 1): R$ 12.279.060,00
Data base: 22/11/2019

I STEFANO Ee R O 0

CRENSP N 0601384794
CPF M. 93376847800

GIHAB CAMPINAS
Av. Aquidabd, n® 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7688
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10,2 - Construcfio

C.M.v,
Proc NTL

QALPAO SERRAIHENGA {drsa matimacs bn-loos)

|- Pisa em concrelo ¢ beile

- Fechamenio em shesarls & metidica

- Cobertura s esirstura metAlca, el mitilica & fibrociments, lelado
apavenie ¢ com lono shvples. PE direfto em lomo de 3, 1m

|- Esipuadelas de Fermo

N

1M,

0583

19 DANK L LRIE

QALPAO "ALOMMENTG"  ANTIO MATENAL DE APOIS, DEP. DE PINTUNA £ DEP.

DX HDRAUAICA E WCS EXTERNGS, OUARTO EXTERNG

u

|

- Piso e contrato ko

. Alverara 1on thoko furado

- Coberiura am eslnsurs de madekcx & lelu metilca, (e/hedo aparents. Pé
diceito e bovro d 3, 3m,

Esquadrias de femo

- Banbuieo imphes

Waterinl de apofo 2, Otg. Dy pinlura & Wdriwiks

- Plso em cerimica

- Averac e oo urado

Coberiurs am esirvtura de madeia & bty de Borociments, forro shoples. P
jlreho om Loeno e 3,3

Esquadria de femo

- Banhelo simples

LI

R

L2

1 Binm s i5

WS triermos u dreg da servico
- Plso e concruio o & corbmicn

- Fechamenio svasrs 4 rebaco & arviele 172 sitwn
- Cobarturs v infe permesbiltiade, P direlto s fome de 2,56m
- Escuadrias de madelra

i

CHLHORMAL

Lt

" 18561 5 w m,uﬂ

80

b

M

CRLBHORMAL

LYo

1,1 1181 L] ?Mtﬂr

1

- Msc e concrelo tso

- Fechamento plvercls + eboco

- Cobertury eas esinviurd de sodevs & tefha rerbmica, sparente. M deede 20
Hvlplo exiomo de 4,10m

- Esquadiins de feorro

i

ﬂb,ﬂl

uo1 s v e |

{Depdslo beia § hetlriadpiniey

- o e concreto bso

- Fachamenic i rivenscla + rebocn

- Coberfora em esirvinrs de redeins ¢ fehhe cerbmica, com lafe. Pé dineio am
Rorne de 1, 10m

- Esapediias de femo

&5

CELENORKAL

Wi

L 12708, 54 116K

(Drodzhodo teos

Phse em concrete lso

- Frchamento am Wenads « reboco

- Cobertura &m laje inpermesbilasda. M dito em tomo de 3,40m
- Enquaddzs de fero

M.0)1

X9

5t BHORMAL

Witd

1 HMLM (¥ F3nry |

Lorkdro L

|+ Mo catbmkce:

- Fechamenks o hansda + ehoo

- Cobertwa e esiruiwa de madeira @ Ledha recdica, com laje. P{ dicelo e
o de 3.64m

- Esouadiies de lermo

- Pisa cetbmico

- Revesiimento com siviefo 1/2 skura

|- Coberiura em psinutur de ibdeira ¢ St cardmica, com [nje. P dieelto em
lomo de 3,64m

| Esquedeias de ferro

Escrdel 3

. Plyo om concredo 5o

- Fechamenio em shwenaris + reboco

- Coberiura em esiruiura de madeira ¢ luhy cerbekca, com inje. 76 drwho am
i de 3,64

- Esquadrias de fetro

o

an

CSL-NORMA.

-

1. 2.1z Ly LY

Isamhdciofvestiiio

- Plso corbenkco

- Rewstimento com adefo 177 sltwr2

Coberturs em esirura e madeira ¢ Lotha (etbmica, specente ¢ faje. Pé
kieadbe> et oo de 4,10m

| Esquadrias de lere

1|

F1

CRLENORMAL

HR4

i,ll AL, 124 AN

GIHAB CAMPINAS

Av. Aquidabd, n°® 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7699

DI STEFANO ENGENHARIA

A

NSULTORIA LTDA - ME
Eng? Domingds Luis Di Stelano
CREA/SP N* 0601384791

ARk é A 9o 470 M
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[ SALPRO 2 - CARTINTARA, MEEAMNO, ARQUIVO GERAL, EST, MAT. DE CONSTAUGKO, ESTOGUE PHELS, BORRAZHANM, SECK0 DL ILETMCA

Ma gy de powis bompchidy, secko

* - Pise aan comerrlo Bso

i1 | Fechamenio shaneda + reboce 557,39 [k 955 o 105 93 i) % MK L)Y 126 1), 64}
- Coberturs et estrvtura de madelrz, el florocknents, iprrente, Pé dheto
am tomo de 4, Xom

- Eqoadrias de fe

1p (latining
- Pavineenio swperior ¢ inferior {pev.sep.s11,.S5m2 estiewado in-foco)

]EMM

- Fso cecbakco

- Revestimento com wrulejo 1/2 lfura

- Coberiura ewi eitrwiurs de madein ¢ telha cerbmics, tom hje. Pé direlte em
loeno de 3,90m

- Exquedras d¢ leno

2.1 L LM CSLENORMAL HE 124 1. AN L 1K

[RY L {8]]  CSLANORMAL und 1% 1. [ ¥k ¥l 1K

- Piso #m concrelo bso
- Fechamento alvansrla 4 nboco
- Coberturs o asirlurs e medels, tedht Abvoclments, loes de madeina, P
Blreho 4m bivno de 3,30m
1o [ Esmmmdrias de fams

- 180} LA B SNORMAL MXd 1.0 e ¥ 3% 4] L ¥ 2t e5) |
|- Fiso tn toncreie lso

- Fechaeto shvanadts + reboco

- Cobaiura om esiruiues de madeirs & ol cerdmica, «om e Pé deslo om
ioma de 1,50m

- Esquaddas de oo

1+ YESTIAMO, ALCMMENTO, DAEV / £5T. MEREMON. / EST. MEDICAMENTO [OEP. MAT, DX EVENTOS), E57, DIVERSOS [FUNDO SOCMA], ANTIA SUANTA

51 |- Fachermnio sivenaria 1 rebico 44 Lo g @ WS f. 1, Bl 244 #4.175 ¢4
| Coberiura e estrutwe de madera, el cocbmic, spwrenia. i deliy omm
\orne de 4,00m,

Esquadrias de lemo

[ % [T ! o ! i
3 P o N— ] M4 »y) 52 1 T 1 A NIk

e somo de 3,65m
- Esquadelas do hae

FRenhtio esiope fiverios (updo ockal]

- Feso pavibex J
- Fechomento shenarla # reboco
$} ] 0 45krdra G madela ek comcn, com g, P ek e L1 1K BI0)  CRLENR, und 1M I,!01 .56 [ }-11 (131
homa de 2,50m
|- Exqueddus de (om0

1DAEY (Alotyrupedy ¢ vesihiio}
=" | #150 em concreto o e cechmico .l ”l
- Fechamento stveniacls aparente, shwiavla 1 reboco ¢ sivkel> 1/2 ttun J

4 | oberuns em et s e eha e, apwnss, P sk B o4 ) cosuomil o i L 5118, Py s
oo de 3,20m

- Esquedilas de frmo

At puarity

- Plso e concrelo Hso 34
- Fecamento wvanachs 1 eboco

5 - Cobertura et esirutira deaadera, el brociewnto, spacenie. e diceite b e oo R K \ g L R |
e 1ot de 2,50m

| Exquedles de fero

§ SALPAD 4 - DEPOTOS $050, FEIAMENTARUA, DCS ESTOGKR IDEPSSITO/OM, ALOAMENTD, ANGUN, MLANEMNENTO, 5T NAT. CONSTRUCAD), DAEY 0P, DEMGSITO, ALCIAMENTC)

l%a&kmmmhr&ﬂmm
provk, plasiprmtnio, es!. mal. consiructo

- Fish em contrek o

- Fechameni sivenarls | reboco: \!\H1 Lk 17245 ] L 3} 1 14 Wie. 1.5 B4 1966
- Coberiura em esirturs melHica, 1 me dica, apareme, P deello sm

toeno de 2.60m

 Estpadvias de ey

DAEY fooug, dupdiio, alolamenia]
- Fso cerbenico ¢ concreto koo
- Revestments com sevielo 112 ditwns e fechamento shvenartz + rvbocs

[

2 | e et demachb, oo ety e ke n " % o3sacR ) o “1 s o 0o
e Joro de 2,50
. Esqunens e fere \k
GIHAB CAMPINAS
Av. Aquidab#, n° 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7699 DI STEFANO ENGENRARIA ONSULTORIALTDA . ME
€ng° Doghinge Luis Di Stefano
CREA/SP N 0801384791

CPF A% 633, 768,47500
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T Ammmtm1-Amnlum!mmmn,mtﬂmm1unmxuumo,wn,ur.mmmmm,wmmm

JArae dv service o WC wsarne

- Piso cenbmica

|- Revesiiosemts com arviele 1T shrs

- - Coberima wom bojw imprrmeabilrade. P4 direilc e 19100 di 3,00m
|- Esquadrias de feme

Fiso em concrma bo
1 | Fechamanto sm shvanacts + rebeco v apybefo 172 thwra iny £ 09 CSL-ENORMAL I 1% 1.4
- Coberturn s laje ipormaablltzada. P4 direMo am baeno de 2,70m

- Esquaddss. de ferr

- Mo cethmico

|- Revestiments cors arvhle 1/2 slivre

- Cobartury e baje Imosmesbitzada. M Sicelto em lonse de 2,T0m
- Esquadrias de femo

T

YEITM

Babedoury

- Piser carbmks

|- Revestinento com syiel> 11 shw

- Coburtury s astrwivra de madetra & Ly M oparante. PE divels

#m Lome de 2, 10m

- Esquadries de fenc

Cops # Chagarty.

- s curbmico

- Fachawvilas e aheenaria 1+ reboce

- Coberiurd s estruiury de sadeics & talba Wbrocimeols, com laje. Pi dirnily

farn 1oeno de 2,50m {copa] & 3,60m [<hapara)

12 dtac de " e 1) wez|  cm oA s 528 i
e, malariel de Nenseiy o benbeire fumint

- Piso carieko

|- Revastiaslo com mrwieio 5/2 sltws

P |- Coberiars o sstruiors de madesins # 1edey MHorocmenvie, com leje. PL direko]

em {oma de 2, 50m

- Evuandrias de [emo

(Cethahy ¢ refaitério

- P et toncrrto Nso

- Fachamanio am shwmaria 4 reboco

- Cobertura em ecinAura de madeks ¢ 1t Rbrocimenia, com Lgje. P drelto

40 3,50 {cottaha) u 2,70m {releMdrio)

|- Caquadrias de fano

BLLAIIES

211 432 |

[Acesso vefeuos

1y | lio pursieiegiped

- Cobevira an estruturs de macedrs « it corbemica, apnenia. P§ dirello em
arnc da 6,50n

1654 Lh ) ] .93 1.4 i,

€4.824 %

L1

wue

] mmumn-mu,mthLmaﬁMﬁ[mm matorieial, doparivmentc de meranda [sale moteriena), mnkticias, frea de servigs, srquive [intips ag, De banes) 1 varands

Pertatte, DY) eacitini (aempbval, secbe de yiwonariineie IADM iroly motortsial)
|- Mo ¢erbmico

- Fachuminies em shvenars + reboco

|- Cobertury eom extrutury de madeva ¢ Lo cordemca, con [s)e. Pé diceto em
homo de 3,20 {portarty) # 3, i0en (demals smblertes)

Esquadcias de farmo

(OB5.: Al frmta mokoriste # sla motorista ontarm com midquine de o
ndconado ne marts Totahos. 2.0 10 KON CSLENORMAL x4 1,291 LW

Banheiro DT acruilo (avauvol, benbelro ADM frola mosiryly, banhaivo pals |

- Prse cadmico

|- Revestinanio com scviefs 1/2 st

[- Cobertirn v wstrviira de madelra ¢ Ledh rerbouicy, cor laje. Pé dewho em
ltormo de 3,40m

- Esquedees de farro

[ 1]

360.159.8H

245882 ]

b~ Yiidpgds (dten wvilmada In-oco]
- Pise e concraio lso
b | s o . teivhe: S— - nm o H81  CR-BNORMAL -1 1.0} 1)

lorna de 3,40m

NN

4504

245,19

Mg (sakies g0 de bonp)
[}] S3E Ly ), 1314 A
i 3. f 007 COLMHORMAL 34 1 W)

uwn

%528

TOTAL DAS EDFICAGDES [ s ] |

:mmm[

1.302.520,04

TR ——— |

¥ |PENPEITOMAS [Veler stimede em 35.00H ddus senstrughes deprasleduc)

9

Pavimants exlamo de astack Mo o pacaleleplpedo o beita, muros de fach 33 bote @ lavador descabat

1837800

5 ST05 fuk TTHRAALIIAGEN 10k ANCK CONGIOE RALE) M AVALUCRD 10 1K RERG HA YAILAVEY 10POGEATM,

TOTAL GERAL (EDIMICAGOES + BENFEITORIAS)

14070980

VALOR DAS AREAS CONSTRUIDAS + BENFEITORIAS: R$ 1.497.898,00
OBS.: Area nioc averbada na matricula apresentada

Data base: 22/1°/2019
D STEFANO ENGE

Enq® Domingos Luis Di Stefano

£ CONSULTORIALTDA- ME

GIHAB CAMPINAS: CREAJSP N 0601304731
Av. Aquidab, n® 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7609 CPF N, 933.768.472.00
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11. ESPECIFICACAO DA AVALIACAQ

Conforme NBR 14653-2 temos os seguintes Graus de Fundamentacdo e Precis#o:
a) GRAU DE FUNDAMENTAGAO:

Terreno
Pontuagfio: 15 pontos
Grau de Fundamentacso I

b) GRAU DE PRECISAO:

Terreno
Grau de Precisfo : =< 30% em torno da média
Grau de Preciséio |l

12. CONCLUSAC

Fundamentado nos slementos da pesquisa de mercado, devidamente tratados através da inferéncia estatistica,
conforme preconizado pelas Normas vigentes, e nas demais condigbes/ressalvas observadas no corpo deste Laudo de
Avaliagho, & atribuido ao imével em questio o seguinte valor médio de mercado:

Valor do terreno (Lote 1 —12.038,00 m2): R$ 12.279.060,00
(Doze Milhdes, Duzentos e Setenta e Nove Mil e Sessenta Reais)

Valor das Construgdes Nio Averbadas + Benfeitorias: R$ 1.497.898,00
{Um Milhdo, Quatrocentos e Noventa e Sete Mil e Oitocentos e Noventa e Qito Reais)

Valor total avaliado do imével: R$ 13.776.958,00
(Treze Mithdes, Setecentos e Setenta e Seis Mil e Novacentos e Cinquenta e Oito Reais)
{terreno + construgdes/benf. ndo averbadas)

Data base: 22/11/2019

13. ANEXOS DO LAUDO

Anexo | : Tabela de Dados Amostrais;

Anexo Il : Célcuios — modelos de regresséio, homogeneizagio, tratamentos estatisticos, projegBes de valor;
Anexo |Il : Tabela demonstrativa da pontuagéo atingida para o grau de fundamentacdo e Precisao;

Anexo [V : Documentac8o fotografica;

Anexo V : Documentagio do imével.

ltatiba-SP, 22 de novembro de 2.019

) W/
Eng® omin}fﬁu'&éi/éiefano Domi %ébg#is Di/Stefano
Resgonsavel Técn) \/ é‘sen gal

CPF 933.768.478-00 CPF 933.768.478-00
CREA-SP 0601384791 DI STEFANG — Engenharia e Consuitoria Ltda.

CNPJ n®°. 03.749.273/0001-21

GIHAB CAMPINAS
Av, Aquidab&, n° 484 - 14° andar - Centro - Campinas/SP - fone (19) 3705-7699
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ANEXO |

Tabela de Dados Amostrais
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ANEXO II

Calculos - modelos de regressdo, homogeneizagdes,
tratamentos estatisticos, proje¢coes de valor.



LAUDO DE AVALIAGAO - O.S. N° 6998.6998.000603568/2019.019%04  / Q/Z 4,19

Fis.

MODELOQ: Prefeitura Municipal de Valinhos - Terreno Almoxarifado

CARACTERISTICAS DA AMOSTRA

DADOS VARIAVEIS
Total da Amostra : 41 Total 18
Utilizados 133 Utilizadas '8
Outlier 1 0 Grau Liberdade : 27

MODELO LINEAR DE REGRESSAOQ — Escala da Variavel Dependente: In{y)

COEFICIENTES VARIAGAO
Correlago . 0,97877 Total : 27,90823
Determinagdo : 0,95799 Residual 1 1,17243
Ajustado : 0,95021 Desvio Padr&c : 0,20838
F-SNEDECOR D-WATSON
F-Calculado : 123,13975 D-Calculado . 2,36077
SignificAncia : < 0,01000 Resultado Teste : N&o auto-regress&o 98%
NORMALIDADE
intervalo Classe % Padriio % Modelo
-tai 68 72
-1,64 a +1,64 20 96
-1,96 a2 +1,96 95 100

MODELOQ UTILIZADO NA ESTIMATIVA DE VALOR (Moda)

Y = 749,040593 * 2,718(0.0000097X,) * 2 71802496367 X;) »  718¢0,180272" Xy) ¥
2’-‘71 8(0\,251 504 * X4) * X51 637533

MODELC DE ESTIMATIVA — PRINCIPAIS INDICADORES

AMOSTRA MODELO
Média : 836,33 Coefic. Aderéncia : 0,96155
Variagho Total : 24389915,23 Variagdo Residual : 937764,85
Variancia : 739088,34 Variancia 1 34732,03
Desvio Padrdo : 859,70 Desvio Padrio . 186,37
SULTORIALTDA-ME
01 STEFANOE : ENm-lgoAsELﬁggi Stefano

o1
CREA/SP N° 06013847
CPF N, 03376847800 1/5
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hesp: _—;%
GRAFICO DE ADERENCIA (Valor Observado X Valor Calculado)

//

3.000 ] e .
g [= /
2 2.‘:EIJ V"
4 ]
o 2000
8 /‘-‘. ‘__',.n""‘- L
s 1.500

w L% o
1.000 ]
.-"""f
:500--—73' ,—;"’f
500 T 1000 T 1500 2.000 2800 3000 3500
Valoraz Ohservados

Histograma de Residuos Padronizados X Curva Normal Padrio

Distribuigéo de Frequéncia
04 ;\
0,35 \
03 AN

0,25 N

0[1‘: / 4 R
g e
0,05 /

4,59a-1,04 -0,48 20,07 0528147

Distribuicdo de Valores Ajustados X Residuos Padronizados

Anéiise Mista
Velor calculado versus residuo padronizado
K]
2-
®
o hd * &y *
% Y * L 4 *
7 0 e *e .
L .3 .
1 * Py * ok t
* . R
-2
A .
5 6 7 8
IN(R$/n2 de éree de terreno)

{GE) ARIAECONSULTOR!ALTDA-ME
o Somingos Luis i Siefano
CREAISP N° 0601384791

CPF N, 930.760.478:00 ot



LAUDO DE AVALIAGAO — 0.S. N° 6998.6998.000603568/2019.01.01.01

G2, )9

DESCRIGCAO DAS VARIAVEIS

X1 Area do Terreno(m2)

Fls, ﬁ‘-._‘k_—

Area do terreno em m2.

Tipo: Quantitativa

Amplitude: 154,00 a 86720,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -7,68 % na estimativa

X2 Topografia

Topografia, sendo: 1-plano/semiplano (70% cu mais com bom
aproveitamento); 2-aclive/declive {com menos de 70% de bom
aproveitamento).

Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1a 2,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na meédia; -22,10 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X3 Localizagao

de érea de terreno = I( Ares do Terreno(m

R$AN2 de iren de jarr

700

60O

500

400 f —
o " 50.000

Arsn do Tarrana(m2}

Localizag8n: 1-Centro; 2-Pr6ximo & regido central; 3-Afastado da
regido central.

Tipo: Codigo Alocado

Amplitude: 1a 3,00

Impacto esperado na dependente: Negativo

10% da amplitude na média: -3,73 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

X4 Tipo de ocupagéao

R$/m2 de dree de terreno = f{ Topogrefia )

R$imZ de éren de terr

8004—| 3
400 _
200
0
1 2

Topografla

Tipo de ocupagio: O-residencial/comercial, residencial, comergiat;
1-industrial

Tipo: Dicotdmica lsolada

Amplitude: O0a 1

Impacto esperado na dependente: Positivo

Diferenga entre extremos: 28,60 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

XsIntensidade Comercial

intensidade: Comercial: 1-baixa; 2-média; 3-média/alta e alta
Tipo: Cédigo Alocado

Amplitude: 1a 3,00

Impacto esperado na dependente: Positivo

10% da amplitude na média: 22,50 % na estimativa
Micronumerosidade: atendida.

Dt STEFANO EN

5’\'5%2 de drea de terreno = 1 Locelizagéo )

&4 800
% 700 s
o 600 R‘
E ; v ———
w
x 1 2

Localizagéo

IAE CONSULTORIA LTDA-ME
En ingos Luis Di Stefano

FREASP N° 0601384701
CPE K. 931.768.47800 35
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LAUDO DE AVALIAGAO — O.S. N° 6998.6998.000603568/2019.01.01.01

o %

Y R$/m2 de area de terreno U

Valor Unitario em m2 de Terreno

Tipo: Dependente

Amplitude: 120,00 a 3333,33

Micronumerosidade para ¢ modelo: atendida.

PARAMETROS DE ANALISE DAS VARIAVEIS INDEPENDENTES

VARIAVEL Escala T-Student Significéncia Determ. Ajustado
Linear Calculado {Soma das Caudas) {Padrio = 0,95021)

X1 Area do X -5,31 0,01 0,90188

Terrena{m2}

Xz Topografia X -3,13 0,42 0,93456

Xa Localizagdo X -1,88 7,09 0,94570

X4 Tipo de X 2,29 3,03 0,94270

ocupagao

Xs Intensidade In{x) 12,99 0,01 0,65215

Comercial

MATRIZ DE CORRELAGAO ENTRE VARIAVEIS (Valores em percentual)

+ MATRIZ SUPERIOR - PARCIAIS
» MATRIZ INFERIOR - ISOLADAS

Q
[ el
s |
g 1
: 8|k |2
5 |2 18|08
2 8iai8|3 (8|
3|2 2|88 lel2 |2
> o Nic|ad |
o g ] g C E
g|o6 |2 g g2 la
S| |« |R”R|S|F|E|x
X | x 21| 8| 33} 65| M
Xi| x |26 15| 1] 45| 8
Xa | x | 48| 8 56| 11| 9
Xs | x | 32|-17| 66 37 | 48
Xs |In(x)| 40| -11|-74| 48
Y |ingy)|-62]-31|-75|-30| 92

(‘X
)
f £ CONSULTORIALTDA - ME

Eng® Oburfngos Luis Oi Stefano
: CREASP N° 0601384791 4AlS5
CPF K. 933.768.478-00




LAUDO DE AVALIAGAO - O.S. N° 6998.6998.000603568/2019.01.01.01

Data d
22/11/2019

Inform

« Ndmero de varidvels: 8
« Nimero de varidveis consideradas: 6
+ Nimero de dados: 41

« Nimero de dados considerados: 33

Resultados Estntisticos:

Linear

« Coeficiente de correlacdo: 0,978769

¢ Coeficiente de determinacdo: 0,957990

+ Coeficiente de determinac3o ajustado: 0,950210
+ Fsher-Snedecor: 123,14

« SignificAndia: 0,01

Nag-Linear

« Coeficiente de determinaggo: 0,961551

Normalidade dos residuos

» 72% dos resfduos situados entre -1 e +1 s

o 96% dos residuos situados entre -1,64 e +1,64 5
« 100% dos residuos situados entre -1,96 e +1,96 5

Qutiiers do Modelo: 0

Equacio

Regressores Equagdo
. a do Terreno(m2) X

o Topografia X

+ Localizacdo X

+ Tipo de ocupacdo X

+ Intensidade Comercial In{x)

+ R$/m2 de drea de termeno In{y)
Moda:

UM
Mol N
S

Resw

T-Observado SignificBncia Crescimento N3o-Linear

-5,31
3,13
-1,88
2,29

12,99

0,01
0,42
7,09
3,03
0,01

-7,68 %
-22,10 %
3,73 %
28,60 %
22,50 %

Equaciio: R$/m2 de drea de terreno =749,04059 *e ~ (-9,2355047e-06 *Area do Terreno({m2) ) *e ~ (-0,2496357
*Topografia } *e ~ (-0,19027167 *Localizacdio ) *e ~ (0,25150411 * Tipo deocupacdo } *Intensldade Comerdal ~1,6375329

~,

HARIAE CONSULTORIA LTDA-ME
Eng® Domingos Luis Di Stefano
CREANSP N 0601384791
CPF N, 93375847800

DI STEFANO
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ANEXO Ill

Tabela demonstrativa da pontuagao atingida para o grau de
Fundamentag¢do e Precisdo
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ENQUADRAMENTO DO LAUDO R

LAUDO DE AVALIAGAO N° 6998.6998.000603568/2019.01.01.01

GRAUS DE FUNDAMENTACAO

Pontos obtidos
Item Descriglio i " |
1 Caracterizagio do imével avaliando
2 Quantidade minima de dados de mercado, efetivamente utilizados.
3 Identificagic dos dados de mercado
4 Extrapolagiio conforme B.5.2 3
Nivel de significAncia a (somatéria do valor das duas caudas)
5 méximo para a rejeigfio da hipotese nula de cada regressor (teste 3
bicaudal)
6 Nivel de significAncia maximo admitido para a rejeicio da hipbtese 3
nula do modelo através do teste F de Snedecor
TOTAL DE PONTOS OBTIDOS 18
GRAU ATINGIDO mn I
Pontos Minimos 16 6
Itens obrigatérios no fl'l :' :sed::gigr:: Todos,no minimo no
grau correspondente minimo no grau Il grau |

Atender item 9.2.1.1 da NBR 14653-2;
a) apresentagiio do laudo na modalidade completa (em todos os item de “a” a “m”) : néo atendeu
b) apresentacio da andlise do modelo no laudo de avaliagéo, com a verificacio
da coeréncia do comportamento da variagio das variaveis em relagho ao mercado,: atendeu

hem como as suas elasticidades em torno do ponto de estimagio : atendeu

c) ldentificagic completa dos enderegos dos dados de mercado usados no modelo; néo atendeu
hem como das fontes de informacao; atendeu

d) Adogao da estimativa de tendéncia central: nio atendeu

MAXIMO GRAU DE FUNDAMENTAGAO i

GRAU DE PUNDAMENTACAC FINAL DO LAUDO - GRAU I

GRAU ATINGIDO
Descrigio —
| 1] |
Amplitude do intervalo de confianga de 80%
em torno do valor central =20% 30%-50% >50%

Qrau-de Precislio il

7

E CONSULTORIALTDA- ME
iwhos Luis Di Stelano
SP NY 0501384791 1M
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Tabala 5 — Grau de fundamentaciio no caso de ulilizacho de modelos de regressio Hinear
Grau
item Descrigho i 1 ]
Completa quanto as de siusgio
Coaracterizago do Compiata quanto a todas Adoclo
1 imével avaliando as varidveis analisadas W““m:’:“‘ "o peradigma
Quantidade minima de 6k+1),ondekéo 4 (k + 1), onde k & o ntmero 3fk+1),ondekéo
2 dados de mercado, rimero de varidveis i rios nimero de varidveis
ot e ulilizad inc jentes de varidveis independe! ind jentes
Apresantacho de
informac0es relativas a de
todos os dados e Apresantacio de inform relativas acs
Identificaglio dos dados | variiveis anafisadcs na informagbes relativas a l’fa': hves
3 de mercadc modelagem, com foio e todos os dados e varifveis foth te wiizados
caracteristicas analisados na modalagem o modelo
observadas no local pelo
auior do laudo
Admilida, desde gue;
. a) as madidas das
A e Joanac M2 | caracterisions do imével
a) as medidas das avakando ndo sojen
mmdo.:jn:nw | thmdr-lupo;t;r.
superiores 8 100 % do ke | "™ Inforiores & metsde
. amostral superior, nem .
4 Exirapolagio Nao admitide inferiores & metade do imite N vdgrm o
amostrai inferior rapases 20 % d6 valo
b) & vaior estimado ndo “"‘F"“HI 20 % do vak
ultrapasse 15 % do vaior I pare
cafculado no limite da “'"’"""l i'l'“ m”‘”'v;? .
fronteira amostral, para a *
referida vark dulo persie
varidvel, em m simukaneamente, & em
modulo
: Tivel de signiickncia
: {somatdrio do valor das
duse caudas) méximo
5 para a rejeigtio da 10 % 20% 30 %
hipétese nula de cada
regressor (teste
bicaudal}
Nivel de sign¥ficincia
miiximo admitido para
6 a rejoiclo da hipdtese 1% 2% 5%
nula do modelo alravés
do teste F de Snedecor

Tabela § — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentaciio no caso de utilizaglio de
modelos de regressio linear

Graus i ] |
Pontos minimos 18 10 8
2,4, 5e6nograu | 2 4, 5e8nominimo
itens cbrigatérios ill e 08 demais no | no grau |l e os demais 1.T°d°8' ho
minimo no graull | no minime no grau| | Minimonograul

Tabila 11 - Graus de preciséo no caso de h

0 através de tratamento por fatores ou da

utilizacho de inferéncia estatistica
Grau
- Descriclio i T ]
itude do intervalo de confianca de BG%
em tomo da estimativa de tendéncia central <30% <40% < 50%

Quando a amplitude do intervalo de confi
precisbo e & necessdria justificativa

anca ultrapassar 50%, nio hi classificaglo do resuitado quanto a
com base no diagndstico do mercado.

AE CONSULTORIALTDA - ME

% Blomingos Luis Di Stefano
CREASP N* 0601384791

GPF N, 933 758.478-00
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ANEXO IV

Documentagao Fotografica



Resp: '—ﬁ"—/égﬂr

Entrada principal do imével - Rua Marqués de 1td, n® 170

Vista da rua Marqués de i

Vista da rua Americana

Vista da rua Piratininga

Detathe do estacionamento principal - piso em paralelepipedo

Anexos - Laudo completo.xls / Relatério fotografico

Galpéo serralheria - vista externa

DA-NE

1/8



Anexos - Laudo completo.xis / Relatério fotografico

C.M.\. ;
Mo ‘ ;(’/23 ;‘.JC:’—
fts. ,,___,_3_5———_—4

Vistas inlernas da seralheria Galp#o alojamento {(antigo material de apoio)

3]

Detalhes internos do alojamento (antlgo material de Detalhe dos WCs externos, 4rea da servigo e quario extemo
apoio)

Vistas externas do Galp&io 1 (funilarie/pintura, depdsito de Galpéo 1 - Depésito da pegas, depdsito de dleos e oficina
6leos, lavador, auto elétrico, depésito de pecas, oficina mecanica
mechnica)

2/8

CPF K. 931.768.478-00



Galp#o 1 - Escritério, vestiario e banheiro

com rachadurs na snirada do lavador de autos,

Galp#o 1 - Detalhe da casa de méquinas Galp#o 2 - Carpintaria, mezanino, anquivo geral, est. Mat.
Construgio, est. Pneus, borracharia, seglio de elétrica

Galp#o 2 - Vista interna da carpintaria @ do mezanino

Anexos - Laudo completo xls / Relatdrio fotografico 3/8

CRENSP NP 0601384791
CPF N, 933.763.47800
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Galpio 2 - Estoque de pneus, borracharia, secéo de alétrica Galpao 2 - Banhairo carpintaria & DA arquivo geral

e
Galp&o 2 - Vestidrio, alojamento, DAEY / Estoque Merenda f Galpfio 3 - Depdsito de materiais de eventos
Estoque Medicamentos {Dep. De Materiais de eventos),
Estoquae Diversos (fundo social)

e

Galpfio 3 - Fundo social @ banheiro fundo socisl Galpso 3 - Aljamento e vestidrio

J
DI STEFANOQ ENGENRARTE CONSULTORIALTDA - ME

. Obmiados Luis Bi Stefano
Anexos - Laudo completo.xls / Relatério fotogréfico CREAISP N° 0601364781 4/8

CPF N, 933.768.478:00
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LAUDO DE AVALIACAO N° 6998.6998.000603568/2019.01.01.01

Antiga guarita Galpéio 4 - Depésitos SOSU, Feramentaria, DCS Estoque
{Depdeito/Copa, Alcjamento, arquivo, planejamento, estoque
materiais construglo), DAEV (copa, depdsito, alojamento)

Galp#io ¢ - Depésito/copa e alojamento Galp&o 4 - arquivo/planejamento

"

Galpdo 4 - Estoque de materiais de construglo Galpéo 4 - copa, depbsito, alojamento

DI STEFANO ENGEM ONSULTORIALTDA - ME
Anexos - Laudo completo.xls / Relatério fotografico Eng? Oomingds Luis Di Stefano 5/8
CREAJSP N* 0601384791

CPF M. 93370347800
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LAUDO DE AVALIAGAQO N° 6998.6998.000603568/2019.01.01.01

Area adrrinistrativa 1 - Area de servico e WC extamo,
vestidrio (copa e banheiro), bebedourc, copa, dep. Material
limpeza, banheiro feminino, refeitdrio, cozinha, chapeira

Area administrativa 1 - Area de servigo & banheire externo, copa e
banheiro vestidrio

Area administrativa 1 - bebedouro, copa, depdsito material de Aren administrativa 1 - Cozinha, refeitério e chaperia
limpeza & banheiro femining

Area administrativa 1 - acesso de veiculos

Area administrativa 2 - Portaria, D) escritévic (arquivo), seclio de
almoxarifado (ADM frota motoristas}, departamantoc de merenda
(sala motorista, sanitérios, drea de servigo, arquive (antiga ag. De
banco) e varanda

Anexos - Laudo completo.xls / Relatério fotografico 6/8

DI STEFANO ENGENHARIA
Eng® Doming
CREASPY® 0601384791

[l LN B LN L RE L)

SULTORIA LTDA - ME
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LAUDO DE AVALlAGAO N° 6998.6998.000603568/2019.01.01.01

B

Area administrativa 2 - Porlaria & arquivo

—y

Area administrativa 2 - Banheiro arquivo

Area administrativa 2 - Administraco frota motorista

Area administrativa 2 - sala motorista

Area administrativa 2 - banheiro ADM frota motorisia e sala
motorista

Area administrativa 2 - érea de servigo e sanitarios

DI STEFANQ ENGENHA ONSULTORIALTDA - ME
_ Eng® DomindgaLuis Dr Slefano
Anexos - Laudo completo.xls / Relatério fotografico CREAISP N° 0601384791 e

CPF K. 933.708.473.00



LAUDO DE AVALlA(}j«O N° 5998.6998.000603568/2019.01.01.01

Posto desativado - Nio esté inserido na érea do avaliando Lavador de autos extermo

Detathe de patologia no acesso principal Vistas de trechos ta pavimentagio intemna

Local de uma das divisas entre 0 Lote 1 e Lote 3 Vista do muro de fechamento do Lote

Dt STEFANO ENGENHARTAE CONSULTORIA
: LTDA.
Eng® Doimirgos Luis Di Stefano v

Anexos - Laudo completo.xis / Relatorio fotografico CREA/SP N® 0601384791
CPF N, 930.763.473.00

8/8
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ANEXO V

Documentagio do imével
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

743350000 N ASBUNTO: -

Frojeto modificativo de lotes do Cartério de Ragistro de Imovels ¢ Anasios de Valinkcs,
Lote 1 - Malricule 34.627 @ ser avelista pela Caixs Economice. .
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Area do Almoxarifado
Area do Terreno "in foco™ = 17.182,52m?
Area fotal Construida = 4.421,40m?
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PESQUISA DE ZONEAMENTO
PREFEITURA MUNICIPAL DE VALINHOS
ESTADO DE SAQ PAULO

inacriglo P roprietario
Enderecn Himero
Bamo Lcteamento
Quadva Lote Selor
Zom Sigla Descriciio Zonesmento
143 ZOMNA COME RCIAL GERAL
Utlizacio do Lote na Prefeum Utizacho do Lobe Lawaniado Pele Foto Frontsl
INSTITUCIQNAL

Lotali 1a¢ko do Lote/Zoneamento

RUA ANTONIO CARLO S, X0t - CENTRO
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Tabela de Ross-Heidecke
para Depreciag8o de Imdveis

CODIGO CLASSIFICACAO CODIGO CLASSIFICACAO

A Novo E Reparos simples

B Entre novo e regular F Entre reparos simples e importantes
C Regular G Reparos importantes

D Entre regular e reparos simples H Entre reparos importantes e s/ valor

IDADE EM % DE VIDA  ESTADO DE CONSERVACAO
A B C D E F G H

2,00 1,02 1,05 3,51 9,03 18,90 39,30 53,10 75,40
400 2,08 211 4,55 10,00 19,80 34,60 53,60 75,70
6,00 3,18 3,21 5,62 11,00 20,70 35,30 54,10 76,00
8,00 4,32 435 6,73 12,10 21,60 36,10 54,60 76,30
10,00 5,50 5,53 7,88 13,20 22,60 36,90 5520 76,60
12,00 6,72 6,75 9,07 14,30 23,60 37,70 55,80 76,90
14,00 7,98 8,01 10,30 1540 24,60 38,50 56,40 77,20
16,00 9,28 931 11,60 16,60 2570 39,40 57,00 77,50
18,00 10,60 10,60 12,90 17,80 26,80 40,30 57,60 77,80
20,00 12,00 12,00 14,20 19,10 27,90 41,80 58,30 78,20
22,00 13,40 13,40 15,60 20,40 29,10 42,20 59,00 78,50
24,00 14,90 14,90 17,00 21,80 30,30 43,10 59,60 78,90
26,00 16,40 16,40 18,50 23,10 31,50 44,10 60,40 79,30
28,00 17,90 17,90 20,00 24,60 32,80 4520 61,10 79,60
30,00 19,50 19,50 21,50 26,00 34,10 46,20 61,80 80,00
32,00 21,10 21,10 23,10 27,50 35,40 47,30 62,60 80,40
34,00 22,80 22,80 24,70 29,00 36,80 48,40 63,40 80,80
36,00 24,50 24,50 26,40 30,50 38,10 49,50 64,20 81,30
38,00 26,20 26,20 28,10 32,20 39,60 50,70 65,00 81,70
40,00 28,80 28,80 29,90 33,80 41,00 51,90 65,90 82,10
42,00 29,90 29,80 31,60 35,50 42,50 53,10 66,70 82,60
44,00 31,70 31,70 33,40 37,20 44,00 54,40 67,60 83,10
46,00 33,60 33,60 3520 38,90 45,60 55,60 68,50 83,50
48,00 35,60 35,50 37,10 40,70 47,20 56,90 69,40 84,00
50,00 37,50 37,50 39,10 42,60 48,80 5820 70,40 84,50
52,00 39,50 39,50 41,90 44,00 50,50 59,60 71,30 85,00
54,00 41,60 41,60 43,00 46,30 52,10 61,00 72,30 85,50
56,00 43,70 43,70 45,10 48,20 53,90 62,40 73,30 86,00
58,00 45,80 4580 47,20 50,20 55,60 63,80 74,30 86,60
60,00 48,80 48,80 49,30 52,20 57,40 65,30 75,30 87,10
62,00 50,20 50,20 51,50 54,20 59,20 66,70 75,40 87,70
64,00 52,50 52,50 53,70 56,30 61,10 68,30 77,50 8820
66,00 54,80 54,80 5590 58,40 69,00 69,80 78,60 88,80
68,00 57,10 57,10 58,20 60,60 64,90 71,40 79,70 89,40
70,00 59,50 59,50 60,50 62,80 66,80 72,90 80,80 90,40
72,00 62,20 62,20 62,90 65,00 68,80 74,60 81,90 90,90
74,00 64,40 64,40 65,30 67,30 70,80 76,20 83,10 91,20
76,00 66,90 66,90 67,70 69,60 72,90 77,90 84,30 91,80
78,00 69,40 69,40 72,20 71,90 74,90 89,60 85,50 92,40



80,00 72,00 72,00 72,70 74,30
82,00 74,60 74,60 75,30 76,70
84,00 77,30 77,30 77,80 79,10
86,00 80,00 80,00 80,50 81,60
88,00 82,70 82,70 83,20 84,10
90,00 85,50 85,50 85,90 86,70
92,00 88,30 88,30 88,60 89,30
94,00 91,20 91,20 91,40 91,90
96,00 94,10 94,10 94,20 94,60
98,00 97,00 97,00 97,10 97,30
100,00 100,00 100,00 100,0 100,00

- Como utilizamos a tabela?

77,10
79,20
81,40
83,60
85,80
88,10
90,40
92,80
95,10
97,60

81,30
83,00
84,50
86,60
88,50
90,30
92,20
94,10
96,00
98,00
160,00

86,70
88,00
89,20
90,50
91,80
03,10
94,50
95,80
97,20
98,00

Resy. e

g
Fls e ——

93,10

93,70

94,40

95,00

95,70

96,40

97,10

97,80

98,50

99,80

100,0 100,0 100,0

Como a tabela nfo proporciona uma leitura direta, é necessdrio que conhegamos a Vida

Util dos Iméveis, estabelecida pelo Bureau of Internal Revenue, para aplicarmos a regra
de trés simples e descobrirmos 2 IDADE EM % DE VIDA do imével avaliando:

APARTAMENTOS - 60 anos
BANCOS - 70 anos

CASAS DE ALVENARIA - 65 anos
CASAS DE MADEIRA - 45 anos
HOTEIS - 50 anos

LOJAS - 70 anos

TEATROS -- 50 anos

ARMAZENS - 75 anos

FABRICAS — 50 anos

CONST. RURAIS - 60 anos
GARAGENS - 60 anos

EDIF ESCRITORIOS — 70 anos
GALPOES (DEPOSITOS) — 70 anos

SILOS - 75 anos



S é_f/Z_i a-

Se a vida util de um apartamento ¢ estimada em 60 anos, e a idade do mesmo, seja @
estimada ou real, é de 25 anos, para conhecermos a IDADE EM % DE VIDA deste
imé6vel, aplicamos a regra de trés simples:

60 anos -----—--- 100

Assim podemos afirmar, que um apartamento com 25 anos de construido, j4 atingiu
41,67%* da sua vida util,

Cotejando com seu estado de conservagéo, eleito pelo Avaliador, no alto da tabela

(Cédigos: A, B, C, D, E, F, G e H), identifica-se o percentual de depreciagio a ser
adotado.

OBS. No exemplo acima o percentual encontrado* deve ser arredondado para 42% (
Vide Tabela)

Prof. Marcos Mascarenhas
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ART dé Obra ou Servico

28027230191571124

Anotaclio de Responsabilidade Técnica - ART

* ' Lei n°® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 Q REA“SP

- Consetho Reglonal de Engenharia e Agronomila do Estado de S&o Paulo
1. Responsdvael Técnico
DOMINGOS LUIS DI STEFANO
Titulo Profissionai:  Engenhelro Givi RNP: 2602819055
Registro: 06801384791-SP
Empresa Contratads: [l STEFANO ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA Reglstro; 1155517-8P
2. Dados do Contrato
Contratante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL CPFICNPJ: 00.360.305/0311-74
Endereco: Praga DA BANDEIRA N*: 51
Complemento; Baimo: CENTRO
Cidade: itatiba UF: SP CEP: 13250-329
Contrato: T062.01.1280.576/2014 Celsbrado em:  01/02/2015 Vincufada & Astn™:
Valor: R$ 6.540,00 Tipo de Contratante: Pessoa Juridica de Direito Pablico
\T AgBo Institucional:
————— 3. Dados da Qbra SBervigo —
Enderago: Rua MARQUES DE ITU N°*: 170
Complemento: Bela Vista Bairro: VILA INDEPENDENCIA
Cidade: Valinhos UF: 8P CEP: 13276-245
Data de Inlclo: 22/11/2019
Previsic de Término: 27/11/2019
Coordenadas Geogréficas:
Finalidade: Qutro Codigo:
CPFICNPJ:
4. Atividade Técnica
Quantidade Unidade
Execugio
1 Avaliagio Edificacdio Alvenaria 1,00000 unidade
N Apds a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
5. Observacdes

AVALIAGAO DO YALOR DE MERCADC EM LAUDO MODELD COMPLETD, UTILIZANDD INFERENCIA ESTATISTICA PARA O TERRENO E EVOLUTIVO PARA AS CONSTRUCOES,
DE UM IMOVEL URBAND NO MUNICIPIO DE VALINHO3-8P, CONFORME SOLICITADO PELA GIHAB CAMPINAS. INTERESSADO; PREFEITURA MUNICIPAL DE VALINHOS.
PRODUTO: 003-PRESTAGAO DE SERVICOS PARA TERCEIRCS/CONVENIOS. AREA DO TERRENOC: 12.038,00 M2; AREA CONSTRUIDA ESTIMADA: 3.109,88 MZ; 0.8.

S0DS.6998.000603588/2019.01.01.01. GRAU DE FUNDAMENTACAO X E NN‘EL.DE PRECIBAQ 1L
8. Daclaragles

Acsssibilldade: Declaro qus as regras de acessibliidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na lsglsiacic sspecifica e no Decreto n®
5.296, de 2 de dezembro de 2004, niio se aplicam s atividades profissionals acima relacionadas.

ONSULTORIALTDA - ME
s Luis Di Stefano

PF M. §20.758.47800
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- COML 6{{ Z} ]0’ Pagina 2/2
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P
— 7. Entidado de Classe 0. Infomugﬁa heso ﬂﬁ
- A presants ART enconira-se devidements dados

constantes no rodapé-versiio do sistema, ceriificada pelo Nosso Ndmero.

o 68 - SEESP - SINDICATO DOS ENGENHEIROS NO ESTADO DE SAO

N PAULO - SEESP
. 8. Assinaturas - A autenticidade deate documento pods ser verificada no site
DQZ /mm verdadeiras as InformacBes acima www.crossp.org.br ou www. -org.be
w (/" de de Q./.‘?._ - A guarda da via sssinada da ART serd de responsabifideds do profissional
« do contratante com o objestive de documantar o vinculo contratual.

=

WWW.Creasp.org.br
Tel: 0800 17 18 11 c
E-mail: acessar link Fale Conosco do site acima

Valor ART R$ 67,68 Registrada em: R x A R$ 67,68 Nosso Numero:  28027230191571124  VersBo do sistema
Impresso em: 20/11/2019 07:14:45 R L b et
3\):'# ﬁ\\U‘
CTRE G ®
oA
v\

N



{bb.com.br] - Boleto gerado pelo sistema MPAG. 27/11/2019 15:00:02

INSTRUCOES:

Nro do Registro: 1155517

?;.;REASP: 0601384791

Nome: DOMINGOS LUIS DI STEFANO

- JOLETOS EMITIDOS APOS AS 22M, PAGAR APOS AS 8H DO DIA UTIL SEGUINTE.
A quitacac do tituio ocorrera apos & compensacao bancaria.
Deposito/transferencin nao serao aceifos para quitacao.
Pagemento a menor implica inadimplencia,

Nao pagar apos o vencimento,

Contratante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CNPJ: 00.360.305/0311-74

f”M VA 6Lf241q

i

L-s;:: . ﬁ? !ﬂ -

Clique aqui e pague este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Fisica.
Clique aqui e pague este boleto através do Auto Atendimento Pessoa Juridica.

# BancopoBrASIL | 0018 |

Reclbo do Pagador

00190.00009 02802.723011 91571.124170 9 80950000006768

Norna do Pagador/GPF/CNPJ/End
DI STEFANO ENGENMARIA E CONSULTORIA LTDA CPF/CNPJ: 03749273000121
RUA: SANTO MONTE 136, ITATIBA -SP CEP:13251131

Sacador/Avalista e
Nosso-Nomerc Hr. Documento Data de Vencimento Visjor do Pocumento (=) Valor Pago
28027230191571124 28027230191571124 06/12/2019 I R
Nome do Banefclsrio/CPF/ICNPJIEndersco
CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONOQ DO E CPF/CNP.J: §0.985.017/0001-77
!AV MONTE CASTELO 368 , CAMPINAS - SP CEP: 13026040
Agéncla/Codigo da Baneficidrio Autenticaciio Mecinica
! 1897-0/401783-8
B BANCODOBRASIL | 001-9 | 00190.00009 02802.723011 91571124170 9 80950000006768

3l de Pegamento
\~AGAVEL EM QUALQUER BANCO ATE O VENCIMENTO
Nome do Bansficibdo/CPFIGNPY
CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO E CPF/CNPJ; 60.985.017/0001-77

Deta do Documento Nr. Documento Espécle DOC Aceita Data do Processsmento
27112019 _ §28027230191571124 R DS I N {zm12019

Uso do Banco Carteira Espécia Quantidode xValor
28027230181571124 k17 R$ I I

Informacdes de Responsabilidade do Bensficidrio

Nre do Registro: 1155517 CREASP: 0601384791 Nome: DOMINGOS LUIS DI STEFANO
- BOLETOS EMITIDOS APOS A5 22H, PAGAR APOS AS BH DO DIA UTIL SEGUINTE.

a nao serao aceitos para quitacac. Pagamento a menor implica inadimplencia.

A qu

Data de Vencimento
osn2r019
Agincia/Cidigo du B!nlﬂcllﬂo

_31897-0/401783-8
Nosao-Nixmaro

4.26027230191571124 _
(=) Viador do Documento
eres

I(—) Dasconto/Abatimento

itacac do titulo ocorrera apos a compensacao bancaria. Deposito/transferenci I(,)_.um

Nao pagar apos o vencimento. Contratante: CAIXA ECONOMICA FEDERAL

00.360.305/0311-714 I(-)V-IorCabrldn
Nome do P CPF/CNPJ/End
DI STEFANO ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA CPF/CNP: 03749273000121
RUA: SANTO MONTE 136,
ITATIBA-SP CEP:13251131 Codigo da Babxa
Sacador/Avalista Autenlicachs Mecinica Ficha de Compensacio
DISTEFANO ENGENHAKGAECONSULTORIALTO . ME

Eng® Domgds Luis Di Stefano
CREA/SP N 0601384791
CPF N*. 933,758 478-00
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27TA1112019

CAIXA

Comprovante de Pagamento de Boleto
“ via Internet Banking CAIXA

inTemet BANKing__ C-AIxA

Fis.

Soe
Q50!

1

G 648349

Banco Recebedor:
Pagador Final / Efetivo

CAIXA ECONOMICA FEDERAL

CPF/CNP]: 03.749.273/0001-21
Nome: DI STEFANO ENG AVAL PER CONS
Conta de débito: 1004 / 003 / 00000256-8

Representacio numérica do cbdigo de barras:

Instituigho Emissora - Nome do Banco:
Cédigo do Banco:
Beneficlério original / Cadente

Nome Fantasia:

00190.00009 02802.723011 91571.124170 ¢
80950000006768

BANCO DO BRASIL S/A
001

CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO E

CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO EST S
PAULO

60.985.017/0001-77

CONSELHO REG DE ENGENHARIA E AGRONO DO EST S
PAULO

60.985.017/0001-77

DI STEFANC ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA
03.749.273/0001-21

DI STEFANO ENG AVAL PER CONS
03.749.273/0001-21

Nome/Raz#o Socilal:
CPF/CNPJ:
Beneficlério Final
L Nome/Raz5o Sodlal:
CPF/CNP):
Pagador Sacado
Nome/Razlo Soclal:
CPF/CNPJ:
Pagador Final - Correntista
Nome/Razio Soclal:
CPF/CNP):
Data do Vancimento: 06/12/2019
Data de Efetivacio / Agendamento: 27/11/2019
Valor Nominal do Bolsto: 67,68
Juros {R$): 0,00
IOF (R$): 0,00
Multa {R$): 0,00
Desconto (R$): 0,00
Abatimento (R$): 0,00
s Vvalor Calculado (R$): 67,68
Valor Pago (R$): 67,68

Identificaglio do Pagamanto:

PGT ART 28027230191571124

Data/hora da operagho: 27/11/2019 15:13:15

Cédigo da operacdo:
Chave de seguranga:

031370090
2NLG6KY3VCMTIKR5

Operacao realizada com sucesso conforme as informacdes fornecidas pelo cliente.

SAC CAIXA: 0800 726 0101

Pessoas com deficiéncia auditiva: 0800 726 2492
Quvidoria: 0800 725 7474

Help Desk CAIXA: 0800 726 0104

DI STEFANQ ENG A E CONSULTORIALTDA - ME
Eng® Dorlingos Luis Di Stefano
CREA/SP N* 0601384791

CPF A* 931.753.473.00

hitps:/finteretbanking.caixa.gov.br'SHBC/imprime_bloqueto_nova_cobranca.processa

n



PREFEITURA DE ™ ——

' VALINHOS

PROJETO DE LEI N°
Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar

ao VALIPREV, no cumprimento da Lei Municipal
n° 5.678/2018, que estabelece o plano de custeio
da contribuicao complementar para cobertura do
déficit técnico do RPPS, area de terreno que
especifica.

ORESTES PREVITALE JUNIOR, Prefeito do
Municipio de Valinhos, no uso das atribuigdes que lhe sao conferidas pelo
artigo 80, inciso i, da Lei Organica do Municipio,

FAZ SABER, que a Camara Municipal aprovou e ele

sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. E o Poder Executivo Municipal autorizado a
alienar, area de terreno denominada Lote 1, situado na rua Marqués de Itu, n°
170, Bairro Bela Vista, objeto da Matricula n® 34.627, do Cartério de Registro
de Imoéveis da Comarca de Valinhos, para cumprimento do plano de custeio da
contribuigdo complementar destinada a cobertura do déficit técnico do Regime
Préprioc de Previdéncia Social para o periodo de 2017 a 2048,
proporcionalmente, nos termos do que é estabelecido na Lei Municipal n°
5.678, de 21 de junho de 2018, conforme a planta n® 64/2019-SPS/SPMA,

Anexo 1 da presente Lei.

Paragrafo Unico. O valor estabelecido para a
alienagcao autorizada, nos termos da presente Lei, € de R$ 14.864.998,00
(quatorze milhdes, oitocentos e sessenta e quatro mil, novecentos e noventa e

oito reais), dividindo-se o valor supra referido em:

I. R$ 13.367.100,00 (treze milhdes, trezentos e sessenta e sete mil e cem

reais), relativos a area de terreno;
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II. R$ 1.497.898,00 (um milhao, quatrocentos e noventa e sete mil, oitocentos e

W

noventa e oito reais), relativos as construgdes.

Art. 2°. E o Instituto de Previdéncia Social dos
Servidores Municipais de Valinhos - VALIPREV autorizado a receber o imovel
descrito nos termos do artigo 1°, pelo valor da avaliagdo constante da presente
Lei, para cumprimento do plano de custeioc da contribuicdo complementar
destinada a cobertura do déficit técnico do Regime Préprio de Previdéncia
Social para o periodo de 2017 a 2048, proporcionalmente, considerando-se a

compatibilidade de sua liquidez.

Paragrafo Unico. O imével sera vinculado ao
Regime Proprio de Previdéncia Social, integrando o patriménio destinado

exclusivamente a finalidade previdenciaria.

Art. 3° As despesas decorrentes da execugdo da
presente Lei, inclusive aquelas relativas & consecugéo do registro do imovel,
correrdo por conta de dotagdes orgamentarias consignadas no orgcamento do

Poder Executivo.

Art. 4°. Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicagao.

Prefeitura do Municipio de Valinhos,

ORESTES PREVITALE JUNIOR
Prefeito Municipal

PAC D MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — CEP: 13270-005
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Al Al 7443707,90 321565,08 129°33'28" 109,10

A2 A3 7443638,42 321649,19 133°56'20" 8,31

’ A3 Ad4 744363265 321655,17 138°36'12" 14,06
Ad AS 7443622,10 321664,47 Raio: 8,30 Curva: 12,11

v AS AB 7443611,22 321662, 44 233°23'56" 83,06
AB A7 7443561, 70 321595,76 322°43'40" 67.00

A7 Ag 7443615,01 321555,18 220r15'04" 26,81

AB A9 7443594,55 321537,86 3113447 57,02

AY AlC 7443632,3% 321495,21 arrs'cs! £7,92

A10 Al 7443707,12 321558,48 Raio: 5,47 Curva: 7,14

Bl B2 7443653,57 321513,14 13173447 41,00

B2 B3 7443626,35 321543,82 22071831 10,00

B3 B4 7443618,73 321537,35 3113447 41,00

B4 Bl 7443645,94 321506, 68 131°34'47" 10,00

AS AS 7443632,39 221495,21 131°34'47" 57,02

A8 A7 7443594, 55 32153786 40°15'04" 26,81

A7 AB 7443615,01 321555,18 142°43'40" 67,00

AB C1 7443561, 70 321585,76 233°23'56" 40,53

C1l 2 7443537,53 321563,22 Raip: 6,09 Curva: 4,64
C2 C3 7443537,27 321558, 70 Raio: 10,62 Curva: 4,02
c3 C4 744353937 3215535,30 131°36'00" 101,82

4 C5 7443606,97 32147816 Raio: 5,86 Curva: 8,05

C5 A9 7443614,36 321479,95 40°15'04" 23,62

R347m C:7.14m

LOTE1
A = 12.038,00m2
MATRICULA: 34.627

R:5B8m C:68 05T R: 8,30m C:1211m

LOTE3
A =4.73452m2
MATRICULA: 34.629

NORTE

SITUAGAQ PRETENDIDA
{sem escaia)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

ASSUNTO: Lotes 1,203
Lote 1 - Matricula 34.627

Lote 2 - Matricula 34.628

Lote 3 - Matricula 34.629
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Resp. OAY

CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS
ESTADO DE SAQ PAULO

Comissdo de Justica e Redacao
Parecer a Urgéncia do Proijeto de Lei n.° 200/2019

Ementa do Projeto: Autoriza o Poder Executivo a alienar ao VALIPREYV, no
cumprimento da Lei Municipal n. ° 5678/2018, que estabelece o plano de custeio
da contribui¢do complementar para cobertura do déficit técnico do RPPS, areas
de terreno, na forma que especifica. (Mens. 95/19)
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/
/ Valinhos, 3 de dezembro de 2019,

Parecer: A Comissio analisou nesta data, em reunido extraordinaria, o referido

Projeto de Lei e, quanto a urgéncia solicitada, dd PARECE \F N K ﬁ}\/CL .
LIDO NO EXPEDIENTE EM S 503 ‘Q /4

PRESIDEATE|
Dalva Dias o3 va Berlg
Predidonte
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS
ESTADO DE SAQ PAULO

Comissio de Justica e Redacio

Parecer ao Projeto de Lei n.” 200/2019

Ementa _do_Projeto: Autoriza o Poder Executivo a alienar ao VALIPREV, no
cumprimento da Lei Municipal n.° 5678/2018, que estabelece o plano de custeio
da contribuigdo complementar para cobertura do déficit técnico do RPPS, dreas
de terreno, na forma que especifica. (Mens. 95/19)
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: Valinhos, 3 de dezembro de 2019.

Parecer: A Comissdo analisou nesta data, em reunido extraordinaria, o referido

Projeto de Lei e quanto a sua legalidade, constitucionalidade e redagho, dé o seu
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS
ESTADO DE SAO PAULO

Comissio de Financas ¢ Orcamento
Parecer ao Projeto de Lei n.” 200/2019

Ementa do Projeto: Autoriza o Poder Executivo a alienar ao VALIPREV, no
cumprimento da Lei Municipal n.° 5678/2018, que estabelece o plano de custeio
da contribuigdo complementar para cobertura do déficit técnico do RPPS, areas
de terreno, na forma que especifica. (Mens. 95/19)
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Ver\.)Vagner\.Alves de Souza

Valinhos, 3 de dezembro de 2019.

Parecer: A Comissdo analisou nesta data, em reunido extraordinaria, o referido

Projeto de Lei e quanto ao seu mérito relativo a financas e orgdmento, da o seu
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS Resp. DA -
ESTADO DE SAQ PAULO

Comissdo de Obras e Servicos Publicos
Parecer ao Projeto de Lei n.° 200/2019

Ementa do_Projeto: Autoriza o Poder Executivo & alienar ao VALIPREV, no
cumprimento da Lei Municipal n.® 5678/2018, que estabelece o plano de custeio
da contribuicdo complementar para cobertura do déficit técnico do RPPS, areas
de terreno, na forma que especifica. (Mens. 95/19)
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Valinhos, 3 de dezembro de 2019.

Parecer: A Comissdo analisou nesta data, em reunidio extraordindria, o referido

i, .
Projeto de Lei e, quanto ao seu mérito, da o seu PARECER F /fN' 4 m Wfé .
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CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS
ESTADO DE SAO PAULO

PARA ORDEM DO DIA DE _/_‘}_/__/j‘

PRESIDENTE
Dalva Dias flva Berto
Pisgidante

Aprovado por unanimidade e dispensado de

Segunda Discusséo em sessgolde 0 9// 2/ | 9
Providencie-se e em seguid alquive-se.

Dalva Dias da
Presidfnte

Berio

Segue Autdgrafo

Rua Angelo Antdnio Schiavinato, n® 59 - Residencial Sdo Luiz - CEP 13270470 - Valinhos-S5P
PABX: (19) 3829-5355 - www.camaravalinhos.sp.gov.br
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e AT
CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

P.L. 200/19 - Mens. n.® 95/19 - Autografo n.° 173/19 - Proc. n.° 6.423/19 - CMV

Autoriza o Poder Executivo Municipal a alienar ao
VALIPREV, no cumprimento da Lei Municipal n°
5.678/2018, que estabelece o plano de custeio da

contribuicio complementar para cobertura do
déficit técnico do RPPS, area de terreno que

especifica.

ORESTES PREVITALE JUNIOR, Prefeito do
Municipio de Valinhos, no uso das atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo
artigo 80, inciso Ill, da Lei Organica do Municipio,

FAZ SABER que a Camara Municipal aprovou e ele @/
sanciona e promulga a seguinte Lei:

Art. 1°. E o Poder Executivo Municipal autorizado a
alienar, area de terreno denominada Lote 1, situado na rua Marqués de Itu, n°
170, Bairro Bela Vista, objeto da Matricula n°® 34.627, do Cartério de Registro
de Imoéveis da Comarca de Valinhos, para cumprimento do plano de custeio da
contribuicdo complementar destinada a cobertura do déficit técnico do Regime
Proprio de Previdéncia Social para o periodo de 2017 a 2048,
proporcicnalmente, nos termos do que é estabelecido na Lei Municipal n°
5.678, de 21 de junho de 2018, conforme a planta n° 64/2019-SPS/SPMA;
Anexo 1 da presente Lei.

Paragrafc nico. O wvalor estabeiecido para
alienagdo autorizada, nos termos da presente Lei, € de R$ 14.864.998,00
(quatorze milhdes, oitocentos e sessenta e quatro mil, novecentos e noventa

oito reais), dividindo-se o valor supra referido em:

Rua Angelo Antonio Schiavinato, n® 59 - Residencial Sao Luiz - CEP 13270-470 - Valinhos-SP
PABX: (19) 3829-5355 - www.camaravalinhos.sp.gov.br
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Fle. 63
Rasp. PE
CAMARA MUNICIPAL DE VALINHOS

ESTADO DE SAO PAULO

P.L. 200/19 - Mens. n.” 95/19 - Autbgrafe n.° 173/19 - Proc. n.° 6.423/19 - CMV fl. 02

I. R$ 13.367.100,00 (treze milhdes, trezentos e sessenta e sete mil e cem
reais), relativos a area de terreno;
II. R$ 1.497.898,00 (um milhdo, quatrocentos e noventa e sete mil,

citocentos e noventa e oito reais), relativos as construgdes.

Art. 2°. E o Instituto de Previdéncia Social dos
Servidores Municipais de Valinhos - VALIPREV autorizado a receber o imével
descrito nos termos do artigo 1°, pelo valor da avaliagéo constante da presente
Lei, para cumprimento do plano de custeio da contribuicdo complementar
destinada a cobertura do déficit técnico do Regime Préopric de Previdéncia
Social para o periodo de 2017 a 2048, proporcionalmente, considerando-se a
compatibilidade de sua liquidez.

Paragrafo Gnico. O imovel sera vinculado ao Regime
Proprio de Previdéncia Social, integrando o patrimdnio destinado
exclusivamente a finalidade previdenciaria.

Art. 3° As despesas decorrentes da execugao da
presente Lei, inclusive aquelas relativas a consecugdo do registro do imdvel,
correrdo por conta de dotagbes orgamentarias consignadas no orgamento do
Poder Executivo.

Art, 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua

publicagao.

Prefeitura do Municipio de Valinhos,

aos ///
/

ORESTES PREVITALE JUNIOR
Prefeito Municipal

Rua Angelo Antdnio Schiavinato, n® 59 - Residencial S3o Luiz - CEP 13270-470 - Valinhos-SP
PABX: {19} 3829-5355 - www.camaravalinhos.sp.gov.br



C.MM.
proc. N Q4937 19
Flc.

“*-’*_:_,_._,.,AQA” .
CAMARA MUNICIPAL DE VALlNHOS

ESTADO DE SAO PAULO

P.L. 200/19 - Mens. n.* 85/19 - Autégrafo n.° 173/19 - Proc. n.® 6.423/19 - CMV fl. 03

Camara Municipal de Valinhos,
aos 03 de dezembro de 2019.

E‘,)sg
D Iva Diasda Silva erto

residente

César Rocha Andrade da Silva
2.° Secretario

Rua Angeio Anténio Schiavinato, n® 59 - Residencial Sao Luiz - CEP 13270-470 - Valinhos-SP
PABX: (19) 3829-5355 - www.camaravalinhos.sp.gov.br
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LADOS COORD. UTM AZIMUTE  DIST. [m}
Iniclo fim N{m) E(m)
Al A2 7443707,90 321565,08 129°33°28" 105,10
a2 A3 | 7a4363842 32164919 | 133°590" 831
A3 Ad 7443632,65 321655,17 138°36'12" 14,06
Ad AS 7443622,10 321664,47 Raia; 8,30 Curva: 12,11
AS AL 7443611,22 321662, 44 233°23'%6" B3.06
A6 A7 7443561, 0 321595,76 322°43'40" 67,00
AT AB 7443515,01 321555,13 220°15'04" 26,81
AB A9 7443554, 55 321537,86 3117344 57,02
A9 AlD 7343652, 321495,21 4015 04" 97,92
AlD Al ‘1443707,12 321558,48 Raio: 5,47 Curva: 7,14
Bl 82 7443653,57 321513,14 1313447 41,00
B2 B3 7443626,35 321543,82 2201831 10,00
B33 B4 7443618,73 321537,35 3113447 41,06
84 Bl 7443645,94 321506,68 13134'47" 10,00
A9 A8 7443632,39 321495,2% 131°34'47" 57,02
A3 AT Ta43584,55 321537,86 30" 15'04" 26,81
A7 A6 7443615,01 321555,18 142 a3'a* 57,00
Al Ccl 7443561, 70 3215495,76 233°23'56" 40,53
Cl ] 7443537,53 921563,22 Raio: 6,09 Curva: 4,64
C2 3 7443537,27 321558, 70 Raio: 10,62 Curva: 4,02
3 {4 7443539,37 321555,30 131"36'00" 101,82
cq [ 7443606,97 321479,16 Ralo: 5,86 Curva: 8,05
C5 A 7443614,36 321479,95 4.9' 15'g4” 23,62

R:547m _C.7.14m

LOTE 1
A= 12.038,00m2
MATRICULA: 34,627

R:8,30m C:12,11m

LOTE3
A =4.734,52m2
MATRICULA: 34.629

SITUAGAO PRETENDIDA
{sem escala)

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

ASSUNTO: Lotes 1,283
Lote 1 - Matricula 34.627

Lote 2 - Matricula 34.628

Lote 3 - Matricula 34.629
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