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LICENGADE OBRA ' N° 244/2018

DADOS DO INTERESSADO T ]

" Nome: Carlos Eduardo de Munhoz Rodrigues-e Outros -

Enderego: 13270-140 - Rua Silvio Concon N° 45

Bairro Jd. Rlbelro Cldade Valinhos Estado: SP Telefone 3829 4592 - 99149 0003

. Cpf/Cnpj:' 246.047. 528-42 .. |EIRG: 27.950.412-3 .

CpfiCop” . ", JERG: .

Outros: .
g e ~ CpfiCnpj: IE/RG:
L N R DADOGS DO PROJETO -~~~ - . |

Processo 21759/2016 Tlpo Ho Projeto: Condominio Vertlcal Residencial

Natureza Construq;éo de Condomimo Residencial Vertical Multlfamlhar Plano Habltamonal “Minha Casa

Mlnha Vida" - Edlﬂcao Residencial Manacés

'Responsavel Técmco Arg® Vatmlr Antunes dos Santos _

v

Autor do PrOJeto Arq° Valmlr Antunes dos: Santos .
ARTIRRT 5271620 _' -

I'

T\ ARTRRT: 5271669 ' - ol

CREA/CAU: A712_5-0

g-_RE_A/CAu: A7125-0 ,

Local da Obra Rua Joaqmm de Castro n 126 - Lt 6—A Qd13- Lot Parque Monte Verde Bairro Santana -

VallnhosISF’ 10 _

B %’M/QA %ﬂa ' Nz‘v'aldo\‘fod';
Nz Eng"AndxﬁzTcs‘mm!lo .- "*”’""“‘“““;ﬁm

N° Pavumentbs 10 N° Umdades 1. . . . _

NE o TlPOS DE CONSTRUCAO E AREAS (M2} ~ - S ‘_ ]
Pay. térreo (Toire ED. ) : © .. 368,50 - Saifio muttiplo-uso - o . .- B215
Aoademlafbnnquedoteca i 35,45 Caixa d'agua .+ 706
Pav. tipo (9-x 348 A4B) . 3.145,14  Sala maq./barrilete/cx. dégua © T 92,22

y l . . . ; ' i ’ .
! [
\ 2 ‘s . N
i' ) ; . ) Al
. _ -t .y, -Totdl 3.710,52 . ) _
e E o DADOSDO[MGVEL ]
* ‘Inscrigo: 5896-‘22-1-0225-00;00, . . \dFisico: 5367200. :
| 5 OBSERVAGOES ' , K ]
. . oL . l !j . - - . N, ,

T ResponsA\it_s\{_ PECA %pen\cﬁ\o ]

56 crer,aua.de.ElaﬂelimﬂD-m

Licenga de Obra: *
Deveré obedecer alei 5095 de 12 de janelro de2015.

As’obras aprovadas gﬂ _5%60 ser mnmadas no prazo méxlmo di

1 (um) an\c,\iontar da datd da emdu@mmdae -

N

N&o sera liberado o "habite-se™se a edificagdo estiver em; desacordo com o projeto aprovado.

Conforme Lei Municipal n° 4591/2010 & obrlgatOrlo o0 uso de madeira comprovadamente legalizada.-,

A origem da madeira nativa, devels s ser: comprovada atrayés de copia:auténtica da nota fiscal de Sua aquisicao,
mediante'o Documento’de Orlgerﬁ Florestal (DOF) para obteng:éo do HABITE—SE

'I

]

TSR15800
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PROCURACAO Core e

PELO PRESENTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAO,

CHRISTIANO DE MUNHOZ RODRIGUES, brasileiro, solteiro, funcionsrio
publico, portador da céduta de identidade RG n°. 22.231.929-X-SSP/SP, inscrito
no CPF/MF sob n° 120.795.358-03, residente e domiciliado 4 Rua Monte Azul
n° 182, Chacara da Barra, Campinas-SP; ¢ DENISE RODRIGUES
TERREIRO, brasileira, empresaria, portadora da cédula de identidade RG n°
22.231.931-8-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°. 158.494.558-33, residente e
domiciliada a Rua Santa Justina n°215, apto n° 71, Bairro Vila Olimpia, Sdo
Paulo-SP, ABATIXO ASSINADOS, NOMEIAM E CONSTITUEM SEU
BASTANTE PROCURADCOR, CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ
RODRIGUES, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade
RG n°. 27950.412-3-SSP/SP, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Fisicas
do Ministério da Fazenda (“CPE/MF”) sob n® 246.047528-42, residente e
domiciliado a Rua Monte Azul n° 182, Chicara da Barra, Campinas-SP, PARA
O FIM ESPECIAL DE REPRESENTA-LOS JUNTO Prefeitura do
Municipio de Valinhos-SP e suas reparti¢des, setores e departamentos, além de
quaisquer outros Orgdos federais, esiaduais, municipais, autarquias,
concessionarias de servigos publicos e sociedades de economia mista, para
requerer tudo que se fizer necessario & aprovagiio e/ou licenciamento dos
projetos de construgio, PRATICANDO ENFIM, TODOS OS ATOS
NECESSARIOS PARA O FIEL CUMPRIMENTO DO PRESENTE
MANDATO, O QUE TUDO DARA POR FIRME E VALIOSO.

VALINHOS, 10 de novembro de 2016

OUTORGANTE :
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PREFEITURA DO MUNlCiPIO DE VALINHOS

Flsn® 107 Rubrica
ESTADO DE SAO PAULO .
SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Eroc.NWAno: 21.759/i6

A SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
————ANEJAMENTIO E MEIO AMBIENTE

3r. Secretdrio

Em pesquisa aos arquivos desta divisdo, foi encontrado uma

solicitacdo de Pedido de Diretriz protocolado sob o n° 21.384/2016, que se
enconfra em andlise até g presente data,

DAPSolo, em 21 de Dezembro de_ 2016.

DivisGo de Aprovacdo de Parcelamento do Solo - SPMA
Diretor

A DAPSolo

Uma vez ciente, retorno o presente para que o mesmo

‘ permaneca retido nesta Divisadg¢” ho aguardo da Diretriz a ser
= expedida para o empreendimento
S.P.M.A., em 22 de deze d .

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Antonio Carlos, 301 —

Centro — Valinhos — SP - 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 email: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page

- www.valinhos.sp.gov.br
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21759/2016

Informo que o P.A. n° 21384 /2016 referente as Diretrizes
encontra-se ng pPresente data, em tramite para & Divisdo de Cadastro;

Considerando que uma vez providé‘nciadcpfﬁas informacées
solicitadas ng folha 106 ;

Remeto o presente parg Ciéncia e deliberacao, sugerindo

v €ncaminhar 3 Divisdo de Aprovacdao de Projetos Complexos, para
N normal prosseguimento. '

wrles’ José Pereira
CREA: 5 9854673
- Divisdo de Aprovacio de
Parcelamento de ‘Solos - SPMA
‘ Assistente Técnico

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA - Rya Antonio Carlos, 301 - Centro - Valinhos - Sp - CEP 13270-005.
Fone: (19) 3849-8000 - e-maik: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.qov.br
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A D.A.P.C., eN@Z R{CARDO,

Para providéncias conforme area de atuacgao.

[1’7

DGPOP, em 31 de maio de 2017 /VV%

Departamento de Gerenciamento de
Projetos e Obras Particulares
Diretora

AO GUI CHE
PROJETO EM DESACORDO COM

[ Py

CREA 5060669891

J
Wb oLl 02
dod e Ao?

PACO MUNICIPAL ~PALACIO INDEPENDENCIA - Rua Anténio Carlos, 301 — Centro
Valinhos — SP — CEP: 13270-000 - Fone: DDR PABX (019) 3849-8000
E-MAIL: imprensa@valinhos. sp.gov.br/ HOME PAGE: www.valinhos.sp.zov.br




‘\J DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINHOS

"‘@ AUTARQUIA MUNICIPAL ... N

:”n;nn. V1Y Rubrica |

proc e 2090 1L, |

DIRETRIZESD.A.E.V. n,2 03/2017 .

Requerente: Carlos Eduardo Munhoz Rodrigues e Qutros
Empreendimento: Edificio Habitacional Vertical - Interesse Social
N.2 de unidades: 60 Apartamentos residenciais de 2 dormitérios
End. do imével: Rua Joaquim de Castro - Quadra 13

Loteamento Parque Monte Verde
Bairro: Santana

Valinhos / SP
Area do Imével: 3.534,45m2
Data de Expedi¢do: | 26/06/2017 | Data de Validade: | 26/06/2019

O DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINHOS - DAEV, Autarquia
Municipal criada pela Lei n®. 833, de 12 de agosto de 1970, inscrita no CNPJ sob n°
44.635.233/0001-36, com sede na Av. Orozimbo Maia, n® 1054, Vila Sénia (ETA ), na
cidade de Valinhos/SP, por meio do Departamento de Planejamento, Obras e
Fiscalizacdo, conforme elementos constantes do Processo Administrativo
n® 2286/2016 e com fundamento na Lei Municipal n° 3399/99 e posteriores alteragées,
regulamentada pelo Decreto Municipal n° 5263/00, na Lei Municipal n° 4131/07,
regulamentada pelo Decreto Municipal n° 8907/07 e na Lei Municipal n°® 2977/96 e
posteriores alteragbes, emite a presente CERTIDAO DE DIRETRIZES para
implantagdo dos sistemas de abastecimento de agua e esgotos sanitarios ao
empreendedor CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES, inscrito no CPF sob
n.° 246.047.528.42, com sede na Rua Silvio Concon, n° 45, Jardim Ribeiro referente
aoc empreendimento EDIFICIO HABITACIONAL VERTICAL DE INTERESSE
SOCIAL, sito a Rua Joaquim de Castro, 2%, 324,5 e 6 — Quadra 13, Bairro Santana,
Loteamento Parque Monte Verde no Municipio de Valinhos/SP, compreendendo a
area total do imével 3.214,00 m?, com 60 Apartamentos residenciais de 2 dormitério ,
enquadrado em area do tipo “A”, ou seja, atendida pelos sistemas publicos’ e

abastecimento de agua e coleta de esgotos, em conformidade ao que segue.

Av, Orozimbo Maia, 1054 — Caixa Postal 331 -Telefone (19) 21224444 — www.daev.org.br / e-mail: daevi@daev.org.br
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iy DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINHOS

"\/}O AUTARQUIA MUNICIPAL
Fls. A \ 6 Rubrlca

1 - OBRIGAGOES DO EMPREENDEDOR ' Proc. Nt/Ane ) %OJ l(:]

A) OBRIGACOES REFERENTES AO SISTEMA DISTRIBUIDOR DE AGUA

A1) O empreendimento em questdo a ser implantado serd abastecido pelo
reservatério R-6/ETA-2;

A2) A demanda média estimada para o empreendimento & de 0,69 L/s e a maxima

horaria é estimada em 1,30 L/s;
A3} A reservacio de agua deve ser equivalenfe a 1,5 dia de consumo;

Ad) Fornecer 60 (sessenta), ou 360m, tubos DN 300mm de Ferro Fundido com
cimentacido interna classe K-7 conforme NBR 7675 a ser utilizado pelo
Departamento no remanejamento da Adutora Jodo Antunes dos Santos.

A5) Caso ocorra danificagdo da pavimentagéo asfaltica existente, a mesma devera ser

adequadamente reparada pelo empreendedor;

AB6) As instalagbes hidraulico-sanitarias deverao atender aos requisitos estabelecidos
pelas normas ABNT NBRs 5626/1998 e 8160/1999 e decretos municipais 5263/2000
e 8393/2013;

A7) A cota piezométrica no ponto de interligagio ao sistema publico é de 717,63 m
para a pressao dinamica e 724,00m para pressdo estatica (Rua Joaquim de Castro).

B) OBRIGAGOES REFERENTES AO SISTEMA COLETOR DE ESGOTOS:

B1) A interligagédo ao sistema publico de coleta e afastamento de esgotos devera ser
feita na rede existente na rua Joaquim de Castro;

B2) A Contribuicéo de esgotos ao sistema pliblico é estimada em 0,56 L/s para vazéo

média diéria e 1,04 L/s para a vazdo maxima horaria;

Av. Orozimbo Maia, 1054 — Caixa Postal 331 -Telefone (19} 21224444 — www.dacv.org.br / e-mail: daev@daev.org.br
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2 - CONDICOES GERAIS | Proc. N9ano 2 XD Q)j i

2.1. A aprovagdo do projeto pelo DAEV condiciona-se a observancia do Decreto
Municipal 8393/2013 e implica em plena aceitaggo, por parte do proprietario do imbvel, das
diretrizes emitidas para o0 mesmo:

2.2. A interligag&o definitiva do empreendimento a rede plblica somente sera efetivada apods
o cumprimento do estabelecido nesta Diretriz;

2.3. As instalagdes hidraulico-sanitarias deverdo atender aos requisitos estabelecidos pelas
normas técnicas da ABNT NBRs 5626 e 8160;

2.4. As obras de infraestrutura que serdo doadas ao DAEV deverdo ser executadas por
empresa devidamente credenciada nesta Autarquia, nos termos do art. 74 da Lei Municipal
n° 4131/07 e do art. 95 do Decreto n°® 6907/07, devendo-se apresentar, previamente, os
projetos executivos para aprovagdo mediante recolhimento das respectivas taxas de
fiscalizagdo, antes de sua execucio; ‘

2.5. O empreendimento sera abastecido por Rede Publica de Distribuicdo de Agua, com
vazao suficiente em seu ponto de interligagéo;

2.6. Os efluentes sanitarios gerados no empreendimento sero interligados a rede publica
de coleta e afastamento de esgotos, a partir de 01/05/2019 a contar da data de expedicao
desta Diretriz e seréo tratados na ETE Capuava, que possuira capacidade para tratamento
da contribuigdo deste empreendimento:;

2.7. As redes internas do empreendimento serdo implantadas pelo empreendedor e
interligadas ao sistema publico apds a conclusdo das obras de contrapartida ao sistema
publico, chjeto desta Diretriz;

2.8. O empreendedor devera apresentar ao DAEV para andlise e aprovagdo prévia e

aprovagao os projetos executivos das obras acima descritas;

2.9. O empreendimento ndo esta localizado em area de drenagem de manancial de
captacdo de aguas do Municipio;

2.10. O empreendedor podera investir o valor em reais correspondente a 0,06 UFMV por
metro quadrado construido total do empreendimento objeto desta certiddo, para o
desenvolvimento do Programa de Saneamento e Prote¢io ao Meio Ambiente do Municipio -
PROSAMA de acordo com os termos da Lei n°. 4055/2006 regulamentada pelo Decretof°
6781/2007. O referido investimento ndo podera ser compensado com o valor /das

obras exigidas nesta certidio.

Av. Orozimbo Maia, 1054 — Caixa Postal 331 -Telefone (19) 21224444 — www.daev.org.br / e-mail: daev(@daev.orglr
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2.11. Caso as obras estabelecidas nesta Diretriz estiverem em fase de execugdo ou

concluidas, durante a implantagéo do empreendimento, o DAEV solicitara ao empreendedor
a execucéo de outras obras compativeis com o porte das mesmas, tudo em conformidade

com o Plano Diretor de Abastecimento de Aguae Esgotamento Sanitario em vigor.

FINALMENTE, ¢ fixada a validade de 02 (dois) anos para esta certiddo, contada da sua
expedicdo, cujo prazo podera ser renovado por igual periodo, desde que ndo comprometa o
abastecimento do Municipio e sem prejuizo da observancia do Plano Diretor de
Abasiecimento do DAEV nos termos do Decreto Municipal n°® 5.263/00.

Poi/ ser /a efpressdo da verdade, eu, Eng° RICARDO ROGERIO GARDIN,
Adgpr (490 &~ Diretor do Departamento de Planejamento, Obras e

Fiscalizaggo, em Valinhos aos 26 dias do més de junho de dois mil e dezessete, expeco
a presente Certiddo de Diretrizes, em 05 (cinco) vias de igual forma e teor, que
acompanham o respectivo levantamento planialtimétrico do imével e respectivos croquis,

para que 2 mesma produza seus devidos e necessarios efeitos de direito.

Av. Orozimbo Maia, 1054 — Caixa Postal 331 -Telefone (19) 21224444 — www.daev.org.br / e-mail: daev@daev.org.br
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PROCURACAQO ] N

PELO PRESENTE INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROCURACAQ,
CHRISTIANG DE MUNHOZ RODRIGUES, brasileiro. solteiro, funcionario
publico, portador da cédula de identidade RG n° 22.231.929-X-SSP/SP. inscrito
no CPF/MF sob n® 120.795.358-03. residente ¢ domiciliado a Rua Monte Azul
182, Chéécara da Barra, Campinas-SP; e DENISE RODBRIGUES
TERREIRO, brasileirz, empreséria, portadora da cédula de identidade RG n°
22.231.931-8-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° 158 494 558- 33, residente e

nO

domiciliada a Rua Santa Justina n°.215, apto n° 71, Bairro Vila Olimpia, Sio
Paulo-SP, ABAIXQO ASSlNADOS, NOMEIAM E CONSTITUEM SEU
BASTANTE PROCURADOR, CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ
RODRIGUES, brasileiro, solteiro, advogado, portador da cédula de identidade
RG n® 27950.412-3-SSP/SP, inscrito no Cadastro Nacional das Pessoas Fisicas
do Ministério da Fazenda (“CPF/MF") sob n® 246.047.528- 42, residente ¢
xcl‘m:c"ﬁidwa Rua-Monte Azul n® 182, Chéicara da Barra, Campinas-SP, PARA
O FIM ESPECIAL DE REPRESENTA-LOS JUNTO Prefeitura do
Municipio de Valinhos-SP e suas reparticdes. setores-cdepartamentos, além de
qlﬁiis_quey outros  orgdos federais, estaduais, municipais, autarquias,
conce'é'sion‘érias de servigos publicos e sociedades de economia mista, para
requerer tudo ‘que se fizer necessario & aprovacio e/ou licenciamento dos
~ projetos de constmgao, PRATICANDO ENFIM, TODOS OS ATOS
NECESSARIOS PARA O FIEL CUMPRIMENTO DO PRESENTE
MANDATO, O QUE TUDO DARA POR FIRME E VALIOSO.

VALINHOS, 10 de novembro de 2016

.,
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ESCLARECIMENTO E ANALISE DE DIRETRIZES (EMPREENDIMENTO MANACAS — VA

DIRETRIZES N2 013/2018 _ T

As consideracBes descritas abaixo estdo elanoradas na mesma sequencia dos itens elencados
na supracitada Diretriz,

INTORDUCAQ (FOLHA 1): De acordo com os projetos apresentados anexo, o empreendimento

esta com suas dimensdes de acordo com os Indices de Aproveitamento e Taxa de Ccupagdo,

de Permeabilidade,

sendo todos compativeis com o Zoneamento local e com as legislacdes

edilicias e urbanisticas vigente, estando de acordo com os Parametros Urbanisticos da Lei

4186/2007.

Fotha 2:

I- Com relacdo as guestGes da Secretaria de Obras e Servicos Publicos (SOSP):

1} Nos Projetos Hidroldgicos estiio sendo considerados esse itermn com
relacdo ao tempo de recorréncia.

2) No Projeto de Drenagem est3o sendo considerados esse item com
dimensionamento da rede e ndo havera passagem pela APP

3} No Projetc de Drenagem estdo sende considerades oase item coim os
documentos necessarios.

4} Nesse item, sera realizado Termo de Compromisso para elaborar
reparos na Area Publica, caso necessario.

H - Com relacdo as questdes da Secretaria de Mobilidade Urbana {SMU)

1} Em Esclarecimento Técnico de 05/02/2018, juntado ao processo do EIV

2)

3)

desse empreendimenta (Processo 14378/2017 )} em 26/02/2018
referente as manifestacdes existentes nesse processo, e também
atraves do Relatério de Impacto de Transito (RIT) também juntado ao
mencionado processo, ja concluem sobre a inexisténcia da “Portaria” em
fungdo do porte do edificio e da qualificagdo do vidrio atinente ao
empreendimento Residencial.

J& Esclarecido no EIV /RIT em destaque por peculiaridade da Rua
loaquim de Castro ser rua sem saida.

Todo empreendimento ja contemplado nas norma de acessibilidade
(NBR 9050), desde a calgada, circulacbes externas e rotas internas,
inclusive com possibilidade de apartamento adaptdvel, item este
requerido no escopo da Caixa EconGmica Federal (CEF) .

e I3 e [

>
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4).

6)

7)

8)

9)

Vide folha 1/ 2 {implantacdo) do projeto apresentado anexo, no qual
este item jd esta contemplado com as 3 vagas requeridas.

Vide folha 1/ 2 (implantagdo)} do projeto apresentado anexo, no qual
este item ja esta contemplado.

Esse item ja esta contemplado {vide EIV / RIV - processo 14378/2017) e
no contexto a localizacdo do Deposito de Residuos (de acordo com
implantagdo do projeto anexo), serd na Rua Joaquim de Castro, tendo
espacos frontais destinados a curta permanérnicia do veicuio prestador de

Eal =g Nl o
SENVICO.

Esse item, ja esclarecido no EIV / RIV (processo 14378/2018), e
demonstrado do Relatério de Impacto de Transito (RIT), as solugdes
técnicas admitidas para equacionamento deste fluxo, enfatizando a Rua
Joagulim e Tastro, por ser uima rua sem salda, ou seja, Nd0 considerada
elo de continuidade no sistema vidrio urbano desta focalidade.

Esse item ja foi identificado e considerado nos estudos atinentes ao RIT
{Relatdrio de impacto de Transito).

ftens identificados e considerados através do Processo do EIV (PA
14378/17).

fl- Com relacdo as questdes da Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente (SPMA)

1)

2)

3)

6)

Para analise e conciusdo deste item, anexc Laudo Ambiental
caracterizando com detathamento e drea em epigrafe.

Para analise e conclusdo deste item, anexo projeto de terraplanagem da
empresa Mensus, especializada do assunto, com as dimensdes e
caracterizagbes do reguerido movimento de terra do tocal.

De acordo com Processo do EiV (PA 14378/17), o EIV foi apresentado
para a anakise da Municipalidade.

ftem ja devidamente esclarecido nos estudos atinentes a matéria, sendo
ENV/ RIT no PA 14378/17, assim como no documento “Esclarecimento
Técnico das Manifestagdes de Empreendimento Residencial Vertical”
datada de 05/02/2018.

[tem solicitado e devidamente dimensionado e atendido de acordo com
Projeto Hidrolegico.

O projeto compreendera pisos com bloguetes, sendo de acordo com as
normas de acessibilidade, ndo ultrapassando limites de inclinagdes
legais, ou mesmo existéncia de descontinuidade por degraus.

L 8259/
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7} O item solicitado, enquadra-se na folha 1/ 2 {Implantacao),
demonstrando todos os acessos existentes e compatibilizados com as

normas e legislagdes vigentes,

0

Esse item requerido, apresenta-se nas folthas 1/2 e 2/2 do presente
ojeto, sendo, nos desenhos de implantacio {locac

folha 2/2, i3 com a arquitetura com as dimenses dos dendsitos, sendo
ia calculados os volumes necessarios,

8) Projetos Hidro sanitario, sendo aprovados pelo DAEV e de acordo com
as diretrizes fornecidas pela autarquia (03/2017) anexa a0 presente PA
21759/16.

10) Matricula atualizada i3 anexa a este processo (PA 21759/18).

11} Projeto anexo, caracterizando as dreas passiveis de edificar e as dreas
APPs, respeitadas e identificadas nor Jpvanta nto Planialtimetrico, no

Projeto de Terraptanagem e no Laudo Amb!entzsl anexo,

resguardada toda a APP confrontante ao local do empreendlmento.
Desta forma declaramos ndo ser necessdrio a passagem ou utilizagio da
APP para a existéneia do empreendimento,
efinresizds, pordm o laudo Ambiental
14) Todas as legislagBes atinentes 3 matéria estio sendo respeifadas
conforme 0 momento de cada fase e exigéncia de suas especificidades

sendo abaixo relacionadas as sinteses das legislagdes requeridas.

LEI 3.320/1999 (ALTERADA PELAS LEIS 5113/2015, 5187/2015 E 5282/2016):

Trata do assunto relacionado as caracteristicas da calada e passeio publico gue o
empreendimento deverd entregar no final da obra.

LE] 4186/2007:

Regras do Uso e Ocupagdo do Solo, para o zoneamento que o empreendimento sera
construido, ou seja, tratarse das questdes vinculadas as taxas de ocupacio, aproveitamento ,
gabarito, itens que ja estdo equacionados no projeto.

LEI 4147/2007 e 4582/2010:

Trata-se da obrigatoriedade de adotar um sistema de reuso de agua pluvial para edificios com
mais de 3 pavimentos ou acima de 2.000,00 m2.

LEI 5381/2016:
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Aborda a questdo de reconstrugdo do passeio publico (calgada}, servigo de destoca, plantio de
arvores correspondente ao numero de unidades habitacionajs do empreendimento.

LEI 5546/2017:

Aborda a necessidade e os requisitos para manter um TCCA (Termo de Compromisso de
Compensacdo Ambiental) , no qual se aplica apenas se tiver a necessidade de remover e

transpiantar arvoras nativas. No caso do Manacés no existe esca situagdo na dree do terreno

serd realizada a obra.

LEI 5596/2018:

Solicita, apds o habite-se, destinar o equivalente a 0,09 UFMV (unidade fiscal do municipio de
Valinhos) por metro quadrado da drea da unidade habitacional a ser construida, para os

projetos de protecio o defesa civil com vistas a pravencdo de enchentes, drensgem e

saneamento.

Simulacdo no Caso do Empreendimento Manacds

Valor do UFMV 2018 = RS 166,98

0,09 xRS 166,98 = RS 10,52

Metragem da Unidade Habitacional {Apto) = 48 m?
Valor por Unidade = RS 505,35

Valor Total (60 unidades} =60 x RS 505,35= RS 30.321,21

DECRETO 8879 DE 12/02/2015:

Estabelece a obrigagdo de contribuir o equivalente a 2,5% do valor de custo do

empreendimento.
Base custo por metro quadrado CUB/ Sinduscon para o padrio do empreendimento.

Obs: Esse decreto ndo se aplica apenas aos empreendimentos de interesse social realizados

pelo Poder Publico. f

DECRETQ 9501 DE 27/04/2017:

Descreve como devem ser as Areas Institucionais a serem doadas pelos empreendimentos,
porem de acordo com as observagGes da Lei 4186/2007, empreendimentos com até &0
unidades estdo dispensados de doar Area institucional e também de implantar Area de Lazer.
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De acordo com explicitado, detalhamos e concluimos gue o presente projeto atende
as Diretrizes Municipais.

Valinhos, 06 de julho de 2018,

Autor do Projéto e ;esponsével Técnico

Ara/Urb. Valmir Antunes dos Sanios
CAU: A7125-0
IM: 2454/00
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DIRETRIZES N° 013/2018 .

Referéncia: CONDOMINIO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR VERTICAL®
Processo Administrativo n®: 21384/2016

Requerente: CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES

- Proprietdrio: CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES E OQUTROS

CPF: 246.047.528-42 RG: 27.950.412-3 SSP/SP
Responsdvel Técnico: ARQ. VALMIR-ANTUNES DOS SANTOS :
CAU: A7125-0 ' ‘.,‘,30000005258747"" : |
e _‘-‘ i : Bl"‘:é ' 3
Wy A, A‘*% =1 Sy =
Y, DADOS CADASTHAISEDO IMOVEL c.‘%*
P e e “’m"%‘;ﬁ%{ﬁ -
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il T 15 P’.-'w R q
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g
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@8 5 &5 NiCIpal: ,_42009100*%Matr,cu|a 23:21

Lotes 2‘*A‘* Om‘,ﬁ'n}%c%géo Aih ) , 4@
‘%15 @(q:“fp *""3@‘-}‘ :3)\ 4 Ei *" el ,*.w i h
Lote SfAu-. 56 OOm%:ulnscrlg %%‘hlcrpalﬁmosl
e, LR B 31%
Lote 4:’ 3_66‘00m2, Inscru; o} ;
""‘nl J?-F’ gh"n kn (.n.
Lote“ -—«371 OOm
*- xe

almhos

eyl
o

|N e

AT 4 ;‘.ﬂp
t utuvosc”d

.:déiﬂg_
emfa}? e
everq”'?iser consultados nas

b.l«: ﬂi_-l '.h,

tabelasx04/22~r 1/22 8 22/2

ﬁ@@f@; e W +-;?“§§‘= -

p‘¢

PARAMETROS' URBANIS'-FI

Te :
Sistema de Lazer Comum B6m? porcgwdade re5|den0|al (mummo) N\
Area institucional: 20m? por unidade de fracao

Informagbes complementares devem ser consultadas nas tabelas 04/22, 21/22 e 22/22

- do Anexo | da Lei Municipal n® 4.186/2007 ( < Go unyol \?F = b dar Obtnus e )

[

-

Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa @valinhos Sp.gpl.br | site: www.valinhos.sp.gov.br

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio cy({m - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270005

Diretrizes SPMA 008/2018 - PAgina 1 de 4 ‘
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

EXIGENCIAS

I SECRETARIA DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS (SOSP) -

1. Apresentar estudo hidrologico e hidraulico da area de contribuigdo em curvas de
nivel com tempo de retorno para 25 anos; -(f_
2. Apresentar projeto da rede de Galerias de Aguas Pluviais (GAP), considerando
também a captagdo das aguas a montante e as devidas autorizagbes
necessarias para seu deSpejo aﬁjusa' &7 Para d‘espejoﬂem area de APP devera
Fdespejo. seja destinado a
anterllga@em rede pubhca;exnstente devera ser:,cemprovadaxa@ua capacidade
.4 ar eto.de n‘:trugao do; condomlmo
3. O proleto de captagao e déspejo daagua&pluvuals evera’ ser acompanhado de
memorlalge;de célcufo,,,nmemorlalﬂ’ ‘dEscritive s\ﬁplamrhae@de‘ dimensionamento,
ART/RRT %0, profissi naI r‘é§b‘dﬁsﬁ\7el Pélosyestudos; uprojeto execugao e
acompanhaf‘ﬁeﬁgt 'éﬁ obr'f} ﬁ*i" f ;r ( r/rhiﬁgé?*’"process

S
assoreamentord cqrsos da

das; ”éls ezpdra
e s;‘ HRNE T
éom|3so:f§gr95ponsabmg§q§tg c
sﬁque,possam ocorrermﬁ‘s-gwa‘/sarjetas bocaSrde obo rede+,
e R, RS e : 1
I nta ao daswsas dmenton
i %,géﬂmg LSS LAl

A
afja’em*"p{_

&

eje es%rrl_tgayggue;de rans ort

razvisitar
‘;-;5..;:.

veiCulosigrandes;,

ulos:d &grande porte, na
0 destlnada g acomodagao do caminhao de

coleta de resuduos P i
7. Prever faixa de aceleragao e desacelera(;ao com, no mmumo 15,00m de
extensao cada;
8. ldentificagdo dos pontos de parada e as tlplfucagoes de abrigos no raio de 500m
do empreendimento, visando a modernizagao para a adogao dos abrigos Padrao
SMU (Ago inox com Vidros).

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIAI Rua Antdnio Carlos 1 - Centro | Valinhos - SP |- CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa @ valinhos, sp.ggv.br | site: www.valinhos.sp.gov.br

Diretrizes SPMA 008/2018 - Pagina 2 de 4
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

9. Das agdes mitigadoras conforme estudo de impacto de vizinhanga previstas no
P.A. 14378/2017 devera:

a) No trecho entre a Rua Orozimbo Maia até a Rua Atilio devera executar a
revitalizagao da sinalizagdo vidria horizontal e vertical, principalmente no -
cruzamento entre as Ruas Domingos Tordin com a Rua Joaquim de Castro,
com a construgao de uma “rotatéria” com definigéo de prioridades, além de
recapeamento asfaltlco na Rua, Joaqunm de Castro; -

b}) Promover a4sm l agao horfzontaIJe vertlcali-”'"

iLdhre ;
“Eitihe Sl %‘g_,u iimﬁ*; br' i
o Apresentar‘? auife

M ﬁ‘l\. '! o
terraplen Gon

\'\‘A ;
nec%s%ggiaéfeara ég\nt‘ ]
3. Apresentaferstgd ; dr?}’impactoﬁ;

wra ARG
’ﬁ‘ gao do empreenmrﬁ“ento, i
fgp%g y dg gceleragao ~emc1esaggl, rag
l;,‘ ¥ ;| ; LR e “ith,
e ? i g, el
'a'g”ra oty é’i‘wg%ms»

Atender%“éél}Lel“Eduntcrpa ,,Jy' ,;3{

@zfsap

O projeto devera prever contmwdade ﬁas calgadas mternas da Vila Residencial;
Devera ser prevista area para embarque e desembarque de passageiros;

8. Apresentar projeto de abrigo de residuos sdélidos organicos e residuos
reciclaveis, com compartimentos separados e volumes compativeis com a
demanda prevista para o empreendimento e a periodicidade da coleta publica
de residuos orgénicos de 03 (trés) vezes por semana, em dias alternados, e
residuos reciclaveis de 01 (uma) vez por semana. As lixeiras devem ser
proximas a portaria do empreendimento, coma acesso externo para ccleta

publica. N/ /ﬁ )

~

'!Proc. Ne/Ano 237 SS/J b

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Anténio Cados’Q0v/€eat’b [Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa @ valinhos.sp.gov.br Jsite: www.valinhos. Sp.gov. br
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

9. Devera apresentar, durante a fase de andlise de projeto, Diretrizes e projeto de
abastecimento de dgua e coleta de esgotos aprovados pelo DAEV;
10. Apresentar matricula atualizada do imével, durante a fase de aprovacao do
empreendimento;
11. Apresentar levantamento planialtimétrico delimitando o cérrego e a APP gerada
pelo mesmo incidente no imével, dimensdes em mz2;
12. Caso necessério intervengdo em APP, deve-se solicitar autorizagdo do 6rgéo
ambiental competente; _ _
13. A APP incidente noimével devera ser totalmente reflorestada / restaurada com
exemplares.arbdreos nativos -1 arvore para cada 6m? de APP;
14.E obrigatério o atendimento das legislagdes Decietos e normas técnicas
Federais; Estaduais e/ou Municipais vigentes, em atengao especial:
i. LeiFederal 4.591 dé 16 de dezembro de 1964
i. ABNT/NBR9O0S0
iii. Lei‘Municipal 3.320/1999 (alteragdes iei 5.113/2015, lei 5.187/2015 e
.. leis.282/2016) .
iv.. Lei Municipal 2.977/1996 -
.+ v, "Lei Municipal 4.186/2007 :
; " PR :Lei;Municipal h? 4.147/2007 e decreto municipal n® 7.240/2009
7 i Lei Municipal ri° 4.582/2010
Uil Lei Municipal n® 5.381/2016
Lo ix. Lei,Municipal n® 5.546/2017
_ X. -Lei Municipal 5.596/2018
.. xi. “ Decreto Municipal n® 8.879/2015
C - il Degreto Municipal %, 9.501/2017°

% . OBSERVACOES GERAIS

a) A Prefeitura - Municipal de¢ Valinhos podera acrescentar efou suprimir
quaisquer exigéncias técnicas que se.fizerem necessdrias e pertinentes a
implantacao do empreendimento durante a andlise do projeto de aprovacgio;

.. b) O ocriginal 114/2018 - SPMA/DAPSolo é parte jntegrante desta diretriz;
.c) Esta diretriz possui validade de 02 anos, a contar da sua data de expedigéo.

. DIRETRIZES EXPEDIDAZ ¥59E JUNHO DE 201s.

Secretdria de Plangfamento e Meio Ambiente

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA i Rua Antbnio Caros, 301 - Centro | Valinhas - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imgrénsa @valinhos.sp.gov.br { site: www.valinhos.sp.gav.br

Diretrizes SPMA 008/2018 - Pagina 4 de 4
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS  {secsodo rorasmenioso

Solo

ASSUNTO: Planta ilustrativa de localizagdo dos Lotes 2-A, 3-A, 4, 5 e 6, sitos a Rua Joaquim de Castro,
Quadra 13, Loteamento Parque Monte Verde, Balrro Parque Monte Verde, Valinhos-SP

ZONEAMENTO: 2Ax - Zona Mista II - Corredor de Nivef 2

} 570 A visTO REVISAD DATA ESCALA
- 00 15/06/18 | S/E
PROC. ADMINIST. ORIGINAL | FOLHA
T Dinires ozt pereira Hivatad1 ficvemmi , s Prettale 21384/2016 114/2018 | 1/
yl
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OFICIAL DE REGISTRO DE INIOVEIS TiTULOS E DOCUMENTOS,. o

CIVIL DE PESSOA JURIDICA E CIVIL DAS PESSOAS.NATURAIS / "j_,.j

EDE INTERDICOES E TUTELAS DA SEDE . ) |

— d COMARCJE\ DE VAL[NHOS ESTADO DE SAO PAULO ' JL[Q "‘pg'
T -~ ™' _Antonio Tison da Silva Mota * , L2 i

: L o [ . .— OFICIAL \ ot 353.%9]4%

N — \

LIVRON®2. | ATV - [ i

REGISTRO GERAL CARromo de Registro dE Imovas,qg ANEXOS “;?
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LOTE 6A (SEIS A) resultante da umﬁcac;ao dos.Jotes n® 5"2 A7, “3-A", "4" “5”

t
A
by

“6°, ojeto

— matricula Flcha g ’.”o s i
.31.347 ] r ' 1 8 JuL 2017 Valinkos ~ ok
" Codigo Nacional de Serventias (CNS/CNJ) 12,3687 o he -ﬂfn%b :>

das n matnculas 23 214ﬁ23 215, 22.518, 22.519, e 22.523, respecuvamente todos deste
“carténo, da QUADRA 13" localizado no loteamento denominado “ PARQUE MONTE VERDE" s
perimetro urbano désta adade e Cornarca dc Valinhos, medindo ¢ confrontando:- pela-ffente N
“por. 88,00m, com a Rua Joaqmm de Castro; & direita (de quem do imdvel olha para a Rua R
Joaqu\lm de Gastro) por 20428m em curva com. o’ S:stcma.de Recreio_n® 5; no fundo nas
| €xtensoes de 9‘9 80m, com a Rua Angelo Calsavara (antiga Rua Nove}, 11,07m em curva, com
a conﬂuen\éla das Ruas Angelo Calsavara e Domingos Tordin e mais 1,60m, confrontando com.
a Rua Domingos Tordin; e a esquerda por 53,50m, com o lote 1A, encerrando a area de
3.214, OOm2 mc1dmdo vArea de” Preservagao Permancnte A.P.P. do corrego Bom Jardim em

-~

s

. y /
’}ROPRIET!ARIOS {1 CARLOS(EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES bras:len'o, soltelro,
a&vogado portador da cédula de identidade RG. n° 27.950.412-3 SSP/SP, mscnto no CPE/MF
sob. n° 246.047.528-42, reksidente -e~domiciliado na cidade .de Camplnas/SP a Rua Montc
Azul n® 182, Bairro Chaca‘.ra’ﬁa Barra; (2) CHRISTIANO DE MUNHOZ RODRIGUES, brasﬂelro
SOltCer, funcionario pubhco estadual portador da cédula de identidade RG! n® 22.231.929-X
SSP/SP, mscntovno“’*CPF/MF }{ ob n 120.795.358-03, res:dente e domiciliado na cidade de
) Azul n°‘182 Bairrg Chéc@ra da’Barra; e {3) DENISE RODRIGUES
TERREIRO, bras:lcxra cn}presarla, wportaldora da cedula de 1dent1dade RG. n® 22.231.931-8
SSP/SP, inscrita no‘CPF/MF sob n° 158.494.558-33, casada sob loregime\ da comunhao ’ /
parcnal de bens, \na \ngencxa da\Lex 6515/77 com LUIZ ANTONIO S0AR TERREIRO, [
brasnlcuo empresano portadof da cedula de xdenndade RG. n® 4. 810 173 SSP/SP mscrl\to
no CPF/MF sob n* 048.047.968-27, residentes e domlcmados em Sao Paulo - Capital, 4 Rua
Santa JJustma n® 2135, apto 71, Bairro Vila Olimpia. (Tltulos Aquisitivos - Doagéo: R: 3/23 214,
de 1\7/10/20{14 R.2/23. 215 de 10/10/2014, .R.5/22.518, de 10/10/2014, R. 4/25 :519, de |~
10/10/2014,'e R.4/22.523, de 10/10/2014. r\/.de prenotacédo datada de 19/06/2017, sob o n®
ss 51 todos, deste _cartério.- Valinhos,” 18 de julho de 2017. (CEA}. O--Qfigialj
: -‘"‘=(Antomo lsort da Silva Mota). . |, -~ TN SN

i

31. 347»Em wrtude da umﬁcacao dos imoveis obJetos“das matriculas n® s 23. 214,
23.215/%22:518,22.519; &" 22~S23 “todas deste cartério, fago constar que, . 1mével desta
matricula.esta gravado corﬁ'-/a /GJausula de INCOMUNICABILIDADE, por tmposu;ao\da doadora|
- CELIA MARIA MUNHOZ brasileira, divorciada, do lar, portadora da ¢édula de/1_dent1dade RG| !
jn" 4.425.673 SSPR/SP, mscrlta no CPF/MF sob n® 119.364.978-16, residente & domiciliada na
| cidade de Campmas - 3P, a Rua Monte Azul, n° 182, nos termos das escrituras piblicas
law‘adas has fnotas do 5° Tabelionato da Comarca de Campinas - SP, “datadas de 11° de-agosto
dc 2014 livro 1.494 e fls. 310 a 313; lwr0\1 494 e fls. 302 a 305, livro 1.494 ¢ fls. 298 a 301,
livto 1.494 e fls. 279 a 282, e livro 1. 494 e fls. 294 a 297 nos termos da Av. 4/23 214, de
- 17/\10/2014 Av. 3/23.215, de 10/10/2014, Av.6/22. 518, de 10/10/2014, Av.5/22.519, de

]
R SN

T

oap s

AC7N1 N

10/10/2014 e Av5/22}523 de 10/10/2014,
2017. (CEA) O S,ubstltuto do Oficial:

2,odos deste cartério. Valinhes, 18 de Julho de

/\ /‘4//(0&1}105 Eduarclo(Alve s).

1

_.__-_....__..__._...._..‘m._..m.,_
Oficial dd Redistro de Imdveis & Anexos )

l
-

o, -

o
\
Av.2/31. 34 De acordo com a_ certidao n® 202/2017 datada de 02 de junho de 2017,

'\expedxda pela Mumc1pahdadc de Valinhos (Secretaria de Plaﬁ‘ejamento e Meio Amble\nte) \
-prenot da em 19/06/2017 sob n 55.851, fago constar que, o iméve! objeto desta matncula

e TR P Y]

t
CONTINUA NO VERSO ' .~ J

\ . Lt s ‘ . o . R ——
[ v “ ’

- T — t/ Y !
~ B ) |Pégjna: 0001/0002

_Rula Francisco ,Glicério, 161.- Vila Embaré -Valinhos/SP - CEP: 13271-200 -
Fone/F&X: (19Y3869-5319 - www.carforiovalinhos.com:br - e-mail: cartvalmhos@lexxa com.br
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"@ AUTARQUIA MUNICIPAL

N DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINHOS

. . DIRETRIZES D'AEV.n. 03/2017 |

Requerente: Carlos Eduardo Munhoz Rodrigues e Qutros

Empreendimento: Edificio Habitacional Vertical - Interesse Social
N.2 de unidades: 60 Apartamentos residenciais de 2 dormitoérios
End. do imével: Rua Joaquim de Castro - Quadra 13

Loteamento Parque Monte Verde
Bairro: Santana

] Valinhos / SP
Area do Imoével: 3.534,45m2
Data de Expedicio: | 26/06/2017 | Data de Validade: | 26/06/2019

O DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINHOS - DAEV, Autarguia
Municipal criada pela Lei n°. 833, de 12 de agosto de 1870, inscrita no CNPJ sob n°
44 635.233/0001-36, com sede na Av. Orozimbo Maia, n® 1054, Vila Sénia (ETAII), na
cidade de Valinhos/SP, por meio do Departamento de Planejamento, Obras e
Fiscalizagdo, conforme elementos constantes do Processo Administrativo
n° 2286/2016 e com fundamento na Lei Municipal n® 3399/99 e posteriores alteragdes,
regulamentada pelo Decreto Municipal n°® 5263/00, na Lei Municipal n°® 4131/07,
regulamentada pelo Decreto Municipal n® 6907/07 e na Lei Municipal n® 2977/96 e
posteriores alteragdes, emite a presente CERTIDAO DE DIRETRIZES para
implantagdo dos sistemas de abastecimento de agua e esgotos sanitarios ao
empreendedor CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES, inscrito no CPF sob
n.° 246.047.528.42, com sede na Rua Silvio Concon, n° 45, Jardim Ribeiro referente
ao empreendimento EDIFICIO HABITACIONAL VERTICAL DE INTERESSE
SOCIAL, sito 4 Rua Joaquim de Castro, 22, 32,4,5 e 6 — Quadra 13, Bairro Santana,
Loteamento Parque Monte Verde no Municipio de Valinhos/SP, compreendendo a
area total do imével 3.214,00 m?, com 60 Apartamentos residenciais de 2 dormitorios,
enquadrado em area do tipo “A”, ou seja, atendida pelos sistemas publicog de

abastecimento de agua e coleta de esgotos, em conformidade ao que segue.

Av. Orozimbo Maia, 1054 — Caixa Postal 331 -Telefone (19) 21224444 — www.daev.org.br / e-mail: daev@daev.org.br
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DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINEOS. -©

‘\_{@ AUTARQUIA MUNICIPAL

1 - OBRIGAGOES DO EMPREENDEDOR
A) OBRIGAGCOES REFERENTES AO SISTEMA DISTRIBUIDOR DE AGUA

A1} O empreendimento em questdo a ser implantado serd abastecido pelo
reservatorio R-6/ETA-2;

A2) A demanda media estimada para o empreendimento € de 0,69 L/s e a maxima

horaria € estimada em 1,30 Lfs;
A3) A reservacao de agua deve ser equivalente a 1,5 dia de consumo;

A4) Fornecer 60 (sessenta), ou 360m, tubos DN 300mm de Ferro Fundido com
cimentacdo interna classe K-7 conforme NBR 7675, a ser utilizado pelo

Departamento no remanejamento da Adutora Jodo Antunes dos Santos.

A5} Caso ocorra danificagao da pavimentagao asfaltica existente, a mesma devera ser

adequadamente reparada pelo empreendedor;

AB)} As instalagdes hidraulico-sanitarias deverdo atender aos requisitos estabelecidos
pelas normas ABNT NBRs 5626/1998 e 8160/1999 e decretos municipais 5263/2000
e 8393/2013;

AT) A cota piezométrica no ponto de interligagdo ao sistema publico € de 717,63 m

para a pressao dinamica e 724,00m para presséo estatica (Rua Joaquim de Castro).
B) OBRIGAGOES REFERENTES AO SISTEMA COLETOR DE ESGOTOS:

B1) A interligagdo ao sistema puablico de coleta e afastamento de esgotos devera ser

feita na rede existente na rua Joaquim de Castro;

B2) A Contribuicdo de esgotos ao sistema ptiblico é estimada em 0,56 L/s para vazao

meédia diaria e 1,04 L/s para a vazao maxima horaria;

Av. Orozimbo Maia, 1054 — Caixa Postal 331 -Telefone (19} 21224444 — www.daev.org.br / e-mail: daev@daev.org.br
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2 - CONDICOES GERAIS

2.1. A aprovacdo do projeto pelo DAEV condiciona-se a observincia do Decreto
Municipal 8393/2013 e implica em plena aceitagdo, por parte do proprietario do iméovel, das
diretrizes emitidas para 0 mesmo;

2.2, Ainterligacéo definitiva do empreendimento a rede publica somente sera efetivada apés
0 cumprimento do estabelecido nesta Diretriz;

2.3. As instalagbes hidraulico-sanitarias deverdo atender aos requisitos estabelecidos pelas
normas técnicas da ABNT NBRs 5626 e 8160;

2.4. As obras de infraestrutura que serdo doadas ao DAEV deverdo ser executadas por
empresa devidamente credenciada nesta Autarquia, nos termos do art. 74 da Lei Municipal
n°® 4131/07 e do art. 95 do Decreto n® 6907/07, devendo-se apresentar, previamente, os
projetos executivos para aprovacao mediante recolhimento das respectivas taxas de
fiscalizagdo, antes de sua execugéo;

2.5. O empreendimento sera abastecido por Rede Publica de Distribuicdo de Agua, com
vazao suficiente em seu ponto de interligacio;

2.6. Os efluentes sanitérios gerados no empreendimento serdo interligados a rede publica
de coleta e afastamento de esgotos, a partir de 01/05/2019 a contar da data de expedigéo
desta Diretriz e serdo tratados na ETE Capuava, que possuira capacidade para tratamento
da contribuigéo deste empreendimento;

2.7. As redes internas do empreendimento serdo implantadas pelo empreendedor e
interligadas ac sistema publico apés a concluséo das obras de contrapartida ao sistema
publico, objeto desta Diretriz;

2.8. O empreendedor devera apresentar ao DAEV para andlise e aprovagio prévia e

aprovagao os projetos executivos das obras acima descritas;

2.9. O empreendimento ndo esta localizado em area de drenagem de manancial de
captagéo de aguas do Municipio;

2.10. O empreendedor podera investir o valor em reais correspondente a 0,06 UFMV por
metro quadrado construido total do empreendimento objeto desta certiddo, para o
desenvolvimento do Programa de Saneamento e Prote¢do ac Meio Ambiente do Municipio -
PROSAMA de acordo com os termos da Lei n®. 4055/2006 regulamentada pelo Decreto n®
6781/2007. O referido investimento nao podera ser compensado com o valor da

obras exigidas nesta certidao.
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2.11. Caso as obras estabelecidas nesta Diretriz estiverem em fase de execugdo ou
concluidas, durante a implantagéo do empreendimento, o DAEV solicitara ao empreendedor
a execucao de outras obras compativeis com o porte das mesmas, tudo em conformidade

com o Plano Diretor de Abastecimento de Agua e Esgotamento Sanitario em vigor.

FINALMENTE, é fixada a validade de 02 (dois) anos para esta certiddo, contada da sua
expedigdo, cujo prazo podera ser renovado por igual periodo, desde que n&o comprometa o
abastecimento do Municipio e sem prejuizo da observancia do Plano Diretor de
Abastecimento do DAEV nos termos do Decreto Municipal n° 5.263/00.

ressdo da verdade, eu, Eng.° RICARDO ROGERIO GARDIN,
Diretor do Departamento de Planejamento, Obras e
Fiscalizagdo, em Valinhos aos 26 dias do més de junho de dois mil e dezessete, expeco
a presente Certiddo de Diretrizes, em 05 (cinco) vias de igual forma e teor, que

acompanham o respectivo levantamento planialtimétrico do imével e respectivos croquis,

para que a mesma produza seus devidos e necessarios efeitos de direito.
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CONDOMINTO RESIDENCY, Nty ‘:’ﬁ' R R l?ﬁr,-rxi,m’;g.l'?s‘?’j_lé_

LOCAL: RUA JOAQUIM DE CASTRO n° 126 LOTE:6A - QUADRA 13 .
BAIRRO: SANTANA LOT. MONTE VERDE
VALINHOS - SP.

PROPRIETARIO: CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES E OUTROS
ESCALAS INDICADAS

A DECLARO QUE A APROVAGAC DO PROJETO NAO IMPLICA
SITUACAO SEM ESCALA NO RECONHECIMENTO POR PARTE DA PREFEITURA DO
' DIREITO DE PROPRIEDADE DO TERRENO.
PROPRIETARIO:

- AP
CARLOS RDO DE MUNHOZ RODRIGUES E OUTROS
RG. 27.950.412-8  CPF, 246.047.528-42

DECLARQ PARA OS DEVIDOS FINS DE DIREITO INCLUSIVE
NA ESFERA PENAL, QUE ESTE PROJETO FOI ELABORADO
COM TOTAL OBSERVANCIA A LEGISLAGAO EDILICIA VIGENTE
EM ESPECIAL A LE! 2977/96 E 2979/96 E LEGISLAGAO

AMBIENTAL.
AREAS EM (m3) =
AREA TERRENO 3.214,00 UTOR o mo]%:
A CONSTRUIR ARQUITETO URBANIS
PAV. TERREQ VALMIR ANTUNES DOS SANTOS
2-SALAO MULTIPLO-USO 62,15 . RRT: 5271620
3-ACADEMIA / BRINQUEDOTECA 35,45 DECLARO QUE A OBRA SERA EXECUTADA DE ACORDO
QUALQUER MODIFICAGAO SERA IMEDIATAMENTE
5-TOTAL PAV. TERREQ(1+2+3+4) 473,16 COMUNICADO A PREFEITURA.
6-PAV. TIPO 340 46 \/-\
7-TOTAL PAV. TIPQ ( 9 x 349,46) 3.145,14 Gria T, Y
. RESPONSAVEL TECNCO
8-SALA MAQBARRILETEICX. DAGUA 92,22 RESPONSAVEL TEQMCO -~
9-TOTAL A CONSTRUIR(5+7+8) 3.710,52 VALMIR ANTUNES DOS SAgTOS
CAU:A21250  INSCRICAO M :24
' TOTAL AREA LIVRE =(85,27 %) 2.740,84 FRPATIEs0  INSCRICAO MUNICIPAL: 245400

Pit-arwia it

Conforme Lei Municipai n? 4503 6o 03,07 .

PREFEITURA DO MUNICIPIC DE VALINHOS & cbrigatdrio o uso do madvirg comerovadem

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE legalizadn. A origem da madeira, deverd

PROJETO APROVADO comprovada, através da copia autdntice da

o : _| | fiscal da aquisicic da ms-:ieir.a nativa,
LICENCA DE 9BRA NMDM Becumento de_QOrivem Ficrestz! {DOF] 4
PROCESSO N° 21352/ 3O¥6  DEgsuz ¢
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AEVY
TERMO DE RESPONSABILIDADE E COMPROMISSO #4277
i

Pelo presente TERMO DE RESPONSABILIDADE E COMPROMISSO, CARLOS EDUARDO

e domigciliado & Rua Monte% Azul, n° 182, Bairro Chécara da Barra, na cidade de Campinas-SP,
responsavel pelo empreendimento, Edificio Habitacional Vertical de Interesse Social,
composto de 60 (sessenta) unidades, a ser implantado na, Quadra 13, Lote 8A, localizado na
Rua Joaquim de Castro, 126, Bairro Santana, nesta cidade de Valinhos-SP; se COMPROMETE
por este instrumento, a obfigagdo exigida pelo DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE
VALINHOS através das DIRETRIZES DAEV expedidas de n.° 03/2017, abaixo descritas, para

poder realizar a interligagéo do empreendimento ao sistema publico de abastecimento de agua
e coleta de esgotos: |
|

I
i
A) CONTRIBUIGAO PARA O SISTEMA DISTRIBUIDOR AGUA:

0] Empreendiment¢ em questdo a ser implantado sera abastecido pelo reservatério R-
6/ETA-2. ’

i :
B) CONTRIBUIGAO PAR:A O SISTEMA COLETOR DE ESGOTOS:

A interligagéo ao sistema publico de coleta e afastamento de esgotos devera ser feita na
rede existente na |Rua« Joaquim de Castro, em Tubo Cerémico - DN 150mm, conforme
indicado em planta de Diretriz. " -

C) CONTRIBUIGAO PARA O SISTEMA:

Fornecer 60 (sessenta), ou 360m, tubos de Ferro Fundide com junta elastica, diametro
nominal DN 300, com cimentagdo. intema classe k-7 conforme NBR 7675, para adugdo
de agua bruta, a ser utilizado pelo Departamento no remanejamento da Adutora Joao
Antunes dos Santos.

OBSERVAGOES GERAIS:

1. A aprovagdo do pli'ojeto pelo DAEV, devera atender ao Decreto Municipal 8398/2013
implica em plena aceitagdo, por parte do proprietario do imével, das Diretrizes emitidas
para o mesmo, bem como o tota atendimento as contrapartidas.

2. As interligagdes definitivas do empreendimento nas redes publicas de 4gua e esgoto, sé
serdo efetivadas apds o cumprimento do estabelecido pelas Diretrizes emitidas para o
empreendimento, apds a realizac8o do teste de estanqueidade, e das exigéncias feitas
pelo processo fiscalizatorio e restricdes técnicas emitidas na aprovacéo.

3. A papeleta de vistoria para o Habite-se na Prefeitura, somente serd fomecida se as
instalagbes hidraulico-sanitérias estiverem em conformidade com o projeto aprovado e
as obras de diretrizes forem integraimente cumpridas pelo empreendedor.

4. As instalagdes hidraulico-sanitérias deverao atender aos requisitos estabelecidos pelas
normas técnicasi da ABNT NBRs 5626 e 8160 e decretos municipais 5263/2000 e

8393/2013.
1 E
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5. As obras de mfraestrutura que serdo doadas ao DAEV deverdo ser executadas por
empresa dewdamente credenciada neste Departamento, devendo-se apresentar
previamente, 0s pro;etos executivos para aprovagado, licengas e outorgas quando
houver, e recolher Tas respectivas taxas de fiscalizagao antes da execugao.

6. O Empreendlmento sera abastecido por Rede PuUblica de Distribuigio de Agua, com
vazdo suficiente em seu ponto de interligagao.

7. Os efluentes sanitérios gerados no empreendimento serdo interligados a Rede Publica
de Coleta e Afastamento de Esgotos e serdo tratados na ETE Capuava, que possui
capacidade para tratamento da contribuicdo deste empreendimento.

8. As redes internas do empreendimento serdo implantadas pelo empreendedor e
interligadas ao sisi;ema publico apés conclusio das obras de contrapartida ao sistema
publico, objeto da DIRETRIZ DAEV.

9. O empreendmento ndo estd localizado em area de drenagem de manancial de
captagao de aguas do Municipio.
;

!
O DAEYV, através do presénte TERMO, providenciara a aprovagéo do projeto de rede de dgua e
esgoto do empreendimento proposto, a fim de que o REQUERENTE, providencie a
continuidade da aprovacéo do empreendlmento junto a Prefeitura Municipal de Valinhos e

demais orgaos. |

O presente compromiséo ¢ firmado de forma irrevogavel e irretratavel, cbrigande o
COMPROMITENTE, seus‘herdeiros ou sucessores a fazé-lo sempre bom, firme e valioso.

O descumprimento destfe TERMO para a conclusio das obras previstas, implicara na
impossibilidade de inter!igagéo do empreendimento ao sistema publico.

E, por ser a expressac da verdade, firma o presente TERMO DE RESPONSABILIDADE E
COMPROMISSO, a fim de que possa produznr sseus devidos e regulares efeitos de direito.

Vahnhos 05 de outubro de 2018

%OA"G’M

CARLOS DUARDOD MUNHO'Z RODRIGUES

DA
jry
DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VMSNHOS -
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS Flsn®» < -~ Rubrica
. ESTADO DE SAO PAULO 352 7@

SECRETARiA DE PLANEJAMENTO E f4EIO AMBIENTE

Proc.N%Ano: 2| 7’567//[

i
A Diretora do DGP ;

Solicito o erfcaminhamento dos autos & SAJI para firmar o Termo de Compromisso
referente s contrapartidas constantes nas Diretrizes (IFolhas 143 a 146) e aos 2,5% referente
ao decreto n° 8879, |de 12 de fevereiro de 2015, cujo memorial de cilculo e valor se encontram

descritos abaixo. !
Saliento ainda a necessidade de assinar o TCCA junto 2 Divisdo de Meio Ambiente ¢
de firmar o Termo de compromisso junto ao SMU segundo o que consta na Declaracio da

Folha 233 deste processo administrativo.

| MEMORIAL DE CALCULO
|

OBRA: Condominio Iiesidencial Manacas
LLOCAL: Rua JoaquimE de Castro 126
LOTE: Lote 6A Quadra 13
LOTEAMENTO: Monte Verde

BAIRRO: Santana MUNICIPIO: VALINHOS - SP

J
!
Area: !
Area total a construir 73.710,52m?
Custo unitirio basico no Estado de Sio Paulo, em R$/m? de dezembro de 2018, sem
desoneracio:

Padrdo adotado: R8-N ‘
Valor Unitdrio em R$/m? = 1.372,53

Calculo:
Vux At=Vt onde:| Vu = Valor Unitario - R$/m?

At = Area total a construir em - m?
Vt = Valor total - empreendimento

1.372,53R$/m? x 3.71q,52m2 =5.092.800,01
J
Valor venal do m? pard fins de ITBI - R$/m* 631,53

Area do terreno — m? | 3.214,00
Valor total do Terrenoi— RS 2.029.737,42

i
Valor total do empreen'dimento =35.092.800,01+2.029.737,42 = R$7.122.537,43

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 email: imprensa@valinhos sp.gov br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS Fst" — — - Rubrica
ESTADO DE SAQ PAULO 3523

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Proc.N*/Ano: o2 | ’?’ Sé?// ,(

Contrapartida de 2,5% previsto no decreto n° 8879, de 12 de fevereiro de 2015,

2,5% de R§7.122.53 7,'43 = R$178.063,44
{

Valor Unitério com base no Boletim Econdémico do “SindusCon — SP,” (Sindicato da Construgio).

Area total a construir ¢ 4rea do terreno, com base nas informagdes fornecidas no projeto no presente
Processo Administratiyvo.

Padrido “R8-N” adotatl:lo, por atingir pardmetros superiores ao padrio R8-B, conforme informagdes
fornecidas nos projetos apresentados no presente Processo Administrativo, com base na NBR
12721/2006 (Na impo'ssibilidade de classificagio na totalidade dos requisitos é adotado o padrio com
maior nimero de similaridades ao projeto apresentado.)

Valinhos, 15 de janeiro de 2019,

e '
E% 2y %M?//
. Andréia Tescatollo

Segdo de AvaliagBes e Custos Orgamentarios

PACO MUNICIPAL — PALACIO IiNDEPENDENCIA —Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos — SP — 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 elmail: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS Fls.n 375 Rubric
Estado de S#o Paulo f
Secretaria de Plangjamento e Meio Ambiente Proc. n*/ano 22 |77 / lé
: 3

A S.P.M.A.,

Uma %ez providenciado o calculo para atendimento
do disposto no!Decreto n°g8879/2015, fls.n®s352/353, envio o
presente a ciéﬂcia de V.S5.2,

Preliminarmente sua remessa a S.A.J.I., para
elaboracdc do |respectivo “termc de compromisso”, entendo
cabivel a ci?ncia do interessado acerca dos numeros
apresentados.

D.G.P., 15 de janeiro de 20

_@0&

riangela Carvas

e

Debt.°de Gefenciamento de Projetos

DIRETORA

PACO MUNICIP'{\L —PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antdnio Carlos, 301 — Centro
Valinhos — SP — CEP: 13270-000 - Fone: DDR PABX (019) 3849-8000
E-MAIL: imprensagdvalinhos.sp.gov.br / HOME PAGE: www valinhos.sp.eov.br
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VAEIMHQS -Proc.n°/Ano: 2175.9/% y

5 Ao D.G.P.

{Ciente. encaminho o presente para convocar o requerente para
ciéncia e anuéncia quanto ao valor apurado, somente apods, sera encaminhado a

S.A.J.l. para elaboracdo do.Termo citad 8%
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS Fls. n° 33} Rubrica’\/\/t/D
Estado de S#o Paulo :
Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente Proc. n®/mo 20 S4 PO }C'

i
|
|
|

AO GUICHE

Para ciéncia ao requerente, nos termos
determinados pela S.P.M.A., retro.
DGP., em 04 de fevereiro de 26l9.

0* MARIANGELA CARVAS

Departament$ de Gerenciamento
. d¢ Projetos
DIRETORA W
F€

PACO MUN]C[PAL PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antdnio Carlos, 301 — Centro
VahnhOSASP CEP: 13270-000 - Fore: DDR PABX (019) 3849-8000
F-MATI: imnrensa@valinhos.sp.gov.br / HOME PAGE: www.valinhps.sp.gov.br
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Ao D.G.P.

Conforme solicitagdo da Secretaria, segue relagdo de todas as
pendéncias que devem compor o Termo de Compromisso:

- Termo de Compromisso de responsabilidade do empreendedor
executar reparos ¢ danos que possam ocorrer nas guias/sarjetas, bocas de
lobo, rede de galer.'as pavimentagdo das vias do entomo do empreendimento
(item 4 da SOSP - Dfretnzes)

- item 9 das Drretnzes SMU.:

a) no trecholentre a rua Orozimbo Maia até a Rua Alilio, deveré executar\
a revitalizagdo da: smahzagao viaria honzontal e vertical, principalmente no
cruzamento entre as ruas Domingos Tordin com a Rua Joaguim de Castro,
com a construgao e uma-rotatéria com definicdo de prioridades, além de | ! ‘\\j
recapeamento asfaltico-na rua Joaquim de Castro; ! @\I .’Q)

b) promover a smahzagao horizontal e vertical para restricdo da ; ’f
circulagdo em trecho da rua Luiz:Bissoto, mdo unica de direcdo em trecho da : Q{,
Rua Luiz Mariangelo e a instalagéo de um conjunto semaférico no cruzamento | - U \‘
da rua Dommgos‘lTordm com.rua Maximo Piton contribuindo com intervalos
para acesso a rotatona crtada no item a; . OP

) Promover £l smahzagao horizontal e vertical para restricdo da ! Oﬁ{‘

circulagdo tomando mé&o Unica -de circulagdo em trecho da rua agostinho
Capowla e méo_tinica de c:rculag:ao ha Rua José Tordin;

d)Para todas as-acdes relacionadas acima, devera seguir os projetos e )
relaténos vahdados conforme folha 249 do PA14378/2017;

*.-Assindr Termo de- Comprom:sso de Compensagdo Ambiental para
reﬂorestamento da: totahdade da APP incidente no imével, através do plantio de
176 mudas de érvores de. espéc:es nativas, em atendimento ao artigo 7° e seus
paragrafos dalei Federal 1 2651/12 conforme declaragao Folha 233A

-Atender o decteto municipal 8879/2015 referente aos 2,5% dos custos
do empreendimento conforme demonstrativo Folhas 352 e 353.

. . ) j‘ N -
-~ S.A.C.0, 0? de abril.de 2018.
.. - i n.(:—- }E ?

'. e 1

-2 *
& 3

%M@ //
Eng. Andréia Tescarol,

Sec¢ao de Avaliacoes e Custos Or¢amentarios

PAGCQO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-maif: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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atendidas até
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elaberacdo da

embasamento.

A £1.n°415,

pelo responséav

D. G|

Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente

TURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Fls. n° 4 ["7 Rubrica /LA

B

Estado de S&o Paulo

.P.M.A.,
base nas determinacdes contidas a £1.n°413,

ta a reunido ocorrida entre V.S.® e o

cnico do projetc do empreendimento, em 27 de
Vio o presente para novas diretrizes quanto a
espectiva L.O..

lare¢e que foram compiladas as questdes a

€ as obras e servigos que deverdo compor o

ermo de compromissc”, fl.n%41p, casc ndao

Sua assinatura.

areas técnicas deverdo promover 08

saneamento das

do

s e ol
|
e a

pendéncias,

assinatura citado termo,

S.A.J.T.,

para

planilha que " seguira a como

fora anexado solicitacdo de prazo
=] técnico.

P., 02 de abril de 2019.

g.?Mayiingela Carvas

Dept.°de Gergnciamento de Projetos

DIRETORA

JUNTADA

INESTA DATA, JUNTOU-SE A ESTE PROCESSO

Proc. n°/ ano -z | 7.5::?/
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PREFE!TURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS o
ESTADQ DE SAQ PAULO Fl.n‘*A | g Rub. m
‘ SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

| S TERTTITA

TERMO DE CIENCIA

Nesta data cg mpareceu a esta divisio o Sr.(a ﬁﬂﬁ/’?
Tomou ciéncia do PA. 2/ } §} / / { : sa!sentando 0 seguinte:

/

e

Declaro que tenho procuracdo e/ ou autorizagio para responder rio presente
processo. E estou ciente que se

néo houver a autorizagdo a o presente Termo de Ciéncia ndo serd anexado.
—_ ) ; . s 2
T valinhos, em Jl de _ £0d /¢ deJc74 :
Assinatura: W
RG.:
Fone:

E mail.:




PREFEITURA DE
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- A Secretaria de Mobilidade Urbana

~ Encaminho o presente para analise e consideracoes, solicitacao

nesta data. < C—Q_«AF@LM Q‘_@‘L@A@*AQ -Evf ;S«.A«Q'G@lb

S.P.MA, em 15 de abril de 2019. <= CA%AWAJQ?

~ ENG*MA
Secretariad

¢

'SILVIA PREVITALE
fanejamento e Meio Ambiente

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro [ Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849 8000 | e-mail: imprensa@uvalinhos.sp. gov.br | site: www.valinhos._sp.gov.br



PREFE]

iTURA DE Fls. n® 420 Rubrica LE/

/

VAL!NHOS Froc.* 21759 / 2016

DE MOBILIDADE URBANA
D nanE URRANA

i
'

Nesta data, juntou-se al

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 21759 / 2016

este Processo Administrativo n© 21759 / '2016, 0s seguintes documentos:

Condominio Vert

%4 Termo de Comp_'a:rgcimento e Ciéncia — (Termo de Comparecimento / Ciéncia e
Solicitacdo de Juntada de Documentos — da JC Vita Empreendimentos, solicitando

juntada no processo n° 21759 / 2016), as fls.421;
23
| .
4 Oficio Jc . Vita Empreendimentos Ref. protocolo 14378/2017 - Construcdo de

cal Residencial, enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida,

situado 3 Rua Joaquim de Castro, n°® 126, em 02 fis. solicitando reavaliagio do
atendimento das|a¢bes mitigatérias e demais providéncias.); as fls.422 e 423;
# Carteira de habilitacio do Requerente: Sr. Adam Castro Antunes dos Santos

(conforme autorizagao-vide fls.18 — volume 1), as fls.424.

S.M.U,, em 15 abril de 2019.

\QQ/W

Lucimara Esteves
Secretaria deé Mobilidade Urbana
Agente Administrativo I1

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP [ CEP 13270-005
Fone: {19) 3849 8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br




% PREFEITURA DE 7Y R

&2 VALINHOS =375 3¢

. |, SECRETARIADEMOBILIDADE URBANA

TERMO DE COMPARECIMENTO / CIENCIA E SOLICITAGAO DE JUNTADA
DE DOCUMENTOS

|
Nesta data compareceu a esta Secretaria o Sr. (a) }‘l()ﬂm (. AQT(&U’ ﬁNWnk 29
005 SANTOS ,
0 qual tomou mencua‘ do P.A. nOQ_ :}39/@2@ /é , salientando o seguinte:
Delic o /}a/»fmota o (Wm;m W /M&M:Wﬁlﬂm
ny nt M57 [ 2016), nymuundis Ao ot s o4
@\moau dx A amﬁfumaﬂmm 2 ot G (W%fw/m
mg@%w f dund s MM«MO o Buead
annctdd 8wt Suamiriwindy | alin ol PN BJ(RJ@
A S ZTM,&WW an ack WM%,@/)
( ﬂdmfom,mim oW Z%/M,. \ 4L W %/MMA

OBS: () Ml dw blucsy o Rer Frovocorg pe
14335/2010%, ConsTRUCAD pE CONOOMWIU VERTcAN REYE —
(i AL, éw@wohod MO Y’Réﬁmrhﬁ PAC h/\\/ SITLAR A KA
306Quim p€ CaAsTRY v {)f

Declaro que tenho autorizagdo efou procuragdo para responder no presente

processo, estando ciente que, se ndo houver autorizagdo o presente Termo de
Ciéncia ndo sera anexado.

Valinhos, 49 ‘ de AgKfL de 2017

- Assinatura: /%’ ’7/
RG.: 4357452(~ 9

Telefone: (/})yﬁfﬁé 3/'/ éé _
Email: EMPASSC EGmAIL, o,

J10¢ ﬂumfcth/mo{s PAGInA (F D Crocesso 4750/ Dol

PAGO MUNICIPAL - PALACIO fNDEPENDENCIAl Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos. sp.gov.br
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Prefeitura Municipal de Valinhos! Secretaria de Mabilidade Urbana

Ret. Protocolo de 14378/ 2017. Construgao de condominio vertical residencial, enquadrado no Programa Minha

Casa Minha Vida,

Vimos, respeitosamente, por meio deste oficio, solicitar

situado a Rua Joaquim de Castro n® 126.

a reavaliaggo do atendimento das aches mitigadoras

determinadas no em pagina390 do processo de numero 21759/16 em seu item 9, pela Prefeitura Municipal de Valinhos,
onde se especificam 0 atendimento as agdes mitigadoras apresentadas no Relatorio de Impacto de Transito (RIT), que
compdem 0 processo de numero 1437812017, Este RIT, por sua vez, fora realizado a fim de apontar possiveis impactos
viarios - s¢ & quando 0 ¢as0 -8 partir do condominio vertical residencial denominado Residencial Manacas - condominio

Para coreto desenvolvt

enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida e, portanto, enquanto habitacdo de interesse social - que contemplara
B0 unidades habitacionais gm pavimento térreo mais 9 pavimentos tipo. ‘ '

erto " RH’ EUD[HU[ﬁUU; foram (ealizadas etapas de \evantamento documental bem como
3

v ' ando entender ©
leyantamento por amostrlagem in loco das viagens 3 realizadas No entomo lMlegIO 03 a[m DUSG
contexto em que 0 Residencial Manacas s€ ingerira. A partr do reconhecimento da area, entende-se que 0 €00

yertical residencial

aqui cjtado, trara baixo impacto 5 mobilidade urbana local.

dominio
w

1%

A

Portanto © RIT, a prncipio, apontou agoes mitigadoras para o entoma imediato a0 empreendimento, isto &, apontd
melhorias para as sinaliZaces vianas horizontais e verticals na Rua Joaquim de Gastro - melhorias estas, Que compoem

ﬂ aU mu‘aadora 1 gxplicitada N0 texto do RIT em sua pagina NUMEro 28.

] !Oraﬁﬂlldh | 0

BT

BN |

W

e paFHH@m |
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i Wa@ﬂlﬁd%f‘o ] Ol

entorn@
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EMPREENDIMENTDS T

[ iy

Vale ressaltar que este possivel deferimento por parte da Prefeitura Municipal de Valinhos, possibilitando a doag3o desses
elementos de sinalizag&o pela JCVITA CONSTRUTORA E INCORPORADORA come ago mitigadora referida ao impacto
do Residencial Manacas, nao somente faz-se proparcional ao porte e baixo impacto viario do empreendimento conforme
mostrado no relatério, mas possibilita a viabilidade do residencial e, por fim, promove o acesso & moradia de interesse
social no municipio de Valinhos,

Colocamo-nos & disposigao para quaisquer esclarecimentos e aguardando seu deferimento.

\W
NSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA

Av. Marcaos Penteado de Ulhdz Rodrigues, 1119 » 92 andar - Sala 904 » Tamboré o CEP: 06460-040
Barueri- 5P » Fone: +55 11 3138-1590 « jevita@jcvite.com.br » wivw jevita.com.br
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PREFEITURA DE Fls. n® 425 Rubrica L(C/

e > VALINHos e 21759/ 2016

TERMO DE JUNTADA

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 21759 / 2016

Nesta data, juntou-se a este Processo Administrativo n® 21759 / 2016, os seguintes documentos:

4 Termo de Ciéncia e Solicitacio de Juntada de Documentos (Sr. Adam Castro Antunes
dos Santos - vide autorizacdo pag. 18, do Processo 21759/16 — solicita juntada de
documentos: Oficio do Arg. Valmir Antunes dos Santos, solicitando Transferéncia da
Responsabilidade Técnica de execucdo de obras, para o Engenheiro Civil: Emerson
Jacinto Frutoso, ART do Responsavel pela execucdo da Obra, Termo de Compromisso
de Compensacio Ambiental), as fls.426;

& Oficio do Arg. Valmir Antunes dos Santos, solicitando Transferéncia da
Responsabilidade Técnica de execucdo de obras, para o Engenheiro Civil: Emerson
Jacinto Frutoso, e demais providéncias, as fis.427;

& ART de Obra ou Servico: 28027230190162764 - CREA/SP - em 02 fls.; as fls. 428 e
429;

4 Termo de Compromisso de Compensacio Ambiental JCVita Construtora e
Incorporadora Ltda — 1. N° do TCCA 529/19 — 2. N° do Processo PMV/SPMA/DMA

5917/2019, em 02 fls., as fls. 430 e 431.

S.M.U., em 24 abrit de 2019. \
e

Lucimara Esteves
Secretaria ge Mobilidade Urbana

Agente Administrativo IT

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br



== %u PREFEITURA DE Fs. n® 426 Rubrica LE,
i VALINHOS Proc. n°°? q }5%{ o?ﬂ ﬂé

: - SECRETARIA DE ;gbli,n_,ibAbE-'UﬁB:A'NA E R

TERMO DE CIENCIA E SOLICITACAO DE JUNTADA DE DOCUMENTOS

Nesta data compareceu a esta Secretaria o Sr. (a) MQ/W‘\ inma' OWKW
den Soufén ,
0 qual tomou ciéncia do P.A. no 24 199 [ 4016 , salientando o seguinte:
dou_de dvier pdicilomnds Mwmdo\ Uuipon
hbdam Sorice a MT oo Vnpempirel, puls Erecunn
do. Ol &:(EWJ\MW Cmensen chwt% ﬂwj{uﬁ&e\ NSRS eI
do WW&/ wmmmw gl ne 5«2‘1/'151.
YoM, Corer meuw n A5 [ Qb . e mmm
B a.dmm% mm Q\AMW\J \lleEO\MW\OvJB\

Declaro que tenho autorizagdo efou procuragdo para responder no presente

processo, estando ciente que, se ndo houver autorizacho o presente Termo de

Ciéncia ndo sera anexado.

Ve mw [W /p@\%ﬂ\&ﬂ% de rywwm,oz’l 1‘5‘4/020!6

valinhos, 2N _ de_ odnd, de A0
Assinatura: __ %57/
42524 52(~ 5

TeI;fone: (1) N OE218 &
email: EMPASSC ECMpIL. (OM

FPACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carfos, 301 - Centro | Valinhes - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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Arg. Valmir Antunes dos Santos | '
Arq. Renata C. Antunes dos Santos
Adm. Adam C. Antunes dos Santos

[t uﬂ.} Lubrica L(‘-/

A PREFEITURA MUNICIPAL DE VALINHOS Proc. N°./Ano  JVASS/ 16

SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

ATRAVES DESTA VENHO SOLICITAR A TRANSFERENCIA DA RESPONSABILIDADE TECNICA DE
EXECUCAQ DE OBRAS PARA O ENGENHEIRO CIVIL EMERSON JACINTO FRUTUOSO, PORTADOR
DA CEDULA DE IDENTIDADE RG 28.898.037-2, INSCRITO NO CPF SOB N¢ 254.601.408-03,
INSCRITO NO CREA/SP SOB N2 5062685555, DE ACORDO COM ART ANEXA, E DESTA FORMA
RESPONSABILIZANDO-SE POR TODA EXECUCAO DA OBRA DO EMPREENDIMENTO RESIDENCIAL
MANACAS, LOCALIZADO A RUA JOAQUIM DE CASTRO N2 126, PARQUE MONTE VERDE, NESTA
CIDADE, APROVADA ATRAVES DO PROCESSO ADMINISTRATIVO 21.759/2016, COM LICENGA DE
OBRAS N© 244/ 2018 DE 21/11/2018.

VALINHOS, 23 DE ABRIL DE 2019.

ARQ/ URB. WNTU NES DOS SANTOS

CAU/SP: A7125-0 / CPF: 024614338-01

RG: 8833201-SSP/SP

ENG.

.I\&AINTFRTOSO -
CIVIL EMERSON JACINTO FRUTU e EM _%UQLLJ""’
ey igl

Rua Silvio Concon, n245 — jardim Ribeiro — Valinhos - SP.
Cep: 13270-140 // Fone: {19) 3829-4592 // e-mail: empassc@gmail.com
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__ —  — 1.Responsavel Técnico

Fie e Y29
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Ribriea &/ I Resalugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A

Proc, N°./Ano 2 J ‘353 N(J

Pagina 1/2

y Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART
¥ Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977

EMERSON JACINTO FRUTUOSO

Titulo Prafissional:  Engenheiro Civil

Empresa Contratada:

—_—
(S

! ART de Obra ou Servico

CREA-SP | 14177230190162764

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Estado de Séo Paulo

rNp: 2605157440
Registro: 5062685555-SP

Registro:

2. Dados do Contrato

Contratante: JCVITA CONSTRUTCRAE INCORPORADORA LTDA

Enderego:
Complemento: SALA 904
Cidade: Barueri

Contrata: Celebrado em:
" Valor; RS 1.500,00

Agio Institucional:

Avenida MARCOS PENTEADO DE ULHOA RODRIGUES

11/02/2019
Tipo de Contratante: Pessoa Juridic

CPFICNP.L 08.509.233/0001-64
N°: 1119
Bairro: TAMBORE

UUF: SP
Vinculada & Artn®:

CEP: 06460-040

a de Direito Privado

3. Dados da Obra Senig0 —————————

[
Endereco: Rua JOAQUIM DE CASTRO
Complemento: QUADRA 11 - LOTEAMENTO PQ MONTE VERDE

Cidade: Valinhos

Data de Inlcio: 05/04/2019
Previsao de Término: 05/10/2020
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Residencial

Proprietario; JCVITA 03 EMPREENDIMENTO {MOBILIARIO SPE LTDA

N®: 126
Bairro: JARDIM MONTE VERDE

UF: SP CEP: 13275-070

Cddiga:
CPFICNPJ: 31 057.454/0001-89

Enderego: Rua JOAQUIM DE CASTRO
Complemento: QUADRA 13 - LOTEAMENTO PQ MONTE VERDE

N°: 126
Bairro: JARDIM MONTE VERDE

Cidade: Valinhos UF: SP CEP: 13275-070
Data de Inicio: 05/04/2019

revisdo de Término: 05/04/2021
Coordenadas Geograficas:
Finalidade: Residencial Cadigo:
Proprietario; JCVITA 03 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA CPF/CNPJ: 31 957,454/0001-82

4. Atividade TECNICA s
Quantidade Unidade
Execugio
1 = . =
Execugio Edificagao Alvenaria 3710,52000 metro quadrado

Apés B conclusdo das atividades técnicas o

profisslonal devera proceder a balxa desta ART

5. Observagdes

Gandominlo Residenclal Vertical de uma Gniea Torre contendo 60 unidades Habltaclonals

6. Declaragdes

<

Acessibilidade: Declaro atendimento s regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagio especifica e no

Decreto n® 5.296, de 2 de dezembro de 2004.



Fls. N°, q}O Aubrica L{/

Proc. N°./Ano o 1 Agci/ ‘7@

TERMO DE COMPROMISSO DE R o P,
COMPENSACAO AMBIENTAL ~  [529/8 591772019

A{s) pessoa(s) fisica{s) ou juridica(s} abaixo identificada(s} compromete{m)-se, por si e por seus herdeiros ou
sucessores, perante a PREFEITURA MUNICIPAL DE VALINHOS E SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO
AMBIENTE ~ SPMA a executar, dentro do prazo estipulado, as medidas abaixo descritas, visando & recuperagao da
area indicada na planta anexa com objetive de mitigar os danos causados pela atividade, empreendimento ou obra
licenciada. -~

13 Nome, da pessoa 1lsica ou furldical (COmpIOMISSAND) Ernt b Al s 5 VR By Ao e O T TATCPF B CNP I A e e o
JCVita Construtora e Incorporadora Ltda. 08.599,233/0001-64

:5;*Nome do-Pioclirador ou’Representante Legal = ror A Bt Rlies s S St 5 S e R G2 C P F1oU (CNPY 2% Rm b i I e e -“’gg, T
José Leonardo Martins Ferreira “

-H',‘\“'

R

FIDBNOMINGCAS dajpropriedade A STt Ik Bl NG ARy o S b b e S s oL B A reatolal.da propriedade:
Propriedade particular Lote 06 da Qd. 13 Pg Monte Verde : 3.214 m2

411 0ICE R oL T Municlplo s sl e el o fint,

eI ] WA

Rua Joaquim de Castro s/n° 13270-000 Valinhos

41 2¥Coordenadas Geogralicas daradordo-conal

21948°45607°5 46%59°13.277° 0O

plarita? Ef,?’z.-ﬁ%—”r’ﬁ‘!“ AR TR R T A AT R AR e e T

A35TIpo de atividadalicbra'ollempradndimento Sy il eis sisvrsiari S pamli 47Aréa ‘kﬁ1ﬁir'a’-_‘sér,;re:’:ﬁpérada1ﬁ L S R R Ry

Recomposigéao florestal de 355 m2 de APP incidente no 355 m2
imével..
15T Medidas 06 recuperagac AMDIBNtal 8 5e[am BXBCUIA0as 15 S T A B, S L P I G R AR

Implantagdo do Projeto Técnico de Recomposrgao Florestal para ennquemmento de 355 m? de APP através
do plantio de 83 (oitenta e nove) mudas de Arvores nativas, conforme projeto de recuperagao ambiental
apresentado no processo PMV - 5371/2019, no préprio imével.

Obs.:

1 - as medidas de marutengao do plantio compensatdrio deverio ser realizadas pelo perfodo necessério ao pegamenio das mudas e & auto-sustengio da
érea arborizada,

2- os relaiérios deverfio ser apresentados até que o TCCA seja considerado oficialmente cumprido por este érgiic ambiental

3- 0 néio cumprimento do estabelecido neste Termo, nos prazos fixados, acarretard na aplicaglo das sangfes legals e extrajudiciais cabiveis, o qual ndo
eximira o responsdvel do cumprimento do compromisso assumido neste TCCA

316 HCroNGG M pira BRecucA0 dag imed das s racuperagho’s entrega:dos relalérios da acarmBanhamento dicetar, da data 'de. ‘ggslnatim'ddiTermo;
3 meses para o inicio das medidas de recuperagio (plantio} 24 meses para a execucao total das medidas de recuperagao

6 meses para entrega do 1% relatério de acompanhamento Periodicidade 6 meses para entrega dos relatérios de acompanhamento

" {rl73Nemedo Técnicoresponsével pelo Brojeto de-Plantio i it v a2 82N ICRE A/CRBIa: i i3 fﬂQ:—:N AR‘I’,.’&';{'E&{.* b T Y R R TR
Biol. Carolina Frankiin Alarcon 068004-01-D 2019/00458 ,  ~

20 Exigaritias T eériicas ds: RecliperatasiElofeStal: i s A s i ratie & Sertiniin e s «;ﬁ*&»ﬁﬁ;w\hfwﬂ; RS R e i T T

a. Devera ser observada a Resolugdc SMA n%32, de 03 de abril de 2014, que  estabelece ortentaghbes para o reﬂoreslamento heterogéneo de
4reas'degradadas e d& provid&ncias correlatas;

b. Dever&o ser selecionadas espécies adequadas ao bioma e ao nive! de encharcamento do solo;

c. Apés a realizagio do plantio, devero ser executados os ratos culturais, como controle de insetos e plantas invasoras, que deverfio ocorrer

- pelo perfodo necessério ao pegamento das mudas & & medida que rurem ocarrendo falhas no plantio original, as mudas devem ser repostas,

sendo admissivel, ao final desse periodo, urn méximo de 5% de falhas;

d. Os Relaibrlod Téchicos de Acompanhamento do TCCA deverfio ser eniregues no DMA, em que o termo foi rmado.

- [:21:Valof; da*“racuperagéo‘ambmmaip‘hfa afaitn*de oobranca-Ttmso Extrajudicial teshiafit el b dule i R R
R$ 4.895,00 R 28,19 UFMV

- .




.‘
Fis, N”, Uﬁ/ Rup-in (-&!

1
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22.CondicSes do Tetmio de Tompromisss de Recuperdcao Ambiantal’ N A . . T

L
L.

.

Vi.

VI,

VI

A Autoridade Ambiental do Departamento do Meio Ambiente, Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente
da Prefeitura Municipal de Valinhos, celebra o presente Termo de Compromisso de Compensagdo Ambiental
— T.C.C.A. com a pessoa fisica oy juridica e identificada acima, nos seguintes termos:

O presente T.C.C.A esta sendo concedido em conformidade com a Resolugao SMA 07/17

O valor da recuperagio ambiental & neste ato fixado, para todos os efeitos legais, de acordo com o
estabelecido no item 21 deste T.C.CA e nao contempla eventual dano ambiental causado a terceiro;

Na hipbtese de descumprimento das obrigagbes e prazos previstos no presente instrumento, o
compromissario pagar4, a titulo de multa moratoria, o valor de 0,16% da quantia constante do item 21,
por dia de atraso no cumprimento da obrigacao, valor este que deverd ser destinado ao Fundo Municipal
do Meio Ambiente — FMMA, vinculado ao Conselho Municipal do Meio Ambiente;

Caso a Prefeitura Municipal de Valinhos tenha que ingressar em juizo para a execugao de qualquer das
obrigagbes assumidas pelo compromissario neste instrumento, serd cobrada a mulla moratéria prevista
no inciso i, ou outra que venha a ser fixada pelo juiz, se mais elevada, a contar da mora no

cumprimento do cronograma estabelecido no item 16 até o efetivo cumprimento da obrigagao;

O valor da recuperagao fixado no item 21 & definido em duas vezes o valor com base nos custos de

mercado para recuperagio da area indicada no item 14 e sera atualizado monetariamente pela variagdo
da Unidade Fiscal do Municipio de Valinhos - UFMV a partir da data da assinatura deste TCCA;

O presente compromisso tem sua vigénecia limitada ao prazo final fixado no item 16 admitindo-se

prorrogagdo desde que Comprovado a existéncia de fatores nao imputéveis ao compromissario,

devidamente aceitos pelo Departamento do Meio Ambiente — DMA,;

O foro da comarca onde esta localizado o imével objeto da degradagéo é o Competente para dirimir as

questdes decorrentes deste compromisso;
O presente Termo ¢ firmado em 3 (trés) vias de igual forma e teor pelo compromissério, na presenca

dos responsaveis pelo 6rgdo ambiental municipal que igualmente rubricam a planta, em 3 (trés) vias.

23. Equipe técnita/DMA . .. ..

24" Assifidtuta do Propriatario ou Representants Legal

o M

77
oA
i
Engsrnéi
/CREA 068

25 Assinatura da 19 Jesafunha - -

T ::-.- . j e, R
rzn mo
11862 |
L i o 126, AtsinAtira da o8 Testemunha -~ ..

N W/
= i o | v Ay /iy /4
"Local e Data Expedicio v, < .. e " | Assinaturds: SBcietaria 96 Plafe enio &' Melo Amblents - ey Iy
Valinhios, 22 de-abril d6 2019, % / .
o T S a e Eng. Marta Sifvia Provitate, " °
i e T Secrofaria SPMA
A

\ T
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DEPARTAMENTO DE PROJETOS — D.P

Para analise e manifestacao

Valinhos, Estado de S&o Paulo, 24 de abril de 2019.

YWYWA S AL

Haddad Andrino

Secretaria de Mobifidade Urbana
Secretario

Mauro

PAGO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos _SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3848.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 21759 / 2016

Nesta data, juntou-se a.este Processo Administrativo n® 21759 / 2016, o (s) seguinte (s) documento
(s):

& Termo de Comparecimento/Ciéricia.

‘% Cépia do E-mail com a avaliacdo.da Caixa Econdmica Eéﬂ_eralf que foi realizada no

referido empreendimento imo_billiério, contendo 06 folhas. ‘

S.M.U., em 26 de Abril de 2019.

Soni?@ria Rossi

Secretaria de Mobilidade Urbana -
Agente Administrativo II

PACO MUNICIPAL - PALACIC INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp, gov br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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.. SECRETARIADE MOBILIDADE URBANA -

TERMO DE CIENCIA E SOLICITACAQ DE JUNTADA DE DOCUMENTOS

Nesta data compareceu a esta Secretaria o Sr. (a) A W}\ h(\ CP( QT Q(U
ANVTUNES (s SAnYaS

o qual tomou ciéncia do P.A. n°® 2 { ?5 3 / f{@ , salientando o sequinte:
AWexawby A0 FRoCESSI Eorls 0O Emall
Com_ A A\/ﬁUP)CAG DA Caixa EConOma FEXeal
Oil(ﬁ o ﬂfAL,(T,QDPf N0 _REFEVLINY EmAIEEY-
DimevTa lm@muﬁmo

JV// Uik A Procestu 20@'9//5
Coweaw Qb «fﬁs@ww/ _

TRRE

Declaro que tenho autorizagdo efou procuragdo para responder no presente
processo, estando ciente que, se nao houver autorizagdo o presente Termo de

Ciéncia n3o sera anexado.

nhos, 20 ABE| L o619
Valinhos, e _/1| | de _£fH
Assinatura: W

re: 43574524~
Telefone: //9)?940&2%55

Email: €Mpﬁfﬁc@€MﬁlL Com

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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g 3 Gma;} Empreendimentos Antunes dos Santos <gmpassc@gmail.com>

FW: CE GIHAB/CP 0524/2018 - Pré-analise 0521.398-32 - RESIDENCIAL
MANACA (JCVITA) VALINHOS/SP

1 mensagem

Jose Leonardo Ferreira - JCVITA <ji@jcvita.com. br>
Para: Empreendimentos Antunes dos Santos <empassc@gmail.com>

Cc: Flavia Moreira - JCVITA <flavia. moreira@jcvita.com.br>, Incorporagéo - JCVITA <incorporacao@jcvita.com.br>

24 de abril de 2019 18:04

Valmir,

Segue abaixo email da CEF com avaliagéo do temreno do Manacas, para anexarmos no processo da
prefeitura.

Att

Jose Leonardo

J C — gTA Diretoria
}

Barueri —SP

omem FMPREENDBIMENTTDS Fone: (11)3138-1590

www.jevita.com.br

From: “sr2581sp09@caixa.gov.br" <sr2581sp09@caixa.gov.br>
Date: Wednesday, 21 November 2018 09:28
To: JOSE LEONARDO FERREIRA <ji@jcvita.com.br>

Ce: "s12581sp09@caixa.gov.br' <sr2581 sp09@caixa.gov.br>, Alex Augusto Carvalho de Lima
<alex.c.lima@caixa.gov.br>

Subject: CE GIHAB/CP 0524/2018 - Pré-andlise 0521.398-32 - RESIDENCIAL MANACA {ICVITA) VALINHOS/SP

A

JCVita Construtora e Incarporadora Ltda
Prezados senhores

1. Encaminhamos mensagem da GIHAB para acompanhamento e providéncias.
Atenciosamente,

Claudia Regina de Souza Ragasi

Gerente de Atendimento e Negdcios

¢
|
|
i
:
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Alex Augusto Carvalho de Lima

Gerente de Clientes e Negocios
Sala Plataforma Construgao Civil

SR Campinas

De: GIHABCP04 - Contratagdo, Acompanhamento Financeiro e Social

Enviada em: segunda-feira, 19 de novembro de 2018 17:01

Para: SR25815P08 - Habitagao PJ

Cc: GIHABCPOS - Habitagdo de Mercado e Avaliago; Helio Serrano Brandao Junior

Assunto: ENC: CE GIHAB/CP 0524/2018 - Pré-andlise 0521.398-32 - RESIDENCIAL MANACA (JCVITA)
VALINHOS/SP

A

SR Campinas — Habitagéo PJ

Assunto: CE GIHAB/CP 0524/2018 - Pré-andlise - Apoio a Produgéio de Imdveis - COM Financ. PJ
Referéncia: 0521.398-32 - RESIDENCIAL MANACA - VALINHOS/SP

RUA JOAQUIM DE CASTRO 126
JCVITA CONSTRUTORA E INCORPORADORA

Senhor Gerente
1. Segue nosso parecer com Pré-andlise do empreendimento supra.

2. SOBRE O LOCAL:- Bairro com residencial de padrao normal, consolidado.

3.2. Topografia plano/semi-plano, préximo a alguns lagos.

3.3.5em uso de instrumentos e por identificagio apenas visual néo identificamos indicios de
contaminagio no terreno, nem no seu entorno.

4. SOBRE O EMPREENDIMENTO:



e g L . . Fls. N2. ﬁ& Rubrica (&
4.1 "Edificio residencial Térreo + 9 pavimentos com 6 apartamentos por pavimentoyT

térreo, totalizando 60 apartamentos.

Proc. N°./Anog) !}S‘%llé

4.2.0s apartamentos terdo 2 quartos, sala (com varanda), cozinha, wc, area de servico e vaga
de garagem.

4.3 Equipamento de uso comum: saldo de festas, churrasqueira, academia, brinquedoteca,
bicicletario e depésitos de residuos e gas.

5. EM RELAGAO AOS VALORES PROPOSTOS: |

3

r:rmt?va Valor de Valor

Tipologia | Qtidads | Descrigao priva VENDA | adotade

m2 proposto CAIXA
1 1 TERREO FINAL 1 - 02 DORM, SALA COM VARANDA 58,74 | 230.000,00 | 230.000,00
2 1 TERREO FINAL 2 - 02 DORM, SALA COM VARANDA 56,76 | 230.000,00 | 230.000,00
3 1 TERREO FINAL 3 - 02 DORM, SALA COM VARANDA 72,53 | 230.000,00 | 230.000,00
4 1 TERREO FINAL 4 - 02 DORM, SALA COM VARANDA 5584 | 230.000,00 | 225.000,00
5 1 TERREQ FINAL 5 - 02 DORM, SALA COM VARANDA 6582 | 230.000,00 | 230.000,00
6 1 TERREOQ EINAL & - 02 DORM, SALA COM VARANDA 68,38 | 230.000,00 [ 230.000,00
7 36 | TIPOFINAL12,5e6 . 149,18 | 225.000,00 |  225.000,00

. S

8 18 | TIPOFINAL 3.4 47,45 | 225.000,00 | 225.000,00
9 02 Vaga de garagem autbnoma 20.000,00 | Nao avaliada

=+ Divulgados conforme
proponente o faca forma
dessa divulgagao.

6. EXIGENCIAS PARA ANALISE DEFINITIVA

a AE098 - Eventual contestagdo de valores p
Imente, de forma fundamentada e no prazo m

6.1.Lay-out das unidades padrao e adaptada para PNE

& 2 FRE - Atualizada efou Corrigida acatando valores de avaliagao

6.3.Quadros Iif a VIl da NBR 12.721

6.4.Minuta ou Memorial de Incorporagéo

odera ser apresentada desde que o
aximo de 01 (um) més a contar



¥

6.5.Projeto, memorial, orgamento e fonte de recursos das obras nao incidentegﬁxiqén%JRubrica @,

diretrizes das concessiondrias).
Proc. N°./Ano L 359 1o

Os projetos, orgamento, cronograma, memoriais e diretrizes de concessionarias ja
entregues seraoe analisados canjuntamente com os demais documentos solicitados acima, por
ocasiao da analise definitiva.

7. CONTRATAGAQ
7i.1 .Projetos.de implantagéo e arquitetdnico aprovados pela prefeitura
7.2 Memorial de incorporago registrado
7.3.Alvara ou ticéng:a de construgio de obra
7.4.Manifestacio do drgao ambiental competente
7.5.Certidaoc de registro da construtora no CREA/CAU
7.6.Certificado de qualificagio da construtora no PBQP-H, nivel conforme acordo setorial
7.7 ART/RRT de execugao de obra
7.8 ART/RRT dos projetos de arquitetura/acessibilidade
7.9.. Empreendimentos do Programa Apdio a Produgio com FINANCIAMENTO acima de R$

10 Mithdes, deve afixar ADESIVO no TAPUME de obra {disponivel no sitioc www.caixa.gov.br,
na secao Downloads, assunto Gestao Urbana DE OBRA ).

8.1.PLS - Planilha de levantamento dé Servigos (necessaria para desemboisos)

8.2 ART/RRT dos projetos (Fundagdes, estrutura, iristalagtes elétricas/hidraulicas/SAS,
terraplenagem, redes de agua, esgoto, drenagem e energia)

8.3.Projetos complementares

8.4 Projetos das obras de infraestrutura (interna e externa) aprovados pelos 6rgaos
competentes (depende das diretrizes de prefeitura)

B.5.Projeto aprovado de prevencio e combate a incéndio ou comprovante de aprovacéo, se

for o caso {considerada a etapa onde se inicia a execugdo das paredes ou da superestrutura,
de acordo com o método construtivo utilizado)

9. ULTIMO DESEMBOLSO

9.1.Termos de recebimentos da infraestrutura pelos 6rgaos competentes, no caso de redes
piblicas

9.2 Hahite-se ou certificado de conclusao de obra
9.3.Declaragdo de Uso de Madeira Legal

9.4. DOF

10. Estamos a disposigao para esclarecimentos adicionais se necessario.



Atenciosamente

Hélic Serrano Brandao Junior
Técnico Bancario Novo

GE Habitagio Campinas/SP

[}
Cristina Toshie Shimizu.

Coordenadora de Filial

GE Habitagdo Campinas/SP

Julio Romeu Gobbo
Coordenador de Filial

GE Habitagdo Campinas/SP

=

_F!iNR'j QG} Rubrica @
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ETARTADE MOBILIDADE

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 21759 / 2016

Nesta data, juntou-se a este Processo Administrativo n® 21759/ 2016, o (s) seguinte (s) documento

(s):

i Oficio solicitando encarte de nova via de RIT,

4 Relatério de Impacto de Transito

S.M.U., em 30 de Abril de 2019.

:

Py
Sonia-Maria Rossi

Secretaria de Mobifidade Urbana
' Agente Administrativo 11

PAGCO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005

Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos sp.gov.br
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Barueri, 26 de abril de 2019,

A
Prefeitura Municipal de Valinhos/ Secretaria de Mobilidade Urbana

Ref. Protocolo de nimero 24 759/2016. Co

nstrucéo de condominie vertical residencial
Minha Casa Minha Vida,

» énquadrado no Programa
situado 4 Rua Joaquim de Castro n° 126,

Vimos, respeitosamente, por meio deste oficio, solicitar encarte de nova via de RIT
sendo ele atualizado em suas paginas 27, 33, 34 e pagi

INCORPORADORA LTDA através de Oficio anexado em processo n® 21759/16 em 15 de abril de 2019,

Colocamo-nos adisposigio para quaisquer esclarecimentos e aguardando seu deferimento,

,—/— j‘ )
(:.JCVIIA_GQNS'TRUTUﬂ E INCORPORADORA LTDA

HEC RSN

Representante Legal José Leonardo Martins Ferreira
CPF: 276.620.348-60

N

RECEBEMOS .
eSO 4 ¥

S@fﬂ%ﬂh Rossi

Agente Administrativg "
S.MU.

Av. Marcos Penteado de Ulhda Rodrigues, 1119 = 92 andar - Sala 904 « Tambore « CEP* 06460-040
Barueri - 5P = Fone: +55 11 3138-1590 » jevita@jevita.com.br = www jcvita.com br
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EMITENTE:

Urbani¥d ar

|dentificago: REVISAQ:

1

CLIENTE:

JCVITA CONSTRUTQRA £ INCORPORADORA LTDA CNPJ 08.599.233/0001-64

DATA:

PROPRIETARIO:

CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES — CPF: 246.047.528-42

17/01/18

EMPREENDIMENTO:
CONSTRUCAO CONDOMINIQ VERTICAL

RESIDENCIAL SANTANA
DENOMINACRO: CATEGORIA DE USO:

MANACAS RESIDENCIAL

SERVICO: RESP. TECNICO:

ENDEREGO DC EMPREENDIMENTO:
RUA I0AQUIM DE CASTRO, 126 BAIRRO

AVALIACAO DE IMPACTO DE TRANSITO

RELATORIO:
RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO - RIT

Arg. Urb. Danilo Soares
danilgarg@uol.com.br— 11 4524-5206

CAU A15-283-8 - RRT n2 6556707

DOCUMENTO DE REFERENCIA:

Projeto de Arguitetura do empreendimento, Certiddo Municipal.

LOCALIZAGAQ DO EMPRENDIMENTO:

REVISDES | FOLHAS DATA
o1 REVISAO ACOES MITIGADORAS 23/04/19
02 g/
03 A
04 S S
05 g
05 )
a7 J

Oy
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5. CONCLUSOES E ACDES MITIGADORAS

O empreendimento, apesar de pequeno porte e de baixo volume de geracio de viagens, se

» com forte desejo de adensamento e,
devido &s poucas op¢des de deslocamentos, j apresenta problemas de circulagdo onde alguns

movimentos J foram proibidos, porém ainda existem difi

culdades, aumentando a percepcio de
inseguranga na quest3o trinsito.

Os estudos neste relatéric mostram que, além da necessidade de melhorias na drea de
influéncia direta, mais precisamente no cruzamento da Rua Dormingos Tordin com a Rua
Joaquim de Castro, chservou-se dificutdades na fluidez do trinsito na drea de influéncia indireta
principalmente para o trafego do Jd. Bom Retiro com destino a regido central da cidade
(cruzamento entre as Ruas Domingos Tordin e Rua Luiz Bissoto), e as agcdes mitigadoras
(projetos) para contribuir Para um trénsito mais seguro foram divididas em tras trechos,
buscando facilitar na definico de prioridades e quantificagdo de valores objetivando separar o

que de fato 0 empreendedor possa contribuir para methorias do entorno do empreendimentp,
conforme figura 5.1.

for—=r=1 .
R
et

Scanned with CamScanner
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Figura 5.9 - Proposta da A¢do Mitigadora 3
Proposta de binario entre as Ruas Agostinho Copovila e Rua José Tordin
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Fonte: Autor, 2018

RESUMO GERAL DAS ACOES MITIGADORAS:

Além dessas trés dreas estudadas a pedido da administragdo durante a elaboragédo do RIT,
sugerimos para compensar os impactos a ser gerados pelo empreendedor a seguinte
sinalizacdo resultados dos 3 estudos:

- Sinalizagdo do cruzamento entre a Av. Domingos Tordim com a Rua Joaquim de Castro
(Rotatéria com tach@es e ptacas de sinalizagéo vertical de regulamentacio e adverténcia)- (VA
IMPLANTADO pela secretaria de mobilidade durante o periodo de analise do relatério)

-sinalizacdo semaférica — Colocagdo de controlador eletrdnico de 4 fases, de colunas, focos,
cabos, aterramento, caixas de passagem, cabos, fios etc. conforme projeto de sinalizagdo.
(FORNECER MATERIAL e a implantagdo fica a cargo da secretaria de mobilidade). Olocal fica no
cruzamento entre a Av. domingos Tordim com a Rua Maximo Piton. Valor estimado de RS
54.000,00

-sinalizacdo vertical de orientagdo de trafego, composto de placas, suportes especificos,
abracadeiras (FORNECIMENTO DE MATERIAL £ IMPLANTAGAQ) — As piacas sdo em aluminio
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com aplicagdo de pelicula refletiva FLT TOP +FLAT TOP, canforme refagdo a seguir e com valor

estimado de R$11.800,00.

C-1 {1,40x0,75m) C/ SUPORTE P-57
C-2 {2,00x0,75m) ¢/ SUPORTE P-55
C-3 (1,40%0,75m} C/ SUPORTE P-55
C-1 (1,40%0,75m) C/ SUPORTE P-55
C-1 {1,40x1,00m} C/ SUPORTE P-57

A-21b (200x75) COM SUPORTE P-57
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.7 . SECRETARIA DE MOBILIDADE URBANA .

Em atendimento a solicitagio da SPMA fls. 416 e 419, segue as informagdes desta Secretaria, restrito
a nossa area de atuacio, para a elaboragio do Termo de Compromisso:
item 9 das diretrizes da SMU:

4) No trecho entre a rua Orozimbo Maia até a Rua Atilio a revitalizacio da sinalizagdo viaria
horizontal e vertical, principaimente no cruzamento entre as rua Domintos Tordin com a rua
Joaquim de Castro, com a construgdo de rotatéria com definicio de prioridades, além de
recapeamento asfaltico na rua Joaquim de Castro, uma vez executado pela SMU, sai da
obrigagdo do empreendedor, tendo sido substituido pelos itens abaixo os quais também
faziam parte das conclusdes apontadas no RIT.

) Promover a sinalizagdo horizontal e vertical para restrigdo da circulacdo em trecho da rua Luiz
Bissoto, mdo Unica de direcdo em trecho da rua Luiz Mariangelo e a instalagdo de um
conjunto semaférico no cruzamento da rua Domingos Tordin com a rua Maximo Piton
contribuindo com intervalos para acesso A rotatéria citada no ftem “a” — Custo R$
54.000,00 ;

¢) Promover sinalizagdo horizontal e vertical para restricio da circulagdo tomnando méo dnica de
circulagdo em trecho da rua Agostinho Capovila e mo dnica de circulacdo na rua José Tordin
- Custo R$ 11.800,00 ;

d) Para todas as agbes relacionadas acima, devera seguir os projeto e relatérios validados
conforme folha 249 do PA no. 14378/2017: "Apds andiise do RIT apresentado, consideramos
como satistatdrio, devendo as agbes apresentadas constar das diretrizes a serem expedidas e
firmadas em termo de compromisso entre o empreendedor e 3 municipalidade” e;

e) Alémda atﬁalizaga'?o do RIT em 23/04/2019, apresentada nas fls. 441 @ 445,

Finalizando, sugiro o encaminhamento deste 3 SPMA.

Valinhos, Estado de S&q Paulo, 09 de maio de 2019.

Departamento de Projetos
Diretor

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDPEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (18) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos.sp.gov.br
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE - SPMA.

Encaminho o presente processo, para continuidade das providéncias.

Valinhos, Estado de Sao Paulo, 10 de Maio de 2019.

i
M3iro Haddad _AnSrino
Secretaria de Mobilidade Urbana
Secretario
Y

PAGO MUNICIPAL - PALACIO IN‘DEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site; www.valinhos.sp.gav.br
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Ao Departamento de Gerenciamento de Projetos

Encaminho o presente para conhecimento e continuidade

das providéncias.

“.de Projetos’s SPMA.
-+ Biretora [‘ ‘ ‘:-f. L

gt Marxangela Carvas
#epartamentode Gerenmamento

PAGO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site; www.valinhos.sp.gov.br
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SECRETARIA DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Proc.N%/Ano: 3 [ 759 //(

A Diretora do DGP

Informo que o valor da contrapartida referente aos 2,5% do decreto n° 8879, de 12 de
fevereiro de 2015 foi refeita considerando e acatando o argumento do requerente na Folha 437
deste processo, obtendo-se assim um novo valor para este item.

Solicito o encaminhamento dos autos & SAJI para firmar o Termo de Compromisso
referente as contrapartidas referente ao decreto n° 8879, de 12 de fevereiro de 2015 e ao
estipulado pela SMU como consta na pagina 446.

MEMORIAL DE CALCULQ

OBRA: Condominio Residencial Manacas

LOCAL: Rua Joaquim de Castro 126

LOTE: Lote 6A Quadra 13

LOTEAMENTO: Monte Verde

BAIRRO: Santana MUNICIPIO: VALINHOS - SP

Area:

Area total a construir =3.71 0,52m?

Custo unitdrio bisico no Estado de Sio Paulo, em RS$/m? de dezembro de 2018, sem
desoneracio:

Padrio adotado: R§-N
Valor Unitario em R$/m? = 1.372,53
Calculo:
Vux At=Vt onde: Vu= Valor Unitirio - R$/m?
At = Area total a construir em - m?
Vt = Valor total - empreendimento
1.372,53R$/m? x 3.710,52m? = 5.092.800,01
Valor total do Terreno — R$1.235.000,00 conforme demonstrativo do requerente Folha 437
Valor total do empreendimento = 5.092.800,01+1.235.000 = R$6.327.800,01

Contrapartida de 2,5% previsto no decreto n° 8879, de 12 de fevereiro de 2015.

2,5% de R$6.327.800,01 = R$158.195.00

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro — Valinhos ~ SP — 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 email: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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Valor Unitarioc com base no Boletim Econdmico do “SindusCon —~ SP.” (Sindicato da Construgio).

Area total a construir com base nas informagdes fornecidas no projeto no presente Processo

Administrativo.

Padrio “R8-N” adotado, por atingir pardmetros superiores ao padrio R8-B, conforme informagdes
fornecidas nos projetos apresentados no presente Processo Administrativo, com base na NBR
12721/2006 (Na impossibilidade de classificagdo na totalidade dos requisitos é adotado o padrao com

maior nimero de similaridades ao projeto apresentado.)

Contrapartidas da SMU

Obras Local Valor
Contrapartidas total (R$)
Sinalizacgdo Rua Luiz Bissoto 54.000,00
horizontal e

vertical e conjunto

semafoérico

Sinalizacdo Rua Agostinho 11.800,00
horizontal e Capovilla

vertical

valor obras 65.800,00

Valores devidos:

Cbhras: R$65.800,00
Decreto n°8879/2015: R&158.195,00
Total: R8$223.895,00

Além disso, o empreendedor devera assinar Termo de Compromisso de respensabilidade em executar
reparos € danos que possam ocorTer nas guias/sarjetas, bocas de lobo, rede de galerias, pavimentagéo

de vias do entorno do empreendimento (item 4 da SOSP — Diretrizes).

Quanto ao prazo de execugdo, submeto a deliberagio superior.

Valinhos; 20 de maio de 2019.

Aeii %ﬂwm//

/Eng. Andréia Tescarollo

Se¢do de AvaliagSes e Custos Orgamentarios

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro -~ Valinhos — SP — 13270-005
Fone: (19) 3849-8000 email: imprensa@valinhos.sp.gov.br - Home Page: www.valinhos.sp.gov.br
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Estado de Sio Paulo ‘ﬁffl ] /LA/L
Secretaria de Plancjamento e Meio Ambiente Proc.n*/ano 2 (750} / l &
L4

Y

A Eng.°Andréia Tescarollo,

Preliminarmente, & fim de nos certificarmos do
valor do terreno constante em cépia de e-mail da GIAHAB/CP,
apresentada pelo interessado, f1s.n®s435 a 439, buscar
esclarecimentos junto aquele érgdo, ainda que
eletronicamente, com posicionamento do andamento da analise
correspondente ac citado projeto, inclusive.

No caso de insucesso, solicitar ao interessado
documento comprobatério emitide pela Caixa, ou buscar junto
a S8.F. informagdes do valor de referéncia do imével,
aplicados os fatores incidentes, conforme previsto em
Cédigo Tributéario.

D.G.P., 22 de maic de 2

sV

L
Arq.*Maridngela Carvas

PACO MUNICIPAL — PALACIO INDEPENDENCIA — Rua Antonio Carlos, 301 — Centro
Valinhos — SP — CEP: 13270-000 - Fone: DDR PABX (019) 3849-8000
E-MAIL: imprensa@valinhos.sp.gov.br / HOME PAGE: www.valinhos.sp.gov.br
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Notificar o interessado a apresentar documento comprobatoério emitido pela
Caixa quanto ao valor do terreno, conforme orientagdo da Diretora do DGP {Folha

451),

5.A.C.0., 30 de maio de 2019.

.~ . ..~ [Eng; Andréia Tescarollo
- "Secado de Avaliacbes e Custos Orcamentarios

. Cristiane ¢e (liveira Sas
© Agente Alimfinfstrativo I

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail; imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www _valinhos.sp.gov.br
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Comprovante de Entrega de Documentos ‘Troe, N°/Ano ! \}Kﬂ/ p_:

Valinhos, 31 de Maio de 2019

Processo: 21759 /2016 - 2 ' Protocolo: 4769
Requerente: CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES
Resp. Entrega: ADAM CASTRO ANTUNES DOS SANTOS CPF/CNP.J: 226.718.198-38

Assunto: CONSTRUGAO COND.RESIDENCIAL VERTICAL
Motivo: ANALISE

Dacumento Nimerg Folhas
SOLICITAGAQ - 8L 2
Total de Documentos:1 Total de Folhas: 2
/—\4‘.‘
//—\‘\

Recebido por: Responsdvel peta Emr;/.

CRISTIANE DE OLIVEIRA SAS ADAM CASTRD ANTUNES DOS SANTOS
SECAO DE CADASTRO CPF: 226.718.198-38

STRWC1400 - SMARapd Informatica Lida ) 31/05/1913:12 Usudrio Emissor: cosas Pagina:s
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21759/2016

Para abertura de novo volume, re?or‘nando apos .

Gunche 31 de m m'de 2019.

Crlsﬂane de y iv' ira Sas

e R Se(;:ao de Protocolo Geral

Encamlnho o presente para abertura de novo

~de- Progetos
DIRETORA

PACO MUNICIPAL - PALACIO INDEPENDENCIA | Rua Antonio Carlos, 301 - Centro | Valinhos - SP | CEP 13270-005
Fone: (19) 3849.8000 | e-mail: imprensa@valinhos.sp.gov.br | site: www.valinhos sp.gov.br
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i - FECHAMENTO DE VOLUME

Processo n° 21759/ 2016
Volume 2

Cr. wunicamos o encerramento do volume nimero 2 do Processo n® 21759 / 2016 com a dltima
folha n® 457

Portanto. ndo sera permitido a juntada de Folha(s)/Documento(s) neste volume.

VALINHOS, 3 de Junho de 2018

itz Koty oo fi 4
MATHEUS HENRIQL

SEGAO DE PROTOGOLO GERAL
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE PROMESSA DE PERMUTA

Pela presente Promessa de Permuta, doravanie denominada simplesmente “Contrato”,

CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES, brasileiro, solteiro, advogado,
portador da cédula de identidade RG n°. 27950.412-3-SSP/SP, inscrito no Cadastro
Nacional das Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPE/MF”) sob n° 246.047.528-
42, residente e domiciliado 4 Rua Monte Azul n® 182, Chacara da Barra, Campinas-SP;

’

CHRISTIANO DE MUNHOZ RODRIGUES, brasileiro, solteiro, funcionério publico,
portador da cédula de identidade RG n°, 22.231,929-X-SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
120.795.358-03, residente e domiciliado 4 Rua Monte Azul n° 182, Chacara da Barra,
Campinas-SP; e

DENISE RODRIGUES TERREIRQ, brasileira, empreséria, portadora da cédula de
identidade RG n° 22.231.931-8-8SP/SP, inscrita no CPF/MF sob n®. 158.494.558-33,
casada sob o regime de comunh#o parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77 com;

LUIZ ANTONIO SOARES TERREIRO, brasileiro, empresario portador da cédula de
identidade RG n°. 4.180.173 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 048.047.968-27,
residentes ¢ domiciliados a Rua Santa Justina n° 215, apto n® 71, Bairro Vila Olimpia, S&o
Paulo-SP;

doravante denominados simplesmente “Promitentes Permutantes”, com excegdio de Luiz
Antonio Soares Terreiro, doravante denominado “Interveniente Anuente”; e

JCVITA CONSTRUTORA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
" CNPJ/MF sob n°.08.599.233/0001-64, com sede na Alameda Araguaia, n® 2044, Bloco 01,
Andar 16, Conjunto 1605, CEP 06455-000, Alphaville Industrial, Barueri, SP, neste ato
representada por JOSE LEONARDO MARTINS FERREIRA, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n®. 22.991.276 SSP/SP e inscrito no
CPF/MF sob n® 276.620.348-60, com endereco comercial na sede na Alameda Araguaia,
n® 2044, Bloco 01, Andar 16, Conjunto 1605, CEP 06455-000, Alphaville Industrial,

Baruen, SP;
doravante denominada simplesmente “Promitente Incorporadora”;
Cada uma das partes também denominada individualmente “Parte” e conjuntamente
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“Partes™;
I DOS IMOVEIS

1.1 Os Promitentes Permutantes sfio proprietarios ¢ legitimos possuidores dos
imbveis a seguir descritos e caracterizados (“Iméveis”), totalmente livres e
- desembaracados de quaisquer Onus efou gravames, com excecio da clausula de
incomunicabilidade, averbada na matricula dos Iméveis:

a) LOTE DE TERRENO n° “2-A” (DOIS-A) (resultante da anexagfio dos primitivos lotes
02 e 08, objeto das matriculas 22.516 e 22.521), da QUADRA “13”, do loteamento
denominado “PARQUE MONTE VERDE”, Bairro Santana, zona urbana desta cidade e
Comarca de Valinhos, medindo e confrontando: pela frente 14,00m confrontando com a
Rua Joaquim de Castro; 49.00m & direita (de quem do lote olha para a mencionada via
piblica), confrontando com o lote “03”; 53,50m a esquerda, confrontando com os lotes
“09” e “01”; e no fundo nas extensdes de 8,50m confrontando com a Rua fmgelo
Calsavara, 11,07m em curva, com a confluéneia das Ruas Angelo Calsavara e Ddomingos
Tordin ¢ mais 1,60m, confrontando com a Rua Domingos Tordin, encerrando a 4rea de
891,00m* Esse imével & objeto da matricula n°. 23.214 do Cartério de Registro de Imdveis
de Valinhos. Cadastro: 42009/00, setor 5896, da Prefeitura Municipal de Valinhos;

b) LOTE DE TERRENG “3-A” (TRES-A), (resultante da anexagio dos primitivos lotes 03
e 07, objeto das matriculas 22.517 e 22.520), da QUADRA “13”, do loteamento
denominado “PARQUE MONTE VERDE”, Bairro Santana, zona urbana desta cidade e
Comarca de Valinhos, medindo e confrontando: pela frente por 12,00m com a Rua
Joaquim de Castro; 39,50m 4 direita (de quem do lote olha para a mencionada via piblica),
confrontando com o lote “04™; 49,00m & esquerda, confrontando com o lote “2%: e 19,50m
no fundo, confrontando com a Rua fmgelo Calsavara, encerrando a 4rea de 656,00m? Esse
im6vel é objeto da matricula 23.215 do Cartério de Registro de Iméveis de Valinhos,
Cadastro: 42008/00, setor 5896, da Prefeitura Municipal de Valinhos; %

¢) LOTE DE TERRENO n° “4” (QUATRO), situado na QUADRA “13”, do loteamento
denominado “PARQUE MONTE VERDE”, nesta cidade e Comarca de Valinhos, com as
seguintes medidas e confrontagdes: pela frente por 10,00m, com a Rua Joaquim de Castro;
a direita (de quem do lote olha para a Rua Joaquim de Castro) por 33,80m, com o lote 05, dr‘,
no fundo por 11,40m, com a Rua Angelo Calsavara; e & esquerda por 39,50m, com o lote
3- A (antigos lotes 03 e 07), encerrado a #rea de 366,00m* Esse imdvel & objeto da
matricula n°. 22.518 do Cartério de Registro de Imoveis de Valinhos. Cadastro: 15347/00,
setor 5896, da Prefeitura Municipal de Valinhos; é

A

ot
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d) LOTE DE TERRENO »° “5” (CINCO), situado na QUADRA “13”, do loteamento
denominado “PARQUE MONTE VERDE”, nesta cidade e Comarca de Valinhos, com as
seguintes medidas e confrontag@es: 12,00m de frente para a Rua Joaquim de Castro;
28,00m 4 direita, confrontando com o lote “6”; 33,80m i esquerda, confrontando com o
lote “4”; e 13,00m no ﬁ.mdp para a Rua Nove, encerrando a 4rea de 371,00m2. Esse imdvel
¢ objeto da matricula n®. 22.519 do Cartério de Registro de Iméveis de Valinhos. Cadastro:
15348/00, setor 5896, da Prefeitura Municipal de Valinhos;
e) LOTE DE TERRENO n® “6” (SEIS), situado na QUADRA “13”, do loteamento
denominado “PARQUE MONTE VERDE”, nesta cidade e Comarca de Valinhos, com as
seguintes medidas e confrontagdes: 40,00m de frente para a Rua Joaquim de Castro;
20,28m 4 direita, em curva com o Sistema de Recreio n° 5; 28,00m 2 esquerda, com o lote
n° “5”; e 47,40m no fundo, com a Rua Nove, encerrando a 4rea de 930 ,00m?. Esse imovel
¢ objeto da matricula n°. 22.523 do Cartério de Registro de Iméveis de Valinhos, Cadastro:
15349/00, setor 5896, da Prefeitura Municipal de Valinhos. '

1.2 Em razdo da retro citada incomunicabilidade, ¢ considerando que a
Promitente Permutante Denise Rodrigues Terreiro é casada sob o regime de comunhio
parcial de bens com o Interveniente Anuente, este declara nfo ter qualquer oposigio &
celebraglio do presente Instrumento, tampouco A transmissio da propriedade sobre os
Imoéveis, conforme descrigdes acima.

1.3 Os Iméveis foram havidos pelos Promitentes Permutantes em raz3o de uma
doagfio, nos termos das escrituras lavradas em seus nomes nas folhas n® 279 a 282, livro n°
1.494, do 5° Tabeliio de Campinas; nas folhas n® 294 a 297, livro n°® 1.494, do 5° Tabelido
de Campinas; nas fothas n° 298 a 301, livro n® 1.494, do 5° Tabelido de Campinas; nas
folhas n°® 302 a 305, livro n° 1.494, do 5° Tabelido de Campinas; e nas folhas n® 310 a 313,
livro n° 1.494, do 5° Tabelifo de Campinas.

1.4 Sem prejuizo das condigBes resolutivas dispostas no item 7.3 deste
instrumento, o presente Contrato & celebrado sob a condigsio ad corpus.

1.5 A Promitente Incorporadora se compromete, as suas exclusivas expensas, a
unificar as matriculas dos Iméveis, transformando-os em imével {inico.

IL DO EMPREENDIMENTO Cj
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2.1 Nos Imdveis sera erigido empieendiniento imobilidrio, o qual devera estar
de acordo com o plano de viabilidade, projetos e memoriais descritivos a serem utilizados
para tanto, conforme os parimetros permitidos pela legislagio municipal em vigor

(“Empreendimento Imobilidrio™).

2.1.1 Os projetos e outros documentos a serem aprovados perante os Orgdos
Piublicos serdo formulados efou contratados exclusivamente pela Promitente
Incorporadora, ndio podendo os Promitentes Permutantes, sob nenhuma hipétese, obstarem
ao cumprimento deste Contrato sob a justificativa de que tais projetos e documentos nio
estavam de acordo com a sua vontade e/ou o que sugeriram ou propuseram i Promitente
Incorporadora. '

2.1.2 Nio obstante a exclusividade acima, os memoriais descritivos deverdo ser
submetidos aos Promitentes Permutantes.

2.1.3 Fica consignado que a aprovagio dos Memoriais Descritivos se dard de
forma automatica pelos Promiténtes Permutantes se estiverem em conformidade com o
Normativo MCMYV 3 da Caixa Econdmica Federal — CEF,

2.2 Os Promitentes Permutantes outorgam i Incorporadora Permutante, neste
ato, mandato irrevogavel (“Mandato”), nos termos do art. 653 da Lei n® 10.406/2002,

nomeando esta como sua bastante procuradora para o fim especial e vinico de representa-
los perante:

(i) Prefeitura do Municipio de Valinhos-SP e suas repartigdes, setores e
departamentos, além de quaisquer outros orgfios federais, estaduais, municipais,
autarquias, concessionarias de servicos publicos e sociedades de economija mista,
para requerer tudo que se fizer necessdrio 4 aprovagio efou licenciamento dos
projetos de construgdo, de toda e qualquer licenga ambiental, autorizagio para
corte, transplante, poda e retirada de arvores e outros espécimes vegetais do
Empreendimento, se for o caso;

(i)  Servico de Registro de Imbvel competente e demais érgfios necesshrios para

requerer tudo o que se fizer necessério 4 aprovagio dos projetos de construgio f
Y
nova, prenotagao ¢ registro do memorial de incorporagio do Empreendimento. pr/
2.2.1 O Mandato inclui poderes para que a Incorporadora Permutante assine, em i
AN

nome dos Promitentes Permutantes, plantas, projetos, memoriais, requerimentos e outros

H
i
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papéis destinados & consecugio dos atos ¢ fases descritos nos itens () e (ii) da cléusula
“2.2” deste Contrato.

222 O presente Mandato deverd valer até a outorga da escritura definitiva dos
Iméveis pelos Promitentes Permutantes 2 Promitente Incorporadora, sendo vedado seu
substabelecimento, no todo ou em parte, com ou sem reserva de poderes, sem a prévia
anuéncia dos outorgantes do mandato.

2273 Para a anuéncia de que trata o item anterior, bastard que a mesma seja
concedida por apenas um dos Promitentes Permutantes.

224 Independentemente do presente Mandato, os Promitentes Permutantes se
obrigam a firmar quaisquer documentos que se fagam necessarios perante 0s Orgdos
mencionados na clbusula “2.2”, bem como se comprometem a formalizar, por escritura
publica, o. presente Mandato em favor da Promitente Incorporadora, observando-se o

seguinte:

() O Tabelionato de Notas no qual se passard a referida escritura ser4 indicado pelos
Promitentes Permutantes e as despesas notariais serfio arcadas pela Promitente
Incoporadora.

23 A Promitente Incorporadora dever4 se responsabilizar exclusivamente por |
todos os custos de aprovagdes dos projetos do Empreendimento € de todos os outros
custos que se fagam necessdrios para o desenvolvimento e construgio do Empreendimento,
devendo também responder civil, trabalhista, previdenciéria, tributéria e criminalmente por
todos os seus atos efou de terceiros que, por seu intermédio, se envolvam nas obras citadas
nesta clausula,

23.1 A Promitente Incorporadora deveras se responsabilizar exclusivamente,
ainda, pela incorporagfio do Empreendimento e pela execugdo de suas obras, sendo que os
Promitentes Permutantes nfo serfio responsabilizados por quaisquer consequéncias dai
resultantes e todos os custos de construglio, técnicos, financeiros e administrativos para a
viabilizagio da implantagio do Empreendimento até seu final, incluindo-se despesas
necessérias, serfio suportados exclusivamente pela Promitente Incorporadora, com tais nio
concorrente os Promitentes Permutantes, sob nenhuma hipétese.

2.3.2 Todos os custos atinentes aos emolumentos devidos para averbacfio da
construgdo do Empreendimento, registro da instituiglio, especificagio e convengio de

i : P
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condominio e abertura das matriculas das unidades autdnomas do Empreendimento
‘também correrdo por conta exclusiva da Promitente Incorporadora.

24 A Promitente Incorporadora constituird sociedade empresaria de propésito
especifico (SPE) para figurar como incorporadora do empreendimento, a qual, nesse caso,
receberd a escritura definitiva do imével. Nessa hipotese, a Promitente Incorporadora ficara
solidariamente responsével pelas obrigagGes assumidas neste instrumento.

2.5 O Empreendimento se sujeitard ao regime de-afetagio, ficando o terreno ¢
as acessGes objeto da incorporagfio, bem como os demais direitos a ela vinculados,
-apartados do patriménio da incorporadora, A afetagio devera ser averbada na matricula
dos Iméveis (ou do imével resultante da unificacio) conjuntamente com o registro do
memorial de incorporagio do Empreendimento.

2.6 - Todas as despesas com a intermediacio de negbcios relativos ao
Empreendimento correrfio por conta exclusiva da Promitente Incorporadora, sendo que os
Promitentes Permutantes ndio poderdo, sob nenhuma hipétese, influenciar nas decistes
administrativas, financeiras, juridicas ou de quaisquer outras matérias relativas ao
Empreendimento, as quais ocorrerdo a exclusivo critério da Promitente Incorporadora,

11 DA PERMUTA E DA POSSE

3.1 Pelo presente Contrato, serfio dados pelos Promitentes Permutantes, em
permuta, os Iméveis, sendo que a Promitente Incorporadora dard, em troca, a construgio
de 7 (sete) futuras unidades residenciais autdnomas (“Unidades Autdnomas™), cada qual
com uma vaga de garagem, decorrentes do Empreendimento a ser realizado nos imbveis

descritos na clausula 1.1.

3.2 Em fungfio do disposto na clausula “3.1") os Promitentes Permutantes
reservariio para si fragfo ideal sobre os Imbveis correspondentes as Unidades Autdnomas

ali tratadas.

33 Para todos os fins legais, acordam as Partes que a presente Permuta serd

feita sem torna e pelo valor correspondente a cada uma das Unidades Autdnomas, qual

seja, de R$ 190.000,00 (cento e noventa mil reais) multiplicado por 7 (sete), totalizando R$ #
1.330.000,00 (um mithdo trezentos e trinta mil reais).

o

33.1 As Unidades Autdnomas a serem dadas em permuta pela Promitente
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Incorporadora serfio as designadas pelos nimeros 01, 21, 23, 41, 43, 61, 63, conforme
projeto basico anexo, que segue devidamente rubricado pelas partes.

34 A Promitente Incorporadora dever4 ser emitida na posse dos Imaveis apés a
assinatura do presente contrato, passando a ser responsével por todos os impostos, taxas,
tributos, contribuicdes e despesas correlatas que incidam sobre os Iméveis, bem como a
responsabilidade de atender a eventyais solicitagdes emanadas pelo Poder Pablico, tais
como efetuar a rogada ¢ limpeza dos terrenos, execucdo de passeio, entre outras,

3.5 Para tados os fins de direito, as partes dispSem que o valor de cada unidade
auténoma, para fins de escritura e registro, dever4 ser de R$ 190.000,00 (cento ¢ noventa
mil reais), sendo que o valor total da permuta aqui prevista serd de R$ 1.330.000,00 (um
milh&o, trezentos e trinta mil reais).

IV, - DOCUMENTOS DOS PRIMEIROS PERMUTANTES

4.1 Os Promitentes Permutantes deveriio entregar 4 Promitentes Incorporadora,
em até 30 (trinta) dias contados da data do presente Contrato, os seguintes documentos
relativos a cada um deles, devidamente atualizados:

()  Matricula atualizadas dos Iméveis, com respectiva negativa de dnus e alienagées;

(i)  Atestado de Inexisténcia de multas sobre os Iméveis expedido pela Prefeitura
cbmpetente, bem como certidio de valor venal dos Iméveis;

(i)  Certiddes negativas dos distribuidores civeis e executivos fiscais da Comarca de
Valinhos e de residéncia de cada qual dos Promitentes Permutantes;

(iv)  Certiddo negativa de IPTU;
(v)  Certiddo negativa da Justi¢a Federal; ﬁ
(vi)  Certiddo negativa da Justiga do Trabalho;

(vi) ~ Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais, Divida Ativa

da Unifo e INSS, expedida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, bem como
certidao negativa de Tributos e Taxas Estaduais; , /f]
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(vii) Certiddes Negativas dos Cartérios de Protestos da Comarca de Valinhos ¢ das
Comarcas de residéncia de cada qual dos Promitentes Permutantes;

(ix) Outros documentos exigidos pelo agente financiador do Empreendimento. Os
documentos deste item deverdio ser apresentados em até 5 (cinco) dias contados da
referida exigéncia feita aos Promitentes Permutantes, sendo que o referido prazo
podera ser prorrogado em eventual ocorréncia de caso fortuito ou forga maior.

V. ESCRITURA DEFINITIVA
5.1 A escritura definitiva (“Escritura Definitiva”), relativa 4 transmissdo da

propriedade sobre os Imbveis, deveré ser outorgada em até 15 {quinze) dias Gteis contados
da notificagiio dos Promitentes Permutantes acerca da aprovaciio do financiamento do
Empreendimento pelo agente financiador do Empreendimento, qual seja, a Caixa
Econdmica Federal (“CEF”) mediante a contratagio de seguro garantia de conclusio de
obra e entrega das unidades objetoc do empreendimento, que devera ser contratado com
companhia seguradora idénea e com prazo de vigéncia até a entrega das unidades
permutadas, cujos beneficidrios serdo os Promitentes Permutantes, conforme disposto na
clausula 6.8.

5.1.1 A escritura definitiva serd outorgada em Tabelionato de Notas a ser
indicado pelos Promitentes Permutantes, com os custos suportados pela Promitente
Incorporadora,

512 A escritura definitiva (“Escritura Definitiva™), relativa a4 transmissfio da
propriedade sobre os Imdveis sera outorgada a Sociedade de Propésito Especifico (SPE)

que ser constituida pela Promitente Incorporadora, nos termos da Cléusula 2.4,

52 A Promitente Incorporadora n3o podera alienar, hipotecar ou utilizar os
Imébveis para quaisquer finalidades que ndo referentes & respectiva incorporagio e
construgio do Empreendimento, estendendo-se essa vedagiio também para o° imével
resultado da unificagéio dos Imdveis.

52.1 A Promitente Incorporadora poderd, entretanto, alienar em garantia ou
constituir qualquer garantia real sobre os Imdveis (ou sobre o Imével objeto da unificagfio)
desde que para os fins exclusivos de financiar o Empreendimento e que respeitado o

disposto no art. 31-A, §3°, da Lei n® 4.591/64.
-
\ 8 - A
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53 Caso os Promitentes Permutantes se recusem a outorgar a Escritura
Definitiva no prazo estabelecido conforme clausula “5.1”, estes deverfio pagar & Promitente
Incorporadora multa de 0,5% do valor desde Contrato, ao més, conforme a clausula “3.3”
deste instrumento, até a data da outorga da referida Escritura Definitiva.

VL UNIDADES AUTONOMAS

6.1 As Unidades Autbnomas deverio ser entregues aos Promitentes
Permutantes, ou a quem estes indicarem, em condigles de habitabilidade e totalmente
concluidas, de acordo com o memorial de incorporagio do Empreendimento, e livres e
desembaragadas de quaisquer 6nus, vinculos, dividas e quaisquer prestagdes ou encargos
de construgiio, inclusive despesas com o registro do memorial de incorporagio, averbagio
do “habite-se”, Certiddo Negativa de Débito do INSS, registro da institui¢io e convengio
de condominio.

6.2 A metragem e as especificagdes de cada uma das Unidades Auténomas

.corresponderfio ao que consta no memorial de incorporagiio, dos projetos e demais

documentos relativos a0 Empreendimento aprovados junto 3 CEF e aos outros Orgios
Publicos competentes.

63 Aplicam-se aos Promitentes Permutantes e as Unidades Autdnomas objeto
da presente permuta as mesmas disposigOes sobre diferenga de metragem das Unidades
Autdnomas do Empreendimento presentes no modelo de compromisso de compra e venda
a ser firmado com os adquirentes das outras unidades autdnomas do Empreendimento, os
quais deverfio obter financiamento imobilidrio junto & CEF.

6.4 As escrituras definitivas relativas s Unidades Autdnomas serdo outorgadas
aos Promitentes Permutantes, ou a quem estes indicarem, em até 120 (cento e vinte) dias
contados do registro do instrumento de instituigio e Especificagio de condominio do
Empreendimento. Se os Promitentes Permutantes j4 houverem cedido os direitos
aquisitivos a quaisquer das Unidades Autdnomas até o fim do precitado prazo de 120
(cento e vinte) dias, estes deverio se responsabilizar por quaisquer custos adicionais
decorrentes da outorga da escritura definitiva pela Promitente Incorporadora diretamente
aos cessiondrios, em comparagio aos emolumentos que seriam devidos se a outorga da
escritura definitiva fosse feita diretamente da Promitente Incorporadora aos Promitentes

Permutantes.

6.5 Os Promitentes Permutantes, ao cederem os seus direitos aquisitivos

/
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referentes as Unidades Autdnomas para terceiros, deverio respeitar o pre¢o minimo
disposto na tabela de vendas praticada pela Promitente Incorporadora,

6.6 A Promitente Incorporadora nfio poderd ser constituida em mora
relativamente 4 entrega das Unidades Autdnomas até que esgotado (i) o prazo para a
finalizagio do Empreendimento conforme documentos aprovados junto 4 CEF e aos
Orgﬁoé Publicos competentes; ¢ (ii) o prazo disposto na clausula “6.4”.

6.6.1 Se desrespeitados os prazos dispostos na cliusula “6.4”, a Promitente
Incorporadora devera pagar aos Promitentes Permutantes, a titulo de multa, por cada més
de atraso, a importincia correspondente ao valor de locago de cada um dos Imbveis,
apurados pela média de 3 (trés) laudos apresentados por imobiliarias contratadas para tanto
em Valinhos. '

6.6.2 . Os prazos dispostos na clausula “6.6” serfio prorrogados automaticamente
pelo mesmo prazo relativo A ocorréncia de hipéteses de caso fortuito ou forga maior, tais
como, mas ndo se limitando a, greves, falta comprovada de materiais em excesso, embargos
administrativos ou judiciais e quaisquer agfes ou procedimentos para os quais a Promitente
Incorporadora néo tenha concorrido com cuipa (“Eventos de Atrase”), que ocasionem a
paralisacio das obras do Empreendimento, ainda que parcialmente.

6.6.3 Na hipdtese do item anterior, a Promitente Incorporadora devera, em até 15

-(quinze) dias uteis contados da ocorréncia de quaisquer dos Eventos de Atraso, notificar os
Promitentes Permutantes dessa ocorréncia e, ao seu fim, notificar os mesmos também em
até 15 (quinze) dias uteis.

6.7 As unidades objeto da presente permuta serfio recebidas pelos Promitentes
Permutantes mediante vistoria prévia a ser agendada entre as partes e por meio de
assinatura de termo de entrega de chaves. Se a entrega das chaves nfio decorrer por culpa
ou recusa dos Promitentes Permutantes, a Promitente Incorporadora, por mera
comunica¢io por escrito, deixard as chaves 3 disposi¢io dos Promitentes Permutantes,
correndo, a partir de entfio, todas as despesas, impostos e taxas condominiais relativas as
unidades, por conta dos Promitentes Permutantes.

6.8 A Promitente Incorporadora devers, até a data da outorga da escritura
definifiva descrita na clansula 5.1, contratar um seguro para garantia da entrega das
unidades, celebrado com uma seguradora de idoneidade reconhecida, que terd como
beneficiirios os Promitentes Permutantes ¢ que terd vigéncia até a efetiva contratagfio do

%
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seguro na modalidade executante construtor, tendo como beneficiaria a Caixa Econdmica
Federal, descrito na clausula 8.7,

VL. IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE

71 0 presente instrumento é celebrado em cardter de expressa ¢ absoluta
irretratabilidade e irrevogabilidade, néio comportando quaisquer arrependimentos das partes
ora contratantes,

72 A Promitente Incorporadora poders, sem necessidade de ‘prévia
interpelagfio, extinguir o presente Contrato, sem que seja devida qualquer indenizagio aos
Promitentes Permutantes, na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos, até a data
prevista para a outorga da Escritura Definitiva (aplicam-se ao imével resultado da
unificaciio as mesmas disposi¢des abaixo):

(x)  Alteracdo na legislagiio de uso do solo que implique redugfic no coeficiente de area
construida do terreno de qualquer dos Imoveis, superior a 10% (dez por’cento),
gerando a necessidade de novos estudos de viabilidade;

(xi) Constatagdo, a parttir do estudo geotécnico do terreno de qualquer Imbveis, da
impossibilidade de se efetivar a construgio do Empreendimento;

(xil) Verificagio da existéncia de solos contaminados, ou contaminagiio do lengol
freatico. Caso seja identificada qualquer contaminagiio, deverd ser efetuado
desconto proporcional no valor do terreno para solugio da contaminagio, de
comum acordo entre as Partes, desde que os custos da contamina¢fio nfio
inviabilizem o projeto ou a Promitentes Incorporadora nio opte pela extingéio do
presente Contrato;

(xiii} Verificagfo de litigio que tenha como objeto qualquer dos Iméveis, inclusive no que
toca a demarcagfo de seus limites;

(xiv) Existéncia de dnus reais sobre quaisquer dos Iméveis ou limitacio ao direito de 4

propriédade;

(xv) Existéncia de qualquer medida que implique proibi¢io de livre disposiglo das
Unidades Autdnomas por parte da Promitente Incorporadora;

hY

(xvi) Existéncia de qualquer projeto de desapropriago ou declaragio de utilidade piblica
para fins de desapropriagio ou ocupaco temporiria, objetivando quaisquer dos

X Iméveis, total ou parcialmente; . -
i 1 e <
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(xvit) Existéncia de qualquer processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo
que objetive quaisquer dos Imbveis, total ou parcialmente, direta ou indiretamente;

(xviii) Inviabilidade de aprovagdio do projeto de construgdo a ser apresentado junto a
Prefeitura Municipal de Valinhos pela Promitente Incorporadora, no que toca ao
Empreendimento, considerando o nimero minimo de 60 (sessenta) unidades

autdnomas a serem construidas.

(xix) Existéncia de passivo ambiental que recaia sobre quaisquer dos Imdveis e/ou
contaminag¢@o de seu solo e 4gua verificados em laudo ambiental contratado por

conta ¢ custos da Promitente Incorporadora;

(xx) Ni#o estarem qualquer dos Iméveis inteiramente vazio quando da imissfo, pela
Promitente Incorporadora,. na posse de qualquer dos Imdveis, nos termos do
presente Contrato;

(xxi} Caso fortuito, forga maior ou qualquer outro motivo que implique impossibilidade
de transmissio do Imével ou a impossibilidade de nele ser construido o
Empreendimento;

(xxii) Se os Promitentes Permutantes se negarem ou ndo apresentarem, em até 5 (cinco)
dias 1teis contados da solicitagdo pela Promitente Incorporadora, os documentos
necessérios 4 continuidade do Empreendimento perante os 6rglos e autoridades
competentes.

(xxiii) A alinea anterior somente teré efeito caso os referidos documentos somente possam
ser requeridos aos 6rgfios ou auteridades emitentes pessoalmente pelos Promitentes

Permutantes,

7.3 Os Promitentes Permutantes poderfio, sem necessidade de prévia
interpelacfio, extinguir o presente Contrato, seado imitidos imediatamente na posse dos
iméveis objetos do presente instrumento (ou aquele resultado da unificagiio destes), sem
que seja devida qualquer indenizagio a Promitente Incorporadora, no caso de o
Empreendimento Imobilidrio ndo estar aprovado e devidamente registrado no cartério de
registo de iméveis competente no prazo de 48 meses, contados da assinatura do presente

contrato.

VHL CLAUSULAS GERAIS
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8.1 O Promitentes Permutantes declaram que inexiste qualguer litigio judicial ou
débito que possa atingir os Imédveis, tanto em relagiio a sua pessoa quanto em relagio aos
proprietarios anteriores dos Imbveis, razdo pela qual assumem direta e integral
responsabilidade pela evicgiio de direito caso a presente permuta seja afetada de qualquer
forma, inclusive no caso dos Imdveis serem objeto de penhora ou o registro imobili4rio

~ competente ser anulado ou cancelado.

8.2 A ocorréncia de qualquer evento que importe na obrigagio de responder
pela evicglio, pelos Promitentes Permutantes, importard descumprimento este Contrato,
para todos os fins legais.

8.3 Os Promitentes Permutantes declaram que:

(i) Os Imdveis encontram-se livres e desembaragados de qualquer hipoteca, anticrese,
enfiteuse, usufruto, gravame, exceto a clausula de incomunicabilidade, caucio,
Onus, direito de passagem, direito real de garantia, locagdo, opgdo ou qualquer
outro tipo de relagio obrigacional, inexistindo a possibilidade de exercicio de direito
de preferéncia na compra dos Imédveis por parte de terceiros, convencionando as
Partes que, na hipotese de ocorréncia de tal postulaghio por terceiros, ficardo
suspensos todos os prazos e obrigagbes previstos neste Contrato, até que haja
defini¢iio sobre o exercicio ou nfio do referido direito de preferéncia;

(i.i) Na hipétese de exercicio do direito de preferéncia de que trata o item “()” acima,
o presente contrato serd considerado rescindido de pleno direito, sem necessidade
de interpelagfio, por culpa dos Promitentes Permutantes;

(i) A celebrag¢io e cumprimento do presente instrumento ndio importam, sob nenhuma
hipétese, em fraude contra execugio ou contra credores;

(1it) Desconhecem a existéncia de contamina¢Ses ou qualquer espécie de infragio ou
dano ambiental sobre os Iméveis;

8.4 A eventual tolerincia de qualquer das Partes na hipétese de
descumprimento, por parte da outra, de qualquer clusula, dispositivo ou item deste
Contrato, ndo importard em novagfio ou alteragio contratual, nem a impedir4 de exercer, a
qualquer tempo, todos os direitos ou prerrogativas que, através do presente instrumento ou
da let, Ihe sfo assegurados.
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8.5 Qualquer alteragfio ao presente Contrato s6 serd considerada vilida e eficaz
se feita por escrito e assinada por ambas as Partes e tomar a forma de aditivo ao presente
Contrato.

8.6.1 As Partes acordam que a Promitente Incorporadora podera ceder o presente

- Contrato, sem a necessidade de prévia autoriza¢ciio dos Promitentes Permutantes, para

sociedade de propdsito especifico (“SPE”) na qual figurard como sécia, cuja
obrigatoriedade de instituigiio ests presente na Clausula 2.4. A SPE sucederd a Promitente

+

Incorporadora em todos os direitos e obrigagdes presentes neste Contrato.

8.7 A Promitente Incorporadora se obriga a contratar seguro na modalidade
executante construtor, tendo como beneficidria a Caixa Econdmica Federal, devendo .
apresentar aos Promitentes Permutantes apélice que comprove a cobertura integral da obra
do Empreendimento.

8.8 Os dircitos de cada Parte previstos neste Contrato (i) sio cumulativos com
outros direitos previstos em lei, a menos que expressamente os excluam; e (i) s6 admitem
remincia por escrito e especifica. O ngo exercicio, total ou parcial, de qualquer direito
decorrente do presente Contrato, niio implicard novagiio da obrigagsio ou renfincia ao
respectivo direito por seu titular.

8.9 Se qualquer disposigio deste Contrato for considerada invélida e/ou
ineficaz, as Partes deverdo envidar seus methores esforgos para substitui-la por outra de
conteiido similar e com os mesmos efeitos. A eventual invalidade e/ou ineficicia de uma ou
mais clausulas nfo afetard as demais disposi¢Ses do presente Contrato.

8.10 As Partes, na hipdtese do item anterior, deverdo envidar os melhores

esforgos para que o presente Instrumento se adapte as alteragdes efetuadas no Contrato de
Empreitada.
8.11 Quaiquer notificagio decorrente deste Contrato deverd ser enviada para os

enderegos ou nimeros em atengio aos seguintes dados:

Partes Enderego E-mail

Pmm Perm Rua Monte Azul, 182, Chicara da Bamra, | carfosmunhoz/@hotnmid cony
Campinas-SP, CEP 13690-765

Prom Incorp Alameda Araguaia, 2044, Saia 1603, it@jevita.combr
Alphaville, Barueri-SP, CEP 06455-000
8.12 Se a notificaglio for enviada por e-mail, sua validade serd condicionada &

Uj\ 14 / é
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que recebeu a notificagio (ou de seu

Este Contrato serg regido pelo direito brasileiro.

As Partes elegem o foro da Comarca de Campinas, Estado de Sio Paulo,

para dirimir quaisquer questses oriundas deste Contrato.

As Partes firmam o presente Contrato em 3 vias de igual teor e contelido, na presenta das

duas (2) testemunhas abaixo assinadas.

Séo Paulo, 10 de novembro de 2016.
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LUIZ ANTONIO SOARES TERREIRO
Interveniente Aﬂyente

—

ONSTRUTORA L'TDA.

SerE

i

,_%/_:._n_«-wPof:’Imlardo Martins Ferreira

Testemunhas;

1 e 2.
Nome: Valmj \_@mmtos No
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONSTITUIGAO DE SOCIEDADE
EMPRESARIA LIMITADA SOB A DENOMINACAO:
JCVITA 03 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito, as partes abaixo:

JCVITA CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, com sede na
Avenida Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, n® 1119 — 9° andar — sala 904, Bairro
Tamboré, CEP 06460-040, ria cidade de Barueri, Estado de S#o Paulo, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas CNPJ sob o n°.08.599.233/0001-64, NIRE
n® 35.221.105.611, ‘neste ato representada-por seu socio, José Leonardo Martins
Ferreira, brasileiro, maior, casado sob o regime de Separagio total de bens,
empresario, nascido -aos 16/07/1979, portador da célula de identidade RG n°
22.991.276-X SSP-SP e do CPF n® 276.620.348-60, residente e domiciliado na
Alameda Russia, n° 114, CEP 06474-160; Bairro -Alphaville Res 1, na cidade de
Barueri, Estado de Sdo Pauloe.

JOSE LEONARDO MARTINS FERREIRA, brasileiro, maior, casado sob o
regime de separagfo total de bens, empresario, nascido dos 16/07/1979; portador da
Célula de Identidade RG 1n°22.991.276-X SSP:SP ¢ do CPF n™ 276.620.348-60,
residente e domiciliade na Alameda Rissia, n® 114, CEP 06474-160, Bairro
Alphaville Res 1, na cidade de Barueri, Estado de S3o Paulo.

tem entre si, justo e contratado.a constituigdo de sociedade de proposito especifico,
de acordo com ‘as seguifites cliusulas e condi¢dés que reciprocamente outorgam e
aceitam:

CAPITULO 1- DENONIMACAO, SEDE E DURAGCAO

CLAUSULA PRIMEIRA: Esta sociedade empresdria limitada denomina-se
JCVITA 03 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA,, e seré regida
segundo as disposigdes deste Contrato Social, ¢, pelo Capitulo que rege as
sociedades empresarids limitadas no Cédigo Civil Brasileiro (lei n® 10.406/2002) ,
ainda, em cardter, supletivo, pelas di'sposii;(’ies contidas na Lei sobre as Sociedades
por Agdes (Lei n° 6:404/1976).
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CLAUSULA SEGUNPA; A sodipddde terh, stis® sede e foro na Avenida Marcos
Penteado de Ulhoa Rodrigues, n° 1119 ~ ¢° andat - conj. 904 - sala 03, Bairro
Tambore, CEP 06460-040, na cidade de Baruéri, Estads de Sao Pailo.
PARAGRAFO UNICO: Por délibe,;agﬁo dos socios representantes de % (trés
quartos) do capital social podera a sociedade abrir e encerrar filiais, escritérios e
outros estabelecimentos, dentro ou fora do termitério nacional, atribuindo-lhes ou
nao, capital social em separado, destacado daquele.da matriz.

CLAUSULA TERCEIRA: O prazo de duragdo da Sociedade. & determinado,
permanecendo em. vigor até que seja atingido o propésito especifico referido na
clausula quarta, apds o que deverd ser dissolvida, liquidada ¢ extinta.

CAPITULO H - OBJETO
CLAUSULA QUARTA: A Sociedade tem por proposito especifico:

1) Realizagdo de empreendimento imobilidrio na forma da Lei n° 4.591/64 ¢
legislagdo cortelata, de empreendimento de cunho residencial e/ou comercial ‘
(“Empreendimento™);

2) A administragdo e o recebimento integral de todo resultado écondmico e
comereial da alienagdo dos lotes/unidades imobilidrios integrantes do
“Empreendimento”, além da prética de todos os atos necesséirios para a sua
implantagfo, gestdo e administracio™.

CAPITULO Il - CAPITAL SOCIAL

CLAUSULA QUINTA: O ¢apital social, em moeda correrite nacional, totalmente
subscrito e intégralizado ém dinheito, & de R$ 10.000,00 (dez il réais) dividido em
10.000 (dez mil) quotas com o valor nominal unitdrio de R$ 1,00 (um real)
distribuidas entre os sécios da seguinte forma:

Sacio Quotas Valor RS %

Jevita Construtora e Incorporadora Lida. 9,990 9.990,00 99,00
José Leonardo Martins Ferréira 10 10,00 1,00
TOTAL 10.000 10.000,060 100,00

PARAGRAFO PRIMEIRO: A responsabilidade de -cada um dos sécios € .restrita

a0 valor -de suas- respectivas quotas, mas todos respondem solidatiamente pela

integralizagdo da capital social, nos termos do-a%ig?ﬁ 4.052 do Cédigo Civil, nao
- ‘c%\i"..ﬂ

existindo responsabilidade subsididria dos s%@gs‘ﬁbﬁr@lfﬁigacﬁes da Sociedade
i o A

!’.
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PARAGRAFO SEG}JHDO’ As :;uotas sﬁt: mﬁ;hswem em relagdo 2 Soctedade e

cada uma delas conferg-ap seu tlmial:p dnrb.td .de 01 (um) voto nas deliberacdes
s0cials.

PARAGRAFO TERCEIRO: .Em decorrenma do carfter personalissimo e

especifico da Sociedade, sdo absoiutamente impenhoraveis as quotas sociais, nos
termos-do-artigo 833, inciso I, da Lei 13.105/2015.

PARAGRAFO QUARTO: E vedado aos sécios darem suas quotas de capital, ou
parte delas, que sdo indivisiveis, e caugdo, flangs, penhor ou penhors, em juizo ou
fora dele, assim ¢omo onera-las com cléusula de usufruto, fideicomisso ou qualquer

alo ou disposig@io de tltima vontade que, de qualquer forma, venha a contrariar ou

perturbar os interesses on fins socials.

PARAGRAFO QUINTO: As quotas da Sociedade ndo poderdo ser alienadas,

doadas ou transferidas, a gualquer titulo, sem consesitimento prévio e escrito dos

derais sdcios, na forma da lei.

PARAGRAFO SEXTO: O capital social da Sociedade podera ser aumentado ou

reduzido, com a correspondente modificagio do contrate, sento preservado do

direito de preferéncia dos s6cios para participar do aumento, na propor¢do das
quotas de que sejar titulares.

PARAGRAFO SETIMO: Resta expresso que os sdcios ndo podem ceder suas
quotas, total ou parcialmienite, para outro séeio ou terceiros, devendo ser respeitada
as condig¢Bes previstas no _Capitulé V1 deste Contrato Social.

CAPITULO IV - ADMINISTRACAO
CLAUSULA SEXTA: A administragio da Sociedade sera  exercida
exclusivamente pelo sécio, José Leonardo Martins Ferreira, investido nas
funges de “socig-administrador”, ao qual coinpete “isoladamente” gerir as
atividades - negécios da sociedade, com os mais amplos, gerais e ilimitados
poderes para representar e praticar todos o¢ 4tos. Nécdssdrios e convenientés ha
gestio da Sociedade , podendo, inclusive, atuar no seguinte:

a) A administragfo, orientagho e dire¢do dos negdcios sociais, inclusive a
compra, venda; troga ou a alienagfo, por qualquer outra forma, de bens
méveis e imGveis da Sociedade, determinando os respectivos termos, pregos
e-condigBes contratuais;

i
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b) A assinatura de quaisquer documentos, mesmo quando gerar
responsabilidade ou obrig-ag:ﬁo da Sociedade, inchusive escrituras, titulos de
dividas, cambiais, cheques, ordens de pagamentos e outros, observadas as
disposi¢des do paragrafo terceiro desta clédusula;

c) A outorga de procuragbes em nome da Sociedade, sendo necessario
especificar os poderes conferidos e, com excegio daquelas para fins judiciais,
tero periodo de validade limitado de 01 (um) ano;

d) A realizagdo de ‘empréstimos para investimentos ou participagdes em
sociedade de ‘qualquer*tip'o,, empreendimentos ou associagBes, bem como em
CONSOreIos;

e) A aquisi¢do, alienagfo, oneracdo ou instituigdo de gravame, de qualquer
natur—eza,'de-bens madveis ou imoéveis do.ativo permanente da Seciedade;

f) A venda, transferéncia, alienacio por qualquer modo ou oneragic de
‘qualquer natureza de participagdes, societdrias ou investimentos da
Seciedade, exceto 0s investimentos obrigatérios decorrentes da utilizagdo de
incentivos fiscais, seja qual fot o valor;

g) A tomada de empréstimos ou financiamentos, com ou sem garantia
hipotecaria, seja qual for o valor envolvido;

h) Representar a sociedade em juizo ou fora dele ativa e passiva, judicial ¢
-extfayjudicia‘lmente;

i) Receber e dar quita¢iio de quantias-e valores;

j) Representar a Sociedade junto a quaisquer 6rgios publicos, autarquias,
fundacdes, empresas piblicas, sociedades de economia mista,
concessiondrias, consércios, em Ambito. federal, estadual, municipal, tais
como, Secretaria da Reéceita Federal do Brasil, Oficiais de Registro de
Iméveis, GRAPROHAB, IBAMA, INCRA, Companhia Ambiental do
Estado de Sao Paulo~CETESB, Companhia de Sancaimérito Basico do Estado
de S0 Paulo — SABESP, Instifuto Nacional de Colonizagio e Reforma
Agriria— INCRA e repartigdes piiblicas municipais;

k) Abrir, movimeritar ¢ encerrar quaisquer contas bancdrias, depositar e retirar
dinheiro, titulos e valores, assinar-cheques, ordens de pagamento, requisigdes
de taltes de cheques, saques, duplicatas, letras de cidmbio ou qualquer ato e
movimentagio financeira -que entender conveniente e necessaria para a
Soéiedade.

CLAUSULA SETIMA: O Administrador fica dtspensadof ;dﬁe.‘pn?star cauglo em
garantia dos atos de administraggo.
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CLAUSULA 18] TAVA:. O A‘dministrador terd dirsito 5 Uma retirada mengaj a titulo

de “pro labore”, Cujg " guaptia séré'ffevadaf_ a'Mha conta g despesas gerais dg

sociedadc:, e ﬁxada dé;;,éﬂmm aqnqupbioséiciﬁs’quotistas que detenham a votacio
do quérum de Ve (trés quatros) do capital social,

CLAUSULA NONA: O Adminjstrador da Sociedade declara, sop as penas da Jej |
Que ndo esty impedido de exercer a administrag:ﬁo da Sociedade, seja por
detenninag:éo de lej especial oy em virtude de condenagdo crimina) 01, ainda, por ser
Cncontrar sob gg efeitos de sangdo que vede, ainda que temporaﬁamente, 0 4cesso a
cargos publicog » OU 'DOr crime falimentar, de prevaricagao, péita oy suborno,
concussio, Peculato; oy contra a gconomia popuylar tontra o sistema financeirg

CAPITULO v DELIBERACA0 Dog S0CI0S

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: O presente Contrato Socia) podera ser
livremente alteradg 4 Qualquer tempo, Por determinacio de s6cio(s) representando,
no minimo, % (trés quartos) do capital social, :

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: A assembleia dos socios dever realizar-ge ag
menos uma veyz por-ans, nos quatrs meses seguintes a0 término do exercicio social,
com o objetivo de:.

CAPITULO VL CESSAO I TRANSFERENCIA DE QUOTAS E CESSA0 DE
| DIREITO DE PREFERENCEA

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA: 4 cessio, alienagdoge a transfegenma‘ ;?
quotas, bem como a cessdo do direito de preferéncia eggﬁ&;@gd@éymento e capi

(AN

#lida mediante o

-
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da Sociedade , inclusive entre os proprios sécgfgﬁ&?ﬁ:fﬁg%ég
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prévio e expresso cm;%gﬁbiment(i,dr;i SOcigs, I%p're's,entando, no minimo, % (irés
quatres) do capital social

PARAGRAFO PRIMEIRO: Na eveéntualidade de um socio desejar transferir a
terceiro (8) ou 4 outro s6¢io a totalidade ou uma parte de sua quota, o sécio cedente
devera primeiramente oferecer as quotas oferecidas aos outros sbcios, que terdo
direito de preferénciana aquisigio-das quotas oferecidas, proporcionalmente s suas
respectivas participagBes no capital social .da Sociedade guando concorrerem entre
si, pelo mesmo prego € nos mesmo termos e condigdes oférecidos.

de nonficagao. escrita do SOGlO Cedente aos Soczos nao cedentes ea Socmdade,
especificando: (1) a quanfidade de quotas oferecidas; (2) o prego das quotas
oferecidas e respectivos termos ¢ condigdes de pagamento; (3) o nome completo ¢ a
identificagdio do proponente, sua atividade principal, grupo econdmico ao qual
pertence ou controle e composi¢do societaria, se for pessoa juridica. A notificagio
da cessio deverd ser acompanhada; ainda, (1) da copia autenticada da proposta
vinculanle, compromisse ou docurherito firtharide com proponente , do que devera
constar,obfigatoriamente, o compromisso irrevogavel e frretratdvel do proponente de
adquirir as quotas oferecidas; (2) de declaragio do propenente.de, em ingressando.na
Sociedade; aderir € submeter- se aos termos ¢ condigdes deste Contrato Social e
eveniual Acordo de Quotistas e de quaisquer outras informagdes e condigdes
pertinentes & transferéncia de quotas oferecidas. A notificagfio de cess3o deverd,
obrigatoriamente ¢ para que produza efeitos quanto aos sécios ndo cedentes, ser
recebida pessoalmente pela administradora da Sociedade.

PARAGRAFO TERCEIRO: Durante o perfodo de 30 (trinta dids posteriores ao
recebimento da notificagio dé Cessdo , casa socio ndo cedente devera informar
mediante notificagio enviada ao scio cedente, com copia para a sociedade.¢ demais
s6cios, se ird ou nio exercer seu direito de prefer€ncia na aquisi¢io de sua parte de
quotas oferccidas. A inércia de qualquer socio e /fou nfio envio da notificagio
prevista neste paragrafo no prazo assinalado serd caracterizado como rentncia ao
seu direito de preferéncia.

PARAGRAFO QUARTO: Se o direito de preferéncia ndo for exercido com
relagdo a todas as quétas oferecidas, 0 sécio cedente poderd ceder tddas as quotas.
oferecidas aa proponente, nos primeiros 60 (sessenta) dias imediatamente seguintes
ao término do periodo de exercicio do direito de prefemnma‘3 éx‘}tamente de acordo
com ostermos e condig@es constantes da notificagio de: @é g_ db pena de ter que.
submeter a cessBo novainente ao procedmento d@x‘p&%w & “é 4.0




,;)

- L 4. " . - oot A0S, e
reunido a ser realizada no 4° {quarto) més seguinte ao ténnirioydeivada exercicio

<

)I\._
. * B & ewe  an R Fls. N2, qqo Rubrica 7‘/“)
EE E E ) 5° ..i Y I " -
UL R RS Proc. Ne/ano <> . F7/ 1,
f
b‘-p ..2 e: e: a: . s
» ® ] L s .#
. 2w . . . s
> s » L 3 R L I
LY 2] LX) -

PARAGRAFO QUINTO: Na ff-:\.fentm;liida_de de -emissdo de novas quotas pela
Sociedade ¢m decorréncia de aumenio do capital Social, os scios terfo direito de
preferéncias para subscrever as novas quotas, na proporgao de suas ‘participacBes na
Sociedade, devendo exefcer tal “direito em até 60 (sessentd) dias a contar da
deliberagiio do -aumento, mediante notificagdo escrita enviada 4 Sociedade, com
copia para.os demais s6cios.

PARAGRAFO SEXTQ: A adinisséo de novo, socio com interesse na. execugdo do
objeto previsto na cldusula quarta devera ter a participagfio societdria. na proporgdo
do capital efetivamente investido, respeitando as regras estabelecidas em contrato de
pa’_rcéria € fou empreitada e condicBes &stabelecidas no Acordo de Quotista; devendo
ter como. pardmefro o wvalor geral de vendas (VGV) do Empieendimento ¢ a
consideragdo que atualmente as sécias possuem 100% {cem por cento ) desses
direitos na pr’qpprgﬁd de:suas respectivas quotfas;

CAPITULO VIII -EXERCICIO SOCIAL, DEMONSTRACOES
FINANCEIRAS £ LUCROS

CLAUSULA 'DEC—-IM&T'QUARTA: O exercicio social tér4 inicio em 1° de janeiro
€ encerrar-se-4.em 31 de‘devembic de ‘cada ano, data em que a Sociedade levantars
ag defﬁbns‘trapﬁés financeiras do -éxércicio. fiscsl nos termos’ das leis brésiieiras,.
demonstracBes financeiras essas’ que déversd ser assinadas pelo Admiinistrador, que
prestari ¢ontas de sua administragio.

.

3

CLAUS_ULA DECIMA QUINTA: Amialmente, em 31 de dezembro, serd
levantado um B‘&Iﬁh@é* Patrimonial ¢ de Resultados das: atividades da sociedade,
cabendo. a0s s6¢ios partes proporcionais a0 capital integralizado de. cada um, hos
Tucros ou prejuizos apiirados. -

CLAUSULA DECIMA SEXTA: A sociedade poderd; por deliberaciio de sdcios
representando, o minimo, % (trés quatros) do capital social, distribuir lucros 3 .conta
de lucros acumulados ‘ou de reservas de lucros constantes do mais recenfe balango
anval, podendo também levantar demonstragdes financeiras, pagar. juros sobre
capital proprio e distribuir lucros em periodos menores. '

CLAUSULA DECIMA. SETIMA: Os s6cios representando % (trés ‘quatros) do
capital social, € no atendimento dos iriteresses da Sociedade; pg@g{ao deliberar, em

social, a destinagéio, no todo.onem parte, dos lucros%@l;_t&%’é‘ ; “é“f"éﬁ’éiedade, para &
formacido de reservas ou permanéncia-como 'lgglgo'sf‘* \’us@}?asfes Pira %@f@;@est_inﬁgéﬁ. )
7
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PARAGRAFO SEGIEII?D;O; ‘NQ'EQ- } &.de ‘E&}écﬁtﬁcﬁto (ou evento com 0s mesmos
efeitos), terdo direito preferencialmente para ingressarem na sociedade, nesta ordem,
irm&o, genitor e genitora, que deverdio exercer o seu direito no prazo de 120 (cento ¢
vinte) dias. ' '

CLAUSULA VIGESIMA: Nos' casos em que se operar a resolugdo da Sociedade
em relagdo a tm sécio, serdo extintas as quotas pertericentes a20s s6cio a que se
referir o evento e os haveres cdrrespondentes as' quotas extintas, consideradas pelo
montante efetivamente realizado, serfio apurados € pagos, com base em balanco
especialmente levantado para esse fim, que avaliarg a. Sociedade com base na data
da resolugdo, segundo wm dos séguintes critérios, o que for menor; (1) o valor da
Sociedade. segundo o séu patriménio liquido contabil; ou (2) o valor da sociedade
apurado segunds a metodologia do fluxo de caixa descontado, apurado pela
administragio dd sociedade,

PARAGRAFQ PRIMEIROQ: Serdo descontados do valor-dos haveres relativos as
quotas a serem liquidadas everitmais valores devidos pelo respectivo sécio 4
Sociedade.

PARAGRAFO SEGUNDO: A Sociedade devers efetuar 0°'pagamento dos haveres
apurados, 'iindependente_mérita do critério aplicado, em até 36 (trinta ¢ seis) parcelas
mensais; iguajs e sucessivas, vencendo-se. a primeira 90 (n(j)in:nta_) dias, contados do K
balango especial. As parcelas serfo remuneradas. segundo a variagdo do indice a ser ‘ 7
aplicado # critério da Sociedade.

PARAGRAFO TERCEIRO: O pagamento dos laveres aqui previstos poders ser,
a critério exclusivo dos $0¢i6s, substituids, no fodo ou em parte; pela entrega, do
respectivo credor, de bens & direitos integrantes do-ativo da propria Sociedade.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA.: Dando-se o falécimento ou incapacidade
do $écio administrador, a administragfo: da sociedade serd exercida, em conjunto,
por todos-os dernais sécios remanescentes ¢ pelos herdeiros do sécio administrador,
na ordem estabelecida no parigrafo segunido da clausula décima nona.

CLAUSULA VIGESIMA QUARTA: Os sécios podero estabelecer regras

especificas ‘sobie exclusdo, retitada, faléncia ou falecimento de sécios em
instrumerité defiominado acordo de guotistas,
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CAPITULO X_»-‘I‘ RANSEGWACAO‘ .’F USOES E AQUISICOES
CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: A sociedade. poderd adotar qualquer outro
tipo societario por resolugio de sécios representando a totalidade do capital social,

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: A sociedade poderd participat de fusdes,
aquisigdes, consdrcios, sociedades ou outras formas associativas por resolugdo. de
séctos representando, no minimo, ¥ (trés quatros) do capital social.

CAPITULO XI -~ SOLUCAO DE CONTROVERSIAS

CLAUSULA VIGESIMA SETIMA: O presente contrato social serd regido e
interpretado de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil, ainda que
tenha participagio de sociedade estrangeira. O Acordo de Quotista e outros
instrumentos particulares assinados pelas partes. deverio ser considerados como
documentos para a solugio de controvérsias.

CLAUSULA VIGESIMA OITAVA: Os sécios envidardio seus melhores esforgos
para solucionar amigavelmeiite ‘qualquer divergéncia oriunda deste Contrato Social,
podendo, se eonveniente a todas as'pattes, utilizads o procedimento da mediagdo.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Coniprometem—se as partes, por si. e por seus
herdeitos e / ou sucesseres a qualquer titulo, a remeter qualquer controvérsia
decorrente deste confrato social 4 arbitragem.

PARAGRAFO SEGUNDO: A arbitragem obedecera obrigatoriamente as regras do
Regulamento -do -Centro de Arbitragem da Cémara de Comércio Brasil-Canada
(Camara Eleita), servindo esta Cldusula como clausula compromissoéria para efeito
dispde o pardgrafo primeiro do attigo 4° da Lei 9.307/1996. A. administragio e o
correte desenvolvimento do procedimento arbitral, da mesma forma; caberd 4 Centro
de Arbitragem da Camara-de Coméreio Brasil — Canada.

PARAGRAFO TERCEIRO: Quanto ae namero de arbitros, ¢ada patte envolvida
no eventual litigio poderd indicar um 4rbitro para compor 4 arbitragem, de modo que
eventuais litigios serdo sempre resolvidos por um nimero de 4rbitros igual ‘a0

numero de partes envolvidas na disputa. Contudo, em sendo ‘par o nimerc de partes

envolvidas da disputa, os arbitros nomeados deverfio. escolher outre 4rbitro para
compor 2 arbitragem. Se os 4rbitros escolhidos pelas partes nfio puderem chegar a
um &cordo com relagio 3 escolha do 6utro drbitro em um periodo de 30(triritd) dias
apos sua indicagdo, -entdo o outro arbitro sera indicado pela Camara Eleita, nos
termos do respectivo regulamento. O presidente da -CAmara Eleita serd indicado
pelos demais 4rbitres de comum. acordo, sob pena de. este ser mdlgadi;? pela Camara
Eleita, nos termos do respectivo regulamento. Cﬁ?\““'i’?ﬁﬁ‘

o
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PARAGRAFO QUARTO: Desde que o fagam de comum acordo, os envolvidos na
arbitragem poderdo indicar arbitro tinico pata solucionar a controvérsia.

PARAGRAFQ:QUINTO; Os s6cios declaram conhecer os regulamentos e regras
relativas 4 Cémara Eleita, estando ¢ientes e concordando com estes, reconhecendo a
possibilidade de nhomeacdo de arbitro pela propria CAmara Eleita em caso de ndo
indicagio de 4rbitro ou por uma parte e de que a arbitragem poderd seguir sem a
assinatura por uma das partes. do “Termo de Arbitragem” ou equivalente,

PARAGRAFO SEXTO: A arbitragem terd como idioma oficial o portugués, serd
regida pela legislagao brasileira e ocortera na cidade de Sdo Paulo, SP, na sede da
Cémara ora cleita e, na impossibilidade desta, em outro lugar indicado pela Camara
Eleita,

PARAGRAFO SETIMO: A. cliusila comprormissaria firmada neste ato obriga
todas as pértes e seus.sucessores a qualquer titulo.

PARAGRAFO OITAVO: As partes recothécem que quaiquer um deles pode
precisar de limihares pard evitar prejuizé ou risco de prejuizo a seus direitos. Assim,
a solicitagdo de. limindres ou outros mandados Jjudiciais a¢ Poder Judiciario, antes ou
apos o inicio dos procédimentos de arbltragem estabelecidos neste' Acordo, ndo ser4
‘considerado incompativel .com as disposigGes desta Clausula, nem uma rentincia a
tais disposigses.

PARAGRAFO NONO: A decisio proferida pela referida Comisso de Arbitragem
serd considerada definitiva ¢ irrecorrivel pelas partes.

CLAUSULA VIGESIMA NONA: Fica eleito o foro da Comarca de Barueii,
Estado de S#o Paulo, para dirimif duaisquer controvérsias oriundas deste Contrato
Social, 5¢ja.nas relagdes eiitre sécios ol entre estes ¢ a Sociedade:

E, por estarem juSto e contratados, as partes assinam o presente instrumento em 03

(trés) vias de igual teor ¢ forma na presenga das testemunhas abaixo assinadas.

Barueri (SP), 22 de outubro-de 2018.
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TERMO DE COMPROMISSO PARA EXECUCAO DE OBRAS E
SERVICOS NA FORMA E CONDICOES QUE ESPECIFICA

Pelo presente instrumento que entre si celebram, de um lado 0 MUNICIPIO DE
VALINHOS, com sede no Palicio Independéncia, situado na rua Antdnio Carlos, n°
301, Centro, no Municipio de Valinhos, Estado de S3o Paulo, inscrito no CNPJ/MF sob
n° 45.787.678/0001-02, neste ato representado pelo senhor Prefeito Municipal
ORESTES PREVITALE JUNIOR, devidamente assistido quanto ao aspecto legal,
incluindo a aplicagdo do instituto juridico adequado e a formalizagdo do ato juridico,
pelo Procurador Geral do Municipio ARONE DE NARDI MACIEJEZACK, ¢
referendado no que tange a oportunidade e conveniéncia, que convergem para a
caracterizagdo do interesse piiblico, imprescindivel para a realizagdo deste ato, pela
Secretdria de Planejamento e Meio Ambiente MARIA SILVIA PREVITALE, ¢ pelo
Secretario de Obras e Servigos Piiblicos GERSON LUIS SEGATO, de ora em diante
designado, pura e simplesmente, MUNICIPIO e, de outro lado, CARLOS
EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES, brasileiro, solteiro, advogado, portador
da cédula de identidade n° 27.950.412-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
246.047.528-42, CHRISTIANO DE MUNHOZ, RODRIGUES, brasileiro, solteiro,
servidor piblico estadual, portador da cédula de identidade n° 22.231.929-X SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n° 120.795.358-03, ambos residentes e domiciliados na Rua
Monte Azul, n° 182, Bairro Chacara da Barra, no Municipio de Campinas, Estado de
Sdo Paulo, DENISE RODRIGUES TERREIRO, brasileira, empresaria, portadora da
cédula de identidade n° 22.231.931-8 SSP/SP, inscritano CPF/MF sob n° 158.494,558-
33, casada sob o regime da comunhiq parclak ¢ e na vigéncia da lei n° 6.515/77,
com LUIZ ANTONIO SOART N R prasileiro, empresdrio, portador da
cédula de identidade n° 4.810.1 m >P;hscrito no CPF/MF sob n® 048.047.968-27,
residentes e domiciliados na Rua Santa Justina, n® 215, apartamento 71, Bairro Vila
Olimpia, no Municipio de S&o Paulo, Capital, de ora em diante denominados, pura e
simplesmente, PROPRIETARIOS, ¢ a empresa denominada JCVITA 03
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede no Municipio de
Barueri, Estado de S&o Paulo, na Avenida Marcos Penteado de Ulhoa Rodrigues, n°
1.119, 9° andar, conjunto 904, sala 03, Bairro Tamboré, inscrito no CNPJ/ME sob
31.957.454/0001-98, na pessoa de seu representante legal, JOSE LEONARDO
MARTINS FERREIRA, brasileiro, casado, empresario, portador da cédula de
identidade RG n° 22.991.276-X SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° 276.620.348-60,
residente e domiciliado na Alameda Rissia, n° 114, Bairro Alphaville Res. I, no
Municipio de Barueri, Estado de Sio Paulo, conforme clausula sexta do Instrumento
Particular de Constituigio de Sociedade Empresaria Limitada, datado de 22 de outubro
de 2018, registrado na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP em 07 de
novembro de 2018 sob n° 3523123955-5, de ora em diante denominada, pura e
simplesmente, COMPROMISSARIA, tém entre si certo e avencado, em conformidade
com despachos, documentos e projetos juntados no processo administrativo n°
21.759/2016-PMV, mediante clausulas e condigdes que se outorgam, o quanto segue.
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CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E legitimo dos PROPRIETARIOS o imével designado como “Lote 6-A”, resultante
da unificagdo dos lotes n° 2-A, 3-A, 4, 5, ¢ 6, objeto das Matriculas n° 23.214, 23.215,
22.518, 22.519, e 22.523, respectivamente, da Quadra 13, localizado no loteamento
denominado “PARQUE MONTE VERDE”, perimetro urbano do Municipio de
Valinhos, Estado de S&o Paulo, com a 4rea total de 3.214,00 m? (trés mil e duzentos e
quatorze metros quadrados), objeto da Matricula n° 31.347, de 18 de julho de 2018,
expedida pelo Cartdrio de Registro de Iméveis e Anexos da Comarca de Valinhos.

Em fungdo de implantagéio de condominio residencial multifamiliar vertical no imovel
retro descrito sob a denominacgio de “EDIFICIO RESIDENCIAL MANACA?”, o
MUNICIPIO exerceu a opgdo legal de receber da COMPROMISSARIA a realizacio
de obras e melhorias de construgdo civil para adimplir as obrigagSes descritas nos
artigos 2° e 3° do Decreto Municipal n° 8.879, de 12 de fevereiro de 2015, tendo sido
apurado, na época propria, o valor a ser pago pela COMPROMISSARIA, conforme
Instrumento Particular de Promessa de Permuta, celebrado entre as partes envolvidas,
datado de 10 de novembro de 2016 e juntado em cépia reprografica as fls. 469 a 483 no
processo administrativo aqui objeto, no importe de R$ 158.195,00 (cento e cinquenta
e oito mil e cento ¢ noventa e cinco reaj rme\apurado nos autos do processo
administrativo n°® 21.759/2016 i nte avenga para disciplinar o

pagamento mencionado, o que de § seguintes termos:

Constitui objeto deste TERMO o compromisso irrevogavel e irretrativel da
COMPROMISSARIA, de realizar as suas exclusivas expensas a teor do pedido de
aprovagdo desse projeto formulado nos autos do processo administrativo n°
21.759/2016-PMV, referente ao condominio residencial vertical “EDIFICIO
RESIDENCIAL MANACA?”, atendendo as exigéncias ali previstas, conforme

planilha elaborada pela Secretaria de Planejamento-eMeio Ambiente (ANEXO), assim
especificadas:

1. Elaborar e executar projeto de sinalizagfo horizontal e vertical semaférica
para restri¢do da circulagio em trecho da Rua Luiz Bissoto, méo Gnica de
dire¢do em trecho da Rua Luiz Mariangelo ¢ a instalagdo de um conjunto
semaf6rico no cruzamento da Rua Domingos Tordin com a Rua Méximo
Piton.

2. Promover a sinalizagfo horizontal e vertical para restri¢do da circulagio,
tornando méo tnica de circulagio em trecho da Rua Agostinho Capovila
€ méo Uunica na Rua José Tordin.
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3. Reparar possiveis danos na pavimentagdo asfaltica, nos passeios, guias e
sarjetas das vias, provenientes da execucdo da obra e demais servigos, em
conformidade com as normas do MUNICIPIO, por meio da Secretaria de
Obras e Servigos Publicos.

4. Recolher o valor de R$ 158.195,00 (cento e cinquenta e oito mil e cento
€ noventa e cinco reais), conforme memorial de calculo para atendimento
ao artigo 3° do Decreto Municipal n° 8.879/2015, em moeda corrente do
pais, em Unica parcela, a ser quitado integralmente na data da assinatura
do presente instrumento, no Fundo de Desenvolvimento Urbano do
Municipio, agéncia 0811-7, conta corrente n° 130.335-X, Banco do
Brasil, Valinhos-SP, juntando-se copia do comprovante ao processo
administrativo n° 21.759/2016-PMV,

PARAGRAFO PRIMEIRO - A execucgdo das obras e Servigos, previstos nas
diretrizes fornecidas e vinculadas ao projeto aprovado, para a area externa do
empreendimento mencionado nesta clausul dep) nd{a de prévia aprovagio por parte
da Secretaria de Planejamento ¢ Mejfs, ken\e) Secretaria de Obras e Servigos
Publicos e Secretaria de MobilijANd\¥ yBal;

PARAGRAFO SEGUNDO - O custo total de infraestrutura referentes as obras e
servicos mencionados e o pagamento especifico a serem suportados pela
COMPROMISSARIA estio orgados em R$ 223.995,00 (duzentos e vinte ¢ trés mil
e novecentos e noventa e cinco reais), assim espemﬁcados

1. obras e servigos de infraestrutura: valor estimado em R$ R$ 65.800,00
(sessenta e cinco mil e oitocentos reais);

2. pagamento espec:1ﬁco (atendimento ao Decreto 8.879/2015) valor de
R$ 158.195,00 (cento e cinquenta e oito mil e cento e noventa e cinco
reais).

PARAGRAFO TERCEIRO - Quanto ao item 4 desta cldusula, caso a
COMPROMISSARIA deixe de recolher ao CiPIO a parcela a que esta
obrigada a recolher, serdo adotadas as 1}94@ administrativas e judiciais
cabiveis. -

CLAUSULA SEGUNDA - DA CONCLUSAO DAS OBRAS E SERVICOS

O prazo méximo paraa conclusdo das obras e servigos de infraestrutura mencionadas
na cldusula primeira deste TERMO e constantes das diretrizes expedidas pelo
MUNICIPIO e DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS DE VALINHOS
- DAEV, sera de 12 (doze) meses, contados da data da obtengdo da licenga de obras.

p
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CLAUSULA TERCEIRA — DA GARANTIA OUTORGADA
PELA COMPROMISSARIA

A COMPROMISSARIA compromete-se, ainda, neste ato e na melhor forma de
direito, a oferecer, como de fato oferecido tem, como garantia para a execugdo total
das obras constantes do (ANEXO) e previstas na clausula primeira, Apolice de
SEGURO GARANTIA so0b 1., , de igual valor e com vigéncia
ate..convnienieennne , ja entregue a0 MUNICTPIO para depésito no cofre da Secretaria
da Fazenda, onde permanecera guardada até conclusio final do cumprimento do
presente TERMO e possiveis Aditivos.

PARAGRAFO UNICO - Se a prorrogacdo para a execugdo total das obras e
servigos previstos neste instrumento se tornar necessaria, o Apélice de SEGURO
GARANTIA dever4 ter seu prazo de vigéncia prorrogado, devendo tal providéncia
ser comunicada a0 MUNICIPIO, no prazo nio inferior a 90 (noventa) dias, contados
do prazo final e mencionado no documento ja entregue a0 MUNICIPIO, sob pena
de cancelamento da licenga de obra do empreendimento objeto do processo
administrativo n° 21.759/2016-PMV e adogio das providéncias administrativas e
Judiciais para a execugdo do valor devido.

CLAUSULA QUARTA - DA COMPLEMEN’[ACAO DAS OBRAS E
SERVICOS PELO MUNICIPIO

O MUNICIPIO fica autorizado a complementar as obras e servicos de infraestrutura
constantes das diretrizes expedidas pelo Departamento de Aguas e Esgotos de
Valinhos - DAEV e pela Prefeitura quando estas ndo foram total ou parcialmente
executadas no prazo fixado, as quais pode I gontinuadas com os recursos da

garantia referida na clausula anterios UT —

A - DA LIBERACAO DA GARANTIA
PELO MUNICIPIO

O MUNICIPIO liberara a garantia ofertada, apds a conclusio das obras de
infraestruturas, a pedido da COMPROMISSARIA, apés prévia audiéncia ao orgdo
municipal competente que emitir termo de recebimento das referidas obras.
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CLAUSULA SEXTA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

A fiscalizag8o quanto as obras e servigos objeto do presente TERMO, ficar a cargo
das Secretarias: de Planejamento ¢ Meio Ambiente, Obras e Servicos Publicos e
Mobilidade Urbana, mediante a designagdo de wum preposto, indicado
consensualmente pelos titulares das Pastas ora nominadas e que terd por
incumbéncia, além do acompanhamento e fiscalizagdo quanto a sua execucdo, a
elaboragio de relatorio conclusivo que devera ser juntado ao processo administrativo
n® 21.759/2016-PMV, sem prejuizo da indicagdo do seu suplente, que funcionara em
substitui¢do ao titular, em caso de comprovados impedimentos legais. A fiscalizagfo
indicada nesta Clausula sera exercida e estard sujeita aos ditames legais pertinentes
do exercicio do poder de policia administrativa, resultante do exercicio das fungdes
de fiscalizagdo inerentes aos agentes publicos que detém esta competéncia.

PARAGRAFO PRIMEIRO - O representante do MUNICIPIO anotara em
registro proprio todas as ocorréncias anémala cionadas com a execugdo do
presente instrumento, determinando o rmie sario a regularizagdo das faltas
ou defeitos observados, deven ' s i&j{és das respectivas Pastas a que
estejam subordinados.

PARAGRAFO SEGUNDO - As decisdes e providéncias que ultrapassarem a
competéncia do representante das Pastas deverdo ser solicitadas a seus superiores em
tempo habil para a adogio de medidas convenientes.

PARAGRAFO TERCEIRO - A COMPROMISSARIA devera manter preposto
no local das obras, aceito pelo MUNICIPIO, com responsabilidade técnica, para
representa-la na execugfo deste instrumento, devendo comunicar ao MUNICIPIO,
atraves da indicagio de seu nome e qualificagfo civil, inclusive o seu registro perante
o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia — CREA.

CLAUSULA SETIMA - DA PENALIDADE

O ndo cumprimento pela COMPROMISSARIA das obrigagSes assumidas neste
instrumento, impedira a expedigfo do respectivo “habite-se”’ do empreendimento até
que as obrigacBes sejam totalmente cumpridas, as quais sdo essenciais para a
habitabilidade do empreendimento, bem como para o aprimoramento urbanistico da
regido e do Municipio como um todo.

CLAUSULA OITAVA - DAS DISPOSICOES FINAIS

O presente instrumento poderd ser alterado pormi€io de termo aditivo, desde que haja
manifestagdo e concordancia expre s@‘f%.’"‘

CLAUSULA NONA — DO FORO

Elegem as partes o foro da Comarca de Valinhos, deste Estado, para dirimir as
dividas porventura existentes e decorrentes do presente instrumento, desistindo,
expressamente de outro qualquer por mais privilegiado que seja.

I
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E, por estarem assim, certas e avencadas, assinam as partes j& qualificadas no
preambulo, o presente instrumento, digitado em ..., (-..) laudas e firmado em quatro
(4) vias de igual forma e teor, permanecendo a primeira via em poder da Secretaria
de Assuntos Juridicos e Institucionais do MUNICIPIO, a segunda via entregue aos
PROPRIETARIOS, a terceira via entregue 8 COMPROMISSARIA, ¢ a quarta via
juntada ao processo administrativo de origem. Eu, ,
JOSEANI BERNARDI, Diretora da Divisdo de Contratos, da Procuradoria Geral
do Municipio, da Secretaria de Assuntos Juridicos e Institucionais, lavrei e digitei o
presente TERMO. Eu, , ARONE DE NARDI
MACIEJEZACK, Procurador Geral do Municipio, da Secretaria de Assuntos
Juridicos e Institucionais, conferi e ratifico o presente TERMO.

Valinhos, em ... de junho de 2019

Pelo MUNICIPIO:

ORESTES PREVITALE JUNIOR
Prefeito RriCipal.

MARIA SILVIA PREVITALE @
Secretiria de Planejamento e Meio Ambiente g

GERSON LUIS SEGATO
Secretario de Obras e Servicos Piblicos

Pelos PROPRIETARIOS:

DENISE RODRIGUES TERREIRO LUIZ ANTONIO SOARES TERREIRO
Pela COMPROMISSARIA:

Testemunhas:

ANA CLAUDIA MARIANTE
TermoO..../19-PA/PGM/SAN
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Para: empassc@gmail.com
Cco: maciejezack@yahoo.com.br

TN
Boa tarde a todos.

Segue nova redagao para o termo referente ao processo administrativo n® 21 .759/2016-PMV, que trata do
empreendimento denominado "Edificic Residencial Manacas".

Antecipadamente, agradego a atengéo, ao tempo em gue aguardo breve retorno.
Alt,

Joseani
F. 3849-8117
Das 10h00 as 12h00 e das 14h00 as 17h00
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De: Joseani Bernardi <jbernardi@valinhos.sp.gov.br>
Date: ter, 18 de jun de 2019 as 16:16
.-, Subject: Manacas - 2a redacéao
- To: <joseant.bernardi@gmail.com>
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VALINHOS

Estado de Sao Paulo Q
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CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE, que na data de 18 de
junho p.p. foi encaminhado para analise e manifestagdo dos
interessados, a minuta do TERMO DE COMPROMISSO PARA
EXECUGCAO DE OBRAS E SERVICOS NA FORMA E CONDIGCOES
QUE ESPECIFICA, constante de fls. 535 a 541 do presente. Desta
forma, aguarda retorno para demais providencias. -------=--=s=s-s=eu-we=-a--

Joseani Bernardi
Diretora da Divis&o de Contratos da Procuradoria Geral do Municipio
Secretarié\dps Assuntos Juridicos e Institucionais

DACAMITNICTPAT. — PALACIO INDEPENDENCIA — rua Aniénio Carlos, 301 — Centro - Valinhos — SP — CEP 13270-005



Arg. Valmir Antunes dos Santos
Argq. Renata (. ﬁntun&éf@s Santos
Adm. Adam ¢ Antunes dos Santos s
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REQUERIMENTO

REFEENTE: PROCESSO ADMINISTRATIVO 21.759/2016 -PMV

ASSUNTO:TERMO DE COMPROMISSO PARA EXECUCAC DE OBRAS E SERVICOS NA
FORMA E CONDIGOES QUE ESPECIFICA

Apos a analise da Minuta do Termo supracitado, elaborado por esta Municipalidade,
estamos retornando com acréscimos e insergdes especificamente com relagdo as
folhas Il, il e IV (visualizagio em vermelho) do presente.

As modificacbes requeridas sdo para compatibilizar a peculiaridade da execugdo das
obras desse empreendimento, visto que, trata-se de dependéncia de recursos do
Sistema Financeiro de Habitacdo da Caixa Econdémica Federal.

Desta forma, para continuidade e necessirio detathamento no assunto, esperamas o
retorno com brevidade possivel, em fungio de ultimar os procedimentos e
concluirmos o fato com as assinaturas dos entes envolvidos.

Reiteramos nossa estima e consideracdo, e requeremos seu deferimento.

Valinhos, 04 de Julho de 2019. - ?:

ARQ/URB. VAEMIR ANTUNES DOS SANTOS ~CAU: A7125-0

Rua Silvio Concon, n245 — jardim Ribeiro — Valinhos - Sp.
Cep: 13270-140 // Fone: {19) 3829-4592 // e-mail: empassc@gmail.com




Joseani Bernardi
DIRETORA DA DL}_’ISAO DE CONTRATOS/PA
SEC.DE ASSUNTOS IURIDICOS & INSTITUCIONAIS
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TERMO DE COMPROMISSO PARA E_XECUCAO DE OBRAS E
SERVICOS NA FORMA E CONDICOES QUE ESPECIFICA

Pelo presente instrumentoque entre si celebram, de um lado o MUNICIPIO DE
VALINHOS, com sede no Paldcio Independéncia, situado na raa Anténio Carlos, n°
301, Centro, no Municipio de Valinhos, Estado de S#o Paulo, inscrito no CNPJ/MF
sob n® 45.787.678/0001-02, neste ato representado pelo senhor Prefeito Municipal
ORESTES PREVITALE JUNIOR, devidamente assistido quanto ao aspecto legal,
incluindo a aplicagfo do instituto juridico adequado e a formalizacdo do ato juridico,
pelo Procurador Geral do Municipio ARONE DE NARDI MACIEJEZACK, ¢
referendado no que tange & oportunidade e conveniéncia, que convergem para a
caracterizago do interesse publico, imprescindivel para a realizagfio deste ato, pela
Secretaria de Planejamento € Meio Ambiente MARIA SILVIA PREVITALE, e pelo
Secretério de Obras € Servigos Piblicos GERSON LUIS SEGATO, de ora em diante
designado, pura e simplesmente, MUNICIPIO e, de outro lado, CARLOS
EDUARDO DE MUNHOZ RODRIGUES, brasileiro, solteiro, advogado, portador
da cédula de identidade n® 27.950.412-3 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
246.047.528-42, CHRISTIANO DE MUNHOZ RODRIGUES, brasileiro, solteiro,
servidor publico estadual, portador da cédula de identidade n® 22.231.929-X SSP/SP,
inscrito no CPF/MF sob n°® 120.795.358-03, ambos residentes e domiciliados na Rua
Monte Azul, n° 182, Bairro Chacara da Barra, no Municipio de Campinas, Estado de
Sdo Paulo, DENISE RODRIGUES TERREIRO, brasileira, empresaria, portadora

D
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da cédula de identidade n° 22.231.931-8 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n° /‘/
158.494.558-33, casada sob o regime da comunh3o parcial de bens, na vigéncia da lei Z.

n® 6.515/77, com LUIZ ANTONIO SOARES TERREIRO, brasileiro, empresario, D&
portador da cédula de identidade n® 4.810.173 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n° ‘
048.047.968-27, residentes e domiciliados na Rua Santa Justina, n® 215, apto. 71, \

Bairro Vila Olimpia, no Municipio de Séo Paulo, Capital, de ora em diante
denominados, pura ¢ simplesmente, PROPRIETARIOS, ¢ a empresa denominada
JCVITA 03 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, com sede no
Municipio de Barueri, Estado de S3o Paulo, na Avenida Marcos Penteado de Ulhoa
Rodrigues, n° 1.119, 9° andar, conjunto 904, sala 03, Bairro Tamboré, inscrito no
CNPJ/MF sob 31.957.454/0001-98, na pessoa de seu representante legal, JOSE
LEONARDO MARTINS FERREIRA, brasileiro, casado, empresario, portador da
cédula de identidade RG n°® 22.991.276-X SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob n°
276.620.348-60, residente e domiciliado na Alameda Rissia, n° 114, Bairro
Alphaville Res. I, no Municipio de Barueri, Estado de Sao Paulo, conforme clausula
sexta do Instrumento Particular de Constituigio de Sociedade Empres4ria Limitada,
datado de 22 de outubro de 2018, registrado na Junta Comercial do Estado de Sio
Paulo - JUCESP em 07 de novembro de 2018 sob n°® 3523123955-5, de ora em diante
denominada, pura e simplesmente, COMPROMISSARIA, t¢m entre si certo e
avengado, em conformidade com despachos, documentos e projetos juntados no
processo administrativo n° 21.759/2016-PMV, mediante cliusulas e condigdes que se
outorgam, 0 quamo segue.
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Considerando que, 0 Empreendimento SEDIFICIO RESIDENCIAL MANACAS” ¢
de interesse popular e serd financiado pefa Caixa Econémica Federal através do
Programa Minha Casa Minha Vida (PMCMYV), as obripag@es assumidas nesle termo,
estardio suspensas e comecardo a franscorrer O prazo somente apos a efetiva
contratagio do financiamento do Empreendimento pela Caixa Fcondmica Federal ¢
pela concretizacio de venda do empreendimento.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

E legitimo dos PROPRIETARIOS o imével designado como “Lote 6-A”, resultante
da unificagdo dos lotes n°s 2-A, 3-A, 4, 5, e 6, objeto das Matriculas n° 23.214,
23.215, 22.518, 22.519, e 22.523, respectivamente, da Quadra 13, localizado no
loteamento denominado “PARQUE MONTE VERDE”, perimetro urbano do
Municipio de Valinhos, Estado de S@o Paulo, com a area total de 3.214,00 m? (trés
mil e duzentos e quatorze metros quadrados), objeto da Matricula n° 31.347, de 18 de
julho de 2018, expedida pelo Cartorio de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca
de Valinhos.

Em fung#o de implantagéio de condominio residencial multifamiliar vertical no imével
retro descrito sob a denominagio de “EDIFICIO RESIDENCIAL MANACAS”, o
MUNICIPIO exerceu a opgdo legal de receber da COMPROMISSARIAa
realizagiio de obras e melhorias de construgdo civil para adimplir as obrigag3es
descritas nos artigos 2° ¢ 3° do Decreto Municipal n° 8.879, de 12 de fevereiro de
2015, tendo sido apurado, na época propria, o valor a ser pago pela
COMPROMISSARIA, conforme Instrumento Particular de Promessa de Permuta,
celebrado entre as partes envolvidas, datado de 10 de novembro de 2016 € juntado em
copia reprografica as fls. 469 a 483 no processo administrativo aqui objeto,no importe
de RS 158.195,00 (cento e cinquenta e oito mil e cento e noventa e cinco reais),
conforme apurado nos autos do processo administrativo n° 21.759/2016-PMV,
servindo a presente avenca para disciplinar o pagamento mencionado, o que deveré se
operar nos seguintes termos:

Constitui objeto deste TERMO o compromisso irrevogavel e irretratdvel da
COMPROMISSARIA, de reatizar as suas exclusivas expensas a teor do pedido de
aprovagdo desse projeto formulado nos autos do processo administrativo n°
21.759/2016-PMV, referente ao condominio residencial vertical “EDIFICIO
RESIDENCIAL MANACAS”, atendendo as exigéncias ali previstas, conforme
planilha elaborada pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente (ANEXO),
assim especificadas:

e
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1. Elaborar e executar projeto de sinalizagdo horizontal e vertical
semaforica para restrigdo da circulagdo em trecho da Rua Luiz Bissoto,
mZo Gnica de dire¢#o em trecho da Rua Luiz Mariangeloe a instalagfio de
um conjunto semaférico no cruzamento da Rua Domingos Tordin com a
Rua Maximo Piton;

2. Promover a sinalizagdo horizontal e vertical para restrigiio da circulagio,
tornando mio dnica de circulagio em trecho da Rua Agostinho Capovila
e mio 1inica na Rua José Tordin;

3. Reparar possiveis danos na pavimenta¢3o asfaltica, nos passeios, guias ¢
sarjetas das vias, provenientes da execugiio da obra e demais servigos,
em conformidade com as normas do MUNICIPIO, por meio da
Secretaria de Obras e Servigos Publicos.

4. Recolher o valor devalor de R$ 158.195,00 (cento e cinquenta e oito mil
e cento ¢ noventa ¢ cinco reais), conforme memorial de calculo para
atendimento ao artigo 3° do Decreto Municipal n°® 8.879/2015, em moeda
corrente do pais, em Unicaparcela, a ser quitado integralmente em 120
dias apés 1a efetiva contratagio do financiamento do
Emprecndimento com a Caixa Econdmica Federalno Fundo de
Desenvolvimento Urbano do Municipio, agéncia 0811-7, conta corrente

- n° 130.335-X, Banco do Brasil, Valinhos-SP, juntando-se copia do
comprovante ao processo administrativo n® 21.759/2016-PMV.

PARAGRAFO PRIMEIRO - A execucdio das obras e servigos, previstos nas
diretrizes fornecidas ¢ vinculadas ao projeto aprovado, para a é4rea externa do
empreendimento mencionado nesta cldusula, depende de prévia aprovagio por
parte da Secretaria de Planejamento ¢ Meio Ambiente, Secretaria de Obras e
Servigos Publicos e Secretaria de Mobilidade Urbana do MUNICIPIO.

PARAGRAFO SEGUNDO - O custo total de infraestrutura referentes as obras e
servicos mencionados ¢ o pagamento especifico a serem suportadospela
COMPROMISSARIAestiio orgados em R$ 223.995,00 (duzentos e vinte e trés
mil e novecentos e noventa e cinco reais), assim especificados:

1. obras e servigos de infraestrutura: valor estimado em R$R$ 65.800,00
(sessenta e cinco mil e oitocentos reais);

2. pagamento especifico (atendimento ao Decreto 8.879/2015) valor de
R¥ 1 )58.]95,00 (cento e cinquenta e oito mil e cento ¢ noventa e cinco
reais).
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PARAGRAFO TERCEIRO - Quanto ao item 4 desta cldusula, caso a
COMPROMISSARIA deixe de recolher a0 MUNICIPIO a parcela a que estd
obrigada a recolher, serio adotadas as providéncias administrativas e judiciais
cabiveis.

CLAUSULA SEGUNDA — DA CONCLUSAO DAS OBRAS E SERVICOS

O prazo méximo para a conclusio das obras e servicos de infraestrutura
mencionadas na cldusula primeira deste TERMO e constantes das diretrizes
expedidas pelo MUNICIPIO e DEPARTAMENTO DE AGUAS E ESGOTOS
DE VALINHOS - DAEV, sera de 18 (dezoita) meses, contados da data da
obtengdo da licenca de obras.

CLAUSULA TERCEIRA - DA GARANTIA OUTORGADA
PELA COMPROMISSARIA

PARAGRAFO UNICO - Se a prorrogagio para a execugo total das obras e
servigos previstos neste instrumento se tornar necessana, o Apdlice de SEGURO
GARANTIA devera ter seu prazo de vigéncia prorrogado, devendo tal providéncia
ser comunicada a0 MUNICIPIO, no prazo ndo inferior a 90 (noventa) dias,
contados do prazo final e mencionado no documento j4 entregue ao MUNICIPIO,
sob pena de cancelamento da licenga de obra do empreendimento objeto do
processo  administrativo n° 21.759/2016-PMV e adogio das providéncias
administrativas e judiciais para a execugdo do valor devido.

CLAUSULA QUARTA - DA COMPLEMENTACAO DAS OBRAS E
SERVICOS PELO MUNICIPIO

O MUNICIPIO fica autorizado a complementar as obras e servigos de
infraestrutura constantes das diretrizes expedidas pelo Departamento de Aguas e
Esgotos de Valinhos - DAEV e pela Prefeitura quando estas ndo foram total ou
parcialmente executadas no prazo fixado, as quais poderdio ser continuadas com os
recursos da garantia referida na cléusula anterior.

Proc. N2/Ano ﬂm G
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CLAUSULA QUINTA - DA LIBERACAO DA GARANTIA
PELO MUNICIPIO

O MUNICIPIO liberars a garantia ofertada, apés a conclusdo das obras de
infraestruturas, a pedido da COMPROMISSARIA, apos prévia audiéncia ao 6rgdo
municipal competente que emitird termo de recebimento das referidas obras,

CLAUSULA SEXTA - DO ACOMPANHAMENTO E DA FISCALIZACAO

A fiscalizagio quanto as obras e servicos objeto do presente TERMO, ﬁcal_'é a
cargo das Secretarias: de Planejamento ¢ Meijo Ambiente, Obras e Servigos
Publicos e Mobilidade Urbana, mediante a designacio de um preposto, indicado

competéncia do representante das Pastas deverdo ser solicitadas a seus superiores
em tempo hébil para a ado¢o de medidas convenientes.

PARAGRAFO TERCEIRO - A COMPROMISSARIAdevers manter preposto
no local das obras, aceito pelo MUNICIPIO, com responsabilidade técnrc
representa-la na execugdo deste instrumento, devendo comunicar ao MUNIC 10,
através da indicagdo de seu nome e qualificacdo civil, inclusive o seqy registro
perante o Conselho Regional de Engenharia e Agronomia ~ CREA.

CLAUSULA SETIMA - DA PENALIDADE

O nio cumprimento pela COMPROMISSARIA das obrigagdes assumidas neste
instrumento,impedird a expedigdo do respectivo “habite-se ” do empreendimento
até que as obrigagdes sejam totalmente cumpridas, as quais sdo essenciais para a
habitabilidade do empreendimento, bem como para o aprimoramento urbanistico da
regidio ¢ do Municipio como um todo.




2

FIs. N2, 5 50 Rubrica

/ ——

Proc, N9 /Ang °2f- wﬁf ’

CLAUSULA OITAVA — DAS DISPOSICOES FINAIS

O presente instrumento poders ser alterado por meio de termo aditivo, desde que
haja manifestagio e concordincia expressa das partes. ‘

CLAUSULA NONA - DO FORO

Elegem as partes o foro da Comarca de Valinhos, deste Estado, para dirimir as
davidas porventura existentes e decorrentes do presente instrumento, desistindo,
eéxpressamente de outro qualquer por mais privilegiado que seja.

E, por estarem assim, certas e avencadas, assinam as partes ja qualificadas no
predmbulo, o presente instrumento, digitado em .... (---) laudas e firmado em trés 4
vias de igual forma e teor, permanecendo a primeira via em poder da Secretaria de
Assuntos Juridicos e Institucionais do MUNICIPIO, a segunda via entregue aos
PROPRIETARIOS, 2 terceira via entregue 3 COMPROMISSARIA, e a quarta
via juntada ao processo administrativo de origem.
En, , JOSEANI BERNARDI, Ditetora da Divisgo de
Contratos, da Procuradoria Geral do Municipio, da Secretaria de Assuntos Juridicos
e Institucionais, lavrei e digitei 0 presente TERMO.
En, » ARONE DE NARDI MACIEJEZACK,
Procurador Geral do Municipio, da Secretaria de Assuntos Juridicos e
Institucionais, conferi e ratifico o presente TERMO,

Valinhos, em ... de junho de 2019

Pelo MUNICIPIO:
ORESTES PREVITALE JUNIOR
Prefeito Municipal

ARONE DE NARDI MACIEJEZACK
Procurador Geral do Municipio

MARIA SILVIA PREVITALE
Secretdria de Planejamento e Meio Ambiente

GERSON LUIS SEGATO
Secretério de Obras e Servigos Piiblicos

Pelos PROPRIETARIOS:
CARLOS EDUARDO DE MUNHOZ, RODRIGUES

CHRISTIANO DE MUNHOZ, RODRIGUES
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DENISE RODRIGUES TERREIRO LUIZ ANTONIO SOARES TERREIRO

Pela COMPROMISSARIA:

JOSE LEONARDO MARTINS FERREIRA
Testemunhas:

ANA CLAUDIA MARIANTE WLADIMIR VINKAUSKAS GERONYMO
Termo0.../19-PA/PGM/SATT




