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- CADASTRO: 21774 /00, quarteirdo 348, da Prefeitura Municipal de Valinhos.

GLEBA DE TERRAS, desmembrada da Chéacara Paulista, situada 2
Avenida Flavio de Carvalho, perimetro urbano desta cidade e Comarca de Valinhos,
dentro das seguintes medidas e confrontagdes: medindo 191,00m confinando com a
Chacara Paulista a partir do marco da referida Avenida; dai seguindo a direita confronta
com terras do Jardim Pinheiros por 107,50m; dai seguindo a direita confronta com a
Fonte Santa Tereza por 72,50m; dai seguindo a direita confronta com a mesma Fonte
Santa Tereza por 139,50m; dai seguindo & direita confrontando com a Avenida Flavio de

Carvalho por 107,00m, chegando assim ao marco de partida, fechando uma area de

24.104,00m?. (A presente matricula foi aberta a requerimento, nos termos do item 44,

letra ¢, Capitulo XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justica do Estado
de Sao Paulo, a vista de certidao de 6nus expedida pelo 1°. Oficial de Registro de Iméveis

da Comarca de Campinas - SP, prenotada sob n°. 4.261 neste cartério).

PROPRIETARIA: FONTE SANTA TEREZA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA,
inscrita no CNPJ/MF. sob n°. 06.987.555/0001-55, com sede na cidade de Louveira (SP), a Via

Anhanguera, s/n°., Km. 72, scbreloja S/03, Bairro Santo Antonio. (Titulo Aquisitivo: R.9/9.456,
datado de 07 de novembro de 2.005, do 1°. Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
‘ﬁ
Campinas - SP). Valinhos, 03 de agosto de 2.007. (AML). O -'@!M‘!B
i —

{Antonio Ilson da Silva Mota).

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos
Comarca de Valinhos - SP

R.1/4.021: LOTEAMENTOQO “RESIDENCIAL SANTA TEREZA”. Nos termos de requerimento

passado nesta cidade aos 11 de outubro de 2.007, prenotado sob n°. 5.706, acompanhado
por memoriais descritivos, plantas e demais documentos exigidos pelo artigo 18 e seguintes
da Lei Federal n°. 6.766, de 19 de dezembro de 1.979, a proprietaria — FONTE SANTA
TEREZA EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, ja qualificada, promoveu o
LOTEAMENTO PARCIALMENTE FECHADO da totalidade da area do imoével objeto desta
matricula, com a area de 24.104,00m? sob a denominacao de “RESIDENCIAL SANTA

TEREZA”, de natureza residencial. Os planos de arruamento e loteamento, foram aprovados

pela Prefeitura Municipal de Valinhos, através do Decreto niimero 6.867, de 28 de agosto

12368-7-AA 293819

de 2.007 (grupo de analise e aprovagdo de projetos habitacionais), o “Certificado de
Aprovagdo” numerc 114/2005, de 08 de margo de 2.005, e, conforme o decreto de
aprovagédo, a area loteada esta dividida da seguinte forma:

> EOTES. (o Sttt By snamomm s sy sy 15.635,7 1m?, correspondente a 64,87%
RUTAS ot o6 St s s T A s e vt 4.852,43m?, correspondente a 20,13%
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[
AREA VERDE ,.\/ il hiorinssis cimiemsomsessessnscosersseoesssss 2.410,42m?, correspondente a 10,00%
AREA INSTITUCIONAL........0ecvvvereroeeesooooooo 1.205,44m?, correspondente a 5,00%
TOTAL....... . PO 1 24.104,00m? correspondente a 100,00%

Nos termos do memorial descritivo e plantas apresentados, o loteamento denominado
“RESIDENCIAL SANTA TEREZA”, possui a seguinte constituicao:

******QUADRA “é” Ve e e Ve e e o e ke o
A QUADRA “A” ~ circundada pela Rua “1”7, Rua “2”, Rua “4” Area Verde, quadra “B”, do

loteamento “Parque Residencial Planalto Paulista € Quadra “32” do loteamento “Jardim
Pinheiros”, contendo 17 (dezessete) lotes numerados de “01” (um) a “17” (dezessete), a
saber:

LOTE n°. “01” - com a area de 402,62mM2 ..o MATR: 5.157.
LOTE n°. “02” - com a area de 300,00m2 ... MATR: 5.158.
LOTE n°®. “03” - com a area de 300,002 ..........cooveeemooio MATR: 5.159.
LOTE n°. “04” - com a area de 303,62mM2 i MATR: 5.160.
LOTE n°. “05” - com a area de 303,13m2 | oot MATR: 5.161.
LOTE n®. “06” - com a area de 373,14mM% .....ccoovvevvirereieesoo MATR: 5.162.
LOTE n®. “07” - com aareade 341,94m? ..........ccovivvvvvieeoieooo MATR: 5.163.
LOTE n°. “08” - com a area de 325,29m? (SERVIDAO)..........coovevveen.... MATR: 5.164.
LOTE n°. “097 - com a area de 305,00m? (SERVIDAO) . civsviviiinsuisiiarmninn MATR: 5.165.
LOTE n°. “10” - com a area de 300,00m? (SERVIDAQ).........ccoevvvvereesn. MATR: 5.166.
LOTE n° “11” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO).......c.ocoevvvvenennnn. MATR: 5.167.
LOTE n°. “12” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO).........ocevvvnaaernnn. MATR: 5.168.
LOTE n®. “13” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO).........coovvvvininnnn MATR: 5.169.
LOTE n°. “14” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO).......ccccvevviaeannn.. MATR: 5.170.
LOTE n°. “15” - com a area de 300,00m? (121015472  B7.10 ) TP ———— MATR: 5.171.
LOTE n°®. “16” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO)........ccoveieveeann. MATR: 5.172.
LOTE n°®. “17” & com a area de 398,39m? (SERVIDAO).........c...ccvvvennnnn, MATR: 5.173.

........................................................................................................................................

A QUADRA “B” -

******QUADRA “B” e e e v e de e e de e

circundada pela Rua “2”, pela Rua “3”, e pela Rua “4”, contendo 16

(dezesseis) lotes numerados de “01” (um) a “16” (dezesseis), a saber:

CONTINUANAFICMR ( 2
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- LOTE n®. “01” - com a area de 306,83m? .........c.ccccvvvimviiiniininnniiinnineenn, MATR: 5.174.
LOTE n°. “02” -com a Area de 300,00m? ... ... . iioiicoiemerannsiivesies MATR: 5.175.
LOTE n®% “03" - comua &rea de 300;00Mm? ..iiiiionsesmssnisinsrbisiioiigvonn cils MATR: 5.176.
LOTE n°. “04” - com a area de 300,00Mm>? ......cccoiivimiinmesniatbosomasnresisssssios MATR: 5.177.
LOTE n°. “05” - com a area de 300,00m? . ....coviviviiniiinirninnricniiiaaneinaens MATR: 5.178.
LOTE n° “06” -com a area de 300,47mM? ..ocioinieinieiniianieeaeieeenreenenannnens MATR: 5.179.
LOTE n°. “07” -comadareade 310,572 .oooiuiiiririiii it eeiiieeeeiasneens MATR: 5.180.
LOTE n°. “08” -com a areade 310,26m? ........c.ciivvviiiiinicrnieenneirinerennenns MATR: 5.181.
LOTE n°. “09” - com a area de 300,33m? ...c..coivieviviiiieriieniieneineeeeenens MATR: 5.182
LOTE n°. “10” - com a éarea de 300,33mM? . .cocoviiriiiiiiiriiieniienerinreierrenns MATR: 5.183
LOTE n®. “11” - com a areade 307,53m? ......ccoocvvriviiiiiinniitherininiennn, MATR: 5.184
LOTE n°. “12” - com a area de 300,49m? ....coociiiiiiiiiiniiieniniinenianinnns MATR: 5.185
LOTE n° *13" =com aarea de B17,89m? ssivssininmssssvmsavesismassvsnsssnss o MATR: 5.186
LOTE n°. “14” - com a area de 300,43m? (SERVIDAO)............cecvvvnennnnn. MATR: 5.187.
LOTE n°. “15” - com a area de 300,32m? (SERVIDAO).........ecevruemreeennan. MATR: 5.188.
LOTE n°. “16” - com a area de 300,50m? (SERVIDAO)..........coeeeevrivnnnnns MATR: 5.189.

........................................................................................................................................

******Q ADRA “c” % e Je e ke ek A
A QUADRA “C” - circundada pela Rua “1”, Quadra “25” do loteamento “Jardim
Pinheiros”, Fonte Santa Tereza. Area Verde e Rua “2”; contendo 13 (treze) lotes

numerados de “01” (um) a “13” (treze), a saber:

¢

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Valinhos - SP

AA 2933820

Rua Francisco Glicério, 161 - Vila Embaré - Valinhos/SP - CEP: 13271-200

LOTE n°®. “01” - com a area de 360,62m? (SERVIDAO)....civiumensusonsniias MATR: 5.190.
LOTE n°. “02” - com a area de 350,60m? (SERVIDAO)........iivibemnesonnas MATR: 5.191.
LOTE n°. “03” - com a area de 470,85m? (SERVIDAOD).. ..conisiis camsmmsning MATR: 5.192.
LOTE n°. “04” - com a area de 527,25m? (SERVIDAO)ssssswsmenssisamazers MATR: 5.193.
LOTE n°. “05” - com a area de 525,09m? [(2] 174741 B7.-(8) EL—— MATR: 5.194.
LOTE n°. “06” - com a area de 392,52m? (SERVIDAO).....civeerinieriannnn MATR: 5.195.
LOTE n°. “07” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO).......ccvvvvvaraiaanns MATR: 5.196.
LOTE n°. “08” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO)......ccooveneeinanannn MATR: 5.197.
LOTE n°. “09” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO).........ccvvveriraans MATR: 5.198.
LOTE n°. “10” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO)........cccvivanaiianns MATR: 5.199.
LOTE n°. “11” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO)......cccvveinnrenn. MATR: 5.200.
LOTE n°. “12” - com a area de 300,00m? (SERVIDAQ).. i usessisrsinl cvmsns MATR: 5.201.
> LOTE n°. “13” - com a area de 300,00m? (SERVIDAO)...cvoust v susniiosinss MATR: 5.202.
(CONTINUA NO VERSO)
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*****ﬁQUADRA “2” e e de de ok de e de ek
A QUADRA “D” - circundada pela Rodovia Flavio de Carvalho, Quadra “B” do loteamento
“Parque Residencial Planalto Paulista”, Area Verde e Area Institucional, contendo 02

(dois) lotes numerados por “O1” (um) e “02” (dois), a saber:

LOTE n°. “01” - com a area de 300,00m?
LOTE n°. “02” - com a area de 300,00m?

............................................. MATR: 5.203.
............................................. MATR: 5.204.

wrininDESCRICAO DA AREA VERDE******+*

AREA VERDE: do loteamento “Residencial Santa Tereza”, zona urbana desta cidade e
Comarca de Valinhos, com a area de 2.410,42m?, medindo e confrontando: por 37,72m
com a Rodovia Flavio de Carvalho; por 18,91m e mais 50,53m com a Area Institucional;
por 20,00m com os lotes “01” e “02” da quadra “D”; por 21,84m com a Quadra “B” do
loteamento “Parque Residencial Planalto Paulista”; por 29,90m com o lote “17” da quadra
“A”; por 63,56m com a Rua “3”; por 30,00m com o lote “13”, da quadra “C” e por 25,31m

com a Fonte Santa Tereza.

Existindo seis faixas néo edificantes destinadas a canalizacdo de esgoto sanitario e

escoamento de dguas pluviais, com 3,00m de largura, situada em trechos cortando a

area.

*aorkr  DESCRICAO DA AREA INSTITUCIONAL****++#*

AREA INSTITUCIONAL: do loteamento “Residencial Santa Tereza”, zona urbana desta

cidade e Comarca de Valinhos, com a area de 1.205,44m?, medindo e confrontando: pela

frente por 17,21m em curva e mais 32,07m com a Rodovia Flavio de Carvalho; a direita
(de quem da area olha para a mencionada via publica), por 30,00m com o lote “0O1” da
quadra “D”; no fundo por 50,53m com a Area Verde; e a esquerda por 18,91m com a
Area Verde.

Existindo seis faixas ndo edificantes destinadas & canalizacdo de esgoto sanitirio e

escoamento de aguas pluviais, com 3,00m de largura, situada em trecho no fundo da

area e em toda extensio na lateral esquerda da area.

CONTINUANAFICRA U 3
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********DESCRIQAO DAs vms********

RUA “1”: Constituida de um ftnico trecho, com comprimento médio de 33,86m por
18,00m de largura mais 3,20m e area de 612,68m?, confrontando com: a Quadra “A”,

Rua Joaquim da S. Moreira (antiga Rua “9”), Quadra “C” e Rua “2”,

RUA “2”: Constituida de um tunico trecho, com comprimento médio de 158,99m por
12,00m de largura e mais 35,32m e area de 1.943,20m?, confrontando com: a Rua “3%
Quadra “B”, Rua “4”, Quadra “A”, Rua “1” e Quadra “C”.

RUA “3”: Constituida de um tnico trecho, com comprimento médio de 65,81m por
12,00m de largura mais 0,01m e area de 789,73m?, confrontando com: a Quadra “A”,
Rua “4”, Quadra “B”, Rua “2” e Area Verde.

RUA “4”: Constituida de um Unico trecho, com comprimento médio de \93,81m por
12,00m de largura mais 381,10m e area de 1.506,82m?, confrontando com: a Quadra
“A”, Rua “2”, Quadra “B”.

Foi apresentado o TERMO DE PERMISSAO DE USO n°. 009/2007, datado de 02 de
outubro de 2.007, celebrado entre a Prefeitura do Municipio de Valinhos e a proprietaria
da gleba loteada, de acordo com a Lei Municipal n° 3.192, de 22/05/1.998 e Decreto
Municipal n°. 6.867, de 28/08/2.007, e ainda, em conformidade com despachos,
documentos e projetos apresentados no processo administrativo n°. 4.248/2.005-PMV,
pelo qual foi outorgada pela Municipalidade de Valinhos, em favor da loteadora, por
prazo indeterminado, permissio de uso de édreas publicas, constituidas pelo
prolongamento da Rua Jbaquirn da Silva Moreira (antiga Rua 1) e Ruas 02, 03 e 04,
totalizando 4.852,43m?; sistema de lazer com 2.410,42m?, do loteamento denominado
“Residencial Santa Tereza”, pérmisséo de uso essa condicionada & execucdo, na area
fechada do loteamento, pela permissionaria e as suas expensas, das obras e servicos
discriminados no proprio Termo de Permissao de Uso e também citados no artigo 10° do
Decreto Municipal de Aprovagio.

Segundo o artigo 4° do referido Decreto, foi fixado o prazo de 02 (dois) anos,

obedecido o cronograma de execugdo previsto no paragrafo Unico, do art. 12, da Lei
Federal n° 6.766/79, para a implantacdo dos seguintes equipamentos € obras publicos:

> locagdo no terreno; abertura de vias publicas; terraplanagem, muro de arrimo e
n l.mm—m——
Pégina: 0005/0008
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drenagem necessarias; guias e sarjetas de concreto (em conformidade com a Lei n°
3.621, de 16 de agosto de 2002); rede de escoamento de dguas pluviais, caixa e pogo de
visita com dissipador; rede publica de agua potavel; rede publica de energia elétrica
domiciliar, com postes de concreto, obedecidas as normas e exigéncias técnicas
especificadas pela concessionaria de energia elétrica; rede publica de esgotos sanitarios;
pavimentacgéao asfaltica; projeto paisagistico do empreendimento e protecao de talude nas
areas institucional e verde; subadultora de agua; e demarcacédo de lotes com marcos de

concreto. Os documentos que deram origem a este registro foram prenotados sob n°

5.706, nestg) carjorio. %nhos, 07 de janeiro de 2.008 (AML). A Oficiala
Substituta: (Thais Hosken Melo).

R.2/4.021: Na conformidade da escritura publica de instituicao gratuita de servidao

administrativa perpétua lavrada nas notas do 1°. Tabelionato desta Comarca, datada de
19 de outubro de 2.007 (livro 326 e fls. 247), retificada por outra datada de 22 de
novembro de 2.007 (livro 328 e fls. 240), das mesmas notas, prenotadas sob n°. 5.713,
fago constar que pela proprietaria, FONTE SANTA TEREZA EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA., ja qualificada, foi instituida sobre o imével objeto desta
matricula, SERVIDAO administrativa perpétua de passagem de viela sanitaria, destinada
a canalizagdo de esgotos sanitarios e ao escoamento de aguas pluviais, a favor da
MUNICIPALIDADE DE VALINHOS, atingindo as quadras “A”, “B”, “C”, Area Institucional
e Area Verde, a saber:

na quadra “A”: Foi prevista uma faixa com largura de 3,00m e comprimento médio de
97,54m e area de 292,62m?, situada em trecho na lateral direita no fundo do lote “08” e
em toda a extensdo no fundo dos lotes “09” ao “17”, com entrada pelo lote “08” e saida
pela faixa existente na Area Verde.

na quadra “B”: Foi prevista uma faixa com largura de 3,00m e comprimento médio de
28,59m e area de 85,77m?, situada em trecho na lateral direita no fundo do lote “16” e
em toda a extensao no fundo do lote “15”, e em toda extensao na lateral direita do lote
“14”, com entrada pelo lote “16” e saida pela Rua “2”;

na quadra “C”: Foram previstas duas faixas com largura de 3,00m. A primeira Faixa com
comprimento médio de 51,17m e area de 153,51m?, situada em trecho na lateral direita
do lote “01”, e em toda extensdo no fundo dos lotes “02” ao “04”, com entrada pelo lote
“01” e saida pela segunda faixa. A segunda Faixa com comprimento médio de 114,19m e
area de 342,57m?, situada em trecho no fundo do lote “04”, e em toda extensio no fundo
dos lotes “05” ao “13”, com entrada pela primeira faixa e saida pela faixa existente na

Area Verde;

CONTINUANAFICHA 1 4
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na Area Institucional: Foram previstas duas faixas com largura de 3,00m. A primeira

Faixa com comprimento médio de 43,85m e area de 131,55m?, situada em trecho no
fundo da area, com entrada pela faixa existente na Area Verde e saida pela segunda
faixa. A segunda Faixa com comprimento médio de 18,91m e area de 56,73m?, situada
em toda extensao na lateral direita da area com entrada pela primeira faixa e por faixa
existente na Area Verde e saida pela Rodovia Flavio de Carvalho;

na Area Verde: Foram previstas seis faixas com largura de 3,00m. A primeira Faixa com
comprimento médio de 21,84m e area de 65,52m?, situada na divisa com a Quadra “B”
do loteamento “Parque Residencial Planalto Paulista”, com entrada pela faixa da quadra.
“A” e saida pela segunda faixa. A segunda Faixa com comprimento médio de 21,88m e
area de 65,64m?, situada na divisa com a Quadra “D” e Area Institucional, com entrada
pela primeira faixa e pela terceira faixa existente na Area Institucional. A terceira Faixa
com comprimento médio de 26,97m e area de 80,91m?, situada em trecho atravessando
a area com entrada pela Rua “3” (trés) e saida pela segunda faixa. A quarta Faixa com
comprimento médio de 36,57m e area de 109,71m?, situada em trecho na divisa com a
Rua “3” (trés) e com o lote “13” da Quadra “C”, com entrada pela Rua “3” (trés) e saida
pela quinta faixa. A quinta Faixa com comprimento médio de 20,03m e area de 60,09m?,
situada em trecho na divisa com a Fonte Santa Tereza, com entrada pela quarta faixa e
pela faixa existente na Quadra “D” e saida pela sexta faixa; € a sexta Faixa com
comprimento médio de 45,52m e a area de 136,56m?, situada em trecho atravessando a
area, com entrada pela quinta faixa e saida pela faixa existente na Area Institucional,
pelo valor t df R$1 00 Valinhos, 07 de janeiro de 2.008 (AML). A Oficiala

QA

Substituta: 5] / /2.5 (Thais Hosken Melo).

Av.3/4.021: N a forma autorizada pelo artigo 213, inciso I, da Lei dos Registros Publicos
(6.015/73), fago constar, de acordo com o “contrato-padrao”, “convencio de uso de coisas
comuns” e “Regimento Interno” arquivados junto ao processo do loteamento denominado
“RESIDENCIAL SANTA TEREZA”, objeto do R.1, que foram impostas pela loteadora,
RESTRICOES DE ORDEM URBANISTICA, essencialmente referentes as benfeitorias a

serem realizadas € ao uso dos lotes de terreno, que obrigam futuros e eventuais

adquirentes, tais como: (a) sé é permitida a construcao de uma residéncia em alvenaria,
com a area minima construida de 130,00m?, nédo podendo conter mais de dois pavimentos
acima do nivel da rua, ndo sendo permitida a construcdo de edicula antecipadamente a

construgado principal; e (b) a destinagdo da construcdo é exclusivamente residencial.

Continua no verso
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Demais condigées e obrigagées constantes dos documentos ja menciorfados. Valinhos, 28
de agosto de 2009. (CAN). A Substituta do Oficial: : {Cristina

Ayumi Nakatsu).

Av.4/4.021: A vista do Termo de Recebimento Total n° 06/2007, expedido aos 28 de
junho de 2007, pela Prefeitura Municipal local (processo administrativo n® 4.248/2005 -
PMV), acompanhado de oficio n® 212/2010-SAJI/S, datado de 03 de dezembro de 2010,
faco constar que, foram CONCLUIDOS as obras e servigos referentes aos melhoramentos

-

publicos executados no loteamento denominado “Residencial Santa Tereza’. Os
documentos que der
19.788. Valinhos,

/

rigem a esta averbagao foram prenotados em 13 /12/2010 sob n®
de dezembro de 2010. (CAN). A Substituta do Oficial:
(Cristina Ayumi Nakatsu).

Ao Oficial...: 30,69 NADA MAIS consta do que o ja reIatado nesta
Ao Estado....: $ 0,00 matricula. O MUNICIPIO DE VALINHOS passou a
Aol IRESR. i v k2 By 0,00 hertenceraesta Circunscricdo Imobiliaria a partir de 17
Ao Reg. Civil: R$ 0,00

de abril de 2006, tendo pertencido anteriormente &

Ao Trib. Just: RS 0,00

(0]
Ao Munieipis.s RS 1.53 circunscricdo do 1° Oficial de Registro de Imdveis da
Ao Min.Pub...: RS 0,00 Comarca de Campinas - SP. Apresente certiddo é
o e : R$ 32,22 extraidaem forma reprogréfica, nos termos do artigo

19, § 19, da Lei n® 6.015/73, nada mais havendo a
certificar aIem dos atos jaexpressamente lancados na
mencionada matricula, inclusive com referéncia a
alienagdo, 6nus reais e registro de citacdes de acdes
reais ou pessoais reipersecutdrias. Esta certiddo
abrangeapenas e tdo somente as mutacdes ocorridas
até o dia util imediatamente anterior & data de sua
expedicdo. VALINHOS-SP, 01 de marco de 2018.

\)i-yu\:l,&u’&/ 0 duetvie—

Vinizius Andreoti de Qliveira
Substituto do Oficial
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