PREFEITURA DE

% VALINHOS

Oficio n°® 420/2017-DTL/SAJIP
Valinhos, em 18 de abril de 2017.

Ref.: Requerimento n® 311/2017-CMV
Vereadores José Henrique Conti e Monica Morandi
Processo administrativo n° 4.748/2017-PMV
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Presidente da Egrégia Camara Municig.
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CERTIFICADO GRAPROHAB N© 33772016

O GRUPQ DE ANALISE E APROVAGAQ DE PROJETOS HABITACIONAIS, no uso das
atribuigbes que the foram conferidas pelo Decreto Estadual 52.053, de 13 de agosto de
2.007, expede o presente Certificado de Aprovaggo de Projeto Habitacional, bern como
Termo de Compromissc conforme o dispasto no Artigo 15 do referido Decreto, com
base no que consta no Protocolo GRAPROHAB n© 13.870:

Proprietario: ZEITEL - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

Enderego: AV. IPIRANGA, N° 919 - CJ. 1405 - 14° ANDAR ~ SANTA EFIGENCIA
~ SAo PAULO - SP

| 9 Empreendimento: CONDOMINIO “RESERVA DO ITAMARACA 1”

tocalizacso: ALAMEDA ITAIPU - CHACARA JOAPIRANGA 11 - AREA 1 - BAIRRO
JOAPIRANGA - VALINHOS - SP

Areas (nr)
Especlficacies . Area (m*)
1 |Area Total de Terreno 53.742,
2 |Area Total Construida do Empreendimento 15.077,9
2.1 |Area Construida dsa Unidades Habitacionals (n® 42 unidades) 4.148.0
2.2 JArea Construida — Uso Comum 10.929,90

O presente Certificado, emitido no &mbite de competéncia do GRAPROHAB, ndo
Implica no reconhecimento de propriedade do terreno, nem exime o Interessado do
atendimentoc as demais disposicbes da leqgislagio vigente, e somente terd validade se
acompanhado de uma, via do Projeto e Memorfal Descritivo carimbados. Este
certificado tem validade de 02 anos contados da data de sua expedig3o.
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TERMO DE COMPROMISSO N°© 337/2016

O presente Termo de Compromisso composto de 05 folhas & parte
integrante do Certificado de Aprovagio n° 33772016 relativo ao
Protocolo 13.870, conforme o disposto no Artigo 15 do Decreto n°©
52.053/07. Nesta data o proprietirio e o responsivel técnico do
empreendimento em questdo, tomam ciéncia da obrigatoriedade de
cumprimento das condicionantes emitidas pelos 6rgios, conforme
segue;

SECRETARIA DA HABITAGAQ ~ (SH) - Tendo em vista que o projeto de imptantacio do
condominio estd sendo aprovado com base na Lei Federal n® 4.591/84, fica a Prefeitura
do Municipio de VALINHOS, bem como o Cartério de Registro de Imévels, cientes de que
. uzlquer alteragfio na érea construida devera ser precedida da aprovagdo junto zos
I rgaos Competentes.

2 AF0 %:W?\

T o s
T vl <

= 5 ;:.uw:-*i_'."ﬁ;' : il an pE5EDS
e by eOR
~ 1 " DEI YERBA {
— :’,:G{.\
o e DHEVELT ":';'s'rf;.r& 3.08
Lo 5Ei8 AT CrinOInaDE

s
R
S

s
=TT -,

\_TC {1—. oyl N

FLAVIO CARDOSO CUNHA
DENISE MARTA CORREA

) . COMPANHIA AMEBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - O responsavel pelo
empreendimento devers implantar as redes infemas de abastecimento de agua e de
coleta de esgoto, bem como providenciar suas intertigagBes aos sistemas publicos
existentes, de acordo com as diretrizes estabelecidas pelo Departamento de Agua e
Esgoto de Valinhos (DAEV). As referidas redes e interligagdes deverdo estar em
condigdes de operagio por ocasifio do inicio da scupagdo efetiva das unidades
residenciais. Os residuos stlidos gerados no empreendimento deverfio ser
adequadamente dispostos, a fim de evitar problemas de poluiggo ambiental. Durante a
fase de obras do empreendimento deverfio ser implantadas medidas de protecdo das
superficies terraplenadas, execugao de obras de estabilizagio de laludes, instalagic de
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sistema de drenagem prO'éI'ISGI'iO e definitive, bacias de contenglo de sedimentos e
evgntuais adequagoes do projeto dos aterros, considerando a capacidade de suporte dos
solos, alem das medidas de protegdo das #reas de bota-fora e bota-espera na frea e de
prevencadc a erosfo ao longo do empreendimento. As medidas propostas deverdo ser
executadas de forma a evitar a eros8o do solo, assoreamento das 4reas protegidas e
alteragdo da qualidade de cursos de dgua existentes nas proximidades, durante e apés a
sua implantagdo. A projegao dos taludes ndo poders, em qualquer hipotese, intervir em
dreas de preservagdo permanente efou com vegetacio nativa arbdrea, Caso seja
indispensavel a colocagio de cerca de divisa das areas verdes com os fragmentos do
entomo ou curso d'agua, o prirneiro fio devera ser de arame liso e a pele menos 60 cm do
soio, dependendo das espécies de fauna de ocorréncia na 4rea, e, se houver a intengdo
de construgdo de muros ou alambrados, daverdo ser previstos locais para a passagem da
fauna nos mesmos mediame prévia anuéncia da CETESB. O empreendedor davera
implantar o sistema de drenagem de aguas pluviais, gonforme projeto aprovade pelo
Muricipio. Devera ser obtida junto 4 CETESB. uma Autorizaggo para as intervengbes em
areas de preservagao permanente {APP), bem como para supressdo de vegetaggo nativa
em estagio média de regenera¢io e corte de arvores nativas isoladas para a implantagZo
do empreendimento, das redes de abastecimente de agua, de esgotamento sanitario e de
drenagem de aguas pluviais. Deverd ser firmado e fielmente cumprido um Termo de
Compromisso de Recuperagio Ambiental (FCRA)} junto a CETESSB, objetivando a
recuperagio florestal das areas internas e externas ao empreendimento, assim como para
& arborizachc dos passeios piblicos/sistema vidrio. PARA OBTENCAO DA LICENGCA
DE OPERAGAD DEVERAO SER APRESENTADGS OS SEGUINTES DOCUMENTOS:
Relatdrio técnico para demonstrar o cumprimentc de todas as condicionantes do
Certificado GRAPROHAB.

Planta do Projeto Urbanistico executado.

Documento do érgéo responsavel pelo saneamento basico no municlpio, atestando a
conciusdo das obras dos sistemas de abastecimento de agua efou de colsta de esgotos
no empreendimento, executados de acordo com projeto aprovado e que os mesmos estio
em condigbes de operagio.

Matricula do imével atualizada, demonstrandc o registro do empreendimento onde
deverdo constar as Areas Verdes e Sistemas de Lazer, conforme discriminade no
Certificado GRAPROHAB e respectivo projeto urbanistico.

Relatério técnico comprobatério do cumprimento integral dos Termos de Compromisso de
Recuperagfic Ambiental (TCRA) e da preservagfio das Areas Verdes e Areas de
Preservagdo Permanentes (dreas permedveis do empreendimento), conforme modelo
disponivel em www.cetesb.sp.gov.br. O relatério técnico deve wir acompanhado de
resenha fotografica, devendo ser elaborado por profissional habilitado com Anctagfio de
Responsabilidade Técnica (ART).

Declaragao da finalizagio das obras assinada pelo responsavel técnico, acompanhada da
respectiva ART e material fotografico comprobatério, para demonstrar a execucdo dos
sistemas de drenagem de 4guas pluviais conforme projeto aprovado pelo 6rgio municipal
competlente.

A andlise e aprovagdo da CETESB no 3mbito do GRAPROHAB referem-se 3 Licenga
Prévia e a Licencga de Instaiagdo. O presente empreendimento devera ter suas obras de
implantacao iniciadas em um prazo maximo de dois anos, contados a partir da data de
emissio do presente Certificado, sob pena de caducldade da aprovagdo concedida,
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conforme disposto no paragrafo 1° do artigo 70, do Regulamento da Lel Estadual 997176,
apravado pelo Decreto 8468/76, alterado pelo Decreto 47387/02. Depois da implantagso
de infraestrutura e antes da otupacao do empreendimento, ¢ interessado deverd requerer
a licenga de Operagdio & CETESB, conforme disposto no artigo 62 inciso IV do
Regulamento da Let Estadual 997/78, aprovado pelo Decreto 8468/76 e suas alteragdes.
A refirada do Certificado GRAPROHAB ests condicionada & entrega, por parte do
representante legal, de uma vla do Termo de Compromisso de Recuperagio

Ambiental — TCRA, da Planta Urbanistica Armbiental aprovada e das autorizagoes,
quando necessérias.
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MARGARITA SHATKOVSKY .. -
CELIA REGINA B. PALISPUETA

DEPARTAMENTO DE AGUAS E ENERGIA ELETRICA -,(m:ﬁv_y ~ Apds a emiss3o do
Certificado do GRAPROHAB para o condominio RESERVA DO ITAMARACA 1,
localizado em VALINHOS — SP. ¢ DAEE expedirA a Outorga de Implantacao de
Empreendimento (loteamento) com ulilizagio ou interferéncis em recursos hidricos
referente as travessias TR-01 a TR-03 & ao bamramento BA-01, aprovando os estudos
apresentados, nao conferindo @ seu titular o direito de usosfinterferéncias dos recursos
hidncos. Para os usosfinterferéncias solicitados, o interessado devera providenciar a
respectiva outorga de direito de uso dos recursos hidricos, encaminhando ao DAEE
requerimentos e documentos em conformidade com a legislag8io, posrtarias e nomas
vigentes. Para as travessias TR-04 e TR-5, o interessado devera encaminhar ao DAEE
requerimentos e documentos em conformidade com a legislacao, portarias & normas
vigentes.
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EMPRESA PAULISTA DE PLANEJAMENTO METROPOLITANO - (EMPLASA) — O
presente empreendimento. aprovado pela Prefeilura Municipal como Condominio, &
constituido per 42 unidades habitaclonais assentadas em terreno Gnico a indivisivel, ndo
sendo permitido seu parcelamento am tetrenos individualizades. Nio existe lote
individual para cada habitagio. As nommas internas do Condominio serfio regidas pela
Convenco de Condominio & pelo Regimento Intero aprovado pela Assembléia
Condominial. As ruas, quadras, espagos livies, dreas non-aedificandis, sistema de lazer e
outras dreas comuns, sdo pertencentes ao Condominio. Desta forma, toda e gualguer
manutencao, alteragio, reparos ou oulros servigos que se fizerem necessarios, bem
como quaisquer outras despesas originadas no interior do empreendimento, sio de inteira
responsabilidade dos conddminos. Os sistemas e redes de infra-estrutura {agua potavet,
esgotamento sanitaric, drenagem, eletrificacBo. telefonia, recolhimento de lixo e outros
no listados), sua manutengo e bom funcionamento, s3o de inteira responsabilidade dos
condéminos, sendo que a execugio das obras & de responsabilidade do empreendedor.
Os servigos publicos, realizados por érglos de governo ou empresas concessicnarias,
estdo limitados ao fornecimento de servigos até a entrada do empreendimento, no sendo
possivel estende-los pelo seu interior. cuja responsabilidade e &nus pettence aos
conddminos. O empreendimento deve atender as disposicses da Lei de Condominio —
Lei Federal n® 4581 de 16/12/1964. Deverd constar como titulo da planta do projeto o
seguinte: “Projeto de Condominio Fechado — Lei Federal n® 4591 de 16/12/1064." A
anuéncia expedida ¢ condicionada 3 aprovagio dos demals drgfos que compdem o
GRAPROHAB e nao exime o empreendedor de respeitar e ser submetido 2 aprovagao

dos ¢rgaos competentes para a aplicaglo das normas e da Legistagso Federal, Estadual
e Municipal em vigor.

£ A
MARIA LIGIA SGARES DE Q. WERTHEIMER
; MICHELIN ILYAN MIGUEL
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NADA MAIS,

Sao Paulo, 30 de Agosto de 2.016.
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